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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSUL 44 INS 2175/2022 pro Paclik -
insolvencéni spravce a spol.

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary 681110/0318

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpitsob vyuziti Zptsob ochrany jednotky domu a pozemku

7/10 byt chrianéni krajinna oblast - byt.z. 597/22799
IT.-IV.zéna

Vymezeno v:
Budova Rovna, ¢.p. 7, 8, byt.dim, LV 67

na parcele St. 120, LV 67
Parcela St. 120 zastavénd plocha a nadvofi 419m2

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek, véetné prislusSenstvi, vyplyvajici ze smlouvy o zapijcce a to ve
vysi 70.000,- K& se splatnosti do 31.12.2014 a dale k zajisténi smluvni pokuty dle ¢&l.
II. zastavni smlouvy.
Oprdvnéni pro
Cambora Jozef Ing., &.p. 113, 36471 Struzna, RC/ICO:
660623/7121
Povinnost k
Jednotka: 7/10
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.09.2014. Pravni

ucéinky zapisu k okamzZiku 12.09.2014 11:14:44. Zapis proveden dne 10.10.2014.
Vv-5960/2014-409

Poradi k 12.09.2014 11:14

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi vymadhané pohledavky ve vysi 280.000,- K&, vcéetné prislusSenstvi, nakladu
pfedchazejiciho fizeni a nakladi opravnéného. Exekutor byl povéfen provedenim exekuce
Usnesenim Okresniho soudu v Karlovych Varech &.j. 27 Nc 2826/2006-4 ze dne 11.10.2006.
Oprdvnéni pro
Beca Ji¥i, Na Kopedku 1000/5, Rybafe, 36005 Karlovy
Vary, RC/ICO: 511224/027
Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Sokolov 041 EX-1137/2006 66 ze dne 13.11.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 13.11.2014 14:05:01. Zapis proveden dne 17.12.2014.
V-7482/2014-409

Poradi k 13.11.2014 14:05
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k zajisténi vymahané pohledavky ve vys$i 59.252,- K&, véetné prisluSenstvi a nakladi
opravnéného. Exekutor byl povéren provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v
Karlovych Varech &.j. 27 Nc 2942/2007-6 ze dne 15.8.2007.
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518
Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Brno-mésto 030 EX-7486/2013 53 ze dne 21.11.2014. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 21.11.2014 16:21:52. Zapis proveden dne 18.12.2014.
V-7664/2014-409
Poradi k 21.11.2014 16:21

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k zajisténi vymahané pohledavky ve vys$i 2.252,- K&, vcéetné p¥isluSenstvi a naklada
opravnéného. Exekutor byl povéren provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v
Karlovych Varech &.j. 25 EXE 961/2011-10 ze dne 15.4.2011.
Oprdavnéni pro
Ceska kancela? pojistiteld, Milevska 2095/5, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 70099618
Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov 103 EX-14655/2011 -31 ze dne 16.04.2015. Pravni uéinky
zadpisu k okamziku 16.04.2015 13:46:20. Zapis proveden dne 18.05.2015.
V-2644/2015-409
Poradi k 16.04.2015 13:46

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 Nc-
2826/2006 4 ze dne 11.10.2006. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.11.2014
14:05:01. Zapis proveden dne 18.11.2014; uloZeno na prac. Sokolov
Z-6568/2014-409
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Sokolov 041 EX-
1137/2006 65 ze dne 13.11.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.11.2014

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14:05:01. Zapis proveden dne 18.12.2014; ulozZeno na prac. Sokolov
Z-6569/2014-409

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Hlinky 41/104, 603 00 Brno
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu Okresni soud v Karlovych Varech 27 Nc-2942/2007 -15 o povéfeni
nového soudniho exekutora ze dne 11.01.2013. Pravni uéinky zapisu k okamziku
21.11.2014 12:19:14. Zapis proveden dne 25.11.2014; ulozeno na prac. Karlovy
Vary

Z-8175/2014-403

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 Nc-
2942/2007 -6 ze dne 15.08.2007. Pravni moc ke dni 14.11.2007. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 21.11.2014 12:19:14. Zapis proveden dne 25.11.2014; uloZeno
na prac. Karlovy Vary

Z2-8175/2014-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto 030 EX-
7486/2013 54 ze dne 21.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.11.2014
16:21:52. Zapis proveden dne 19.12.2014; uloZeno na prac. Sokolov

Z-6709/2014-409

o Narizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomds Vrana, Komenského 38, 750 00 Prerov
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/I1CO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 EXE-
961/2011 -10 ze dne 15.04.2011. Pravni moc ke dni 29.06.2011. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 16.04.2015 13:46:26. Zapis proveden dne 20.04.2015; ulozeno
na prac. Karlovy Vary

Z-3069/2015-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 103 EX-
14655/2011 -30 ze dne 16.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.04.2015
13:46:20. Zapis proveden dne 24.04.2015; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2150/2015-409

o Natizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dé&dinska 893/29, 161 00 Praha 6

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 EXE-
567/2010 -13 -opravné ze dne 14.07.2010. Pravni moc ke dni 23.12.2010. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 27.12.2016 18:23:58. Zapis proveden dne 02.01.2017;
ulozeno na prac. Karlovy Vary

Z-11952/2016-403

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 EXE-
567/2010 -7 ze dne 19.04.2010. Pravni moc ke dni 23.12.2011. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.12.2016 18:23:58. Zapis proveden dne 02.01.2017; ulozeno
na prac. Karlovy Vary

Z-11952/2016-403
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 167 EX-
4723/2010 -86 ze dne 31.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.05.2021
19:22:33. Zapis proveden dne 24.05.2021; ulozZeno na prac. Sokolov

Z-1649/2021-409

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Milo$ Dvorék, Zahradni 328, 357 33 Loket
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad Sokolov
041EX-703/2016 11 ze dne 03.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.01.2017
21:00:57. Zapis proveden dne 09.01.2017; ulozZeno na prac. Sokolov

Z-63/2017-409
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urfad Sokolov 041EX-
703/2016 14 ze dne 05.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.01.2017
21:00:57. Zapis proveden dne 10.01.2017; ulozZeno na prac. Sokolov

Z-64/2017-409

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Milo$ Dvorék, Zahradni 328, 357 33 Loket
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad Sokolov
041EX-708/2016 11 ze dne 03.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2017
21:00:13. Zapis proveden dne 09.01.2017; ulozZeno na prac. Sokolov

Z-82/2017-409

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sokolov 041EX-
708/2016 14 ze dne 05.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2017
21:00:13. Zapis proveden dne 10.01.2017; uloZeno na prac. Sokolov

Z-83/2017-409

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor:JUDr.Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 Nc-
2775/2006 -5 ze dne 02.10.2006. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.06.2017
11:14:59. Zapis proveden dne 12.06.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-5479/2017-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120EX-
3979/2006 101 ze dne 08.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.06.2017
11:15:00. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2327/2017-409

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomds Vobornik, 9. kvétna 215, 533 72 Moravany
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Pardubice 195
EX-1460/2017 -8 ze dne 28.07.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 31.07.2017
14:15:11. Zapis proveden dne 02.08.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Z-4834/2017-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Pardubice 195 EX-
1460/2017 -12 ze dne 02.08.2017. Pravni moc ke dni 18.08.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.08.2017 08:17:53. Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZeno
na prac. Sokolov

Z-2998/2017-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Pardubice 195 EX-1460/2017 12 ze dne 02.08.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 09.10.2017 13:15:55. Zapis proveden dne 11.10.2017; uloZeno na prac.
Sokolov

Z-4425/2017-409

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna

List vlastnictvi: 76
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

Kat.tzemi: 742147 Rovna u Sokolova

= stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlickova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 031 Ex-205/2019 -15 ze dne

23.05.2019. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 27.05.2019 11:44:54.

Zapis proveden
dne 29.05.2019; ulozZeno na prac. Mélnik

Z-2970/2019-206
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Mélnik 031EX-
205/2019 28 ze dne 27.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.05.2019
15:08:00. Zapis proveden dne 30.05.2019; uloZeno na prac. Sokolov

Z-1648/2019-409
o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor: JUDr. Zdenék Zitka,
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 108 EX-06557/2018 -055 ze dne

24.07.2019. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 24.07.2019 14:16:25.

Zapis proveden
dne 26.07.2019; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5576/2019-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 108 EX-06557/2018 -171 ze dne

07.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.10.2021 14:04:52.

Zapis proveden
dne 11.10.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5945/2021-405
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleé¢nému rizeni

- spojend exekuéni ¥izeni sp.zn.: 108 EX 6557/2018 a 108 EX 3385/2019 budou nadale
vedena pod sp.zn.: 108 EX 6557/2018

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolec¢nému ¥izeni (§37 odst.
5 ex.¥.) Soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka 108 EX-06557/2018 -054 ze dne

24.07.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.07.2019 14:16:25. Zapis
proveden dne 26.07.2019; ulozZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5576/2019-405
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému rizeni
- spojend exekuéni ¥izeni sp.zn. 108 EX 06557/18, sp.zn. 108 EX 03385/19 a sp.zn.
108 EX 04229/21 budou naddle vedena pod sp.zn. 108 EX 06557/18

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleé¢nému fizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) Soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka 108 EX-06557/2018 -173 ze dne

07.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.10.2021 14:04:52. Zapis
proveden dne 11.10.2021; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-5945/2021-405

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevskad 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 84/20-7 k 48 EXE-
195/2020 11 ze dne 22.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2020
21:18:11. Zapis proveden dne 24.01.2020; ulozZeno na prac. Praha

Z-3632/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik 189 EX-
84/2020 9 ze dne 22.01.2020. Pravni moc ke dni 14.03.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.01.2020 21:18:13. Zapis proveden dne 27.01.2020; ulozeno
na prac. Sokolov

Z-360/2020-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 4 189EX-84/2020 20 ze dne 16.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.03.2020 22:19:31. Zapis proveden dne 19.03.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-1066/2020-409

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o nat¥izeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 Nc-
2566/2005 5 ze dne 27.10.2005. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.06.2020
14:04:17. Zapis proveden dne 08.06.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2109/2020-409
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto 094
EX-06947/2005 105 ze dne 01.06.2020. Pravni moc ke dni 14.06.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 01.06.2020 09:10:20. Zapis proveden dne 08.06.2020;
ulozZeno na prac. Sokolov

Z-2072/2020-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Plzeri-mésto 094 EX-06947/2005 105 ze dne 01.06.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.06.2020 09:10:42. Zapis proveden dne 24.06.2020; uloZeno na prac.
Sokolov

Z-2331/2020-409

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonska, Slaviékova 372/2,
160 00 Praha 6

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Jirkovsky Martin, Moskevskad 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034 EX 962/08-55 =ze dne
25.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.06.2020 17:40:12. Zapis proveden
dne 01.07.2020; ulozZeno na prac. Praha

Z-22713/2020-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky U¥ad v Praze 034 EX-
962/2008 54 ze dne 25.06.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 26.06.2020
17:40:09. Zapis proveden dne 02.07.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2396/2020-409

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonsk&, Slaviékova 372/2,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 034 EX 444/10-38 =ze dne
04.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.02.2021 17:41:18. Zapis proveden
dne 08.02.2021; ulozeno na prac. Praha

Z-4098/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 034EX-
444/2010 37 ze dne 04.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.02.2021
17:41:16. Zapis proveden dne 09.02.2021; uloZeno na prac. Sokolov

Z-386/2021-409

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 108 EX-00643/2021 -017 ze dne
16.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.02.2021 09:03:37. Zapis proveden
dne 22.02.2021; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-980/2021-405

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 681110/0318

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 26 EXE-
2845/2011 -7 ze dne 24.11.2011. Pravni moc ke dni 07.11.2012. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.09.2021 14:03:12. Zapis proveden dne 09.09.2021; ulozeno
na prac. Sokolov

Z-3115/2021-409

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky u¥ad v Praze 167 EX-
5224/2017 -134 ze dne 30.08.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.09.2021
14:03:12. Zapis proveden dne 09.09.2021; uloZeno na prac. Sokolov

Z2-3115/2021-409
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad v Praze 167 EX-
5224/2017 -140 ze dne 07.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.09.2021
14:03:12. Zapis proveden dne 10.09.2021; uloZeno na prac. Sokolov

Z-3116/2021-409

o Nat¥izeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jaromir Peske, Pod Vrchem 51. 312 00 Plzen
Povinnost k

Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/I1CO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 Nc-
2681/2006 -3 ze dne 28.08.2006. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.10.2021
11:03:48. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-4303/2021-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Plzeri-sever 064
Ex-286/2006 -32 ze dne 30.09.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 30.09.2021
16:15:24. Zapis proveden dne 11.10.2021; uloZeno na prac. Sokolov

Z-3391/2021-409

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jitka Wolfova, Radyrnska 9, 326 00 Plzen
Povinnost k
Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy
Vary, RC/I1CO: 681110/0318

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 26 EXE-
43/2011 -11 ze dne 11.01.2011. Pravni moc ke dni 01.03.2012. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 13.01.2022 19:40:50. Zapis proveden dne 17.01.2022; ulozeno
na prac. Karlovy Vary

Z-233/2022-403

Listina Usneseni soudu Okresni soud v Karlovych Varech 26 EXE-43/2011 -17 - opravné
usneseni ze dne 08.12.2011. Pravni moc ke dni 25.02.2012. Pravni uéinky zéapisu
k okamziku 13.01.2022 19:40:50. Zapis proveden dne 17.01.2022; ulozeno na prac.
Karlovy Vary

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2022 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.lUzemi: 742147 Rovna u Sokolova List vlastnictvi: 76
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-233/2022-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Plzeri-mésto 106 EX-28701/2010 -127 ze dne 17.01.2022. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 17.01.2022 20:16:30. Zapis proveden dne 19.01.2022; uloZeno na prac.
Sokolov

Z-314/2022-409
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 7/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzeri-mésto 106
EX-28701/2010 -108 ze dne 12.01.2022. Pravni moc ke dni 14.01.2022. Pravni

uéinky zapisu k okamzZiku 13.01.2022 19:40:51. Zapis proveden dne 17.01.2022;
ulozZeno na prac. Sokolov

Z2-278/2022-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Plzefi-mésto 106 EX-28701/2010 -127 ze dne 17.01.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 17.01.2022 20:16:30. Zapis proveden dne 19.01.2022; uloZeno na prac.
Sokolov

Z-314/2022-409

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 16.09.2014 13:44:27.
Zapis proveden dne 15.10.2014.

V-6030/2014-409
Pro: Jirkovsky Martin, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary RC/ICO: 681110/0318

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, koéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2022 14:07:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1830-01/2023

Znalecky posudek je podan v oboru stavebnictvi, odvétvi ekonomika — ceny a odhady
staveb obytnych a primyslovych

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
O ocenéni bytu €.7/10 v panelovém domé& Rovna ¢.p.7
obec Rovna, okres Sokolov — cena ufedni a obecna

Znalec: Ing. Viktor Weilguny
Mlédeznicka €.p. 838/5, Rybare
360 05 Karlovy Vary

Zadavatel: Paclik-insolvenéni spravce a spol., ICO: 248 36 133, Pan Ing. Milan Paclik
U Trojice ¢€.p.1042/2, Smichov

150 00 Praha 5
Pocet stran: 14, stran ptiloh 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 17.01.2023 Vyhotoveno: V Karlovych Varech 18.01.2023





1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ukolem je stanovit cenu obecnou nemovitosti ke dni prohlidky, ktera probéhla dne
16.01.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni nemovitosti pro exekucni fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Posudek je vyzadan za icelem zpenéZeni bytové jednotky formou vetejné elektronické drazby.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 16.01.2023 za piitomnosti pana Josefa Paseky.





2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat
Prohlidka nemovitosti na misté, zjistovani informaci o nemovitosti od vlastnika sousedniho
bytu, pouziti vlastnich znalosti o lokalité

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
objednévka posudku ze dne 09.12.2022

Vypis z KN ze dne 22.10.2022

zdznamy z prohlidky a méteni ze dne 16.01.2023

platny ocenovaci ptedpis ke dni 16.01.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Utedni podklady, vefejny seznam





3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Byt ¢.7/10
Adresa predmétu ocenéni: Rovna 7

356 01 Rovna
LV: 76, 67
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Rovna
Katastralni tzemi: Rovné u Sokolova
Pocet obyvatel: 301

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 965,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel VvV 0,50

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo M1 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a M1 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os = 198,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Pan Martin Jirkovsky, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary, LV: 873,748, podil 1/ 1
Vlastnik: Martin Jirkovsky, RC ....../....
bytem Moskevska ¢.p.2035/21
360 01 Karlovy Vary

LV: 76

Udaje o pozemku: v soukromém vlastnictvi

Poz.parc.¢.st.120 - zastavéna plocha a nadvori 419 m?
bytovy diim ¢.p.7 na LV 67

Katastralni Gzemi: 742147 Rovna u Sokolova

Obec: 560618 Rovna

Okres: CZ0413 Sokolov

Podil: 597/22799

Vlastnické pravo na nemovitosti je omezené zastavnim pravem exekutorskym dle § 69a
exekucniho fadu a zastavnim pravem smluvnim.

Poznémka: vlastnické a evidencni tidaje jsou ptevzaty z podkladd v bod¢ 3.





Dokumentace a skutecnost

Pro porovnani se skute¢nym stavem byly pouzity podklady, uvedené v odstavci 3. Zjisténé
rozdily jsou zohlednény v ocenéni. V popisech objektl jsou uvadény tidaje o stafi a
stavebnich Upravach (viz prislusné ¢asti).

Celkovy popis nemovité véci

Byt je soucasti budovy typu J-domy bytové typoveé (T 06 B-KV), budované montovanou
technologii z plosnych prvki v 60. letech 20. stoleti v karlovarské materialové varianté.
Technické a moralni opotiebeni bytu je téméf totalni, protoze byt byl v poslednich né¢kolika
letech uzivan ostatnimi obyvateli domu jako odkladisté suti, dieva v§eho typu, umélych hmot
a odlozenych pfedméth (viz foto v piiloze). Pavodni zafizeni bytu je z roku 1967 (hygienické
jé&dro, kuchyn, plivodni instalace). V pribéhu Zivotnosti bytu neprobihala témét zadna udrzba,
vnitini prostiedi je zdevastované.

- dim je zatepleny 100 mm silnym izolantem, vnéj$i otvory jsou vyplnéné
plastovymi izola¢nimi okny (dle soucasnych pozadavki jiz nevyhovujici)

- podlahy jsou linoleové, silné opotiebované

- kuchyiska linka je nepouzitelnd, sporéak je odcizen

- zafizovaci pfedméty jsou odcizené (vana, umyvadlo, diez, klozet)

- elektroinstalace je odpojena od piivodu, studené voda a kanalizace pouze probiha
podlazim v instalac¢ni Sachté

-otopny teplovodni systém je v celém domé nefunkcni, v byté neni zadny zdroj
tepla ani teplé vody

3.2. Obsah

1. Byt ¢. 7/10, Rovna €.p.7, Rovna u Sokolova
1.1. Ocenovany byt
1.2. Stavebni pozemek pod domem





4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Zjisténi umisténi bytového domu s bytem, jeho stavebn¢ technického stavu a infrastruktury
nejblizsiho okoli se vztahem na centrum obce.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona c.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Byt je v exekuci I -0,03

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Byt je zanetadény I -0,20

odpadem, na kterém ma podil cely dim (viz foto v ptiloze). Bytovy
dim o 7 obytnych podlazich ma nefunk¢ni vytah od roku 2011.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=0,518

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po* (1 + >, Pi)=0,720
i=1





Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
Gaste¢nd dostupna obdanska vybavenost obce - Utady a agentury
jsou ca 800 m daleko

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — M1 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti-Byt je v nevyhodné oblasti, pievlada spise
ubytek obyvatel v obci

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov 1 -0,15
okoli-V obci se vyskytuji nekalé Zivly, byt na stejném podlazi je
opatfen dvéma zamky a masivni mfizi

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost-Lidé z vetsi ¢asti II 0,00
dojizdéji do Sokolova ¢i KynSperku nad Ohii

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi-Dalsi vlivy nejsou II 0,00
znamé

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + > Pi)=0,889

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,461

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,640

1. Byt ¢. 7/10, Rovna €.p.7, Rovna u Sokolova

1.1. byt

Byt je uzivan ostatnimi vlastniky jednotek jako odkladisté sutového a jiného odpadu.
Vnitini omitky potfebuji mistni opravy, byt je tieba vybavit novymi instalacnimi rozvody
(silova elekttina pro zdroje vytapéni a zdroje pro ohfev vody, rozvody teplé a studené vody,
ziizeni hygienického zatizeni podle soucasnych pozadavk, potizeni novych podlahovych
krytt a zfizeni nadstandardni bezpe¢né vypln¢ vchodovych dveti do bytu). I kdyz je byt ve 4.
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NP, které podle normy jesté¢ nemusi byt dosazitelné vytahem, je tento zasekly mezi 2. a 3. NP

ptes 11 let, nepouzitelny pro celou sekci domu. Kuchyn ma devastovanou a nepouzitelnou

linku. K bytu patii spoluvlastnicky podil na domé a pozemku o velikosti 597/22799.
Prodejnost byt a nemovitosti v dané lokalité stagnuje.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 56 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 12 850,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;::ﬁ;ﬁ:i::j;gﬁ;

Kuchyni: 12,40 * 1,00 = 12,40 m?
Pokoj: 16,20 * 1,00 = 16,20 m?
Pokoj: 18,30 * 1,00 = 18,30 m?
Predsin: 6,90 * 1,00= 6,90 m?
Koupelna: 2,00* 1,00= 2,00 m?
Zachod: 1,10* 1,00= 1,10 m?
Koje: 2,40%* 0,10= 0,24 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,14 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova-panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: PfisluSenstvi snizujici cenu bytu-V domé je jiz I -0,05

11 let vytah mimo provoz

Rozvody teplovodniho vytapéni jsou castecné demontované
Hygienické zatizeni v byt¢ je 56 let star¢, bez zatizovacich
predméth

Kuchynska linka je nepouzitelna

Elektroinstalace je nepouzitelnd, zastarala

Rozvod vody v byté je demontovany

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované-Byt je ve 4. I 0,00
NP, vytah je 12 let mimo provoz

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové M1 0,03
strany-s vyhledem. Okna bytu jsou v kuchyni na SZ a dva pokoje
na JV s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro-Piivodni umakartové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00

vybaveni-balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
Byt s balkonem a sklepni koji
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn-Pivodné centralni II -0,02
teplovodni se sousedni plynovou kotelnou, které je od domu
odpojené. Ostatni byty jsou temperované elektrickymi topidly
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9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu-Ostatni vlivy nejsou 111 0,00
zndmeé
10. Stavebné-technicky stav: Byt ve Spatném stavebnim stavu II 1,00

Koeficient pro stafi 56 let:

s=1-0,005* 56 = 0,720

9
Index vybaveni  Iyv=(1+ ), Vi)* Vio* 0,720 = 0,619
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,518
Index polohy pozemku Ip = 0,889

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 12 850,- K&/m? * 0,619 = 7 954,15 K&/m?
CBpr=PP * ZCU * It * Ip = 57,14 m? * 7 954,15 K&/m? * 0,518 * 0,889= 209 298,22 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 209 298,22 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Stavebni pozemek pod domem

Pozemek s jednou parcelou je zastavén bytovym domem o 2 sekcich €. p.7 a 8 v obci
Rovna. Pozemek parc. €. st. 120 v k.i. Rovna u Sokolova je oznacen ve vypisu z KN jako
zastavéna plocha a nadvofti, kde dim je jeho soucasti. Pozemek je tedy stavebni.

Pozemek se nachazi ve vySce 745 m n.m., smérem na jih od mésta Sokolov. Terén je
svazity smérem na SZ s drsnéjSim klimatem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,518
Index polohy pozemku Ip = 0,889

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1 -0,02
orientace SV, S a SZ-Terén je svazity na SZ
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,02
2. z6né, nebo narodni park - CHKO Slavkovsky les ve Il.az I'V.
zoné
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv-Dalsi vlivy nejsou znamé II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,960

i=1





Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 0,518 * 0,960 * 0,889 = 0,442

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek-zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 198, - 0,442 87,52
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 120 419 87,52 36 670,88
nadvofti
Stavebni pozemek-celkem 419 36 670,88
Stavebni pozemek pod domem-vychozi cena pro vypocet = 36 670,88 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 597722799
Stavebni pozemek pod domem - zjiSténa cena celkem = 960,24 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Stavebni pozemek pod domem = 960,24 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 960,24 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 209 298,22 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 36 670,88 K¢
Spoluvlastnicky podil: 597 /22 799
Hodnota spoluvlastnického podilu:
36 670,88 K¢ * 597 /22 799 =960,24 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 960,24 K¢
Byt €. 7/10, Rovna €.p.7, Rovna u Sokolova - zjiSténa cena = 210 258,46 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Byt ¢. 7/10, Rovna €.p.7, Rovna u Sokolova 210 258,50 K¢
1.1. Oceilovany byt 209 298,22 K¢
1.2. Stavebni pozemek pod domem 960,24 K¢
=210 258,50 K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvé sté deset tisic dvé sté Sedesat K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Lokalita je dlouhodobé postizena ubytkem obyvatelstva z divodu komunity a nutnosti
dojizdéni za zaméstnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Trend stoupajicich cen nemovitosti je takovy, ze tfedni ceny byt daného staii a
stavebniho stavu jsou ca o 100 aZ 150 % niz$i neZ ceny obecné. V daném domé a vchodu jsou
2 byty nabizené na prode;.

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

D. Cena (obecna) obvykla

Cena obvykla (trzni, obecnd, obchodovatelnd) je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni
vec jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dob¢ a misté dosdhnout. V zakonu ¢. 151/97
Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzb¢, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zahranici se jako obecna cena uvazuje prumeér mezi hodnotou vécnou a vynosovou. V
soucasné dobé pii stavu, kdy vécna hodnota je vétsi nez vynosova, se piijatelné osveédcil
vazeny pramer, s vyssi vahou na hodnotu vynosovou. Vlastni trzni cena se tvoti az pfi
konkrétnim prodeji, resp. koupi a mize se od zjisténé hodnoty i1 vyrazn¢ odliSovat. Neni
mozné ji piesné stanovit. V soucasné dob¢ je pouzivan i pojem "trzni cena v tisni" pro
takovou cenu, za jakou je zcela jist¢ nemovitost rychle prodejna.

Srovnavaci hodnota
Podle zékona ¢.151/97 Sb.o oceniovani majetku, jednim ze zpiisobii ocenovani je

porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
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predmétem a cenou, sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné, funkéné souvisejici veci.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné€ cenu véci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi, vécmi na zakladé¢ fady
hledisek:

- druhu a Gcelu véci

- koncepce a technickych parametrt

- materialu

- kvality provedeni

- podminek vyroby (kusova, sériova aj.)

- opravitelnosti

- dostupnosti nédhradnich dila

- u nemovitosti dale jejich velikosti, vyuzitelnosti, stu-

ni udrzby, umisténi a projevech okoli

Ve smyslu Znaleckého standardu ¢€.1 plati, Ze obecna cena se zjisti vynasobenim
casové ceny (reprodukéni cena snizend o opotiebeni-vécna hodnota) primérnym koeficientem
prodejnosti. Ten, zjednoduSen¢ feceno, vyjadiuje, kolikrat se obdobné véci v daném misté
prodavaji draze nebo levnéji, nez odpovida jejich casové cené. Dosahované ceny nemovitosti
jsou dualezitym podkladem pro cenové porovnani.

Udaje o skute¢nych realizovanych cenach nemovitosti jsou viak prakticky nedostupné,

navic mohou byt zkresleny:

- prodejem mezi ptibuznymi

- prodejem mezi spiiznénymi pravnickymi osobami

- spekulativnim prodejem

- délenim zisku mezi osobami kupujici pravnické osoby a prodavajicim

Realitni inzerce je jednim z dilezitych objektivnich podkladii pro cenové porovnani pii
zjistovani obecné ceny nemovitosti. Zde ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou
zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny.

Obdobné je to 1 s dosazitelnym najemnym. Vzhledem k tomu, ze se jedna o ceny
pozadované, je tteba sledovat v predmétném regionu pomér mezi cenami v inzerci a
cenami skute¢né, za inzerované objekty, dosazenymi. Za vychozi hodnotu Ize
povazovat index 0,65, kterym se inzerované ceny nasobi.

Dobrym voditkem jsou cenové mapy, tykajici se obci, ve kterych jsou zpracovany s jistym
priblizenim je mozné uvazovat s aplikaci téchto map na obdobné pozemky v obdobnych
lokalitach. Zde je tieba mit na zfeteli, Ze cena plati vzdy pro celek: stavebni pozemek plus
zahrada, resp. ostatni plocha, tvofici se stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek. Pro
objektivni stanoveni ceny nemovitosti je tfeba mit vlastni databazi cen a ndjemného. Databaze
MOISES obsahuje mj. modul pro vlastni udaje vkladané znalcem, dale pak ctvrtletné
aktualizovanou databazi realizovanych prodejti nemovitosti v CR. Databaze je tvofena
prevazné udaji, jez zasilaji znalci.

Porovnani na zakladé jednotkové ceny

Metodika je zaloZena na znamé trzni cen¢ za jednotku (plochy). Je obdobou

zékladni ceny podle vyhl.¢.279/97 Sb. pii oceniovani se zndmymi koeficienty prodejnosti. V

systému je pro kazdé kritérium zvolen dil¢i koeficient, tyto se mezi sebou nasobi; vysledkem
je index pro piepocet. Primérna hodnota je vyjadiena ¢islem 1,00, lepsi je vyssi, horsi je
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nizsi. Znalec pak hodnoti jednotliva kritéria u srovnévaciho, resp. oceiiovaného objektu a
pridéluje jim pfiméiené koeficienty v daném rozmezi.

Hodnocena Kkriteria:

A-OBEC: velikost, spravni funkce, poptavka, okoli, obchod a sluzby, skolstvi,
zdravotnictvi, kultura a sport, hotely, zamé&stnanost, Zivotni prostiedi

B-UMISTENI NEMOVITOSTI: poloha k centru, doprava, orientace ke svétovym stranam,
konfigurace terénu, zastavba, parkovani, obyvatelstvo v sousedstvi, izemni plan, sité
C-VLASTNI NEMOVITOST: typ stavby, dostupnost podlazi, regulace ndjemného, radon,
moznosti ohrozeni, pfisluSenstvi, moznost rozsifeni, technicka hodnota, udrzba, pozemky k
objektu

D-NAZOR ODHADCE: napf. mozZnost pfestavby na vynosnéjsi nemovitost

Srovnavaci cena nemovitosti

Priimérné obvykla cena byt v predmétné lokalité, se rizni podle jejich velikosti, vybaveni a
stavu. Sidlisté v obci Rovné bylo v 60. letech 20. stoleti jako vzorova socialistické vesnice,
ktera v 90. letech 20. stoleti postupné pozbyvala na vyznamu.

Predmétny panelovy diim typu T 06 B patii do jedné z prvnich variant, ktery se stavél v 70.
letech 20. stoleti. Jeho stafi je pres 55 let. Je umistény na jiznim okraji obce Rovna, blizko
prajezdni silnice do Kostelni Btizy. Zde, v CHKO Slavkovsky les, nadmotské vySce 748 m
n.m., je pomérn¢ chladnéjsi klima a bytové nemovitosti se zde v misté a ¢ase hlife obchoduji.
Dopravni spojeni s blizkym Sokolovem je otdzkou 20 minut po silnici ¢.201/11.

Ze znamych prodeju byt v misté a Case se da stanovit obecna cena nemovitosti na
zaklad¢ srovnani, z kterych vyplyvaji rizné primérné ceny za jednotku podlahové plochy.
Priimérné se da stanovit 6 500,- az 8 500,- K&/m?. Obdobny byt v 7. NP je v nabidce jiz delsi
dobu.

Celkova podlahova plocha jednotky &ini 60 m?, jeji stafi je 56 let. Nemovitost je
zanedband a zamotena odpadem vseho druhu. Diim je ve vysce 750 m n.m. zatepleny podle
starSich pozadavkd, a tedy dnes jiz nedostacujici. Vytah 12 let nejezdi. Komunita v dom¢ je
v kupni sile slaba. Ceny nemovitosti, v poslednich 20 mésicich vyrazné stoupaly, ale tento
trend se jiz zastavil.
nemovitosti v sidliSti v Rovné a stavu bytu stanovuji cenu za podlahovou plochu 6 500,-
K¢&/m?. Z toho se da se odvozené stanovit maximalni obvykla cena pfedmétné nemovitosti v
misté a Case

390 000,- K¢
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6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici
jeho presnost

Byt je technicky a moralné ve velmi Spatném stavu v misté s poné¢kud hor§imi sousedskymi
vztahy, které vyzaduji vyssi ostrazitost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN ze dne 22.10.2022 10
Informace o stavbé¢ na poz.p.c.st.120 pro LV 67 ze dne 16.01.2023 3
Fotodokumentace 2

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna dohodou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 2.11.1994, ¢.j. Spr
1611/94 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti) a pro odvétvi stavby obytné a
stavby pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1830-01/2023 evidence posudk.

V Karlovych Varech 17.01.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Viktor Weilguny
Mlédeznicka 838/5
360 05 Karlovy Vary
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Kuchyn z ptedsiné a od okna k predsini-orientace na SZ
_ )

Pohledy na kuchynskou linku a do koupelny-odcizend digestor a vana s umyvadlem

Pohled k ,,socialistické” vesnici Parkovisté u vjezdu do vsi
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