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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 91 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 179,
180, 181, 182/1, 182/2, 183, 184, 185, 961, 1052 v obci Nalzovice, okres Piibram,
katastralni izemi NalZovice.

Urceni obvyklé ceny stavby na pozemku parc.¢. 182/2 v obci NalZovice, okres Ptibram,
katastralni izemi NalZovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kanceléii, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé. Informace o druhu okrasnych drevin, stafi a poctu pro
potfeby ocenéni dle platného cenového ptedpisu byly sdéleny majitelem nemovitosti,
zpracovatel predpoklada, ze tyto udaje jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.91, pozemky LV 739 obec Nalzovice



Adresa pfedmeétu ocenéni: Chlum ¢.p. 91, NalZovice, okres Piibram

Kraj: StiedocCesky kraj
Okres: Piibram

Obec: NalZovice
Ulice:

Katastralni tzemi: Nalzovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.01.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
pani Pechova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 Nalzovice
Nemovitosti:

Rodinny dam ¢&.p. 91 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 179, 180, 181, 182/1,
182/2, 183, 184, 185, 961, 1052 v obci NalZovice, okres Piibram, katastralni tizemi
Nalzovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocefovany pozemek parc.¢. 184 o vyméie 227 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 91 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
celkoveé podsklepeny, neni zde ptida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Na zakladé
sde€leni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt zkolaudovan v roce 2004.

Zaklady ma Zelezobetonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 45
cm a stropy jsou keramickobetonové. Stfecha rodinného domu je sedlova, z casti
sedlova s valbou, stfesni krytinu tvofi betonova taska a klempiiské prvky jsou meédeéné.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je rodinny dim fesen:

1.PP (suterén): WC o vyméie 1,84 m’, sklad o vyméie 14,16 m’, chodba o vyméie 6,34
m’, dilna o vyméfe 16,31 m’, chodba o vyméie 18,58 m’, kuchyn& o vyméie 12,21 m’,
sklad o vymeére 7,40 m’, chodba o vymeéte 9,28 m?, dilna o vymeéte 31,99 m?, kotelna o
vyméfe 9,96 m’, uhelna o vyméte 10,96 m’, garaz o vyméfe 39,38 m’



1 NP - pokoj o vyméfe 65,32 m’, piedsiii o vyméfe 2,22 m’, koupelna o vyméie 5,05
m’, pokoj o vyméie 17,65 m’, chodba o vyméie 5,25 m’, obyvaci pokoj s kuchyiskym
koutem o vyméie 38,20 m’, loznice o vyméte 15,63 m’, koupelna o vyméie 7,77 m’,
WC o vyméie 2,46 m’, zadveii o vyméie 8,12 m’, schodiité o vyméte 4,90 m’, balkon o
vyméfe 5,41 m’

Podkrovi: chodba o vyméie 16,94 m’, pracovna o vyméfe 6,90 m’, koupelna o vyméte
14,10 m’, pokoj o vyméfe 14,22 m’, pokoj o vyméfe 14,51 m’, pokoj o vyméie 17,88
m’, pokoj o vyméie 16,16 m’, kuchyné o vyméfe 35,93 m’, pokoj o vyméfe 39,92 m’,
komora o vyméte 0,96 m’, spiz o vyméfe 3,21 m’, balkon o vyméfe 5,95 m’.

Podlahova plocha &ini 492,33 m”. Podlahova plocha v&. pfisluenstvi ¢ini 543,28 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem.
V koupelné v podkrovi se nachdzi masazni vana, sprchovy kout, umyvadla, klasicka
toaleta, bidet, v koupelné v pfizemi se nachazi klasicka vana, sprchovy kout umyvadlo.
Na WC se nachazi klasicka toaleta. Vnitini dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubn¢ dveti jsou difevéné, v suterénu ocelové a vchodové dvefe jsou drevéné.
V kuchyni je instalovana kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i. V domé je pouZita
tato osvétlovaci technika: lustry, smérové lampy, zativkova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, dievéna
plovouci podlaha, koberce, v kuchyni jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou,
koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze poloZzenou
keramickou dlazbu. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsim vybavenim domu je vestavéné skiiné, digestof, anténni rozvody, sitové
rozvody.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdroj vody je ze studny (vrt 70 m), ma piipojeni na vlastni COV a
zemni plyn neni zaveden. Dim je vytapén Ustfedné pomoci kotle na tuha paliva a jsou
zde pouzity zavésné radiatory, podlahové vytapéni, v pokoji v pfizemi je krb. V domé je
pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného
domu je dobry.

Ocefiovany pozemek parc.é. 182/2 o vyméfe 315 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba bez €.p. — jina
stavba. Jedna se o stavbu garaze, stiecha je tvofena zapusténym bazénem, zpevnénou
plochou a mens§im domkem, kde je umisténo technické zatizeni k bazénu. Dle sdéleni
majitele byla stavba dokoncena v roce 2012. Jedna se o 2 garaZe pro osobni automobily
a 1 garaz pro zahradni techniku a prostor pro dilnu. Sek¢ni garazova vrata. Do objektu
je privedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajiStuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Bazén o rozmérech 5,5 m x 12,5 m, hloubka 1,2 az 2,2 m.



Ocefiovany pozemek parc.¢. 179 o vyméie 4755 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Pozemky parc.¢. 180 o vyméie 184 m? a parc.¢. 181 o vyméfe
68 m? jsou evidovéany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zp@isob vyuZiti ostatni
komunikace. Ocetiovany pozemek parc.é. 182/1 o vyméie 3098 m? je evidovany
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Ocenovany pozemek parc.C. 183 o
vyméfe 221 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zp@isob vyuZiti
jina plocha. Ocefiovany pozemek parc.¢. 185 o vyméfe 1193 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zplisob vyuziti jind plocha. Pozemek parc.c. 961 o
vyméte 43 m? j evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, neplodna pida.
Ocenované pozemky jsou ve funkénim celku s rodinnym domem.

Na pozemku parc.¢. 179 se nachazi sloup elektrického vedeni a pfes pozemky parc.c.
179, 182/1 a 183 vede nadzemni vedeni VN. Tato skute¢nost neni oSetfena vécnym
bfemenem. Vzhledem ktomu, ze pozemek je vyuzivan ve funkénim celku jako
zahrada, nema tato skutecnost vliv na ocenéni.

Ocefiovany pozemek parc.é. 1052 o vyméfe 3685 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako orna piida. Na ¢asti pozemku se nachazeji trvalé porosty (borovice).
Pozemek je zemédélsky vyuzivan, ndjemni ani pachtovni smlouvy nebyly dolozeny.
Podle platného uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy zemédélské.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné obecni komunikaci.

Na pozemku se nachdzi: okrasné dieviny, ovocné dieviny, okrasna skalka, dvé zahradni
jezirka, kterd vytvari kaskadu. Jako oploceni pozemku byl pouzit dfevény plot s
podezdivkou, zdény plot, zivy plot. Sklon pozemku je svazity. K objektu je
bezproblémovy pristup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku. Dim je situovany v ¢asti obce Nalzovice-Chlum. NalZovice se nachazi cca 6
km severozapadné od Sedlcan. Charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na, pouze jeden obchod s potravinami. V
misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V
okoli se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdet,
nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvuli ufednim zéalezitostem a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Ponis rodinného Typ rodinného domu samostatny objekt




domu

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dim byl postaven v roce

2004

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén 45 cm

Stiecha sedlova, z ¢asti sedlova s valbou
Krytina stfechy betonova taska

Klempifské prvky médéné

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

Vybaveni koupelny

klasicka vana, rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta, bidet

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

dievéné, v suterénu ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, zativkova svitidla

Kuchynska linka kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici
Dispozice RD 2+kk, 5+1
Koupelna, 2
wC WC 1,84 m
Ostatni Sklad 14,162
prostory m
Ostatni Chodba 6,34 m’
prostory
i 16,31
Orsot:tt(r)n Dilna T
Popis mistnosti a rozméry v P v m
m2
i 18,58
Ostatni Chodba ok
prostory m
12,21
Kuchyng Kuchyng T
m
Ostatni 2
prostory Sklad 740m
Ostatni Chodba 9.28 m?
prostory i




Ostatni , 31,99
Dilna 2
prostory m
Ostatni Kotelna 9,96 m’
prostory
i 10,96
Ostatni Uhelna 79
prostory m
65,32
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Predsiit 222 m’
prostory
Koupelna, 2
WC Koupelna 5,05 m
17,65
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Chodba 525 m’
prostory
. Obyvaci pokoj s 38,20
Pokoj kuchynskym koutem m
. . 15,63
Pokoj LozZnice 2
m
Koupelna, 2
wC Koupelna 7,77 m
Koupelna, 2
WC WwC 2,46 m
Ostatni Zédveri 8,12 m’
prostory
Ostatni Schodisté 4,90 m’®
prostory
i 16,94
Ostatni Chodba :
prostory m
Pokoj Pracovna 6,90 m’
Koupelna, 14,10
wC Koupelna 2
. . 14,22
Pokoj Pokoj 2
m
14,51
Pokoj Pokoj 2
m
17,88
Pokoj Pokoj 2
m
. . 16,16
Pokoj Pokoj 2
m
N L 35,93
Kuchyné Kuchyné 2
m
. . 39,92
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Komora 0,96 m’

prostory




Ostatni Spiz 321 m’
prostory
Podlahova plocha 492’3?;
m
Piislugenstvi | Garaz 393%
m
Prislugenstvi | Balkon 541 m’
Prislugenstvi | Balkon 595m’
543,0
Podlahova plocha v&. piislusenstvi ’m72

Elektfina 230V a 400V
Vodovod ptipojeni ke studni
Svod splasek vlastni COV
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radiatory, podlahové vytapéni

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, dfevéna
plovouci podlaha, koberce

kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny, okrasna skalka

Venkovni stavby

garaze, stfecha tvofena zapusténym bazénem, domkem
pro technologické zafizeni

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

drevény plot s podezdivkou, zdény plot, zivy plot

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce NalZzovice-Chlum

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodll - nutnost dojezdu, v
misté je dostupna zakladni kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét, v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét, nutnost dojezdu kvuli Gfednim zalezitostem, v
obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lesii a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se




zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
moznosti vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Ocetiovany pozemek parc.¢. 179 o vyméte 4755 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost. Pozemky parc.¢. 180 o vyméfe 184 m? a parc.¢. 181 o vyméie 68 m? jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace.
Ocetiovany pozemek parc.¢. 182/1 o vyméfe 3098 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost. Ocefiovany pozemek parc.¢. 183 o vyméfe 221 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha. Ocenovany pozemek parc.¢. 185 o
vyméie 1193 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zplisob vyuziti jina
plocha. Pozemek parc.¢. 961 o vyméfe 43 m? j evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, neplodna piida. Ocetiované pozemky jsou ve funkénim celku s rodinnym domem.

Na pozemku parc.¢. 179 se nachazi sloup elektrického vedeni a pfes pozemky parc.c. 179,
Dalsi informace 182/1 a 183 vede nadzemni vedeni VN. Tato skuteCnost neni oSetfena vécnym biemenem.
Vzhledem k tomu, Zze pozemek je vyuZzivan ve funkénim celku jako zahrada, nema tato
skute¢nost vliv na ocenéni.

Ocetiovany pozemek parc.&. 1052 o vyméie 3685 m* je evidovany v katastru nemovitosti jako
orna puda. Na ¢asti pozemku se nachazeji trvalé porosty (borovice). Pozemek je zemédélsky
vyuzivan, najemni ani pachtovni smlouvy nebyly dolozeny. Podle platného uzemniho planu je
pozemek regulovan jako plochy zemédélské. Pozemek je piistupny po nezpevnéné obecni
komunikaci.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.01.2022 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*



Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci

vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext

uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 739

Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: NalZzovice
Katastralni izemi: NalZzovice
Pocet obyvatel: 613

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 324,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 284,00

K¢&/m?
Obsah
1. Rodinny dim €.p. 91
2. studna
3. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni &ast
4. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie
5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
6. Piipojka vody
7. Ptipojka kanalizace
8. Zahradni jezirko 1
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9. Zahradni jezirko 2

10. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60 mm
11. Plot zdény

12. Plot dfevény z podezdivkou

13. Plot dfevény s podezdivkou

14. Vratka ocelova s dievénou vyplni

15. Vrata ocelova s dfevénou vyplni

16. Elektricky pohon u vratek a vrat

17. Garaz na 182/2

18. Bazén venkovni

19. Ptipojka elektro k jiné stavbé

20. ptipojka vody k jiné stavbé

21. zpevnéna plocha u jiné stavby

22. Pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem
23. Parc.¢. 1052

24. trvalé porosty rodinny dim ¢€.p. 91

25. trvalé porosty na pozemku 1052

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢&. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
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Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=10,720
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;))=0,929

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,669

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,929

1. Rodinny diim €.p. 91

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ C

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
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Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1 PP 20,10*9,30+8,25%9,55 = 265,72 3,24 m

1 NP 19,80*%10,05+9,00*4,50 = 239,49 2,83 m

zastteSeni,podkrovi 19,8*%10,05+9,00*4,50 = 239,49 428 m
744,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

PP 1PP (20,10%9,30+8,25*9,55)*(3,24) = 860,92

NP 1 NP (19,80*10,05+9,00*4,50)*(2,83) = 677,76

Z zastfeSeni,podkrovi (19,8*%10,05+9,00%4,50)*(4,28/2) = 512,51
Obestavény prostor - celkem: 2 051,19 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedenti I;Ifa?l%(;igﬁl %,Zs]t
1. Zaklady standardni S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Stfecha sttecha sedlova, sedlova s polovalbou S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce meédény plech N 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyniské linky S 100
11. Schody standardni S 100
12. Dvefte standardni S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl, plovouci podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva, S 100
podl.topeni, radiatory

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace standardni S 100
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23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100
kout
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestor, vestav.skiing S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 5,40 100 1,00 5,40
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Strecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempiiské konstrukce N 0,80 100 1,54 1,23
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 4,30 100 1,54 6,62
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 103,90
Koeficient vybaveni Ka: 1,0390
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 130,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0390
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5018,75

Plna cena:

2 051,19 m® * 5 018,75 K&m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 18 rokt

10 294 409,81 K¢
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 100 = 18,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢&.p. 91 - zjiSténa cena
2. studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 70,00 m
Profil studny: 300 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 70,00 m * 2 380,- K¢&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18/ 100 = 18,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

3. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

0,820

8 441 416,04 K¢
0,929

7 842 075,50 K¢&

—+

7 842 075,50 K¢

166 600,- K&

* % |l

166 600,- K¢
0,8000
2,7650

368 519,20 K¢

0,820

302 185,74 K¢
0,929

280 730,55 K¢

280 730,55 K¢

Venkovni uprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni

cast
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

15



Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 29 530,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 64 399,02
PIna cena: 1,00 ks * 64 399,02 K¢&/ks = 64 399,02 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Nakladova cena stavby CS~ = 41 215,37 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 38 289,08 K¢
Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast - zji§téna cena = 38 289,08 K¢
4. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 18 870,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 41 151,70
PIna cena: 1,00 ks * 41 151,70 K¢&/ks = 41 151,70 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 12 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CS~ = 16 460,68 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 15 291,97 K¢
Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie - zji§tén4 cena = 15 291,97 K¢
5. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
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zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 30,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 30,00 m * 290,75 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 60 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena

6. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 752,08 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 60 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

* % |l

140,-
0,8000
2,5960

290,75
8 722,50 K¢

0,700

*

6 105,75 K¢
0,929

5672,24 K&

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

* % |l

5672,24 K¢

340,-
0,8000
2,7650

752,08
15 041,60 K¢

0,700

*

10 529,12 K¢
0,929

9 781,55 K¢&
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Ptipojka vody - zjiSténa cena = 9 781,55 Ké
7. Pripojka kanalizace

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 704,19

PIna cena: 20,00 m * 2 704,19 K¢&/m = 54 083,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 82 rokil

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /100 = 18,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

Nakladova cena stavby CSn = 44 348,72 K¢

Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 41 199,96 K¢

Ptipojka kanalizace - zjiSténa cena = 41 199,96 K¢

8. Zahradni jezirko 1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 20.1. Jezirko betonové se svislymi sténami, hloubka
min 50 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 80,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 100,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 4 739,28

Pln4 cena: 80,00 m? * 4 739,28 K¢&/m? = 379 142,40 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 10 roka
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSN = 315 825,62 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 293 402,- K¢

Zahradni jezirko 1 - zji§téna cena 293 402,- K¢

9. Zahradni jezirko 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 20.1. Jezirko betonové se svislymi sténami, hloubka
min 50 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 180,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): 2,8210

2 100,-
0,8000

* % |l

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] 4 739,28
Plna cena: 180,00 m? * 4 739,28 K¢&/m? = 853 070,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CSn = 710 607,64 K¢
Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 660 154,50 K¢

Zahradni jezirko 2 - zjiSténa cena = 660 154,50 K¢

10. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 600,00 m?

Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

480,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 018,75
PIna cena: 600,00 m? * 1 018,75 K&/m? = 611 250,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /60 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSn = 427 875,- K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 397 495,88 K¢
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena = 397 495,88 K¢
11. Plot zdény
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

1,80%440 = 792,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 790,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1747,48
Plna cena: 792,00 m? * 1 747,48 K&/m? = 1 384 004,16 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 10 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CS~ = 1152 875,47 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 1071 021,31 K¢
Plot zdény - zjiSténa cena = 1071 021,31 Ké

12. Plot drevény z podezdivkou
Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni Gprava § 18: 13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovan,
fimsa betonova, vyska do 60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 54,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 200,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7650

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 654,40

Plna cena: 54,00 m * 2 654,40 K&/m = 143 337,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CSn = 119 400,22 K¢

Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 110 922,80 K¢

Plot dievény z podezdivkou - zjiSténa cena = 110 922,80 K¢

13. Plot drevény s podezdivkou

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 54,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 962,22

PIn4 cena: 54,00 m? * 962,22 K¢&/m? = 51 959,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/30=33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nakladova cena stavby CSn = 34 657,24 K¢

21



Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS 32 196,58 K¢

Plot di‘evény s podezdivkou - zjisténa cena 32 196,58 K¢
14. Vratka ocelova s dfrevénou vyplni

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dfevénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 318,-
PIna cena: 1,00 ks * 3 318,- K¢/ks = 3 318,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/30=33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 2 213,11 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 2 055,98 K¢
Vratka ocelova s difevénou vyplni - zjisténa cena = 2 055,98 K¢
15. Vrata ocelova s drevénou vyplni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 3 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 963,20
PIna cena: 1,00 ks * 7 963,20 K&/ks = 7 963,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /30 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 5311,45 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 4 934,34 K¢
Vrata ocelova s direvénou vyplni - zji§téna cena = 4 934,34 K¢
16. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 12 829,60

PIna cena: 1,00 ks * 12 829,60 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/30=33,3 %

12 829,60 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nakladova cena stavby CSn = 8 557,34 K¢

Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 7 949,77 K¢

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjisténa cena = 7 949,77 Ké

17. Garai na 182/2

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Garaz § 15 (jina stavba § 23): typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
nadzemni Cast 14,25%6,11 = 87,07 2,60m
87,07 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 14,25%6,11*3,69 = 321,28
Obestavény prostor - celkem: 321,28 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské konstrukce meédény plech N 100
7. Upravy povrchii obklady N 100
8. Dverte standardni S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata sek¢ni na dalkové ovladani N 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace motorova S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [ojlfjr,agsgi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce N 2,90 100 1,54 4,47

7. Upravy povrchil N 4,80 100 1,54 7,39

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata N 6,80 100 1,54 10,47

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 106,43
Koeficient vybaveni Ka: 1,0643
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 13) [K&/m?]: = 1375,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0643

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 2 878,83
PIna cena: 321,28 m? * 2 878,83 K&/m? = 924 910,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/80=12,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CS~ = 809 296,69 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 751 836,63 K¢
Garaz na 182/2 - zjiSténa cena = 751 836,63 K¢

18. Bazén venkovni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 117,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 118,66
PIna cena: 117,00 m* * 4 118,66 K¢&/m? = 481 883,22 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 401 408,72 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 372 908,70 K¢
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 372 908,70 K¢
19. Pripojka elektro k jiné stavbé

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
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zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 95,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 95,00 m * 290,75 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojka elektro k jiné stavbé - zjiSténa cena
20. pripojka vody k jiné stavbé

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 65,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 65,00 m * 752,08 K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

* % |l

140,-
0,8000
2,5960

290,75
27 621,25 K¢

0,833

*

23 008,50 K¢
0,929

21 374,90 K¢

1.1.1. Pripojka vody DN 25

* % |l

mm

21 374,90 K¢

340,-
0,8000
2,7650

752,08
48 885,20 K¢

0,833

*

40 721,37 K¢
0,929

37 830,15 K¢
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Ptipojka vody k jiné stavbé - zjiSténa cena 37 830,15 K¢

21. zpevnéna plocha u jiné stavby

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.3. Plochy z granitoidovych dlazdic 30/30/4 do
loZe z kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 220,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,6530

220,-
0,8000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 466,93
Plna cena: 220,00 m? * 466,93 K¢&/m? = 102 724,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CSN 85 569,59 K¢
Koeficient pp 0,929

*

Cena stavby CS = 79 494,15 K¢

Zpevnéna plocha u jiné stavby - zji§téna cena = 79 494,15 K¢
22. Pozemky ve funkcnim celku s rodinnym domem

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 10 104,00 m?
R=(200+0,8 * va) / EVp
R=(200+0,8 * 10 104,00) / 10 104,00 = 0,820

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ipr = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,990
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,929 = 0,920

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni Zﬁl({(l“;' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 284,- 0,920 261,28
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 179 4755 261,28
Reduk¢éni koeficient R = 0,820 21425 1018 758,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 180 184 261,28
komunikace
Reduk¢éni koeficient R = 0,820 214,25 39422, -
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 181 68 261,28
komunikace
Reduk¢éni koeficient R = 0,820 214,25 14 569,-
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 182/1 3098 261,28
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 663 746,50
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 182/2 315 261,28
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 67 488,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 183 221 261,28
plocha
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 47 349,25
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 184 227 261,28
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 48 634,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 185 1193 261,28
plocha
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 255 600,25
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 961 43 261,28
Redukéni koeficient R = 0,820 214,25 9212,75
Stavebni pozemky - celkem 10 104 2 164 782,-

Pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem - zji§téna cena 2 164 782,- K¢

celkem

23. Parc.c. 1052
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Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  BPH Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 1052 53214 3684 3,90 3,90 14 367,60
orna puda 1052 53716 1 1,64 1,64 1,64
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 685 m? 14 369,24
Parc.¢. 1052 - zjiSténa cena celkem = 14 369,24 K¢

24. trvalé porosty rodinny diim ¢.p. 91
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
ofesak vlassky (ofesak)
20 2Ks 3 380,- 3 380,- 6 760,-
tiesen - polokmen (tfeSen)
20 4 Ks 2 150,- 2 150,- 8 600,-
Svestka (Svestka)
20 4 Ks 937,- 937,- 3 748, -
jabloii - polokmen (jablon)
20 4 Ks 2 033,- 2 033,- 8132,-
hrusen - polokmen (hrusen)
20 4 Ks 2 033,- 2 033,- 8132,-
jetab Cerny (jetab Cerny)
15 40 Ks 589,- 589,- 23 560,-
morusovnik (morusovnik)
15 8 Ks 713, - 713, - 5704,-
Soucet: = 64 636,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 64 636,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stati Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
lipa srd¢ita 20 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy III 13 160,- 13 160,- 13 160,-
smrk pichlavy 20 rokd 15,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- 9110,- 136 650,-
jedle kavkazska 20 rokd 3,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- 9110,- 27 330,-
borovice lesni 20 rokd 15,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 114 300,-
brslen 20 roku 300,00 ks
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Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 327 000,-
stalezelené 1

zerav zapadni 20 roku 50,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 381 000,-

zivy plot 20 roku 32,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- 4310,- 137 920,-
cypiisek, smrk omorika)

tis Cerveny 20 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté kete II 1 280,- 1 280,- 6 400,-

zimostraz 15 roki 50,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 66 500,-
stalezelené 11

zlatice 15 roki 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 4 360,-
stalezelené 1

Soucet: 1214 620,-

Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800

Celkem - okrasné rostliny = 728 772,- KE

Trvalé porosty rodinny dim &.p. 91 - zjiSténa cena celkem

25. trvalé porosty na pozemku 1052

Nelesni porosty: § 44.

BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 1052

stafi S = 20 rokd
relativni vySkova bonita: 3

srovnavaci bonita: 3

793 408,- K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 000 m? * 11,93 K&/m? = 11 930,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,70
BO - borovice lesni celkem = 626,33 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 626,33 K¢
Trvalé porosty na pozemku 1052 - zjiSténa cena celkem = 626,33 K¢

Vysledky analyzy dat

. Rodinny dim ¢.p. 91
. studna

. Ptipojka vody
. Ptipojka kanalizace

NN kW -

. @istirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast
. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie
. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

7 842 075,50 K&
280 730,50 K¢
38 289,10 K&

15 292,- K&
5 672,20 K&
9 781,50 K&

41 200,- K&
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8. Zahradni jezirko 1

9. Zahradni jezirko 2

10. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
11. Plot zdény

12. Plot dfevény z podezdivkou

13. Plot dfevény s podezdivkou

14. Vratka ocelova s dievénou vyplni

15. Vrata ocelova s dfevénou vyplni

16. Elektricky pohon u vratek a vrat

17. Garaz na 182/2

18. Bazén venkovni

19. Pripojka elektro k jiné stavbe

20. pripojka vody k jiné stavbé

21. zpevnénd plocha u jiné stavby

22. Pozemky ve funk¢nim celku s rodinnym domem
23. Parc.¢. 1052

24. trvalé porosty rodinny dim ¢.p. 91

25. trvalé porosty na pozemku 1052

Vysledna cena - celkem:
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Patnactmiliontictyficetdevéttisicosmset K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

293 402,- K¢
660 154,50 K¢
397 495,90 K¢
1071 021,30 K¢
110 922,80 K¢
32196,60 K&
2 056,- K&
4 934,30 K¢
7 949,80 K¢
751 836,60 K¢
372 908,70 K¢
21 374,90 K¢
37 830,20 K¢
79 494,10 K¢
2164 782,- K¢
14 369,20 K¢
793 408,- K¢
626,30 K¢

15 049 804,- K¢

15 049 800,- K¢

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Ocefiovana nemovitost ma celkovou rozlohu pozemki ve funkénim celku 10.104 m?. 'V realitni
inzerci se nepodafilo dohledat nemovitost s podobnou velikosti pozemku. Do srovnavaci
metody tak byly zatazeny nemovitosti obdobného charakteru — rodinné domy s rozlehlymi
pozemky vyuzivanych jako okrasna zahrada, velikost pozemku je zohlednéna koeficientem K4.
Vzhledem k poloze nemovitosti a jeji vzdalenosti k hlavnimu méstu, byly do srovnavaci metody
zafazeny i realizované prodeje uskutecnéné v roce 2020, koeficientem K6 je zohlednén rist
ceny reziden¢nich nemovitosti.
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Rodinny dum ¢&. 91, obec NalZovice

I1.1. Vypodet s pouZitim srovnavaci jednotky m? zapocditatelné plochy

Rodinny ditm Chlum ¢&.p. 91 obec NalZovice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Lo . 49233 m’, - s ]
Ocenovany Chlum, Nalzovice, ekl .. Dobry 10104 m° dvougeneracéni 2+kk, 5+1, garaz, venkovni
objekt okres Piibram pods e?peny. ry m bazén, samostatna garaz , okrasna zahrada,
celkové
Zvirotice, Dublovice, 2 , . 2 5+1,3xkoupelna, garaz, kryty bazén, UT
1 okres Piibram 330 m, Patrovy Dobry 4673 m elektrokotel, klimatizace, okrasna zahrada
Ke Slunci, Jilové u . .
2 Prahy, okres Praha- 376 mz’ Patrovy Dobry S184 m’ ;9:%1, 2x]§oupelna, garaz, okrasnd zahrada,
. udna, ov
zapad
Lesni, Ritka, okres 2 i Velmi 2 vicegeneracni, garaz, bazén, zimni zahrada,
3 Praha-zapad 518 m, Patrovy dobry 4663 m okrasna zahrada
Nad Lesem, Ondfcjov 7+2, bazén, garaz, okrasna zahrada, zimni
) N 2 , , 2 A (1. ¥
4 okres Praha-vychod 610 m’, Patrovy Dobry 5077 m zahrada, zahradni domek, centralni vysavag,
klimatizace
Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po « <
" resp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 12(56757’58 Nepouzit 2K58757’58 100 | 108 1.00 | 085 1.00 0.90 0.8262 | 31.175,96 K&
2 1118914’89 Nepouzit 3Klé'914’89 1.10 1.06 1.00 | 0.85 0.95 0.90 0.8474 | 37.662,14 K&
3 13(%679’54 Nepouzit 13((’6'679’54 110 | 099 110 | 085 1.10 0.90 1.0080 | 3638843 K&
4 12(00,327’87 Nepouzit 2K06'327’87 1.10 0.94 1.00 | 0.85 1.10 1.00 0.9668 | 21.025,93 K&
Celkem priamér 31.563,11 K&
Minimum 21.025,93 K¢
Maximum 37.662,14 K¢
Smérodatna odchylka - s 7.564,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 23.998,63 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 39.127,59 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu zohlediiuje ob&anskou vybavenost a dopravni dostupnost k hlavnimu méstu, pokud ma srovnavana
nemovitost lepsi vlastnosti, je koeficient vétsi nez 1.

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu, pokud ma srovnavana nemovitost mensi velikost je koeficient vétsi nez 1.

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav, pokud je srovnidvana nemovitost v lep§im stavebné-technickém stavu, je koeficient vétsi nez 1-

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku, srovnavana nemovitost ma mensi pozemek, koeficient je mensi nez 1.

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti, zohlediuje zejména venkovni Gpravy, vedlejsi stavby a dalsi vybaveni objektu, pokud ma
srovnavana nemovitost lep$i vlastnosti je koeficient vétsi nez 1.

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce zohledtiuje vyvoj cen na trhu nemovitosti, zejména pokud byl prodej realizovan pied vice
jak 12 mésici.

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢.4: v inzerci je shodné uvedena plocha podlahova i uzitna,
podlahova plocha byla snizena odhadem o prostory garaze.

Komentar ke srovnavané nemovitosti ¢€.1: srovnavana nemovitost ma mensi velikost
objektu i pozemku, prodej byl realizovan v roce 2020, ztohoto divodu je celkovy
koeficient upravy (K1x...xK6) mensi nez 1.

Komentatr ke srovnavané nemovitosti ¢.2: srovnavand nemovitost ma lepsi polohu,
mensi velikost objektu i pozemku, ocenovand nemovitost ma lepsi vlastnosti, prodej byl
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realizovan v roce 2020, ztohoto divodu je celkovy koeficient tpravy (Kl1x...xK6)
mensi nez 1.

Komentaf ke srovnavané nemovitosti ¢.3: srovnadvana nemovitost ma lepsi polohu, vetsi
velikost objektu, mensi pozemek, lepsi vlastnosti, prodej byl realizovan v roce 2020,
z tohoto divodu je celkovy koeficient Gpravy (K1x...xK6) témef rovny 1.

Komentar ke srovnavané nemovitosti ¢.4: srovnadvana nemovitost ma lepsi polohu, vétsi
velikost objektu, mensi pozemek, lepsi vlastnosti, z tohoto diivodu je celkovy koeficient
upravy (K1x...xK6) mensi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

31.563,11 K&/m®

*

49233 m*

=15.539.467 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

15.539.000,-- K¢

11.2. Vypocet s pouZitim srovnavaci jednotky celek

Rodinny dim €. 91, obec NalZovice

Rodinny dim Chlum ¢&.p. 91 obec NalZovice
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K5 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Lo . 49233 m’, - s ]
Ocenovany Chlum, Nalzovice, dkl . Dobry 10104 m° dvougeneracéni 2+kk, 5+1, garaz, venkovni
objekt okres Piibram pods ?p cny: ry m bazén, samostatna garaz , okrasna zahrada,
celkové
Zvirotice, Dublovice, 2 i , 2 5+1,3xkoupelna, garaz, kryty bazén, UT
1 okres Piibram 330 m’, Patrovy Dobry 4673 m elektrokotel, klimatizace, okrasna zahrada
Ke Slunci, Jilové u . .
2 Prahy, okres Praha- 176 ml, Patrovy Dobry 5184 m ;):ri, 2xl§oupelna, garaz, okrasna zahrada,
. udna, ov
zapad
Lesni, Ritka, okres 2 i Velmi 2 vicegeneracni, garaz, bazén, zimni zahrada,
3 Praha-zapad 518 m, Patrovy dobry 4663 m okrasna zahrada
Nad Lesem, Ondfcjov 7+2, bazén, garaz, okrasna zahrada, zimni
s , 2 , . 2 . s .
4 okres Praha-vjchod 610 m’, Patrovy Dobry 5077 m iellikrllr::tliaz,azcihradnl domek, centralni vysavac,
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Cena Koef. Cena
. | poZzadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - Ks,-, ,K6 N K1 x. oceno'vanehn
[ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen o
srovnani
1| 8300000 Nepouzit | 830000000 450 | 070 100 | 0.85 1.00 0.90 0.5355 | 13873016
K¢ K¢ K¢
2 12,'000'000 Nepouzit 1%'000'000’00 1.10 0.70 1.00 | 0.85 0.95 0.90 0.5596 2{'443'888
K¢ K¢ K¢
3 IQJOOO'OOO Nepouzit 1({'000'000’00 1.10 1.10 1.10 | 0.85 1.10 0.90 1.1200 1?'964'286
K¢ K¢ K¢
4 11426400'000 Nepouzit 11(25'400'000’00 Lo | 130 100 | 0385 1.10 1.00 13371 | 9.273.802 K¢

Celkem primér 15.888.748,00

K¢
Minimum 9.%73.802,00
Ke
. 21.443.888,00
Maximum <
Ke
Smérodatna odchylka - s 15(-(5)25‘737’77
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 11(06-863-010,23
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12(%9 14.485,77

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentatr k nemovitosti ¢. 4: v inzerci je shodné uvedena plocha podlahova i uzitna,
podlahova plocha byla snizena odhadem o prostory garaze

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u polohy, velikosti, stavu, velikosti pozemku, a
v dalSich vlastnostech. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény koeficienty K1-K6.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

=15.888.748 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.889.000,-- K¢
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Byl proveden wvypocet porovnavaci hodnoty dvéma zplsoby a to porovnanim
realizovanych cen pomoci jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy, jejimz
vysledkem je po zaokrouhleni cena 15.539.000,-K¢ a pro dostate¢nou objektivitu i
vypocet pomoci jednotkové ceny za celek, jejimz vysledkem je po zaokrouhleni ¢astka
15.889.000,-K¢. Vysledky se téméf nelisi, resp. 1isi se pouze minimaln¢. Obvykla cena

nemovitosti bude stanovena aritmetickym primérem a Cini

15.714.000 K¢

Pozemek parec. ¢. 1052 v katastralnim uzemi NalZovice

Pozemek v Katastrialnim uzemi NalZovice, obec NalZovice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 s ol K4 - mnzen yrské K5 - dalSi vlastnosti
uziti sité
Oceiiovany Nalzovice, NalZovice, okres plocha 3685 sl orné piida, na ¢asti trvalé
. o 2 zemédelstvi - .
objekt Piibram m porosty-borovice
locha 18867
1 Drevniky, okres Pfibram ilg cha zemédelstvi - orna puda, ostatni plocha
2 Pitin, okres Pfibram plocha 10718 | @ cdélstvi oma piida, soucasti pidniho
m bloku
3 Lignice u Prahy, LiSnice, okres plgCha 5287 Jemedalstvi omé piida
Praha-zapad m
4 Zahotany, okres Praha-zapad plg cha 11916 zeme&dé€lstvi omd pda, soucsti pldniho
m bloku
5 Nesvavlcﬂy, Bystfice, okres plg cha 6658 zemé&délstvi orna puda, trvaly travni porost
Benesov m
Cena Koef. Cena Cena
| peradovand | ke | PO | k1. | k2. | K3 K4- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 31,00Ke Nepouzit 31(1(;’00 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,00 K&
2| 37,13k¢ | Nepouwsit 13(75’13 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 37,13Keé
. ... | 48,99 .
3 | 48,99K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 48,99 K¢
M o | 4498 N
4 | 44,98 K& Nepouzit Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 44,98 K&
M 5. | 31,00 )
5| 31,00Ke Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,00 K&
Celkem pramér 38,72 K¢
Minimum 31,00 K¢
Maximum 48,99 K¢
Smeérodatna odchylka - s 8,05 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 30,67 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 46,77 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi
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Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Celkovy koeficient apravy (K1x..xK6) je rovny 1 a vyjadfuje tak vysokou podobnost

oceniované a srovnavané nemovitosti.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

Rodinny dim ¢.p. 91

Pozemek parc.¢. 1052
Celkem

Urceni hodnoty stavby na pozemku

38,72 K&/m®

*

3.685 m’

=142.683 K¢

143.000,-- K¢

15.049.800,-- K¢

15.714.000,-- K¢

143.000,--K¢

15.857.000,--K¢

Dle pozadavku zadavatele, pro potfeby insolven¢niho fizeni bude obvykla cena stavby

na pozemku parc.¢. 182/2 stanovena samostatn¢.

Ve znaleckém posudku je vypoctena cena obvykla a cena dle platného cenového
predpisu. Tyto ceny byly vypocteny v obdobné vysi. Celkova cena bude rozdélena
pomérem, a to podle podilu stavby vcetné prislusenstvi k cen¢ celkové. Podil je

stanoven podle vypoctu dle platného cenového piedpisu.
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Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Celkova cena: 15.034.809,-K¢ (rodinny dim ¢€.p. 91 a pozemky ve funkénim celku)

Stavba na pozemku parc.¢. 182/2 v¢. prislusenstvi (garaze, bazén, elektro ptipojka,
vodovodni pfipojka, zpevnéna plocha): 1.263.445,-K¢

Z celkové ceny je podil stavby na pozemku parc.¢. 182/2: 8,40%

Ocenéni srovnavaci metodou

Celkova cena: 15.714.000,-K¢
Cena stavby na pozemku parc.¢. 182/2: 1.319.976,-K¢

Cena rodinného domu ¢€.p. 91 a pozemkil ve funkénim celku v¢. piislusenstvi:
14.394.024,-K¢

Rekapitulace srovnavaci metody:
Nemovité véci evidované na LV 739 k.. Nalzovice

RD ¢.p. 91 a pozemky ve funkénim celku bez stavby na pozemku 182/2 14.394.000 K¢

stavba na pozemku parc.¢. 182/2 1.320.000 K¢
Celkem 15.714.000 K¢
pozemek parc..¢. 1052 143.000 K¢
Celkem 15.857.000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou ziakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z piimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele tieba
zdvodnovat. Pouze u zemédélskych pozemki jednotkova cena dle cenového predpisu
vychazi jiz tadu let zbonitované padné ekologické jednotky, vyjadiujici padné-
klimatické podminky. Srovnavaci metoda lépe monitoruje trh se zemédé€lskymi
pozemky.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti zapsané na
LV 739 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

15.857.000 K¢
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Slovy: patnactmiliontiosmsetpadesatsedmtisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykld cena piedmétné nemovitosti —
rodinného domu ¢&.p. 91, pozemkii ve funkénim celku bez stavby na pozemku
parc.c.182/2, v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

14.394.000 K¢

Slovy: ¢trnactmilionitfistadevadesatctyftitisice korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti - stavby na
pozemku parc.¢.182/2 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.320.000 K¢

Slovy: jedenmiliontfistadvacettisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti pozemku
parc.¢. 1052 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

143.000 K¢

Slovy: jednostoctyfticettfitisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.01.2022

Ing. Katetina Praskova Martin Malek FrantiSek Kotinek
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 15520-162/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez
z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 00:00:00

Vyhotoveno bez Uplatné dalkovym pfistupem pro Uéel: Insolvencnl Fizeni, ¢.j.: KSPH 61 INS 19867/2020 pro CURATORES
V.0.5.

Ckres: CZO20B PEibram Cbec: 540790 Nalzovice
Fat.uzemi: 701491 HalZovice List vlastnictwvi: 739
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

L Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor FPodi 1

Viastnické prdvo
Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 Nalzovice T736122/1142

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vvyméra(m?] Druh pozemku Zpisch vyuiiti Zpiisob ochrany
179 4755 trvaly travni porost zemedelsky pldni
fond
180 184 ostatni plocha ostatni
komunikace
181 68 ostatni plocha ostatni
komunikace
182/1 3098 trvaly travni porost zemedélsky pludni
fond
182/2 315 zastaveéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ép/ée, jina st.
183 221 ostatni plecha jina plocha
184 227 zastavena plecha a
nadvori
Souddsti je stavba: Chlum, &.p. 91, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d.i 184
185 1193 ostatni plocha jina plocha
961 43 ostatni plocha neplodna pida
1052 3685 orna plda zemadelsky padni
fond
Stavby
Typ stavhby
Cdst obece, &. budevy Zptseck vyuZiti Na parcele Zpdsck cchrany
bez é&p/ée jina st. 182/2
Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

¢ VécnA prava zatézujici nemovitosti v &Asti B w&etné souvisejicich udajt
BYp ¥etahiy

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho Uvéru, uzaviené pod
reg. &. 0000/330213-02/11/01-001/00/R, dne 24.8.2011 na vysi 5.000.000,- K& s
ptislusenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radliee, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 1052, Parcela: 179, Parcela: 180, Parcela: 181, Parcela: 182/1,
Parcela: 182/2, Parcela: 183, Parcela: 184, Parcela: 185, Parcela: 961

Listina Smleuva o zfizeni zastavniho prava pedle obé.z. ze dne 24.08.2011. Prawvni
tcinky vkladu prava ke dni 24.08.2011.

Eters

o ravl katastru fosti CR

té& Piibr

e

Ssti Jsou v Gzemnim obvodt

atastralnd ifad pro

40



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 00:00:00
Ckres: CZO20B Pribram Obec: 540790 Nalzovice
Fat.uzemi: 701491 NalZovice Lizt vlastnictwi: 739

V kat. GOzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vetahu

V-5348/2011-211
Pofadi k datu pedle pravni Gpravy Q¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vstahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudnl exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 NalZovice, RC/ICO:
736122/1142

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-641/2019 -14 ze dne 21.06.2019. Pravni Qéinky
zapisu k ockamziku 21.06.2019 13:56:49. EZapis proveden dne 24.06.2019; uloZzeno
na prac. Velké Meziriei

2-1800/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 1052, Parcela: 179, Parcela: 180, Parcela: 181, Parcela: 182/1,

Parcela: 182/2, Parcela: 183, Parcela: 184, Parcela: 185, Parcela: 961
Stavba: bez ¢p/ce na parc. 182/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitfych véci Exekutorsky Gfad Zdar nad Sazaveu
179 Ex-641/2019 -16 ze dne 21.06.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku
21.06.2019 13:56:38. Zapis proveden dne 27.06.2019; uloZeno na prac. Pribram
2-4403/2019-211
Listina Vyrozumeéni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Grad
Zdar nad Sazavou 179 EX-641/2019 -63. Pravni moc ke dni 21.04.2020. Prawni
acinky zapisu k okamziku 30.04.2020 18:01:46. Zapis proveden dne 05.05.2020;
ulezenc na prac. Pfibram
2-3811/2020-211
Souvisejici zdpisy
DraZzebni vyhlaska
Listina Usneseni soudnihe exekutora o nafizeni draZzebnihe jednani Exekutorsky urad
Zdar nad Sazavou 179 EX-641/2019 -86 ze dne 05.08.2020. Pravni Géinky zapisu

k ckamziku 05.08.2020 18:04:09. EZapis proveden dne 17.08.2020; uleZenoc na
prac. Pribram

2-5797/2020-211
Listina Usneseni soudnihe exekutora o narizeni drazebnihe jednani Exekutorsky Orad
Zdar nad Sazavou 179 EX-641/2018 -114 - odrodeni ze dne 23.09.2020. Prawni
né&inky zapisu k ckamziku 23.09.2020 18:01:16. Zapis proveden dne 29.09.2020;
uloZene na prac. Pribram
2-6813/2020-211
Plomby a upczeornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jing podklady zdpisu

Listina

tosti Jsou v Gzemni

vt katastru ns

‘atastralni idfad pro té Piibram, ko
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 00:00:00
Ckres: CZO20B Pribram Obec: 540790 Nalzovice
Fat.uzemi: 701491 NalZovice Lizt vlastnictwi: 739

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 24.04.2006. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 26.04.2006.

V-2495/2006-211
Fro; Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 Nalzovice EC/TC0: 736122/1142

o Smlouva darcvaci ze dne 24.04.2006. Prawvni Uéinky vkladu prava ke dni 26.04.2006.

V-2494/2006-211
Pro: Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 NalZzovice RE/ICO: 736122/1142

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 18.02.2008.

v-1029/2008-211
Pro: Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 Nalzovice EC/TCO: 736122/1142
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 09.10.2013.
2-17361/2013-211
Pro: Pechova Lenka, Chlum 91, 26401 Nalzovice RE/IC0: 7136122/1142
F Vztah bonitovanych pdng ekologickych jednotek (BPEJ) %k parceldm
Parcela BFEJ Vyméra m2]
179 53214 1716
53251 3039
182/1 53214 3098
1052 53214 3684
53716 1

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men5i neZ vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitostl jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém Vy}(CJ’!&Va stdtnl sprdvu katastru nemovitostl CR:
Katastralni ufad pro Stfedoéesky kraj, Katastralni praceovisté Pribram, kod: 211.

Vyhotovil: Vyhotovene: 24.01.2022 09:55:51
Cesky OFfad zemféméFicky a katastrdlni - 5CD

itostl Jsou v tzemnim obvoadu, ve kterd ivir katastru ne)

Eatastralni dfad pro Stfedede: acovists Peibram, ké

strana 3
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NADZEMNI VEDENI VN - 22 kv
OCHRANNE PASMO VEDENI VNa TS
TRAFOSTANICE

OPTICKE KABELY, SEK

ZAPLAVOVE UZEMI Q100

HLADINY ZVLASTNI POVODNE
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Srovnavané nemovitosti — rodinny diim
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 330 m2, Zvirotice
¢.p. 42, Dublovice, okres Pfibram

Celkova cena: 8.500.000 K¢

Adresa: Zvirotice, Dublovice, okres
Ptibram
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 000 000 K¢é

0 000 K¢

1 Vvyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Zvirotice, Dublovice, okres Pfibram Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 8 500 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 30.11.2020 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-10010/2020-211 Plocha uZitna 330

Poznamka k cené 8 700 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektfina 230V

pravniho servisu

Plocha pozemku 4673 Voda Vodovod

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji rodinny diim (dale jen diim) ve Zviroticich,
obec Dublovice, ktery je vzdalen pouhych 50 m od Slapské piehrady. Celkova vyméra
pozemk je 4.673 m2 a pozemky nemaji zadného souseda — ze 2/3 je komunikace a z
1/3 je pole. Vzhledem k této skutecnosti diim nabizi naprosté soukromi. Diim byl
postaven v roce 1994 s tim, ze v roce 2010 prosel ¢astecnou prestavbou. Celkova uzitna
plocha domu ¢ini 330 m2, velikost 5+1, 3 x koupelna + garaz pro 2 auta. U domu je
kryty venkovni bazén 10x3,4 m v¢. technologie, venkovni gril, vnitini krb a zavlahovy
vodovod ze Slapské prehrady. K domu pfislusi velika udrzovana vzrostla

zahrada. Dalsi popis: V domé je UT s elektrokotlem, klimatizace, EZS je napojeno na
pult CO. Diim je vyzdivany z cihel Porotherm. Obecni vodovodni ptipojka, studna,
septik, elektro 380, pevna telefonni linka. K dispozici je dalkovy komunikator topeni a
klimatizace.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Borotice 102 | Vg™
Drbakov =
e, 113 ] Albertovy skaly
& Y. Krecowice
Radic
Zupanovice
, Kfepenice ,
Nalzovice Dsefany
{ 105]
fimeidice Prosenicka
s Kiiovice Lhota
Vetrny mlyn Pricovy @
18 | i
Dublovice Pfl’f}ﬁ\fy
(115 ]
Google Map data @2022
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 376 m’, Ke Slunci
¢.p. 568, Jilové u Prahy, okres Praha-
zapad

Celkova cena: 12.000.000 K¢

Adresa: Ke Slunci, Jilové u Prahy, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

18 000 000 K¢
16 000 000 K¢
14 000 000 Ké&
12 000 000 K¢
10 000 000 Ké&

8000 000 K¢

/1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [_——] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Ke Slunci, Jilové u Prahy, okres Praha- Konstrukce budovy Cihlova
zapad

Cena dle kupni 12 000 000 K¢ Typ domu Patrovy

smlouvy

Kupni smlouva 15.05.2020 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5005/2020-210 Plocha uZitna 376

Poznamka k cené 14 990 000 K¢ za nemovitost Elektfina 230V

Plocha pozemku 5184 Voda Mistni zdroj

(m2)

50



Slovni popis

Nabizime k prodeji velkoryse feSeny dvougeneracni rodinny diim s dispozici 9+2 a
garazi pro tfi auta ve mésté€ Jilové u Prahy. Dim ma celkem 9 prostornych pokojii a 2
kuchyiiské kouty o celkové uzitné plose 376 m2. V ptizemi domu se nachazi obyvaci
pokoj s kuchyiiskym koutem, 3 samostatné pokoje, koupelna a zachod. V patie je 5
samostatnych velkych pokojti z toho 1 s kuchyniiskym koutem, dale koupelna, WC a
balkon, ktery je pristupny ze dvou pokoju a je z n¢j nadherny vyhled na mésto Jilové.
Diim mé puidu a sklep se étyfmi mistnostmi. Odpady a piivod vody zde zajistuje COV a
studna. K domu nalezi velky pozemek o celkové vymeéte 5184 m2 a trojgaraz s 1
parkovacim mistem pro nakladni automobil. Diim se nachazi na rozhrani obytné a
komer¢ni zony (sklady a nerusici vyroba) v okrajové ¢asti mésta Jilové u Prahy, ve
kterém se nachazi veskera obCanska vybavenost (matetfska a zakladni Skola, stiedni
odborné ucilisté potravinaiské, posta, méstsky urad, knihovna, kulturni diim, regionalni
muzeum, infocentrum, policie, hasici, pecovatelska sluzba) s vybornou dostupnosti do
Prahy.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Rokycany

Nepemuk

Google

?

Ricary
Beroun a
Cesky kras , S
vZebrak Sazava
£ Horovice 5]
Dobfis Benesov
Zrué nad
, Sazavou
~ Viadim
Pribram Sedidany Clbramovice
m Votice
Rozmital pod
Tremsinem 3
3 Sedlec-Préice
Bfeznice i
“ Ortikinad gy
Vitavou
o Bl Pacov
Milevsko )
Blatna T Peihrimi
Map data 82022 GeoBasis-DE/BKG (E2009)
N ® o
Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 518 m’, Lesni ¢.p.
204, Ritka, okres Praha-zapad

Celkova cena: 19.000.000 K¢

Adresa: Lesni, Ritka, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

28 000 000 K¢

26 000 000 K¢

24,000 000 K¢ @, °

22 000 000 K&

20 000 000 K&

18 000 000 K&

16 000 000 K¢

(

=1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lesni, Ritka, okres Praha-zapad Stav objektu Velmi dobry

Cena dle kupni 19 000 000 K¢ Zastavéna plocha 578

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 07.07.2020 Plocha uZitna 710

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7304/2020-210 Podlahova plocha 518

Poznamka k cené 21 750 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektrina 230V

provize, véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 4663 Voda Vodovod

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna cast

podlazi obce

Slovni popis

Exkluzivn& nabizime k prodeji luxusni rodinné sidlo v obci Ritka, v oblibené lokalité
vzdalené pouhych 20 minut jizdy z centra Prahy. Rozsahla rezidence o dvou
nadzemnich podlazich nabizi nejen nadstandardni zivotni prostor pro rodinu, ale i
dostatecné zazemi pro umisténi sidla firmy. V druhém nadzemnim podlazi vily jsou
umistény 3 pokoje s balkonem, dvé koupelny, tii obsluzné mistnosti a pracovna s
prosklenou sténou, poskytujici nadherny vyhled do zahrady. Velkoryse feSena hala
ptizemi domu umoziuje hostim vstup do samostatn¢ situovaného apartmanu s vlastni
koupelnou a Satnou. Navazujici prostorna kuchyné s jidelnou je spojena posuvnou
sténou s vyhiivanou zimni zahradou, ktera vybizi k pfijemnému posezeni u krbu.
Obyvaci pokoj vily je rozdélen rozdélen do dvou vySkovych trovni, s domacim kinem,
barem a prosklenou sténou s francouzskymi okny, kterymi mizete vstoupit na piilehlou
terasu s altanem. Celd nemovitost je vytapéna vlastnim plynovym kotlem a vybavena
podlahovym vytapénim. Unavy z naroéného dne se miZete zbavit relaxaci ve vlastni
saun¢ s odpocivarnou, odpocinkem v hydromaséazni jacuzzi vané nebo plavanim v
krytém bazénu. Ten je vybaven ambientnim osvétlenim, protiproudem a divokym
kanalem. Moznost volby n¢kolika svételnych scén, stejné€ jako otevieni dvou
prosklenych stén do zahrady zazitek jen umocnuje. Dojem, ktery ve vas tato rezidence
zanecha, dotvari krasn€ udrZzovana zahrada se vzrostlymi stromy a dfevinami. V zahradé
naleznete dostecné velké zastiesené misto se zahradnim grilem pro zahradni party,
zahradni domek navazujici na bazén, ale i misto vyhrazené pro vlastni zahradku se
sklenikem. Dostatek parkovaciho mista pro rodinu i navstévy ocenite diky prostorné
garazi pro 4 vozy a dostatecné velké piijezdové cesté k této vyjimecné nemovitosti.
Rozsahly pozemek, na kterém nemovitost stoji je vysokou ptidanou hodnotou investice!
Toto atraktivni sidlo se nabizi bez vybaveni nabytkem, v ptipad¢ zajmu o koupi s
kompletnim vybavenim zajistime dodatec¢ny odborny cenovy odhad.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 650 m2, Nad
Lesem ¢.p. 77, Ondiejov, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 12.400.000 K¢

Adresa: Nad Lesem, Ondiejov, okres
Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka Kk cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Nad Lesem, Ondfejov, okres Praha-vychod Typ domu

12 400 000 K¢
03.05.2021

V-6978/2021-209

15 000 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné DPH, véetné pravniho
servisu

5077

Cihlova

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Umisténi objektu

Patrovy
Dobry

332
650

650

Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji dvougeneracni rodinny dim o dispozici 7+2 s
moznosti rozdéleni na dva samostatné byty. Dim s podlahovou plochou 650 m2,
rozlehlou zahradou 4745 m2, a garazi se 2 parkovacimi misty byl postaven v roce 2004.
Nemovitost ma 2 nadpodlazi a nachazi se v klidné obci Turkovice s dobrou dostupnosti
do Prahy. V pfizemi domu se nachazi prostorna garaz pro dv¢ auta, ze které se vchazi
pfimo do domu. Z piedsiné vedou vstupy do pradelny s koupelnou, toaletou, ti
technickych mistnosti a prostorného obyvaciho pokoje s kuchyni. Francouzska okna v
obyvacim pokoji umoznuji vstup na terasu. Rovnéz zde najdeme 2 loZnice se
samostatnymi koupelnami, toaletu, zimni zahradu s vifivou vanou, fitness, kryty bazén a
venkovni gril s posezenim. Interiéru dominuje krb a vietenové schodisté vedouci do 1.
patra. V hotejSim podlaZi se nachazi prostorna hala s Satnou, 3 pokoje (jeden s
balkonem), velka koupelna a dalsi velky pokoj s kuchynskym koutem a balkonem.
Vybaveni nemovitosti spliiuje ty nejvyssi pozadavky: podlaha z parketi,
velkoformatové dlazdice, podlahové topeni, ustiedni elektrické topeni, dvete z dubu,
bezpecnostni systém, klimatizaci, vzduchotechniku, centralni vysavac¢. Zahrada je
osazena ovocnymi stromy a vybavena vinnym sklepem, zavlazovaci systém a
zahradnim domkem, ktery disponuje kuchynkou, toaletou a v podkrovi moznost loZnice.
Nechybi tu ani vinice. Obec Turkovice se nachazi 35 km od Prahy po délnici D1, smér
Bmo. Okoli vybizi ke krasnym prochazkam, cyklistice Ladovym krajem. Kompletni
obcanska vybavenost v obci Mnichovice nebo v obei Ondiejov. Autobusova doprava na
Rigany, Mnichovice, Praha (Haje). V Mnichovicich je vlakové nadrazi. Podle
znaleckého posudku ¢ini cena 29 100 000 CZK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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, Srovnavana nemovitost

Srovnavané nemovitosti — zemédélsky pozemek

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 18867 m’, Drevniky,
okres Pribram

Celkova cena: 584.877 K¢

Adresa: Drevniky, okres Piibram
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Drevniky, okres Pfibram Cislo Fizeni V-11195/2021-
211

Cena dle kupni 584 877 K¢ Plocha pozemku 18867
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 15.11.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
podepsana dne puda

Slovni popis

Predmétem nabidky jsou zemédélské pozemky v katastralnich uzemich Drevniky &
Zebrak u Né&&ina, okres Pibram, kraj Stiedo¢esky. Jednd se o: - pozemky ve
vyluéném vlastnictvi parc. ¢. 722/1, 736/1, 736/4, 737, 748/1 a 1131/5, zapsanych na
LV 510, v k.. Drevniky, - pozemky ve vyluéném vlastnictvi parc. ¢. 171/59 a 171/75 ,
zapsanych na LV 635, v k... Zebrak u Né¢ina, Celkova vyméra nabizenych pozemki:
18.867 m2. Na pozemky je uzaviena pachtovni smlouva s platnosti do 31. 12. 2025.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 10718 mz, Picin, okres
Pribram

Celkova cena: 398.000 K¢

Adresa: Picin, okres Pfibram
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pi¢in, okres Pfibram Cislo Fizeni V-3271/2021-
211
Cena dle kupni 398 000 K¢ Plocha pozemku 10718
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 09.04.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
podepsana dne puda
Slovni popis

Prodej pozemku v Pi¢iné na Piibramsku: jedna se o podej dvou sousednich pozemki
5647 m2 a 5071 m2. Pozemky se prodavaji jako celek 10.718 m2. Je k nim pfistupova
cesta a nachazi se cca 200 metrti od rybnika. Nejsou stavebni, je v§ak mozno je vyuzit
jako sad, dale jako vybéh pro koné nebo jina zvitata. Je zde moznost postavit lehké
dfevéné zeméedelské stavby bez pevného zakladu. Moznost vyvrtat vlastni strudnu.
Elekttina neni, lze fesit agregatem. Krasné misto!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5287 m2, LiSnice u
Prahy, LiSnice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 259.000 K¢

Adresa: Lisnice u Prahy, Lisnice, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa LiSnice u Prahy, Lisnice, okres Praha-zapad Cislo Fizeni V-173/2021-
210
Cena dle kupni 259 000 K¢ Plocha pozemku 5287
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 07.01.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime k prodeji zemedélsky pozemek v ki LiSnice o vyméfe 5287m2. Volné od
1.10.2020.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 11916 mz, Zahotany,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 536.000 K¢

Adresa: Zahotany, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zahotany, okres Praha-zapad Cislo Fizeni V-6239/2021-
210
Cena dle kupni 536 000 K¢ Plocha pozemku 11916
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 10.05.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
podepsana dne puda
Slovni popis

V soucasné dobé jsou nabizené pozemky zatiidény jako plochy zemédé€lské, avsak s
moznosti zmény izemniho planu ve prospéch vystavby po dohodé s obci (i s ohledem
na nizkou bonitu dané ptidy a moznost dal§iho rozvoje reziden¢niho bydleni). Pozemky
jsou bez pachtovni smlouvy.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6658 m2, Nesvacily,
Bystrice, okres BeneSov

Celkova cena: 206.398 K¢

Adresa: Nesvacily, Bystfice, okres
BeneSov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nesvacily, Bysttice, okres Benesov Provize vcetné provize
Cena dle kupni 206 398 K¢ Plocha pozemku 6658

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 17.02.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
podepsana dne puda

Cislo Fizeni V-1395/2021-201

Slovni popis

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralni izemi Nesvacily u Bysttice.
Celkova vyméra 6 658 m2. Pfedmétem prodeje jsou tii parcely — dvé parcela orné pudy
o vymeéfe 4 669 m2a 1 341m?2 a jedna parcela trvalého travniho porostu o vymeére 648

m2. Dvé€ parcely tvoti celek. Pozemky jsou aktivné obhospodatovany. Blizsi informace
u realitniho makléfe.

4. Fotodokumentace

" A i
Ny S
PosiT v

65



5. Mapové zobrazeni
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