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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000006/23)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce*)
a

Navrhovatel:

CURATORES v.o.s.

ICO: 05758556, se sidlem Uruguayska 380/17, 120 00 Praha 2, Vinohrady

Zastoupena Mgr. Martinem Goldsteinem, ohlaSenym spole¢nikem

insolvenéni spravce dluznika:

Lenka Pechova, nar. 22.11.1973, ICO: 70710970, se sidlem Chlum 91, 262 93 NalZovice

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),
a

Vitéz aukce konané dne 28.3.2023 na portalu https://exdrazby.cz/aukce/1981, kdy Vitéz aukce ucinil nejvyssi podani bude doplnéno K¢ za
predmét aukce uvedeny v €l. I. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezerva¢ni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem €. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
LRealitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva*).

|. Pfedmét rezervace
Predmétem aukce je soubor nemovitych véci véetné faktickych souéasti a pfislusenstvi, a to:
pozemek parc. ¢. 179 o vyméie 4 755 m? — trvaly travni porost
pozemek parc. ¢. 180 o vyméie 184 m? — ostatni plocha
pozemek parc. €. 181 o vyméie 68 m? — ostatni plocha
pozemek parc. ¢. 182/1 o vyméfe 3 098 m? — trvaly travni porost
pozemek parc. ¢. 183 o vyméie 221 m? — ostatni plocha
pozemek parc. ¢. 184 o vymére 227 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Chlum &.p. 91, rod. dim, stavba stoji na pozemku
p.C. 184
pozemek parc. ¢. 185 o vyméie 1 193 m? — ostatni plocha
pozemek parc. €. 961 o vymére 43 m2 — ostatni plocha
¢
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pozemek parc. ¢. 1052 o vyméie 3 685 m? — orna puda

pozemek parc. ¢. 182/2 o vyméfe 315 m? — zastavena plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba bez &. p. / €. e., jina st.,

» stavba bez €.p./€.e., jina st., na pozemku parc.¢. 182/2

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, na LV &. 739, pro katastralni uzemi
NalZovice, obec Nalzovice, okres Pfibram,

Popis stavu pfredmétu rezervace:

Stavba ¢.p. 91 — rodinny ddm je soucasti pozemku parc.¢. 184 o vyméfe 227 m2. Rodinny dim je samostatny objekt a ma dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni. Dum je celkové podsklepeny, v 2. NP vybudovano obytné podkrovi. Ddm byl zkolaudovan v roce 2004. Zaklady ma Zelezobetonové
izolované, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou keramickobetonové. Stfecha rodinného domu je sedlova, z ¢asti sedlova
s valbou, stfesni krytinu tvofi betonova taska a klempifské prvky jsou médéné. Vnéjsi omitky jsou Stukové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je rodinny dim fesen:

1.PP (suterén): WC, sklad, chodba, dilna, chodba, kuchyné, sklad, chodba, dilna, kotelna, uhelna, garaz pro dvé auta.

1.NP — pokoj, pfedsin, koupelna, pokoj, chodba, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, loznice, koupelna, WC, zadvefi, schodisté, balkon.

2.NP — podkrovi: chodba, pracovna, koupelna, pokoj, pokoj, pokoj, pokoj, kuchyné, pokoj, komora, spiz, balkon.

Uzitna plocha v&. pfisludenstvi ¢ini 543,28 m2.

Podlahova plocha ¢ini 492,33 m2.

Vnitfni omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. V koupelné v podkrovi se nachazi masazni vana, sprchovy kout,
umyvadla, klasicka toaleta, bidet, v koupelné v pfizemi se nachazi klasicka vana, sprchovy kout umyvadlo. Na WC se nachazi klasicka toaleta. Vnitfni
dvefe jsou difevéné pIné, dfevéné prosklené, zarubné dvefi jsou dfevéné, v suterénu ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni je instalovana
kuchyriska linka s vestavénymi spotfebici.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: laminatova plovouci podlaha, dfevéna plovouci podlaha, koberce, v kuchyni jsou podlahy tvoreny
keramickou dlazbou, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze poloZzenou keramickou dlazbu. V ostatnich mistnostech
je cementovy potér. DalSim vybavenim domu je vestavéné skfiné, digestof, anténni rozvody, sitové rozvody.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Zdroj vody je ze studny (vrt 70 m), ma pfipojeni na vlastni COV a zemni plyn neni zaveden.
Ddam je vytapén uUstfedné pomoci kotle na tuha paliva a jsou zde pouzity zavésné radiatory, podlahové vytapéni, v pokoji v pfizemi je krb. V domé je
pro ohfev vody vyuzivan bojler.

Stav rodinného domu je dobry.

Stavba bazénu o rozmérech 5,5 m x 12,5 m, hloubka 1,2 az 2,2 m se nachazi na pozemku parc.¢. 182/2 o vyméfe 315 m? a zahrnuje i stavbu garaze,
stfecha je tvofena zapusténym bazénem, zpevnénou plochou a menSim domkem, kde je umisténo technické zafizeni k bazénu. Stavba byla
postavena v roce 2012. Jedna se o 2 garaze pro osobni automobily a 1 garaz pro zahradni techniku a prostor pro dilnu. Sekéni garazova vrata. Do
objektu je pfivedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit elektrického proudu.
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Celkovy vyméra pozemka, které jsou ve funkénim celku s rodinnym domem je 10 104 m?2.

Na pozemcich se nachazi: okrasné dfeviny, ovocné dfeviny, okrasna skalka, dvé zahradni jezirka, ktera vytvari kaskadu. Jako oploceni pozemku byl
pouzit dfevény plot s podezdivkou, zdény plot, Zivy plot. Sklon pozemku je svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Mimo funkéni celek s domem je pozemek parc.¢. 1052 o vyméie 3 685 m?, na ¢asti pozemku se nachazeiji trvalé porosty (borovice). Pozemek je
zemédeélsky vyuzivan, najemni ani pachtovni smlouvy nebyly doloZzeny. Podle platného Uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy
zemédélské. Pozemek je pfistupny po nezpevnéné obecni komunikaci.

Ddm je situovany v €asti obce Nalzovice-Chlum. Nalzovice se nachazi cca 6 km severozapadné od SedIan. Charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je nedostate¢na, pouze jeden obchod s potravinami. V misté je dostupna zakladni $kola, pro
vys§i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvali ufednim zalezitostem
a v obci je pobotka Ceské posty.

Ddam je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni blizkosti objektu je zelefi v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné
nebezpedi vyskytu zaplav.

Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:

Vady zapsané na listu vlastnictvi €. 739, pro k.u. NalZovice;

Zpenézenim Nemovitosti zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézovaného majetku, zastavni prava a ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce v souladu s ustanovenim § 285 Insolvenéniho zakona.

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:
Cena predmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce XP invest, s.r.o., sidlem Manesova 1374/53, 120 00 Praha, ke dni 24.1.2022, ¢&islo
znaleckého posudku: 15520-162/2022, a to v ¢astce v misté a Case obvyklé ve vysi 15 857 000,00 K¢&.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na 30 dnu ode dne jejiho IV. Finanéni vyrovnani
uzavfeni. bude doplnéno Ké

1. Rezervaéni poplatek
500 000,00 Ké

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

ZpUsob uhrady Kupni ceny:
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny Rezervaéni poplatek;
b) druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena pfed podpisem Kupni smlouvy jejim slozenim na Uuc¢et majetkové podstaty €. u.: 235565030/0600;

Predani Nemovitosti:
. se uskutec¢ni do 10 dnu po provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti;

VII. DalSi ujednani Kupni smlouvy
1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l . Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dal$i dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jind omezeni &i pravni povinnosti, Ze nebude mit zadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v ¢&l. | Smlouvy a

2. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve Ihaté k tomu uréené, nebo ve |huté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu , nejpozdéji v§ak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
pfisludného katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

3. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti. Naklady spojené s Advokatni ischovou hradi Organizator
aukce.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e Dal$i ujednani Smlouvy
® \/ypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
® \/zor kupni smlouvy
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Dals$i ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Uely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

¢ Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tfetimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén prevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v ¢l. IV.
této Smilouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje pfevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, kliCe a dalsi nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s predanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, stoéného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervacni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukeni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne bude doplnéno pod VS:
bude doplnéno a SS: 745623 na Uhradu Rezervaéniho poplatku ve vysi
sjednané v ¢l. Ill. Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na Uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapocitan Rezervaéni poplatek sjednany v ¢l. lll. Smlouvy. Timto zapoétem
prejde dispoziéni pravo k Rezerva¢nimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hdty uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v ¢l. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, Ihdta koné&i v nejblizsi
nasledujici pracovni den.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce predlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postaci tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak vSechny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavreni Kupni smlouvy.

3. Vpripadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve Ihaté stanovené v ¢€l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dnt od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

4. V pfipadé, Zze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve |huté uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
predloZenou v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, a/nebo (i)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vzniké
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Rezervaéniho
poplatku sjednaného v €l. lll. této Smlouvy. Smiuvni strany si sjednavaji, ze
pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty vici Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem
ve Ihaté uvedené v €l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. VySi smluvni
pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poru$eni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vili
prekazka, ktera mu brani ve spinéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, Zze by Vitéz aukce

tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, ze by v dobé
uzavieni této Smlouvy tuto prekazku predpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€¢ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové prekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné ucinnosti:
a) v pfipadé, ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervacni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vy$i Rezerva¢niho poplatku tim v§ak
neni dotéena.

6. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vugi druhé strané, s vyjimkou Ukon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doruc¢eni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporuc¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo nelcinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a ucinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni plvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje ve$keré predchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepséana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
oc¢islovanym dodatkem této Smlouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevl jejich pravé, svobodné a vazné vlle, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



