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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000026/23)
KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou
(dale jen jako ,,Organizator aukce*)
a

Navrhovatel:

AAA INSOLVENCE OK v.o.s.

ICO: 29355940, se sidlem K Nemocnici 168/18, 741 01 Novy Jigin

Zastoupena Ing. Sonou Kréovou, ohlaSenym spoleé¢nikem

insolvenéni spravce dluznika:

Jindfich Mach, ICO: 63126338, nar. 7.12.1953, se sidlem Chomutovska 2753, 438 01 Zatec

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),
a

Vitéz aukce konané dne 23.5.2023 na portalu https://www.exdrazby.cz/aukce/2864, kdy Vitéz aukce ucinil nejvyssi podani bude doplnéno Ké
za pfedmét aukce uvedeny v €l. |. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezerva¢ni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem €. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
LRealitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva*).

|. Pfedmét rezervace
Spoluvlastnicky podil id. 1/2 na souboru nemovitych vécech véetné faktickych soucasti, pfislusenstvi a pfipojek inzenyrskych siti (vody, elektfiny), a
to:
« Pozemku parc. &. st. 3647 o vyméfe 191 m? — zastavéna plocha a nadvofi, soudasti je stavba Zatec &.p. 2753; rodinny diim, stavba stoji na
pozemku p.¢. st. 3647;
Pozemku parc. ¢. 828/2 o vyméie 188 m? — zahrada;
Pozemku parc. ¢. 828/4 o vyméfe 167 m? — ostatni plocha;
Pozemku parc. €. 828/5 o vyméfe 1 808 m? — orna puda;
Pozemku parc. ¢. 828/6 o vyméie 124 m? — zahrada;
vée zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Zatec, na LV &. 1551, pro katastralni izemi Zatec,
obec Zatec, okres Zatec.

o

Popis stavu predmétu rezervace:

Nemovité véci se nachazi v okrese Louny, v klidné okrajové ¢asti mésta Zatec, pfi ul. Chomutovska, cca 150 m jizné od zastavky MHD autobusu
,Zatec, Zahofi, rozcesti“. Okoli tvofi zastavba objektt individualiniho bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.&. 6850/4, ktery je ve
vlastnictvi Usteckého kraje. Ve mést& Zatec je kompletni ob&anska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 3 km.

Nemovitosti a ostatni:

Jedna se o samostatné stojici podsklepeny rodinny dim s jednim NP a pGdou. Zaklady objektu jsou betonové. Svislé obvodové konstrukce jsou
dfevéné montované. Stropy jsou s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, se stfeSni krytinou z osinkocementovych Sablon. Klempifské konstrukce
jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Uprava vnitfnich povrch( je tvofena vapennymi omitkami, tapetami a dfevénym obkladem. Vnitini keramické
obklady jsou provedeny v kuchyni a koupelné. Schody na pldu jsou dfevéné, do sklepnich prostor vedou betonové. Okna jsou instalovana plastova,
na pudé zustala ptvodni dfevénd, dvere jsou hladké plné a prosklené. Podlahy v mistnostech tvofi textilni a PVC krytiny a drevotfiska. Vytapéni
domu je lokalni prostfednictvim kotle na tuha paliva s rozvody do radiatorG. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. V domé je rozvod
studené i teplé vody, zdrojem teplé vody je el. bojler. Vybaveni kuchyné tvofi kuchyriska linka a sporak. Vybaveni sanity tvofi vana, umyvadlo a WC.
Stavba je napojena na IS: voda a elektro, bez rozvodu plynu. Odkanalizovani objektu je svedeno do septiku. Dim je v uzivani cca od roku 1980 a
nachazi se v pfevazné plvodnim technickém stavu, s pfedpokladanymi dal$imi naklady na investice do oprav a udrzby.

Dispozi€ni Feseni:

1.PP — sklepni a skladové prostory, garaz

1.NP — veranda, kuchyrisky kout, 4 pokoje, chodba, koupelna, WC, komora a balkon

Pudni prostory

Zastavéna plocha objektu &ini cca 115 m2. Celkova obytna plocha (bez sklepnich a pudnich prostor) &ini cca 90 m?2.

PFisluSenstvi a soucasti nemovité véci tvofi venkovni Upravy jako jsou pfipojky IS (voda a elektro), septik, zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni
ve. vrat a vratek, pergola, sklenik a venkovni schody.

Na zahradé se nachazi vedlejSi stavba kombinované konstrukce — dfevéné a zdéné, ktera je uzivana k chovu domaciho zvifectva a drobné vedlejsi
stavby, slouzici jako kilny. Tyto objekty jsou dfevéné konstrukce, zvySeného stupné opotfebeni.

Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:
Pravm vady: viz LV &. 1551, pro ku. Zatec

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Mach Jindfich

Nafizeni exekuce - Machova Dagmar

Zahajeni exekuce - Mach Jindfich
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* Zahajeni exekuce - Machova Dagmar

* Zména vymér obnovou operatu

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu aukce neovliviuji hodnotu pfedmétu aukce, protoze v souladu s § 285 odst.

1) zakona €. 182/2006 Sb. zakona o Upadku a zpusobech jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon) s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu aukce

zanikaji.

S Predmétem aukce jsou spojena tato prava a omezeni, ktera v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v

platném znéni nezanikaji:

» Dluznik pravdépodobné uziva pfedmét aukce spole¢né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu aukce se Fidi §285 odst. 2. zakona ¢. 182/2006 Sb.
zakon o upadku a zpUsobech jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon);

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:
Cena predmétu aukce byla zji§téna posudkem soudniho znalce Ing. René Butkova, Ph.D., MBA, sidlem Ceska 754/25, 700 30 Ostrava, ke dni
24.1.2023, ¢islo posudku: 4692/2023, a to v ¢astce v misté a Case obvyklé ve vysi 1 404 000,00 K¢.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 30 dnu ode dne jejiho IV. Finanéni vyrovnani
uzavfeni. bude doplnéno Ké

lll. Smluvni pokuta
25 000,00 Ké

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

ZpUsob uhrady Kupni ceny:
e kupni cena bude uhrazena pred podpisem Kupni smlouvy jejim sloZzenim na uc¢et majetkové podstaty ¢. u.: 308372919/0300;

Predani Nemovitosti:
e se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava k Nemovitosti;

VII. DalSi ujednani Kupni smlouvy
1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l |. Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dal$i dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jind omezeni &i pravni povinnosti, Ze nebude mit zadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v ¢&l. | Smlouvy a

2. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve Ihaté k tomu uréené, nebo ve |lhuté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu , nejpozdéji v§ak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
pfisludného katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

3. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e DalSi ujednani Smlouvy
® Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
® \/zor kupni smlouvy
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Dals$i ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Uely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

¢ Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tfetimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén prevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v ¢l. IV.
této Smilouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje pfevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, kliCe a dalsi nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s predanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, stoéného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Stanoveni smluvni pokuty
1. Vitéz aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na vySi smluvni pokuty pro
pfipad poruseni touto Smlouvou stanovenych povinnosti Vitézem aukce, a to
ve vysi sjednané v ¢l. IIl. Smlouvy, (dale jen ,Smluvni pokuta“).
2. VySi smluvni pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu
chranéného zajmu.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hity uvedené v él. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v ¢l. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, IhGta konéi v nejblizsi
nasledujici pracovni den.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce predlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postaci tento
navrh predlozit elektronickou posStou, stejné tak vSechny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavreni Kupni smlouvy.

3. Vpripadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedlozenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, tak tato Smlouva
v souladu s ¢l. 5 pism. a) Smlouvy zanika.

4. V ptipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve Ihité uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
predloZenou v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, a/nebo (i)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vznika
Navrhovateli pravo na zaplaceni Smluvni pokuty, a to do 10 dni od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

5. Za poruseni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vili
pfekazka, kterda mu brani ve spinéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smluv, jestlize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by Vitéz aukce
tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Ze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto pfekazku predpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové prekazce nebude
pfihlizet.

5. Doba trvani Smiouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné ucinnosti:

a) v pfipadé, ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 Dal$ich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu;

b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli Smluvni pokutu tim v§ak neni dotéena.

6. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou tkon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postadi jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporuéeného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doru¢eni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nedcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo neucinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a G¢innym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni pavodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy Ize zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
oc¢islovanym dodatkem této Smiouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vlle, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



