Jan

nar.

¢€.j. 0745D000028/23

drazby
KUPNi SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni,

a Boulova

17.4.1974, bytem Haj €.ev. 96, 431 91 Loucna pod Klinovcem

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici“)

a

Bude dopinéno

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici nebo ,kupujici®)

prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*

tuto

kupni smlouvu:

(dale jen ,Smlouva®)

. Predmeét prevodu

Strana prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé Ujednani o vykonu zastavniho prava po dospélosti
zajisténého dluhu ze dne 23.11.2022 uzaviené s vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci, spole¢nosti
Oustecké nadrazi, s.r.o., ICO: 04518403, se sidlem Nadrazni 684, 56201 Usti nad Orlici, kdy Oznameni o
zapoceti vykonu zastavniho prava zpené&zZzenim zastavy bylo oznameno dne 21.11.2022 a vyznaéeno v
katastru nemovitosti, opravnéna prodat tuto nemovitou véc véetné faktickych soucasti, prFisluSenstvi a
pfipojek inzenyrskych siti (vody, elektfiny, kanalizace, aj.), a to:

« Pozemek parc. &. St. 786 o vymére 944 m? — zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je stavba: Usti nad
Orlici, &.p. 684, stavba pro dopravu — nemovita kulturni pamatka, stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 786;

v8e zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Orlici, na LV &. 6101, pro katastralni Gzemi Usti nad Orlici, obec Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici.

VSechny shora citované nemovité véci budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti®.
Popis stavu nemovitosti, faktickych vad a vybaveni:

Pfedmétem prodeje je byvala vypravni budova v Zelezniéni stanici Usti nad Orlici z roku 1874. Stavba je
zdéna se sedlovou stfechou a ma jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi s podkrovim. Stavba je
postavena na stavebni parcele Cislo 786. Stavba je napojena na elektricky proud, vefejny vodovod
a kanalizaci, dale je do budovy zaveden opticky a metalicky kabel. Zastavéna plocha je 944 m? a celkova
podlahova plocha je cca 2314 m2. Pfistup k nemovitosti je pfes pozemek jiného vlastnika: Sprava
Zeleznic, statni organizace, ICO: 70 99 42 34, Praha 1 - Nové Mésto, DI&zdéna 1003/7, PSC 110 00.
Budova je situovana v ostrovnim nastupisti u hlavni trati, pfistup silni¢nimi vozidly pfimo k ni je velmi
zasadné omezen, prakticky spiSe znemozZnén. Pfistup pro zachranna vozidla zfizeny na zakladé
stavebniho povoleni stavby "Prljezd Zelezniénim uzlem Usti nad Orlici" &. j. DUCR-556/12/Sj ze dne
10.1.2012 je v km 13,518 jako nouzovy nevefejny prejezd slouzici jako plocha k pohybu zachrannych
vozidel pro pfistup k pivodni vypravni budové (jedna se o prejezd pres kolejisté letohradské skupiny).
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Zaklady jsou kamenobetonové bez vodorovné a svislé izolace. Obvodové zdivo je z cihel a na &asti
hrazdéné. Strop mezi 1.P.P. a 1.N.P. je klenbovy, stropy ve vysSich patrech jsou dfevéné s rovnym
podhledem. Krov je dfevény. Stfecha je sedlova, krytina na €asti Cembrit a na Casti asfaltové pasy.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu a médéné. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové.
Venkovni omitka je licové zdivo s natérem a vapenna tvrda. Schody jsou v budové betonove, dievéné
a teracové. Podlahy jsou v budové dfevéné, keramické, vlysové a PVC. Dvefe jsou dievéné a sololitove,
okna jsou dfevéna Spaletova. Elektroinstalace je 230/400 V. Rozvod vody studené je jen po ¢asti budovy,
ohfev teplé vody je na nékolika mistech elektrickym boilerem a priitokovymi ohfivaéi. Kanalizace je
svedena do vefejné kanalizace. Bleskosvody jsou. Vnitfni hygienické vybaveni je jen v €asti budovy.

Budova se sklada ze ftfi trakt(i - vychodniho, stfedniho a zapadniho.

Ve stfednim traktu, ktery ma pouze 1.N.P., se nachazi chodba od byvalych pokladen ke krytym
nastupistim, byvalad vypravna, pfedsin vypravny, zdzemi vypravny, kotelna bez kotle, byvala pracovna
prednosty a byvala restaurace. Soucasti jsou dale 2 zastfeSena ven oteviena kryta nastupisté/verandy.

Vychodni trakt je ¢aste¢né podsklepen, dale ho tvofi, 3 nadzemni podlazi a podkrovi:
-V 1.P.P. je byvaly kryt CO se 4 mistnostmi a jedna mistnost mimo kryt.

-V 1.N.P. je hala u pokladen, chodba ke krytym nastupistim, kavarna (provedena rekonstrukce), byvalé
pokladny, byvaly bufet, schodisté a 3 technické mistnosti.

- Ve 2.N.P. je chodba se schodistém, jizni byt (pfedsin, WC, koupelna, kuchyr, 3 pokoje a komora)
a severni byt (pfedsin, kuchyn, 4 pokoje, koupelna a rekonstruované WC na spole¢né chodbé).

- Ve 3.N.P. je chodba se schodistém, jihovychodni byt (kuchyfi a 2 pokoje), jihozapadni byt (pfedsin,
pfiprava na koupelnu s WC, 2 pokoje, kuchyn a spiz), severni byt (pfedsin, kuchyn a 4 pokoje) a WC pro
severni a jihovychodni byt je na spolecné chodbé.

- V podkrovi je chodba, 3 pokoje, WC, komora a pudni prostory.
Zapadni trakt je ¢astecné podsklepen a dale ho tvofi 2 nadzemni podlazi a pada:
-V 1.P.P jsou 3 mistnosti.

- V 1.N.P. je byvala Cekarna, elektrorozvodna, komora, kuchyfi se zazemim pro byvalou restauraci,
chodba se schodistém, technické zazemi a rekonstruované WC s pfistupen z krytého nastupisté.

- Ve 2.N.P. je jizni byt po rekonstrukci (pfedsin, komora, koupelna s WC, kuchyn a 2 pokoje) a severni byt
(pfedsin, komora, kuchyn, 2 pokoje a WC s koupelnou).

Stavba je ve zhorS§eném technickém stavu odpovidajicim dlouhodobé& zanedbané udrzbé a je delSi dobu
nevyuzivana. Cast prostor v pFizemi slouZila jako prostory pro cestujici a drazni zaméstnance
a restaurace (do cca roku 2014), v patrech byla cca 1/2 bytd obyvana do cca roku 2009, zbytek prostor
v patrech je nevyuzivan desitky let. V&tSina konstrukci kratkodobé Zivotnosti je dozita.

Ve stavbé se nachazi uméleckofemesiné konstrukce a prvky - podlahy, fimsy pod stropem, omitky
a vymalby, vnitfni okenice, okna, dvefe, kovova tahla, litinové konzolky a néktera kovani oken a dvefi.

Stavba je nemovitou kulturni pamatkou (je zhotoven Stavebné historicky prizkum), chybi vSak
dokumentace skute¢ného provedeni stavby a nebude tedy pfedana v souladu s § 125 zak. ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zakon). Existujici dokumentace k pfedani je velmi kusa, nekompletni, fada informaci neni
aktualnich, dle opakovanych sdéleni pfedchoziho vlastnika vice dokumentace neexistuje.

Stavba se nachazi v ochranném pasmu Zzelezni¢ni drahy (konkrétné nékolik metrd od rychlostni
dvoukolejné elektrifikované koridorové frati) a tady je mimo jiné zatizena hlukem a vibracemi a nemusi
plnit dnes platné hlukové limity.

Stfesni krytina je na stfednim trakitu provedena asfaltovou lepenkou (pod ni puvodni plechova).
Na vychodnim a zapadnim kfidle byla krytina rekonstruovana kolem roku 1997 bezazbestovymi
Sablonami v€etné komind, ale v soucasnosti Sablony dozivaji a nejhorSi kusy byly v letech 2017-2018
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meénény v poctu cca 800 kusu, stfecha v§ak dale na nékterych mistech mirné zatéka. V krovech je v malé
av8ak nezanedbatelné mife pfitomen dfevokazny hmyz. Je mozny zbytkovy vyskyt azbestu. Kominy
zvétravaji nékolik cm do hloubky (nevhodné volené cihly a pojivo) a odlupuji se z nich kousky, nejsou
vyvloZkovany a nemaji platné revize.

Bleskosvody jsou, o platnosti jejich revize z roku 2013 jsou divodné pochybnosti.

Vnitfni rozvody elektfiny, vody a odpadll pfevazné nesplfiuji dnesni normy, pro vétSinu elektroinstalace
nejsou platné revize. Internet je zaveden svazkem optickych kabelll z patefniho vedeni, je dostupna
moznost enormniho navyseni rychlosti. Napojeni plynu neni vybudované, na sousednim pozemku pod
kolejemi je vSak polozena chranicka od budovy do mista mimo koleje a pobliz plynového vedeni,
vybudovani plynové pfipojky je mozné, avdak bude nakladné a komplikované.

Ustfedni topeni je pfitomno v &asti pFizemi, jeho stav neni dobry a opravitelnost je nejasna. Déle je nové
ustfedni topeni vybudovano v jediném z bytl, chybi v8ak napojeni na kotelnu a kotel a dalSi vybaveni
kotelny, v ni je pouze pfipraven komin nové vyvlozkovany keramickou vlozkou (revize neni, ma byt az
po zakoupeni a instalaci kotle). Ostatni ¢asti budovy v dobé jejich pouzivani byly vytapény kombinaci
pokojovych kamen na tuha paliva a elektiiny. PENB neexistuje a budova je energeticky velmi
nehospodarna, byla zhotovena energeticka studie. Z dlvodd pamatkové ochrany nelze zateplit vnéjsi
omitky, mozné je pouze do né&jaké miry fesit okna a nepochozi izolace na podlahu pud.

S ohledem na stafi je mozny vyskyt dfevokaznych hub a hmyzu v dfevénych konstrukcich. Stropy se
nepropadaji, v nékterych mistech podpldnich podlazi jsou mistné odchlipnuté rakosové omitky tam, kde
drive zatékalo. Nékteré dfeveéné sloupy krytych verand/nastupist jsou v dolni ¢asti zpuchrelé.

Velké €asti pfizemi jsou postizeny zemni vlhkosti, izolace neni nebo jiz neplni svou funkci.

Mimo budovy a k ni pfilehlych zastfeSenych nastupist neni pfedmétem prodeje Zadny okolni pozemek,
budovu Ize obejit jen a pouze po pozemku Spravy Zzeleznic, s. o., tj. okolo se nachazejici dlazbé
ostrovniho nastupisté. V aktualnim pudorysu neni budova cela prichozi z jednoho vchodu, ale vice
vné&jsimi vchody z krytych nastupist a z okolniho pozemku ostrovniho nastupisté.

Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto €lanku této smlouvy této smlouvy budou dale oznadovany jako

,predmét koupé&“ nebo ,predmét prevodu®.

Il. Projev vile a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava Nemovitosti citované v ¢&l. |. této smlouvy se
vSemi soucCastmi a prisluSenstvim, vybavenim, pfipojkami inzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu,
kanalizace) a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a umoznuje strané kupujici nabyt
vlastnické pravo k nim, a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se v8emi pravy, povinnostmi,
soucastmi, pfisluSenstvim, vybavenim, pfipojkami inZzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu, kanalizace) od
strany prodavajici do svého vyluéného vlastnictvi / podilového spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spoleéného
jméni manzell kupuje a nabude vlastnické pravo k nim, a to vSe za vzajemné ujednanou kupni cenu ve
vySi K¢ (slovy: korun Ceskych).

Sjednana kupni cena odpovida nevys$8imu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000028/23, konané
dne: , na portalu www.exdrazby.cz. Tato kupni cena je cenou konec¢nou.

lIl.  Uhrada kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena bude uhrazena takto:

1.

Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 80 000,00 K& (slovy: osmdesat tisic korun eskych) uhradila strana kupujici
pfed uzavienim této kupni smlouvy formou aukéni jistoty, na ucet Organizatora aukce KOVA Group a.s.,
ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00, a to dne bankovnim pfevodem na ucet
vedeny u Komercni banky, a.s., €. uctu: 115-8345820297/0100, pod VS: , SS: 7452823.
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SloZzena aukéni jistota se timto zapocitava na kupni cenu a v této vysi se tato ¢ast kupni ceny povazuje
uzavienim této smlouvy za uhrazenou. Citovana &astka bude mezi organizdtorem aukce a stranou
prodavajici vypofadana po podpisu této smlouvy.

Druhou ¢&ast kupni ceny ve vysi K¢ (slovy: korun Ceskych) se strana kupujici zavazuje
uhradit strané prodavajici z vlastnich prostfedkl, a to slozenim do advokatni uschovy u Mgr. Petry
Hlozkové, advokatky se sidlem Praha 8, KubiSova 1303/49, zapsané u CAK pod ev. &. 8614 (dale jen
.,advokat®) dle ,Svéfenecké smlouvy“, uzaviené mezi stranou prodavajici na strané jedné, stranou kupujici
na strané druhé a advokatem na strané treti, a to pfevodem na ucet Uschovy advokata vedeny UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. uctu: /2700, pod variabilnim symbolem: ,ato
nejpozdéji do 5 dnd ode dne uzavreni této smlouvy.

Za den sloZeni této Casti kupni ceny se povazuje den, kdy bude uvedend &astka pfipsana na ucet
uschovy.

IV. Vyplata kupni ceny

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souladu se Svéfeneckou smlouvou je advokat povinen vyplatit
Castku ulozenou na uctu uschovy ve vysi K¢ (slovy: korun Ceskych) takto:

1.

Castka ve vysi KE (slovy: Ceskych) bude advokatem vyplacena strané prodavajici,
bankovnim pfevodem na uCet strany prodavajici uvedeny ve Svéfenecké smlouvé, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnu ode dne pfedlozeni stranou prodavajici €i stranou kupujici advokatovi této listiny:

vypisu z katastru nemovitosti vydaného katastralnim ufadem ¢i nékterym z kontaktnich mist vefejné
spravy nebo vyhotoveného prostfednictvim dalkového pfistupu do KN, na némz bude:

v Casti A LV uvedena jako vyluény vilastnik Nemovitosti citovanych v &l. I. této smlouvy strana kupuijici;

v €asti C LV bude vyznaceno zastavni pravo zfizené ve prospéch Jany Boulové a Ing. Petra Nozicky,
nebo bude probihat fizeni o jejich zaniku;

a v ostatnich Castech pfislusného LV nebudou uvedeny zadné poznamky, omezeni nebo plomby s
vyjimkou pFipadnych zapist zahajenych z navrhu strany kupujici nebo z fizeni, ve kterych byla strana
kupujici u€astnikem, a tato nejsou prfekazkou vyplaty penéz z uschovy strané prodavajici s vyjimkou
pfipadného zapisu obnovy katastralniho operatu &i pozemkovych Uprav.

V pfipadé, ze advokat neobdrzi listinu citovanou v €l. IV. odst. 2. této smlouvy ani do péti mésiclt ode dne
uzavieni této smlouvy, vrati dosud uschovanou €ast kupni ceny z Gcétu advokatni uschovy zpét na
ucet/ucty, ze kterého/kterych byly finanéni prostfedky na ucéet advokatni uschovy poukazany, a to do 5
pracovnich dnd od uplynuti lhaty zde uvedené. V takovém pfipadé maji smluvni strany pravo od této
smlouvy odstoupit za splnéné podminek dle &l. VIII. odst. 2. To neplati, pokud smluvni strany pisemné
zméni podminky vyplaty kupni ceny tak, ze prodlouzi IhGtu pro vyplatu uschované ¢astky.

V. Prohlaseni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v &l.
I. této smlouvy a prohlaSuje, Ze na Nemovitostech nevaznou Zadné dalSi zavady, které by ji byly znamy,
nez zavady uvedené v Cl. |. odst. 2. této smlouvy.

Strana prodavajici prohlasuje, ze na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, ani zadna prava tfetich osob,
zejména vécna bfemena zapsana Ci nezapsana v katastru nemovitosti, sluzebnosti, zastavni prava,
pfedkupni prava, najemni prava a ani jiné pravni povinnosti a Ze ji nejsou znamy Zadné zavady na
predmétnych Nemovitostech, na které by méla stranu kupujici zvlasté upozornit, vyjma nize uvedenych:

Zastavni prava:
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o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhu ve vysi 1.000.000,- K¢ a prislusenstvi dle smlouvy o zapujcce ze dne
11.11.202

A

vneni pro

Mv. 96, 43191 Loucna pod Klinovcem,

Povinnost k
Parcela: St. 786
Listina Smlouva o zrizenl zastavnliho prava podle obc.z. ze dne 11.11.2020. Pravni
ac¢inky zapisu k okamziku 12.11.2020 14:00:00. Zapis proveden dne 04.12.2020.

V-9481/2020-611
Poradi k 12.11.2020 14:00

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhu ve vysi 1.100.000,- K¢ a prislusenstvi dle smlouvy o zapujcce ze dne
11.11.2020

Oprdvnéni pro

Povinnost k
Parcela: St. 786

Listina Smlouva o z¥izenil zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 11.11.2020. Pravni
udinky zapisu k okamziku 12.11.2020 14:00:00. Zapis proveden dne 04.12.2020.

V-9482/2020-611
Pofadi k 12.11.2020 14:00

Tato zastavni prava budou vyporadana v souladu s § 1371 Ob&anského zakoniku stranou prodavajici.
Najemni smlouvy:

e Taktiq Communications s.r.o., IC 02517116: Pronajem prostoru na vychodni st&né& podkrovi
vychodniho kfidla pro online kameru, k ni na stfeSe prostoru na stozarku pro agregat a kabelaz po
domé, pfistup FeSen jen za pfitomnosti majitele. Najemné 1318,90 K&/mésic. Najemni smlouva z
12.10.2016 na dobu neurc¢itou s vypovédni dobou 1 mésic.

e LPS media, s. r. 0., IC 64824314: Pronajem 3 ploch pro reklamu na vnéj$ich st&nach budovy.
Najemné 12100 Ké&/jednu plochu/rok. Najemni smlouva z 22.5.2019 na dobu urcitou do 31.5.2022.

o JiFi Filip, (D ronsiem 2 mistnosti v S byté 1. patra V kfidla k uloZeni véci, vyuzivani
pfistupové trasy, pfistup na jedno spoleéné WC s umyvadélkem a pfistup do byvalé restaurace k
ulozeni voziku. Najemné 1433 Ké&/mésic. Najemni smlouva z 18.10.2019 na dobu neurcitou s
vypovédni dobou 2 mésice od 1. dne mésice nasledujiciho po podani vypovédi.

Strana prodavajici se zavazuje, ze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gradu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neu€ini Zadné pravni jednani ohledné pfedmétnych
Nemovitosti.

Strana prodavajici dale prohladuje, Ze v pfedmétu koup& ma vedeno své sidlo spole€nost Oustecké
nadrazi, s.r.o., ICO: 04518403. Zadny podnikatel zde neméa misto podnikani.

rd

VI. Prohlaseni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, zZe se ve smyslu ust. § 980 az 986 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapisu ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a Ze proti nim
nevznasi zadné namitky.

Strana kupujici prohladuje, ?e se fadné seznamila s faktickym stavem, pravnim stavem, velmi
komplikovanym pfistupem motorovymi vozidly a technickym stavem predmétnych Nemovitosti citovanych
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v €l. I. této smlouvy, strana kupujici dale prohladuje, Zze Nemovitosti nabyva s védomim, Ze Nemovitosti
muzou trpét vadami technického charakteru a pfedmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejich stafi, dlouhodobé zanedbané udrzbé a béznému opotfebeni.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfisluSny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupuijici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v ¢l. |. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zékazu uvolnéni a zamény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupuijici, zfidit vécna bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako pfedmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypujcovat.

VIIl. UpfFesnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zpUsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce, a dale s ohledem na informace uvedené
v aukéni vyhlasce &.j 0745D000080/21, strana prodavajici a strana kupujici shodné prohladuji, Ze strana
prodavajici neodpovida za jakékoli vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakychkoli véci, prav & majetkovych
hodnot k nim nalezejicich. Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 obCanského zakoniku timto vyslovné
prohladuje, ze se pfedem vzdava prava z vadného pInéni, a potvrzuje, Zze strana prodavajici neodpovida za

jakékoli vady predmétu koupé, nebo jakychkoli véci, prav ¢i majetkovych hodnot k nim nalezejicich.

VIil. Odstoupeni od smlouvy

Strana prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Zze k uhradé druhé ¢asti kupni ceny
nedojde ani po uplynuti 10 dnli po splatnosti druhé ¢asti kupni ceny citované v &l. lll. odst. 2. této smlouvy
a pozadovat od strany kupujici uhradu smluvni pokuty ve vysi 80 000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun
Ceskych) se splatnosti do 10 dnd ode dne doruéeni vyzvy k jeji thradé s uvedenim bankovniho &isla uctu,
v jehoZ prospéch ma byt ¢astka pfevedena. Pravo na uhradu smluvni pokuty nema vliv na povinnost
strany kupujici uhradit strané prodavajici vzniklou Skodu.

Pro tento pfipad se smluvni strany dohodly, ze prvni ¢ast kupni ceny ve vySi 80 000,00 K& uhrazena
stranou kupujici pfed podpisem této smlouvy dle &l. lll. odst. 1. této smlouvy bude zapoctena na uhradu
vySe citované smluvni pokuty.

VyS&i smluvni pokuty smluvni strany povaZuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zgjmu.

Pokud se ukaZe nékteré prohladeni strany prodavajici uvedené v &l. V. odst. 1. a odst. 2. této smlouvy
podstatnym zplisobem nepravdivym nebo strana prodavajici porusi néktery ze zavazkda uvedenych v €l.
V. odst. 3. této smlouvy, a zaroven strana prodavajici nezjedna napravu do 60 dnl ode dne, kdy k tomu
bude stranou kupujici pisemné vyzvana, je strana kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit a
pozadovat od strany prodavajici uhradu smluvni pokuty ve vysi 80 000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun
Ceskych) se splatnosti do 10 dnU ode dne ulozeni vyzvy Kk jeji uhradé s uvedenim bankovniho €isla uctu, v
jehoz prospéch ma byt ¢astka pfevedena. Pravo na uhradu smluvni pokuty nema vliv na povinnost strany
prodavajici uhradit strané kupujici vzniklou Skodu. VySi smluvni pokuty smluvni strany povaZzuji za
pfiméFfenou vyznamu chranéného zajmu.

Smluvni strany sjednavaiji, Zze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smlouva od poc¢atku rusi, mimo
¢lanku VIII., ktery zUstava i nadale v platnosti. ZruSeni ostatnich ustanoveni této smlouvy tak nema vliv na
povinnost uhradit smluvni pokutu dle €l. VIII. odst. 1. nebo odst. 2. této smlouvy. Smluvni strany jsou
povinny si bezodkladné vratit jiz poskytnuta pinéni. Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemnou formou s tim,
ze odstoupeni musi byt druhé smiluvni strané doru¢eno. Strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné
uvedenou adresu.

IX. Predani Nemovitosti

Strana prodavajici se zavazuje predat strané kupujici pfedmétné Nemovitosti ve stavu, v jakém byly
stranou kupujici prohlédnuty (s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni), a strana kupujici se zavazuje
predmétné Nemovitosti pfevzit, a to nejpozdéji do 10 dnli ode dne povoleni a provedeni zapisu
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vlastnického prava ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, o pfedani a pfevzeti pfedmétnych
Nemovitosti bude mezi smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

Strana prodavajici se zavazuje pfedat ke dni sepsani pfedavaciho protokolu strané kupujici klice od
domu, popf. dalsi nezbytné nalezitosti a dokumenty, které ma v drzeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze strana kupujici od data pfedani a prevzeti Nemovitosti na nich vykonava
vSechna prava a povinnosti vlastnika. Veskeré naklady spojené s vykonem téchto prav a povinnosti nese
strana kupujici.

Nebezpedi Skody na Nemovitostech pfechazi na stranu kupujici pfevzetim véci.

Okamzikem prfedani pfechazi na stranu kupujici také veSkeré uzitky a téz veskera nebezpeci nahodilé
zkazy a nahodilého zhorSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s touto kupni smlouvou provedou za vzajemné soucinnosti
potfebné ukony spojené s piehlaSenim dodavek elektfiny, vody, pfip. dalSich médii, které spravuje strana
prodavajici jako vlastnik pfedmétnych Nemovitosti, na stranu kupuijici.

X.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢&l. I. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici na zakladé této smlouvy s G&innosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu
do katastru nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou uUc€astnici této smlouvy svymi
smluvnimi projevy vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu & kupni smlouvy vytknuté katastralnim Gradem
odstranit za vzajemné soudinnosti bez zbyteéného odkladu poté, co se o nich dozvi. Ugastnici této
smlouvy se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava
ve prospéch stany kupujici ke vdem pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smiluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze by nedosSlo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodd nesplnéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dni od zamitavého rozhodnuti pfislusného
katastralniho ufadu dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby
byly vytykané vady odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho Ufadu do 14 dna tuto kupni smlouvu i
navrh na vklad nalezité doplnit.

Tato ujednani a zavazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 obCanského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, ze by nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve Ih(ité Sesti mésict
ode dne uzavfeni této smlouvy, ma kterakoli ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy
jednostranné odstoupit.

XI.
Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do okamziku sloZeni €asti kupni ceny citovanych v &l. lll. odst. 2 této
smlouvy této smlouvy zlstanou vSechny stejnopisy této smlouvy, z nichz alespori jeden stejnopis bude
opatfen ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaSeni o pravosti podpisu
vyhotovené advokatem, vCetné jednoho stejnopisu navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch
strany kupuijici, v iuschové u advokata.

Nejpozdéji do tfi pracovnich dnli od Uhrady doplatkd kupni ceny citovanych v &l. 1. odst. 2 této smlouvy
na ucet uschovy vyda advokat ,Kupni smlouvy“ smluvnim strandm takto:
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e strané prodavajici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,

e strané kupujici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,

e jeden stejnopis bude pfedan organizatorovi aukce — obchodni spole¢nosti KOVA Group a.s.,
e jeden stejnopis této smlouvy zustane ulozen u advokata

e a jeden stejnopis této smlouvy opatfeny ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude
obsahovat prohlaseni o pravosti podpisi vyhotovené advokatem spolu s navrhem na vklad
vlastnického prava bude advokatem odeslan uvedenému katastralnimu ufadu doporu€enou zasilkou
prostfednictvim drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb nebo prostfednictvim datovou
zpravou.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

XIL.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

VesSkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaeny jako dodatky,
oCislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze jakakoli
vedlejsi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejSi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 obanského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepSiho kupce a cenova dolozka) musi byt u¢inéna v pisemné forme,
tedy smluvni strany vyslovné vylucuji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu
nebude pro shora uvedené ucely povaZovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych
prostfednictvim vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé
a/nebo vedlejsich ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoli, a to i kdyz jiz bylo zapo¢ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano &i prohlaseno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dotéena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni
strany se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyte€ného prodleni potfebnou formou souhlas s
ujednanimi, ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné& prohlasuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vile, nebyla ucinéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na ddkaz k ni pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

dne V dne

Prodavajici Kupujici

(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)
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