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A. Zadani znaleckého posudku

A.1. Odborna otazka zadavatele a ucel znaleckého posudku

Podle Usneseni soudniho exekutora Mgr. Jaroslava Kocince, LL.M., Exekutorsky urad
FrydekMistek, ¢.j. 142 EX 01020/22-048 je ukolem znalce provést ocenéni nemovitych
veéci,a to v souladu s Obcanskym soudnim fadem, casti Sestou, Hlavou patou, § 336,
obvyklou cenou, ptipadné trzni hodnotou, pro ucely exekuéniho fizeni.

I. Ocenéni nemovitych véci a jejich pfislusenstvi cenou obvyklou, piipadné trzni hodnotou,
zapsanych na LV €. 18 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ttinec, pro obec Milikov, kat. izemi Milikov u Jablunkova, a to:

- pozemek parc.¢. st. 396, druhu zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 117 m?, jehoz soucasti
je stavba: Milikov, ¢.p. 260, rod. dam,

- pozemek parc.¢. st. 670, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vymétfe 36 m?, jehoZ soucasti je
stavba: bez ¢p/Ce, zem. stav.,

- pozemek parc.¢. 39/26, druhu trvaly travni porost, o vyméie 647 m?

vcetné jejich soucasti a prislusenstvi.

II. Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pftislusenstvi
nemovitych véci a nasledné je zohlednil pii stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych
veci.

III. Znalci se dale uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pfipadna vécna
bifemena, vymeénky a najemni ¢i pachtovni prdva vaznouci na oceniovanych nemovitych
vécech, a pokud tyto ovliviluji cenu nemovitych véci, aby predmétna vécna biemena,
vyménky a ndjemni ¢i pachtovni prava zvlast ocenil a jejich cenu nasledné odecetl od
kone¢né ceny nemovitych véci.

Znaleckym ukolem zadavatelem vyslovné zadanym je pouze ocenéni obvyklou cenou,
piip.trzni hodnotou, ne urceni ceny zjisténé dle § 1¢ Ocenovaci vyhlasky.

A.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, ktera miize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

B. Podklady pro vypracovani posudku

B.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalkyn¢ ve vztahu k zadané odborné otdzce zajistila podklady jednak od zadavatele, jednak z
vlastnich zdroji a déle také z vetejné ptistupnych zdrojt.

B.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti- LV 18, k.a. Milikov u Jablunkova, vyhotoven bezuplatné

dalkovym pftistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j. EX 01020/22 pro Exekutorsky trad
Frydek-Mistek, Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., dne 28.3.2023.

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



_3_

2. Snimek z katastralni mapy, vyhotoven dalkovym pfistupem pro znalecké ucely, dne 17.5.
2023.

3. Mistni Setfeni provedeno dne 18.5.2023, vcetné¢ castecného zaméieni provedeného
laserovym dalkomérem Leica DISTO™ DS5. Pfes pisemnou vyzvu, tykajici se terminu
mistniho Setfeni, kterou zaslala znalkyné povinnému 1 opravnénému, znalkyni nebyl umoznén
pristup k nemovitym vécem a tudiz ani do interiéru objekti. Nemovité véci se nachéazeji pod
oplocenim s uzamc¢enou branou, hlidany psem.

4. Fotodokumentace pofizena na misté.
5. Informace ziskané pfi mistnim Setieni.
6. Uzemni plan mésta Milikov, platny k datu, ke kterému je vypracovan posudek.

7. Elektronicky digitalni povodiovy portdl a Povodiiovy plan Ceské republiky, vydany
Ministerstvem zivotniho prostiedi.

8. Software DeltaNem spolecnosti Diotima vcetné databdze Moni-T- souboru kupnich a
nabidkovych cen nemovitosti.

9. Databaze Cenovamapa.cz spolecnosti OctopusPro- soubor kupnich a nabidkovych cen
nemovitosti.

10. Realitni servery Sreality a Moravskoslezské Reality
11. Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady:

» Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni k datu odhadu.

* Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), v aktuadlnim znéni k datu odhadu.

* Program pro ocenovani nemovitosti DELTA-NEM

* Pouzita literatura:

[1] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti. II. doplnéné vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2021.

[2] Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uéeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roc¢niky 1996 az 2022

[3] Odborny ¢tvrtletnik ,,Znalec* vydavany Komorou soudnich znalct, interni zpravodaj
Komory

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuje znalkyné¢ za vérohodné. Jedna se o verfejné seznamy (Katastr
nemovitosti, Uzemni plan obce vyvéseny na www strankach obce, apod.), data ziskana vlastni
prohlidkou, v¢etné méfeni a fotodokumentace, software a databaze oceniovacich programti,
zékony, odborna legislativa a odborna literatura.

C. Nalez

Znalkyné pii sbéru, tvorbé dat a pii jejich zpracovani vychdzela ze vSech podkladi, jejichz
vycet je uveden v ¢asti B. Posudku.



1. Informace o predmétu ocenéni

Jednd se o soubor nemovitych véci, sestavajici z rodinného domu ¢p. 260, hospodaiské
budovy a pozemku -vycet viz vySe v ¢asti A.1. Posudku. Soubor je situovan v severozapadni
casti obce Milikov. Zastavba v okoli je tvofena objekty individudlniho bydleni. Ptistup je po
zpevnéné asfaltové obecni komunikaci. Nejbliz§i autobusova zastavka ,,Milikov, pila® se
nachazi cca 500 m jiznim smérem, centrum obce a Obecni Ufad cca 2,1 km jihovychodnim
smérem. Asi 50 m jihovychodnim smérem protéka mistni vodni tok zvany Kopytna.

Soucést véci: soucast veci je dle NOZ Zéakona €. 89/2012 Sb. vSe, co k ni podle jeji povahy
nalezi a co nemiize byt od véci odd€leno, aniz se tim véc znehodnoti. Soucasti pozemku je
prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku a jind zafizeni (dale jen
»stavba®) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusSténo v pozemku nebo
upevnéno ve zdech. Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé. .Inzenyrské site, zejména
vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku. M4 se za to,
ze soucasti inZzenyrskych siti jsou 1 stavby a technicka zatizeni, kterd s nimi provozné€ souvisi.
Ptislusenstvi véci Prislusenstvi véci je dle NOZ Zékona ¢. 89/2012 Sb. vedlejsi véc vlastnika
u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci
jejich hospodarského urceni. Je-li stavba soucésti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u
stavby pfislusenstvim pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v
ramci jejich hospodaiského ucelu trvale uzivalo.

PrisluSenstvim je v daném pfipad¢ hospodaiskd budova, pfipojky siti, zpevnéné plochy,
oploceni.

Blizsi popis ocenovanych nemovitych véci viz dale v Posudku.

Obec Milikov lezi v okrese Frydek-Mistek. Dle platného Malého lexikonu obci zde zije 1350
obyvatel a katastralni izemi obce mé rozlohu 916 ha. Znacnou c¢ast obyvatel tvofi pocetna
polska mensina. Ve vzdalenosti 10 km severn& lezi mésto T¥inec, 19 km severné mésto Cesky
Té&Sin, 28 km zapadn€ mésto Frydek-Mistek. Milikov lezi zapadné od Jablunkova. Obec tvori
dvé samostatné ¢asti — Dédina a Paseky. V soucasnosti Zije Milikov pestrym spolecenskym a
kulturnim Zivotem, ktery se odehrava prevazné v kulturnim domé. Obcané se ucastni
napiiklad Vitani ob¢ankd, ve volném ¢ase mohou navstivit mistni knihovnu ¢i se sdruzovat ve
Sboru dobrovolnych hasict Milikov. Obec ma zékladni a matefskou Skolu, funguje zde Posta
Partner. V Milikové jsou hfiste, t€locvicna a fotbalovy stadion. Do obce zajizdi autobus.
Milikovem vede silnice IIL. tfidy ¢. 01144.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Moravskoslezsky

Okres Frydek-Mistek

Obec Milikov

Katastralni uzemi Milikov u Jablunkova (694941)
Cislo popisné 260

PSC 739 81

Pocet obyvatel 1350

List vlastnictvi ¢islo 18
Vlastnik Zabraha Vaclav
¢. p. 260, 73981 Milikov



D. Posudek

V zéakonu €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni, je v § 2 odst. 2 definovana
cena obvykla nasledujicim zpiisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim. “

., V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. *

., Irzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluzba smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnénem v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdajemné
nezavisle.

V souladu s Vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. je postup stanoveni
obvyklé ceny nésledujici:

Obvykla cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmeétu
ocenéni v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vyber udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmeétit na zaklade kritérii podle druhu predmeétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych predmeétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi
ceny,urceni rozdilii parametrii mezi ocenovanymi predméty oceneni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmeétit ocenéni od
predmeétit ocennovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobena korekci musi byt radné
oditvodnéna,

e) vyber, odiivodneni a provedeni analyzy s vyvhodnocenim souboru upravenych cen vcéetné
zduvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udajii a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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Pri urceni obvyklé ceny je dale pouzit nasledujici postup:

1. Ocenéni nakladovym zpiisobem dle ocenovaci vyhlasky- vychazi z nakladu, které¢ by
bylo nutno vynalozit na potizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke
dni ocenéni (zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni, a provadéci
vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., v platném znéni).

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych prodejii obdobnych
nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na oceniovany pfedmét ocenéni.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen, v souladu se zakonem o oceniovani majetku, a v
souladu se smyslem stanovenim obvyklé ceny s diirazem na porovnavaci zpisob ocenéni.

Obsah

1. Ocenéni ndkladovym zpiisobem
1.1. Ocenéni staveb nakladovym zplisobem
1.1.1. Rodinny dim ¢.p. 260 na pozemku parc.¢. st. 396 — § 13
1.1.2. Hospodarskéa budova na pozemku parc.¢. st. 670 — § 16
1.1.3. Venkovni upravy — § 18
1.1.4. Rekapitulace cen
1.2. Ocenéni pozemkil porovnavaci metodou
2. Ocenéni porovnavacim zplisobem

1. Ocenéni nakladovym zplisobem

Nakladovy zplisob vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na potizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Ocenéni je provedeno dle § 11 Ocenovaci vyhlasky a vychazi ze zakladnich cen za mérné
jednotky stavby, ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a z
technického nebo moralniho opotiebeni stavby. Pozemky jsou ocenény zvlast' porovnavaci
metodou.

1.1 Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1.1 Rodinny duim ¢.p. 260 na pozemku parc.¢. st. 396 — § 13

Jedna se o samostatné¢ stojici, podsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim, kryty sedlovou stiechou s vikyfem z jihovychodni strany. Ze severozapadni strany
je jednopodlazni pftistavek, kryty pultovou stiechou. Objekt je zdéné konstrukce, krov
predpokladan drevény, stieSni krytina plechova, vikyt obloZzen difevem. Okna jsou plastova.
Hlavni vstup do zvySeného 1.NP objektu je od severovychodu, po venkovnim schodisti
malym prosklenym zavétiim, dalsi vstup je pak z irovné terénu ze dvora, od severozéapadu.

Interiér objektu nebyl znalkyni zpfistupnén, piedpokladad se tedy standardni vybaveni,
pfiméfené udrzby.
Dle sd¢leni vlastnika sousedniho objektu kolem pozemkl vede kromé el. energie také

obecni vodovod, kanalizace, plyn, pfedpoklada se tedy napojeni na vSechny sité. Vytapéni
nezjisténo, predpoklad ustfedni s kotlem fia tuha paliva nebo plyn.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim typ C

Konstrukce zdéna

Podsklepeni podsklepena

Typ stfechy se sklonitou stfechou

Podkrovi ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1. NP

Podlazi s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient K 0,900

Kod klasifikace CZ-CC 111 Budovy jednobytové

Kod SKP 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové

Koeficient zmény cen staveb K; 2,833

Podlazi

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1.NP 3,00 m 9,0x9,0+9,0x2,5 = 103,50 m?

Podkrovi 2,70 m 9,0x9,0 = 81,00 m?

1.PP 2,30 m 9,0%9,0+9,0x2,5 = 103,50 m?

Soudet 8,00 m = 288,00 m?

Obestavény prostor OP

Spodni stavba 2,5%(9,0%9,0+9,0%2,5) = 258,75 m?

Vrchni stavba 4,0%(9,0%9,0+9,0%2,5) = 414,00 m?

Zastreseni 4,0/2%(9,0%9,0) = 162,00 m?

Venkovni schodisté 1,2x4,5x1,0 = 540 m?

Vikyi (1,2x1,4x1,4)/2 = 1,18 m?

Obestavény prostor — celkem = 841,33 m?

Vybaveni

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady 5,40 % Standardni
2. Zdivo 23,40 % Standardni
3. Stropy 9,10 % Standardni
4. Stiecha 5,40 % Standardni
5. Krytina 3,30 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,80 % Standardni
7. Vnitini omitky 6,10 % Standardni
8. Fasadni omitky 2,80 % Standardni
9. Vngjsi obklady 0,50 % Standardni

10. Vnitini obklady 2,20 % Standardni

11. Schody 2,30 % Standardni

12. Dveie 3,20 % Standardni

13. Okna 5,10 % Standardni

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 % Standardni

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 % Standardni

16. Vytapéni 5,30 % Standardni

17. Elektroinstalace 4,20 % Standardni

18. Bleskosvod 0,60 % Standardni




19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Obj. podil Hodnoceni
2,90 % Standardni
1,70 % Standardni
0,50 % Standardni
2,70 % Standardni
0,50 % Standardni
4,30 % Standardni
0,30 % Standardni
4,00 % Standardni

1,0000
= 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2130~ K¢&/m?

Koeficient vyuziti podkrovi Ky, X 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K4 X 1,0000

Polohovy koeficient Ks X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; X 2,8330

Zékladni cena upravena ZCy = 6080,~ K¢&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 5115290,— K¢
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni O = 55,000 %

Odpocet opotiebeni 5115290,— K¢ x 55,000 % — 2813410,— K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Rodinny diim ¢.p. 260 na pozemku parc.¢. st. 396 —

zjisténa cena

= 2301 880,— K¢

2301 880,— K¢

1.1.2 Hospodarska budova na pozemku parc.¢. st. 670 — § 16

Jedna se o samostatn¢ stojici nepodsklepeny jednopodlazni objekt, kryty pultovou stiechou.

Objekt je zdéné konstrukce, s fasadni biizolitovou omitkou. Krov pfedpokladan dievény,
stte$ni krytina plechova. Pristup do objektu je ocelovymi dvoukiidlovymi vraty a ocelovymi
dvefmi, oboji z jihovychodni strany. Podstfesni prostor je ptistupny ocelovymi dviiky nad
vraty a dveimi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba typ [-B

Svisla nosna konstrukce
Podsklepeni

Podkrovi nema podkrovi

Krov

Koeficient vybaveni stavby K4 0,989
Polohovy koeficient K 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC
Koéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 2,738

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1. NP

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274 Budovy nebytové ostatni
46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené



Podlazi

1.NP
Vyska
Zastavéna plocha  6,0%6,0

Obestavény prostor OP

1.NP 3,00 x 6,0x6,0
sttesni prostor 1,5/2 x 6,0%6,0
Obestavény prostor — celkem

Vybaveni

Nazev, popis
Zaklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krytina
Klempiiské prace
Uprava povrchil
Schodiste
Dvefe

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

XN RO —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
10. Okna

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Zakladni cena upravend ZCy

Cena stavby OP x ZCy

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

X X X

—0,54 x 1,852 x 1,10 %

1250~ K¢&/m?
0,9890
0,9000
2,7380

3,00 m
36,00 m?

= 108,00 m?
27,00 m*
= 135,00 m?

Obj. podil Hodnoceni
7,10 % Standardni
31,80 % Standardni
19,80 % Standardni
7,30 % Standardni
8,10 % Standardni
1,70 % Standardni
6,10 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
3,00 % Standardni
1,10 % Nevyskytuje se
8,20 % Standardni
5,80 % Standardni

1,0000

0,0110
= 09890

3050,— K¢&/m?

= 411 750,—- K¢
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Opotiebeni O = 55,000 %
Odpocet opotiebeni 411 750,— K¢ x 55,000 % — 226 460,— K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni 185290,— K¢

H'f)vs;vm(,iarska budova na pozemku parc.c. st. 670 — 185290~ K¢

zjisténa cena

1.1.3 Venkovni upravy — § 18
Jedna se o:

- ptipojky siti (pfedpokladana elektroptipojka, piipojka vody z obecniho vodovodu,
kanalizace do obecni kanalizace, plyn)

- zpevnéné plochy- chodnik od komunikace k objektu rodinného domu a vjezd od
komunikace smérem k hosp.budové

- oploceni- podél ptijezdové komunikac- jizni hranice pozemku parc.¢.39/26- dievéné na
zdénych sloupcich v¢. vratek a vrat, severovychodni a severozapadni hranice pozemku parc.C.
39/26- pletivo na ocelovych sloupcich.

Ocenéni

Cena stavby Rodinny diim ¢€.p. 260 na pozemku parc.¢. st. 396 2301 880,— K¢
Podil z ceny stavby X 4,5 %
Cena venkovnich tprav = 103 580,— K¢
Venkovni upravy — zji§téna cena 103 580,- K¢

1.1.4 Rekapitulace cen

Vysledna cena

1. Rodinny diam ¢.p. 260 na pozemku parc.¢. st. 396 2301 880,— K¢
2. Hospodarska budova na pozemku parc.¢. st. 670 185290,— K¢
3. Venkovni upravy 103 580,— K¢
Vysledna cena Cini celkem 2590 750,- K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 2590 750,—- K¢

1.2 Ocenéni pozemku porovnavaci metodou
Jedna se o pozemky:

- pozemek parc.¢. st. 396, druhu zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 117 m?, jehoz soucasti
je stavba: Milikov, ¢.p. 260, rod. diim, oceniovana zvlast,
- pozemek parc.¢. st. 670, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméife 36 m?, jehoZ soucasti je
stavba: bez ¢p/Ce, zem. stav., hospodaiska budova, oceniovana zvlast’,

- pozemek parc.¢. 39/26, druhu trvaly travni porost, o vyméie 647 m?, uzivany jako zahrada
u rodinného domu ¢p. 260.

Pozemky tvoii funkéni celek se stavbou rodinného domu ¢p. 260, jsou pod spolecnym
oplocenim.

V platném Uzemnim planu obce jsou vedeny ve stabilizovanych plochdach SO- Plochy
smiSené obytné. Viz ptiloha.
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Plocha pozemku celkem 800 m?.

Popis porovnavaci metody viz dale v Posudku, v ¢asti 2.

Srovnatelné nemovitosti

1. Pozemek, Milikov

Kod nabidky: IDNES-202217755  (Reality IDnes)
202217755 (Sreality.cz)
MoniT-ID: 870BB6

Nabidkova cena: 1990 000,— K¢ vé. DPH
1 025,77 K&/m?
Datum nabidky: 27.9. 2022

Adresa:
Milikov, okres Frydek-Mistek

Prodej stavebniho pozemku 1 940 m? Prodej stavebniho pozemku v Beskydech, 1940 m?,
Milikov u Jabliinkova
Nabizime vam ke koupi stavebni pozemek o vyméere 1940m? v malebné vesnicce Milikov,

ktera je soucasti Moravskoslezskych Beskyd.

Jedna se o vyhleddvanou oblast, ktera je vhodna jak pro rekreacni vyuziti, tak zaroven svou
infrastrukturou a obéanskou vybavenosti a dostupnosti splni Vase pozadavky o bydleni.
Moznost napojeni na obecni vodovod a kanalizaci, elektfina a plyn na hranici pozemku.

S pfipadnym financovanim vam poradime.

Pro vice informaci kontaktujte makléte. Doporu¢ujeme osobni prohlidku.

Celkova plocha: 1 940 m?

Druh pozemku: stavebni pozemek

InZenyrské sité: plynovod, elektiina

Elektfina: 230V, 400V

Plyn: plynovod

Rozvody: internet

Doprava: dalnice, silnice, MHD, autobus, vlak

Komunikace: asfaltova
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2. Pozemek, Milikov

Kod nabidky: 0065 (Sreality.cz)
IDNES-0065 (Reality IDnes)
MoniT-ID: 82B412

Nabidkova cena: 1927 481,— K¢ vé. DPH

1 139,— K¢&/m?

cena veetn¢ provize a pravnich sluzeb
Datum nabidky: 17.7.2022

Adresa:
Milikov, okres Frydek-Mistek

Nabizime Vam k prodeji stavebni parcelu o velikosti 1693m?. Parcela se nachazi v obci
Milikov u Jablunkova okr. Frydek-Mistek. Jedna se o velice klidnou ¢ast obce s okolni
zastavbou rodinnych domi. Za uvedenymi pozemky jiz neni dle platného izemniho planu
mozna dalsi vystavba, takze vyhled na okoli ziistane zachovan. Pozemek je mirné svazity a
dle platného tzemniho planu je zde mozna vystavba rodinného domu. Zastavitelnost pozemku
je 40% s vySkou domu v souladu s okolni zastavbou tedy dvé nadzemni podlaZzi. Elektfina,
plyn a vodovod jsou na hranici pozemku - vedou podél obecni cesty ptipadné piimo v silnici.
Na pozemcich je dle prizkumu moznost vlastni vrtané studny. Obecni vodovodni fad
momentalné nelze se 100% jistotou vyuZzit z kapacitnich divoda. Kanalizace prochéazi dolni
¢asti pozemku a je mozné napojeni.

Celkova plocha: 1 693 m?

Druh pozemku: stavebni pozemek

Poloha v obci: centrum obce

Inzenyrské sit¢: plynovod, elekttina, kanalizace
Voda: mistni zdroj

Elektfina: 230V

Plyn: plynovod

Kanalizace: vefejna kanalizace

3. Pozemek, Milikov

Prodej stavebniho pozemku 1 189 m?, Milikov, okres Frydek-Mistek
1 177 110 K¢ (990 K¢ za m?)



13-

Nabizime na prodej stavebni pozemek o celkové vymeéie 1.189m2 v podhorské obci Milikov u
Jablunkova. Pozemek je rovinaty, celodenné proslunény, mé pravidelny obdélnikovy tvar.
Moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité¢ (elektfina, vodovod, plyn a kanalizace). Dojezd
po obecni asfaltové komunikaci. Jedna se o klidné misto s dostatkem soukromi. Do 5 minut
chiize se nachazi obchod, autobusova zastavka, Skola, hospoda.

Celkova cena:1 177 110 K¢ za nemovitost
Cena za m*:990 K¢

ID zakazky:127245

Aktualizace:Dnes Inzerat byl dnes topovan
Plocha pozemku:1189 m2
Doprava:Silnice, Autobus

Stanoveni porovnavaci hodnoty

Nazev Vychozi cena Mnozstvi

(VO M)
Kpoiony Koristupu Kiiri Kuaru, Kredukce na Jednotkova cena
velikosti zdroj ceny ( JC)

1. Pozemek, Milikov 1990 000— K&| 1940,00 m?
1,00 | 1,00 | 1,00 | 095 | 09 877,04 K&

2. Pozemek, Milikov 1927 481,— K&| 1693,00 m?
1,00 | 1,00 | 1,00 | 095 | 090 973,42 K&

3. Pozemek, Milikov 1177 110,— K¢| 1 189,00 m?
1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 090 891,— K&

kde JC = (VC / M) X (Kpolohy X Kpﬁstupu X Ksz'tl' x Krvaru, velikosti Kredukce na zdroj ceny)

Minimalni jednotkova cena za m? 877,04 K&
Primérnd jednotkova cena za m? >IC/3 913,82 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 973,42 K¢
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Stanovena jednotkova cena za m? SJC 900,— K¢
Vyméra A% 800,00 m?
Porovnavaci hodnota SIC xV 720 000,— K¢
Porovnavaci hodnota 720 000~ K¢

Rekapitulace cen

1. Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem 2590 750,— K¢
2. Ocenéni pozemkil porovnavaci metodou 720 000,— K¢

3310 750,- K¢

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou ce-novym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi
vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovité véci je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani
podle Bradace. Princip metody spocivd v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci piepocitacich indext
jednotlivych objektli odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u
jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena
primérna, v ptipad¢ vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Uzitna plocha objektu odhadovana 140 m? + suterén 90 m? (zohlednén zvlast’ koeficientem
suterénu).
Plocha pozemku cekem 800 m?.

Srovnatelné nemovitosti

1. Rodinny diim, Vendryné

Rizeni CUZK:  V-3758/2022-832
MoniT-ID: &B9793

Prodejni cena: 2 605 000,— K¢
Datum podani: ~ 27.9. 2022

Adresa:
739 94 Vendryné, okres Frydek-Mistek

parcela ¢. 199 Vendryné (soucasti je stavba C.p. 688, Cst obce Vendryn¢)
parcela ¢. 200 Vendryné

Pozemky:

Zahrada 611 m?

Zastavéna plocha a nadvofti 274 m?

Druh konstrukce: smiSena
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Pocet nadzemnich podlazi: 1

Voda: dalkovy vodovod
Plyn: plynovod
Kanalizace: vefejna kanalizace

:@E\-j‘m-_ﬂ_'-'—ﬁﬂ{
= o
0

2. Rodinny diim, Bystfice

Rizeni CUZK:  V-4411/2022-832
MoniT-ID: 8B95A4

Prodejni cena: 5200 000,— K¢
Datum podani:  16. 11. 2022

Adresa:
739 95 Bystrice, okres Frydek-Mistek

parcela €. 1759 Bysttice nad OISsi (soucasti je stavba €.p. 534, ¢st obce Bystiice)
parcela ¢. 1760 Bystfice nad OIsi

Pozemky:

Zahrada 1812 m?

Zastavéna plocha a nadvoii 186 m?

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Informace realitni kancelare

Kod nabidky: 418 (Sreality.cz)
IDNES-418 (Reality IDnes)
MoniT-ID: 87B20C

Nabidkova cena: 4 190 000,— K¢ vé. DPH
11 263,44 K&/m?
, Platba kolku na katastru
Datum nabidky: 16. 10. 2022

Adresa:
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Bystfice, okres Frydek-Mistek

V exkluzivnim zastoupeni majitele, nabizime prvorepublikovou vilu se zastavénou plochou
186m?, v podhorské obci Bystiice okres Frydek - Mistek. K vile ndlezi pozemek o celkové
vyméie 795 m?. Tato vila je v zapocaté rekonstrukci - suché a prostorné sklepy jsou srovnané
a vylité betonem, svazani horniho patra do vénce, instalované vedeni vytapéni (bez kotle) a
vody v médi, plastova okna. Stavebni povoleni s kompletni projektovou dokumentaci, na
vytvoteni vice bytovych jednotek, je platné do konce listopadu tohoto roku, s tim, ze bude o
dalsi dva roky prodlouzeno. Material pro zatepleni, zdéni atd., je k dispozici. V ptizemi jsou 2
velké mistnosti, 1ze predé€lit na 3 + kuchyn, prostor na koupelnu, samostatné WC a komora. Ve
2.nadzemnim podlazi se nachdzi n€kolik mistnosti. Dim je cely podsklepeny, déle je napojen
na obecni vodovod, elektfinu, plyn, Zumpa s moznosti napojeni na kanalizaci. Uzitkova voda
je k dispozici ze studny. Nemovitost je vhodna pro vétsi rodinu, mensi penzion ¢i bytovy dim,

nebo komunitni bydleni.

vybavabevosti.

Druh nemovitosti:

Pobliz se nachazi

rodinny dim

Celkova plocha: 372 m?
Zastavéna plocha: 186 m?
Uzitna plocha: 300 m?
Plocha pozemku: 981 m?
Plocha zahrady: 795 m?
Patrovy/ptizemni: patrovy
Poloha v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova
Stav objektu: pied rekonstrukci
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Pocet podzemnich podlazi: 1

Druh vlastnictvi: osobni

Ttida ENB: tfida G — mimotadné¢ nehospodarna
Inzenyrské sité: vodovod, plynovod, kanalizace
Voda: dalkovy vodovod, mistni zdroj
Plyn: plynovod

Kanalizace: jimka, vefejna kanalizace
Komunikace: asfaltova

PtisluSenstvi: sklep

centrum obce s veSkerou obcanskou
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3. Rodinny diim, BystFice

Rizeni CUZK:  V-3553/2022-832
MoniT-ID: 8B95A3

Prodejni cena: 4930 000,— K¢
Datum podani:  12. 9. 2022

Adresa:
739 95 Bystrice, okres Frydek-Mistek

parcela €. 2653 Bystiice nad OISsi (soucasti je stavba €.p. 947, ¢st obce Bystiice)
parcela €. 2654 Bysttice nad OIsi

Pozemky:

Zahrada 1141 m?

Zastavéna plocha a nadvoii 379 m?

Druh konstrukce: smiSena

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Voda: dalkovy vodovod
Plyn: plynovod
Kanalizace: jimka

4. Rodinny diim, Bystrice

Rizeni CUZK:  V-208/2023-832
MoniT-ID: SDE7E6

Prodejni cena: 1 890 000,— K¢
Datum podani: ~ 23. 1. 2023

Adresa:
739 95 Bystrice, okres Frydek-Mistek

parcela €. 3454 Bystiice nad OISsi (soucasti je stavba €.p. 246, ¢st obce Bystiice)
parcela €. 3455 Bysttice nad OIsi

Pozemky:

Zahrada 564 m?

Zastavéna plocha a nadvoii 132 m?

Druh konstrukce: smiSena

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Voda: dalkovy vodovod
Plyn: plynovod
Kanalizace: jimka

5. Rodinny diim, Navsi- NABIDKOVA

Prodej rodinného domu 115 m?, pozemek 1 000 m?, Navsi, okres Frydek-Mistek
3490 000 K¢
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Rodinny dim na skvéle dostupném misté s udrzovanou zahradou a gardzi. Dvoupodlazni,
podsklepeny dim v obci Navsi je velikostné akorat pro jednu, ale klidné€ i pocetné;si rodinu.
Vzhledem k tomu, ze je vystup do patra po betonovém schodisti bokem, mtze slouzit dim 1
vicegeneracné.

V 1.NP s podlahovou plochou 65 m? jsou celkem 2 pokoje, z nichz jeden je piedélen sadro-
kartonovou piickou na dvé cCasti, prostornd kuchyn kde se pohodIné vejde 1 jidelni cast a
koupelna nabizi také velky prostor. Pokud nebudete fesit vyménu kuchynské linky, miizete
vyiesit pouze ohfev vody v této ¢asti (bojler, pratokovy ohfivac) a mtizete ihned bydlet.

2.NP (cca 50 m?) nabizi malou kuchyiiku s vstupem do koupelny, dale pak obyvaci pokoj, z
které¢ho je vstup do loznice a Sikmé podkrovni cCasti, kterou lze vyuzit napt. pro ulozeni
sezonnich véci ¢i jako mensi Satnu. V tomto podlazi je ohfev vody zajistén elektrickym
bojlerem. Vyjma dvou oken v pfistavbé a malych okynek u koupelen, jsou v celém domée
plastova okna. Stiecha je plechova.

Dim je napojen na obecni vodovod, elekttinu, plyn i kanalizaci. Aktudlné byl dim vytapén
dostupny 1 plyn, miizete zvolit typ vytapéni, dle svého uvazeni.

Zahrada je udrZzovana s ovocnymi kefi a stromy. Mistni potraviny mate jen 100 m a vlakové
nadrazi s autobusovym také kousek.

Celkova cena:3 490 000 K¢ za nemovitost
ID zakézky:3069

Aktualizace:06.06.2023

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Okraj obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavéna:98 m2

Uzitn4 plocha:115 m2

Plocha pozemku:1000 m2

Datum nastéhovani:Thned

Energeticka naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarné ¢. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky
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Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Rodinny diim, Vendryné

Vychozi cena (VC) 2 605 000,— K¢
MnozZstvi (M) 130,00 m?
Kpolohy 0,95
Kstavu 1,10
Kvybavem' 1 ,00
Koristusensvi 1,00
Kiri 1,00
Ksuterénu 1,00
Kpozemkﬁ 1,05
Jednotkova cena (JC) 21 987,20 K&
Viéha (V) 1,0

2. Rodinny diim, Bystrice

Vychozi cena (VC) 5200 000,— K¢
Mnozstvi (M) 300,00 m?
Kpolohy 0,95
Kstavu 1,25
Kyybaveni 1,20
Kpﬁsluienstvz’ 1 ,05
Kii 1,03
Ksuterénu 1,00
Kpozemui 0,80
Jednotkova cena (JC) 21 370,44 K¢
Viéha (V) 1,0

3. Rodinny diim, Bystrice

Vychozi cena (VC) 4930 000,— K¢
MnozZstvi (M) 140,00 m?
Kpolohy 0,98
Kstavu 1,00
Kvybavem' 1 ,00
Koristusenstvi 1,00
Kii 1,03
Ksuterénu 1,00
Kpozemkﬁ 0,85
Jednotkova cena (JC) 30 213,51 K¢
Véha (V) 1,0

4. Rodinny diim, Bystrice

Vychozi cena (VC) | 1890000~ K&
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Mnozstvi (M) 105,00 m?
Kpoloh y 0 ,9 8
Kstavu 1 5 1 0
Kvybavem' 1 ,OO
Kpﬁslus’enstvz’ 1 ,00
Ksz'tl' 1 ,03
Ksuterénu 1 ,00
Kpozemkﬁ 1 ,OO
Jednotkova cena (JC) 19 986,12 K¢
Viaha (V) 1,0

5. Rodinny diim, Navsi- NABIDKOVA

Vychozi cena (VC) 3001400,— K¢
Mnozstvi (M) 115,00 m?
Knab 0,86
Kpoiony 0,98
Kstavu 1,00
Kvybavem' 1 ,OO
Kpﬁslus’enstvz’ 1 ,00
Ksz'tl' 1,00
Ksuterénu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,95
Jednotkova cena (JC) 24 298,29 K¢
Vaha (V) 0,5

kde JC = (VC / M) x Knab x (Kpolohy x Ksmvu x Kvybaveni x Kpﬁ?lu&enstvi x Ksitl' x Kvuterénu x Kpozemkzi)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?

Maximalni jednotkova cena za m?
Stanovena jednotkova cena za m?

Plocha
Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota

3. Obvykla cena — celkem

Obvykla cena

Rekapitulace

1. Ocenéni ndkladovym zptisobem
1.1. Ocenéni staveb nakladovym zplisobem
1.2. Ocenéni pozemkli porovnavaci metodou

2. Ocenéni porovnavacim zptisobem

Obvykla cena: 3 300 000,— K¢

Cena slovy: tfimilionytfistatisic K¢

2JCxV)/ 2V

SJC
v
SJICxV

19 986,12 K¢

23 490,31 K¢
30213,51 K¢

23 500,- K¢
140,00 m?

3290 000,- K¢
3290 000,- K¢

3300 000,— K¢

2590 750,- K¢

720 000,— K¢
3310 750,- K¢
3290 000,- K¢
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E. Odlivodnéni

Obvykla cena je stanovena kombinaci dvou metod- metody nakladové a metody porovnévaci,
pricemz zasadni je metoda porovnaavaci, metoda nakladova je pouzita podptrné.

Nakladova metoda dle ocenovacich predpisi umoziiuje pomérné vérohodné a kotrolovatelné
zohlednit vybaveni staveb, rozsah dokonceni a opotiebeni, a timto tedy umoziuje s
dostate¢nou piesnosti ve vétSin¢ piipadi pouzit cenu stanovenou podle ocelovaci vyhlasky
nakladovym zpiisobem bez koeficientu upravy ceny dle polohy a typu. Cena pozemki je
stanovena porovnavaci metodou a je k nakladové cené staveb piipoctena.

Porovnavaci metoda je porovnanim realizovanych cen (pfip. doplnkové nabidkovych cen,
ovSem s vahou 0,5) obdobnych piedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pro porovnani jsou pouzity tidaje od dostatecného poctu obdobnych predméta
ocenéni. Zdrojem dat je databaze Octopus Pro- aplikace CenovaMapa.cz, s mnozstvim
zdznamu jak o prodejich nemovitosti, pfevazné z Katastru nemovitosti z kupnich smluv, kde
jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto
nemovitostech, tak také o nabidkach nemovitych véci na trhu. DalSim zdrojem dat je systém
Moni-T ocenovaciho softwaru Diotima, coz je rozsahly soubor kupnich i nabidkovych cen
nemovitosti, s pravidelnou mésicni aktualizaci. Nasledn¢ je provedena srovnavaci analyza
udaji vybranych srovnavacich nemovitych véci s oceniovanym predmétem ocenéni, a to na
zéklad¢ peclivé vybranych kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho specifik. Analyza
spoc¢iva ve stanoveni rozdilli parametri mezi oceflovanym predmétem ocenéni a srovnavacimi
obdobnymi pfedméty ocenéni. Je pouzito piepocitacich indexti odliSnosti na zaklad¢ dikladné
zvazenych hledisek, ktera maji vliv na ocenéni, vCetné hlediska vyvoje cen na trhu v
soucasném obdobi. Naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSt€éna primérna cena za
urcenou zakladni jednotku pro porovnaniv daném ptipad¢ uzitnou plochu objektu. Tato je pak
vynasobena skutec¢nou uzitnou plochou objektu.

Urceni obvyklé ceny pak vychazi v souladu s ocefiovacimi piedpisy predevSim z metody
porovnavaci, kterd reflektuje stav trhu, pficemz podpurné pouzita nakladovd metoda se
vyrazné nelisi.

Pro uplnost je tieba uvést, Ze obvykla cena/trzni hodnota je odbornym odhadem, vlastni cena
na trhu se tvofi az pti konkrétnim prodeji, resp. koupi, a mize se od tohoto odhadu lisit dle
miry z4jmu o pfedmét ocenéni. Tuto miru zajmu nelze nijakou metodou presné urcit, pouze na
zéklad¢ pomocnych metod odhadnout.

F. Zaver

I. Ocenéni nemovitych véci a jejich pfislusenstvi cenou obvyklou, piipadné trzni hodnotou,
zapsanych na LV €. 18 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ttinec, pro obec Milikov, kat. izemi Milikov u Jablunkova, a to:

- pozemek parc.¢. st. 396, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 117 m?, jehoz soucasti
je stavba: Milikov, ¢.p. 260, rod. dam,

- pozemek parc.¢. st. 670, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 36 m?, jehoZ soucasti je
stavba: bez ¢p/Ce, zem. stav.,

- pozemek parc.¢. 39/26, druhu trvaly travni porost, o vyméie 647 m?

vcetné jejich soucasti a prislusenstvi.



—-22

Ocenéni ad 1.) 3.300.000,- K¢

II. Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pftislusenstvi
nemovitych véci a nasledné je zohlednil pii stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych
veci.

Prislusenstvi nemovitych véci je specifikovano vySe v Posudku v ¢asti C.1 a je
zohlednéno pri stanoveni obvyklé ceny ocennovanych nemovitych véci.

III. Znalci se dale uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pfipadna vécna
bifemena, vymeénky a najemni ¢i pachtovni pradva vaznouci na oceniovanych nemovitych
vécech, a pokud tyto ovliviluji cenu nemovitych véci, aby predmétna vécna biemena,
vyménky a ndjemni ¢i pachtovni prava zvlast' ocenil a jejich cenu nasledné odecetl od
konec¢né ceny nemovitych véci.

Na oceiiovanych nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécna biremena, vyménky ani
najemni prava.

Pozn. Omezeni viastnického prava zapsana v casti C, prip. v ¢asti D listu vlastnictvi, tykajici
se zastavnich prav smluvnich, exekutorskych ¢i z rozhodnuti spravnich organu, narizeni
exekuci,exekucnich prikazii k prodeji, nejsou zohlednéna ve stanovené trzni hodnoté
nemovitych véci, a to vzhledem k faktu, Ze na obvyklou cenu nemaji vliv a budou pripadnym
prodejem v drazbé vyporadana. Jejich podrobny vycet je patrny z listu viastnictvi.

G. Seznam priloh

1. Celkova situace

2. Katastralni mapa
3. Uzemni plan

4. Fotodokumentace



1. Celkova situace
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2. Katastralni mapa
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3. Uzemni plan
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4. Fotodokumentace

Pohled na dim a pozeky od ptijezdové
komunikace- od vychodu

vychodu

§

Hospodaitska budova

Pozemek p.¢. 39/26 jihovychodni ¢ast
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Pozemek p.C. 39/26- ¢ast mezi domem a
hosp.budovou

Pozemek é 39/26-jihovychodni ¢ast Pozemek p.¢. 39/26- jihovychodni ¢ést
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu c¢j.
Spr 2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a
prumysloveé).

Znalecky posudek jsem vypracovala osobn¢, bez konzultantt.

Znalecky posudek je v deniku znalce veden pod pof. ¢. 834—19/23 a v Evidenci posudkt
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pod ¢islem polozky 18216/2023.

Znale¢né a nahradu nékladt uctuji dokladem €. 2023024.

V Metylovicich, 12. 6. 2023 Ing. Marta Bilkova



