¢€.j. 0745D000048/23

drazby
KUPNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni,

AAA INSOLVENCE OK v.o.s.
ICO: 29355940, se sidlem K Nemocnici 168/18, 741 01 Novy Ji¢in
Zastoupena Ing. Soriou Kréovou, ohldSenym spolecnikem
insolvenéni spravce dluznika:
Jindfich Mach, ICO: 63126338, nar. 7.12.1953, se sidlem Chomutovska 2753, 438 01 Zatec
na strané jedné jako prodavaijici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici®)
a
bude dopinéno
na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici“ nebo ,kupujici®)
prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*
tuto
kupni smlouvu:

(dale jen ,Smiouva®)

Preambule
Strana prodavajici prohlasuje, Ze:

1. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 92 INS 24236/2020-A-11 ze dne 16.12.2020,
které nabylo pravni moci dne 16.12.2020, byl zjiStén upadek dluznika a povoleno mu oddluzZeni.
Insolvenénim spravcem byl ustanoven JUDr. Michal Mare$, ICO: 66252148. Usnesenim Krajského soudu
v Usti nad Labem &.j. KSUL 92 INS 24236/2020-B-16 ze dne 18.5.2022, které nabylo pravni moci dne
8.6.2022, byla novym insolven&nim spravcem ustanovena AAA INSOLVENCE OK v.o.s., ICO 29355940,
se sidlem K Nemocnici 168/18, 741 01 Novy Jigin, provozovna AleSova 147/10, 400 01 Usti nad Labem.

2. Nize, v ¢l. |. této smlouvy uvedené nemovitosti, byly zapsany do soupisu majetkové podstaty dluznika ze
dne 28.6.2021, jako poloZka €. 2 — I. Nemovity majetek.

3. Zaijistény véfitel prvni v pofadi Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, ICO: 72080043 udélil dne 28.6.2023 pokyn
ke zpenéZeni nemovitosti prodejem mimo drazbu dle § 289 insolvenéniho zakona. ZpenéZeni je tak
realizovano z pokynu zajisténého véfitele ve smyslu ustanoveni § 293 odst. 2 insolvenéniho zakona.

. Predmeét prevodu

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze dluznik, tj: Jindfich Mach, ICO: 63126338, nar. 7.12.1953, se sidlem
Chomutovska 2753, 438 01 Zatec, je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to:
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Spoluvlastnicky podil id. 72 na souboru nemovitych vécech v€etné faktickych soucasti, pfislusenstvi a pfipojek

inzenyrskych siti (vody, elektfiny), a to:

+ Pozemku parc. &. st. 3647 o vyméFe 191 m? — zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je stavba Zatec &.p.

2753; rodinny dlim, stavba stoji na pozemku p.¢. st. 3647;

» Pozemku parc. ¢. 828/2 o vyméie 188 m? — zahrada;

» Pozemku parc. ¢. 828/4 o vyméfe 167 m? — ostatni plocha;

» Pozemku parc. ¢. 828/5 o vymére 1 808 m? — orna plida;

+ Pozemku parc. ¢. 828/6 o vyméie 124 m? — zahrada;
v8e zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec,
na LV &. 1551, pro katastralni Gzemi Zatec, obec Zatec, okres Zatec.

V$echny shora citované nemovité véci budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti*.

2. Popis stavu nemovitosti a faktickych vad:

Nemovité véci se nachazi v okrese Louny, v klidné okrajové &asti mésta Zatec, pfi ul. Chomutovska, cca
150 m jizné od zastavky MHD autobusu ,Zatec, Zahoti, rozcesti“. Okoli tvoFi zastavba objektd individualniho
bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.&. 6850/4, ktery je ve vlastnictvi Usteckého kraje.
Ve mésté Zatec je kompletni ob&anskéa vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 3 km.

Nemovitosti a ostatni:

Jedna se o samostatné stojici podsklepeny rodinny dim s jednim NP a pldou. Zaklady objektu jsou
betonové. Svislé obvodové konstrukce jsou dievéné montované. Stropy jsou s rovnym podhledem. Stfecha
je sedlova, se stfedni krytinou z osinkocementovych Sablon. Klempifské konstrukce jsou provedeny z
pozinkovaného plechu. Uprava vnitfnich povrchii je tvofena vapennymi omitkami, tapetami a dfevénym
obkladem. Vnitfni keramické obklady jsou provedeny v kuchyni a koupelné. Schody na pudu jsou dfevéné,
do sklepnich prostor vedou betonové. Okna jsou instalovana plastova, na plidé zlstala plvodni dfevéna,
dvefe jsou hladké pIné a prosklené. Podlahy v mistnostech tvofi textiini a PVC krytiny a dfevotfiska.
Vytapéni domu je lokalni prostfednictvim kotle na tuha paliva s rozvody do radiatord. Elektroinstalace je
provedena svételna a motorova. V domé je rozvod studené i teplé vody, zdrojem teplé vody je el. bojler.
Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka a sporak. Vybaveni sanity tvofi vana, umyvadlo a WC. Stavba je
napojena na IS: voda a elektro, bez rozvodu plynu. Odkanalizovani objektu je svedeno do septiku. Dim je
v uzivani cca od roku 1980 a nachazi se v pfevazné plvodnim technickém stavu, s pfedpokladanymi
dalSimi naklady na investice do oprav a udrzby.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP — sklepni a skladové prostory, garaz

1.NP — veranda, kuchyrisky kout, 4 pokoje, chodba, koupelna, WC, komora a balkon

Pddni prostory

Zastavéna plocha objektu ¢ini cca 115 m2. Celkova obytna plocha (bez sklepnich a padnich prostor) &ini
cca 90 m2,

PrisluSenstvi a sou¢asti nemovité véci tvofi venkovni Upravy jako jsou pfipojky IS (voda a elektro), septik,
zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni v€. vrat a vratek, pergola, sklenik a venkovni schody.

Na zahradé se nachazi vedlejsi stavba kombinované konstrukce — dievéné a zdéne, ktera je uzivana k
chovu domaciho zvifectva a drobné vedlejSi stavby, slouzici jako kliny. Tyto objekty jsou dfevéné
konstrukce, zvySeného stupné opotfebeni.

3. Cena pfedmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce Ing. René Butkova, Ph.D., MBA, sidlem
Ceska 754/25, 700 30 Ostrava, ke dni 24.1.2023, &islo posudku: 4692/2023, a to v &astce v misté a ¢ase
obvyklé ve vysi 1 404 000,00 K¢.

4. Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy budou dale oznacovany jako ,pfredmét koupé*
nebo ,predmét prevodu®.

Il. Projev vile a kupni cena

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v &l. 1.
této smlouvy se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, pfipojkami inZzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu) a s
veskerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a umoznuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo k nim,
a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se viemi pravy, povinnostmi, sou¢astmi, pfisluSenstvim,
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pfipojkami inZenyrskych siti (elektfiny, vodovodu) pfevezme, od strany prodavajici do svého vyluéného
vlastnictvi / podilového spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spole€ného jméni manzelt kupuje a nabude
vlastnické pravo k nim, a to vSe za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 0,00 K¢ (slovy: korun
Ceskych).

Sjednana kupni cena odpovida nevy$Simu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000048/23, konané dne:
10.8.2023, na portalu https://exdrazby.cz/aukce/4279, kdy kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen pfiklep.
Tato kupni cena je cenou konecnou.

ll. Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve vysi 0,00 K& (slovy: korun €eskych) strana kupujici uhradila strané prodavajici z vlastnich
prostfedk(l, pfed podpisem této kupni smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem bankovni ucet majetkové

podstaty &. 308372919 / 0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., pod VS: .

IV. Prohlaseni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v ¢l.
I. této smlouvy a prohlasuje, Ze na Nemovitostech vaznou tyto zavady:

Pravni vady: viz LV &. 1551, pro kd. Zatec

» Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
» Zastavni pravo soudcovské

» Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

» Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

» Nafizeni exekuce - Mach Jindfich

» Nafizeni exekuce - Machova Dagmar

» Zahajeni exekuce - Mach Jindfich

» Zahajeni exekuce - Machova Dagmar

+ Zména vymér obnovou operatu

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu aukce neovliviuji hodnotu

prfedmétu aukce, protoze v souladu s § 285 odst. 1) zakona ¢. 182/2006 Sb. zakona o Uupadku a zplisobech

jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon) s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu aukce zanikaji.

S Pfedmétem aukce jsou spojena tato prava a omezeni, ktera v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zak.

€. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni nezanikaji:

* Dluznik pravdépodobné uziva pfedmeét aukce spole¢né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu aukce se
fidi §285 odst. 2. zakona ¢. 182/2006 Sb. zakon o Upadku a zplsobech jeho feseni, v platném znéni
(insolvenéni zékon);

Vady zapsané na listu vlastnictvi &. 1551, pro k.u. Zatec;

Zpenézenim Nemovitosti dale zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézovaného majetku, ucinky nafizeni
vykonu rozhodnuti nebo exekuce v souladu s ustanovenim § 285 Insolvenéniho zakona.

Strana prodavajici dale prohlaSuje, ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, viastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skute€nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

Strana prodavajici prohlasSuje, Ze ji neni znamo, ze by probihal néjaky soudni spor &i spravni fizeni tykajici
se predmétnych Nemovitosti. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze neni nijak omezena ve svém pravu
s pfedmétnymi Nemovitostmi nakladat.

Strana prodavajici se zavazuje, Zze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Ufadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neucini Zadné pravni jednani ohledné& pfedmétnych
Nemovitosti.
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V. Prohlaseni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, zZe se ve smyslu ust. § 980 az 986 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapist ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a Ze proti nim nevznasi
zadné namitky.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €&l. |. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla a na
predmétnych Nemovitostech neshledala Zzadné vady a pfedmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a béZnému opotfebeni.

Kupujic prohlauje, Ze pravni jednani ucinéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vuci jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny d{ivod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani ucinéné touto smlouvou povazovano za relativné neucinné ve smyslu § 589 a nasl ob&anského
zakoniku.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy. Strana kupujici dale prohlasuje, ze Nemovitosti nabyva s
védomim, Zze Nemovitosti mizou trpét vadami technického charakteru. Strana kupujici dale prohlasuje, ze
vySe Kupni ceny je vysledkem aukce &.j. 0745D000048/23 a zohledhuje na vySe uvedené skuteCnosti.
Strana kupujici proto nema pravo, z divodu, ze pfedmétné Nemovitosti trpi néjakou vadou, na vraceni celé
nebo pomérné ¢asti zaplacené Kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipadu uvedenych v tomto €l. V. odst. 3,
pism. d) této Smlouvy, nejedna se o podstatné poruseni této Smlouvy a neni to ddvodem pro odstoupeni
od této Smiouvy.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, neZ pfislusny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupuijici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v €l. |. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a zamény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupuijici, zfidit vécna bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako pfedmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypujcovat.

Kupujici prohla8uje, Ze neni osobou blizkou dluznika a osobou, ktera s dluznikem tvofi koncern a dluznik
nenabyva majetek naleZejici do majetkové podstaty ve smyslu § 295 insolvenéniho zékona.

Kupuijici v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML zakon®) Cestné prohlasuje,
ze je / neni politicky exponovanou osobou, Ze penézni prostfedky, z nichz bude uhrazena kupni cena
nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezakonnych zdrojd, napf. z trestné Cinnosti, financovani terorismu, ze
tyto penézni prostfedky nabyl v souladu s pravnimi pfedpisy, Ze koupi pfedmétnych nemovitosti nesleduje
zakryti jejich nezakonného plvodu ani financovani terorismu a ze souhlasi s provedenim identifikace
totoznosti (ovérenim podpisu), resp. dalSich identifikacnich udaju dle § 5 ,AML zakona®“.

VI. Upresnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zpUsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
¢€.j 0745D000048/23, strana prodavaijici a strana kupujici shodné prohlasuji, ze strana prodavajici neodpovida
za jakékoliv vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava &i majetkové hodnoty k nim nalezejicich.
Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 ob¢anského zakoniku timto vyslovné prohlasuje, ze se pfedem vzdava
prava z vadného pInéni, a potvrzuje, ze strana prodavajici neodpovida za jakékoli vady predmétu koupé, nebo

jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezZejici.

VIl. Predani Nemovitosti

1. KpFedani nemovitosti strané kupujici se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava

k Nemovitosti ve prospéch strany kupujici.
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Nemovitosti mize strana kupujici dnem zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitostem uzivat. Do
okamziku provedeni vkladu vlastnického prava pfislusnym Katastralnim Gfadem nese odpovédnost za
pfipadné vzniklé Skody na Nemovitostech strana prodavajici, nalezi ji plody a uzitky z Nemovitosti a
zavazuje se hradit ndklady spojené s vlastnictvim a s uzivanim Nemovitosti. Od okamziku provedeni vkladu
vlastnického prava pfislusnym Katastralnim Ufadem nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
Nemovitostech strana kupujici a ta se zavazuje hradit naklady spojené s vlastnictvim a uzZivanim
Nemovitosti s tim, Ze od téhoz okamziku mu nalezi i plody a uzitky z Nemovitosti.

Ke dni vkladu do katastru nemovitosti a pfedanim Nemovitosti pfechazeji na stranu kupujici vlastnicka
prava k Nemovitostem podle €l. I. této smlouvy. Strana kupuijici je opravnéna Nemovitosti uzivat a brat
z nich uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a udrzbu a vystupovat v jeho souvislosti ve spravnich
a jinych fizenich svym jménem.

VIIl.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢€l. |. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Zatec na zakladé této smlouvy s Gginnosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou u€astnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu & kupni smlouvy vytknuté katastralnim Gfadem
odstranit za vzajemné souginnosti bez zbytedného odkladu poté, co se o nich dozvi. Ugastnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si vesSkerou potfebnou soudinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodl nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnd od zamitavého rozhodnuti pfisluSného katastralniho Gfadu
dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho uradu do 14 dn( tuto kupni smlouvu ¢&i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zdvazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 obCanského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, Ze by nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve Ih(ité Sesti mésicu
ode dne uzavieni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

IX.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
strana prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno vyhotoveni bude pro organizatora aukce
KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 a jedno vyhotoveni opatfené
uredné ovérenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaseni o pravosti podpisu vyhotovené
advokatem je uréeno pro potfeby katastralniho ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy spolu s kupni smlouvou dorugi pfisludnému katastralnimu ufadu
strana prodavajici nebo za$le pfislusnému katastralnimu ufadu doporu¢enou zasilkou prostfednictvim
drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb, a to nejpozdéji do 5 dnl ode dne uhrazeni kupni ceny.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici na zakladé vyzvy
katastralniho Ufadu.
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X.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl
platnych na tzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
ocCislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze jakakoli
vedlej$i ujednani k této smlouvé (napf. vedlejsi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 ob¢anského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepSiho kupce a cenova doloZka) musi byt u¢inéna v pisemné formé,
tedy smluvni strany vyslovné vylu€uji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené Uc€ely povaZzovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé a/nebo vedlejSich
ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo&ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano ¢&i prohlaseno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dotéena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyte€ného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohladuiji, Ze jsou pIné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, nebyla u€inéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu na
dikaz k ni pfipojuji svoje vlastnoru¢ni podpisy.

V dne V dne

Prodavajici Kupujici

(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)

Priloha:

o Pokyn zaji$téného véfitele: Finanéni Ufad pro Ustecky kraj ze dne 28.6.2023
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