¢.j. 0745D000014/23

drazby
KUPNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni,

Paclik - insolvenéni spravce a spol.

ICO: 24836133, se sidlem U Trojice 1042/2, 150 00 Praha 5 — Smichov

Zastoupena Ing. Milanem Paclikem, ohlaSenym spole¢nikem

insolvenéni spravce dluznika:

Iveta Vitikova

nar. 17.5.1968, ICO: 61768332, se sidlem Ku staré Cihelné ev. &. 17, 330 11 Tremo$na
na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici®)

a

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici nebo ,kupujici®)
prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*
tuto

kupni smlouvu:

(dale jen ,Smlouva")

Preambule
Strana prodavajici prohlasuje, ze:

1. Usnesenim Krajského soudu v Plzni €.j. KSPL 67 INS 20135/2020-A-14 ze dne 9.12.2020, které nabylo
pravni moci dne 9.12.2020, byl zjistén Upadek dluznika a povoleno mu oddluZeni. Insolvenénim spravcem
byl ustanoven Paclik — insolvenéni spravce a spol., ICO: 24836133, se sidlem U Trojice 1042/2, 150 00
Praha 5.

2. NizZe, v Cl. I. této smlouvy uvedené nemovitosti, byly zapsany do soupisu majetkové podstaty dluznika ze
dne 22.5.2023, jako polozka €. 1 — |. Nemovity majetek.

3. Prodavajici je opravnén uzavfit tuto Smlouvu na zakladé Usneseni &.j. KSPL 56 INS 20135/2020-B-21 ze
dne 22.6.2023, (dale téz ,Usneseni o prodeji mimo drazbu®).

I. Predmeét prevodu

Strana prodavajici prohlasuje, ze dluznik, tj: lveta Vitikova, nar. 17.5.1968, bytem Ku staré Cihelné ev. €.
17,330 11 Tfemosna, je vyluénym vlastnikem spoluvlastnického podilu id. 1/6 na nemovitych vécech véetné
faktickych soucasti, pfisluSenstvi a pfipojek inZenyrskych siti (vody, elektfiny, kanalizace), a to:
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» Pozemku parc. ¢. St. 136 o vyméfe 103 m? — zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Privétice,
¢.p. 100, rod. dum; stavba stoji na pozemku p.¢. St. 136;

» Pozemku parc. ¢. 360/3 o vyméie 635 m? — zahrada;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralnino Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Rokycany, na LV &. 309, pro katastralni uzemi Pfivétice, obec Privétice, okres Rokycany.

VSechny shora citované nemovité véci budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti“.

1. Popis stavu nemovitosti a faktickych vad:

Podil 1/6 vzhledem k celku na podsklepeném rodinném domu s jednim nadzemnim podlazim. Stfecha je
sedlova a podkrovi je vyuZitelné pro ucely skladovani. Dispozice domu se sklada z nasledujicich prostor:
Podzemni podlazi (1.PP): Dilna, kotelna a tfi sklepni prostory.

PFizemi (1.NP): Vstupni zadvefi, chodba se schodistém, kuchyné, dva pokoje a WC se sprchovym koutem.
Podkrovi: Dva pokoje a volny pudni prostor.

Stavba byla uzZivana od roku 1994, tedy jiz 28 let, a za tu dobu nebyly provedeny Zadné vyznamné stavebni
upravy. Obvodové stény jsou zdéné z tvarnic. Vytapéni je zajiSténo Ustfednim topenim s kotlem na tuha
paliva. Vnitfni vybaveni je standardni. Stav technického stavu odpovida mensim Gpravam, jako je vyména
oken a zatepleni fasady.

Zastavéna plocha domu je 77,62 m?, zastieSeni ma rozlohu 68,45 m2. Celkovy obestavény prostor je
rozdélen nasledovné:

Podzemni podlazi (1.PP): 209,57 m?

Prizemi (1.NP): 217,34 m®

Podkrovi: 116,43 m?

ZastteSeni: 70,16 m®

Celkem: 613,50 m®

K nemovitosti nalezi dva pozemky. Prvnim je stavebni parcela ¢. 136 o rozloze 136 m?, na které se nachazi
rodinny dim ¢&.p. 100. Druhym je pozemkova parcela ¢. 360/3 o rozloze 635 m?, ktera slouzi jako zahrada.
Pozemky se nachazeji na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce Pfivétice, kterda ma 207 obyvatel. V okoli
se nachazi zastavba rodinnych domd. Pfistup na pozemky je zajistén po mistni zpevnéné komunikaci.
Veskeré podzemni sité, v€etné elektfiny, vodovodu a kanalizace, jsou k dispozici. Na pozemcich se nachéazi
také trvalé porosty ovocnych stromd.

Soucasti nemovitosti jsou také vedlejSi difevéné stavby. Jedna se o kolnu s pudorysnymi rozmeéry 5,00 m x
3,40 m, ktera je ve stafi 40 let, a kurnik s ptdorysnymi rozméry 3,60 m x 2,60 m, ktery je ve stari 25 let.
Dale k nemovitosti patfi venkovni upravy, v€etné vodovodni a kanalizani pfipojky a septiku, které jsou ve
stafi 30 let.

Kladnymi strdnkami této nemovitosti jsou jeji rozsahlé rozméry a moznost napojeni na veSkeré podzemni
sité. Negativni strankou je potfeba provést mensi stavebni Upravy na rodinném domé.

Cena Predmétu aukce byla dne 5.6.2023 zjist€na odhadem Organizatora aukce, a to v ¢astce v misté a
Case obvyklé ve vysi 260 000,00 K¢.

Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy budou dale oznacovany jako ,pfredmét koupé“
nebo ,predmét prevodu*.

Il. Projev vule a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v ¢l. I.
této smlouvy se vSemi soucastmi a prislusenstvim, pfipojkami inZzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu,
kanalizace) a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a umozfiuje strané& kupujici nabyt vlastnické
pravo k nim, a strana kupujici predmétné Nemovitosti spolu se vS8emi pravy, povinnostmi, soucastmi,
prislusenstvim, pfipojkami inzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu, kanalizace) prevezme, od strany
prodavajici do svého vyluéného vlastnictvi / podilového spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spole€ného jméni
manzell kupuje a nabude vlastnické pravo k nim, a to vSe za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysSi
K¢ (slovy: korun Ceskych).
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2. Sjednané kupni cena odpovida nevyssimu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000014/23, konané dne:
10.08.2023, na portélu https://www.exdrazby.cz/aukce/4278, kdy kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen
pfiklep. Tato kupni cena je cenou konec¢nou.

ll. Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve vysi K¢ (slovy: korun Ceskych) strana kupujici uhradila strané prodavaijici z
vlastnich prostfedkl, prfed podpisem této kupni smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem bankovni uUcet
majetkové podstaty ¢. 1478391412 / 2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a.s.,
pod VS:

IV. ProhldSeni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohladuje, Ze fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v &l.
I. této smlouvy a prohlasuje, Ze na Nemovitostech vaznou tyto zavady:

e Zastavni pravo smluvni
» Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
» Zahjeni exekuce - Vitikova lveta

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu aukce neovliviiuji hodnotu
predmétu aukce, protoZe v souladu s § 285 odst. 1) zakona ¢. 182/2006 Sb. zakona o Upadku a zpusobech
jeho feseni, v platném znéni (insolven¢ni zakon) s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu aukce zanikaiji.

S Pfedmétem aukce jsou spojena tato prava a omezeni, ktera v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zak.
€. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni nezanikaji:

» Dluznik pravdépodobné uziva pfedmét aukce spole¢né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu aukce se
fidi §285 odst. 2. zakona €. 182/2006 Sb. zakon o Upadku a zpusobech jeho feSeni, v platném znéni
(insolvenéni zékon);

» Dohoda o zfizeni prava osobniho uZivani RIl 420/1988 ve prospéch Zuzany Koldinské, nar ||l

oyter N - 75500016/1058-405:

- Na zékladé Notarského zapisu NZ 444/88, N 502/88 se zfizuje k pozemku parc. €. 360/3 zahrady o
vyméfe 745 m? pravo osobniho uzivani k vystavbé rodinného domu.

- Kolaudaéni rozhodnuti &.j. 696/1997 bylo vydané Méstskym ufadem v Radnicich dne 25.6.1997.

ZpenéZenim Nemovitosti dale zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézovaného majetku, ucinky nafizeni
vykonu rozhodnuti nebo exekuce v souladu s ustanovenim § 285 Insolvencniho zékona.

2. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nabyvaci titul k predmétnym Nemovitostem je platny, viastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skute¢nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

3. Strana prodavajici prohladuje, Ze ji neni znamo, Ze by probihal néjaky soudni spor &i spravni fizeni tykajici
se pfedmétnych Nemovitosti. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze neni nijak omezena ve svém pravu
s pfedmétnymi Nemovitostmi nakladat.

4. Strana prodavajici se zavazuje, Zze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neucini zadné pravni jednani ohledné pfedmétnych
Nemovitosti.

V. ProhlaSeni strany kupujici

1. Kupujici stvrzuje, Ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zdkona €. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapisu ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho Ufadu pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovisté Rokycany, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a Ze proti nim nevznasi
zadné namitky.
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Strana kupuijici prohlauje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €&l. I. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla a na
predmétnych Nemovitostech neshledala zadné vady a predmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a béznému opotrebeni.

Kupuijici prohlasuje, ze pravni jednani u€inéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vuci jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny divod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani ucinéné touto smlouvou povazovano za relativné neuc¢inné ve smyslu § 589 a nasl obcanského
zékoniku.

Strana kupuijici prohlaSuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy. Strana kupujici déle prohlaSuje, Ze Nemovitosti nabyva s
védomim, Ze Nemovitosti miZou trpét vadami technického charakteru. Strana kupujici dale prohlasuje, Ze
vySe Kupni ceny je vysledkem aukce &.j. 0745D000014/23 a zohledfuje na vy3e uvedené skuteCnosti.
Strana kupujici proto nema pravo, z divodu, ze pfedmétné Nemovitosti trpi néjakou vadou, na vraceni celé
nebo pomeérné ¢asti zaplacené Kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipadd uvedenych v tomto ¢l. V. odst. 3,
pism. d) této Smlouvy, nejednéa se o podstatné poruseni této Smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni
od této Smlouvy.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfislusny katastralni Gfad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupuijici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v ¢l. |. této smlouvy: zcizit,
zFidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a zdmény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupuijici, zfidit vécna bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako pfedmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypuajcovat.

Kupuijici prohlaSuje, Ze neni osobou blizkou dluZznika a osobou, ktera s dluznikem tvofi koncern a dluznik
nenabyva majetek nalezejici do majetkové podstaty ve smyslu § 295 insolvenéniho zakona.

Kupuijici v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML zakon®) ¢estné prohlasuje,
Ze je / neni politicky exponovanou osobou, ze penézni prostfedky, z nichz bude uhrazena kupni cena
nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezakonnych zdroju, napf. z trestné Cinnosti, financovani terorismu, ze
tyto penézni prostfedky nabyl v souladu s pravnimi pfedpisy, Ze koupi pfedmétnych nemovitosti nesleduje
zakryti jejich nezakonného plvodu ani financovani terorismu a Ze souhlasi s provedenim identifikace
totoZnosti (ovéfenim podpisu), resp. dalSich identifikaénich udaji dle § 5 ,AML zakona“.

VI. Upfesnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zplsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
€.j 0745D000014/23, strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, Ze strana prodavajici neodpovida
za jakékoliv vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezejicich.
Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 ob&anského zakoniku timto vyslovné prohlasuje, ze se pfedem vzdava
prava z vadného pInéni, a potvrzuje, Ze strana prodavajici neodpovida za jakékoli vady pfedmétu koupé, nebo

jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezejici.

VIl. Predani Nemovitosti

1. Kpfedani nemovitosti strané kupujici se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava

k Nemovitosti ve prospéch strany kupujici.

Nemovitosti muze strana kupujici dnem zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitostem uzivat. Do
okamziku provedeni vkladu vlastnického prava pfisluSnym Katastralnim ufadem nese odpovédnost za
pripadné vzniklé Skody na Nemovitostech strana prodavajici, nalezi ji plody a uzitky z Nemovitosti a
zavazuje se hradit naklady spojené s vlastnictvim a s uzivanim Nemovitosti. Od okamziku provedeni vkladu
vlastnického prava pfislusnym Katastradlnim ufadem nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
Nemovitostech strana kupujici a ta se zavazuje hradit naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim
Nemovitosti s tim, Ze od téhoz okamziku mu nélezi i plody a uzitky z Nemovitosti.
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Ke dni vkladu do katastru nemovitosti a pfedanim Nemovitosti pfechazeji na stranu kupujici vlastnicka
prava k Nemovitostem podle ¢l. |. této smlouvy. Strana kupujici je opravnéna Nemovitosti uzivat a brat
Z nich uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a Udrzbu a vystupovat v jeho souvislosti ve spravnich
a jinych fizenich svym jménem.

VIII.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢l. I. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Plzerisky, Katastralni pracovisté
Rokycany na zakladé této smlouvy s u&innosti k okamZiku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou Uucastnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu & kupni smlouvy vytknuté katastralnim Gradem
odstranit za vzajemné souginnosti bez zbytedného odkladu poté, co se o nich dozvi. U&astnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si veskerou potfebnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodl nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnd od zamitavého rozhodnuti pfisluSného katastralniho Gfadu
dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnu tuto kupni smlouvu &i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zavazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povaZzuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 obCanského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V ptipadé, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve Ih(ité Sesti mésicu
ode dne uzavieni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

IX.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
strana prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana kupuijici, jedno vyhotoveni bude pro organizatora aukce
KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 a jedno vyhotoveni opatfené
Uredné ovérenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaseni o pravosti podpist vyhotovené
advokatem je uréeno pro potfeby katastralniho ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy spolu s kupni smlouvou dorugéi pfislusnému katastralnimu Gradu
strana prodavajici nebo zasle pfisluSnému katastralnimu Ufadu doporu¢enou zasilkou prostfednictvim
drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb, a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne uhrazeni kupni ceny.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici na zakladé vyzvy
katastralniho Gfadu.

X.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se Fidi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
oCislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakékoli
vedlejsi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejSi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 ob&anského

KOVA Group a.s. e Malatova 633/12, Praha 5, Smichov, PSC: 150 00 e ICO 27411672 e zapsano u MS v Praze, odd. B, vl. 104 21
tel: 257 313 330 e id schranky: 8cmetzm e www.drazby.cz e info@drazby.cz

5/6


http://www.drazby.cz/

zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepSiho kupce a cenova doloZka) musi byt u¢inéna v pisemné formé,
tedy smluvni strany vyslovné vylu€uji uzavfeni takovych ujednani v tstni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené Uc€ely povaZzovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé a/nebo vedlejSich
ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo&ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano ¢&i prohlaseno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dotéena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbytecného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, nebyla ucinéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na dukaz k ni pfipojuji svoje vlastnoru¢ni podpisy.

V dne \Y dne

Prodavajici Kupujici

(ufedné ovéreny podpis) (uredné ovéreny podpis)

Prilohy:

e Usneseni &.j. KSPL 56 INS 20135/2020-B-21
e LV 309, ka Privétice
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