ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7256-7/1-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. 648/1 trvaly travni porost o vyméfe 13473 m?, vie zapsano na LV ¢. 1667, k..
Chrastava |, obec Chrastava, okres Liberec

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: Ing. Soia Krcova insolvenéni spravce dluznika Ing. Jan Imlauf
Adresa: U Dulnaku 255/66, 717 00 Ostrava-Bartovice
OBVYKLA CENA 741 000 K&
Pocet stran: 11 a 3 prilohy Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 2

Podle stavu ke dni: 25.05.2023 Vyhotoveno: V Praze 30.05.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ase pozemku parc.¢. 648/1 trvaly
travni porost o vyméie 13473 m?, vie zapsano na LV &. 1667, k.i. Chrastava I, obec Chrastava,
okres Liberec , Liberecky kraj

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
prodeje v insolven¢nim fizeni.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.05.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a ddle dohleddva zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1667, k.u. Chrastava I, obec Chrastava, okres Liberec ze dne
18.05.2023

- znalecky posudek ¢. 3381-18/2018 vypracovany Ing. J. Jandejskem ze dne 19.5.2018

Znalec dale zajistil podklady a pouZil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Chrastava I, obec Chrastava, okres Liberec potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- uzemni plan mésta Chrastava

- informace a skute€nosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimk

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni

- portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tfadu (wWww.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWWw.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupce objednatele, z informaci
poskytnutych vlastnikem pfi mistnim Setfeni a z vefejné dostupnych zdroji. Znalec neprovadé¢l
zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti piredlozenych podkladi. Za
piesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepiebird odpovédnost
a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zakonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet pozemki srovnatelnych parametrii na prodej v lokalite
mésta Chrastava a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pti vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zdklad€¢ srovndni s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektii a parametra
jednotlivych nemovitosti.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Chrastava, k.. Chrastava |
Adresa nemovité véci: Chrastava, 463 31 Chrastava

r r

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1667, k.u. Chrastava |, obec Chrastava, okres Liberec ze
dne 18.05.2023

oddil A vlastnik, jiny opravnény:

Vlastnické pravo

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII- Machnin, 460 01 Liberec

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.&. 648/1 o vyméie 13473 m?, trvaly travni porost

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
Piedkupni pravo, opravnéni pro CR

Zastavni pravo zakonné

oddil D - pozndmky a dal$i obdobné udaje:

Omezeni dispozi¢nich prav k ziizovani zastavnich prav
Zahajeni exekuce
Rozhodnuti o padku (§ 136 ods. 1 insolvencniho zédkona)

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychdzeno zinformaci o pozemku poskytnutych od objednatele posudku, z
poskytnutého podkladu a skutecnosti zjisténych pii mistnim Setfeni.

Katastrem nemovitosti jsou k oceflovanym nemovitym vécem evidovdna omezeni, a to zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu, ptedkupni pravo, opravnéni pro Ceskou republiku a zastavni
pravo zakonné. Dale je evidovano omezeni dispozicnich prav k zfizovani zastavnich prav, zahajeni
exekuce a rozhodnuti o tipadku.

Znalci nebyla poskytnuta zadna najemni smlouva k oceiovanym nemovitym vécem. Ocenéni je
zpracovano za predpokladu nezatizeni ndjemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.

Mistopis

Me¢sto Chrastava se nachazi severozapadné od Liberce, v tidoli Luzické Nisy, blizko hranic s
Polskem a Némeckem. Mé tyto casti: Andé€lskd Hora, Dolni Chrastava, Dolni Vitkov, Horni
Chrastava, Horni Vitkov, Chrastava, Viska a Vysoka. V Chrastavé jsou dvé zdkladni a jedna
mateiska Skola. Z kulturnich instituci nabizi sluzby knihovna, kino, Spolecensky klub a tfi muzea -
Méstské muzeum, Muzeum hasi¢ské techniky a Fiihrichiv dim. Nejvyznamnéjsi kulturni udélosti
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roku jsou Chrastavské slavnosti, které¢ mésto potada kvétnovy nebo cervnovy vikend. Sportovnich
organizaci je zde nékolik: Motoklub Chrastava, TJ Spartak - oddil zapasu, kolové, kopané,
Orientacni klub, PERSEUS - turisticky oddil s vice nez dvacetiletou tradici, Sportovni Stielecky
Klub ZO Chrastava, ZKO Chrastava (kynologové). Dalsi ¢inné spolky jsou: Spole¢nost pratel
historie mésta Chrastavy, o.s. Wothanburg (Curia Vitkov) a Chrastavské sdruzeni pro praci s détmi.
M¢ésto ma vyborné spojeni cCtyiproudou rychlostni komunikaci s Libercem, kde se nachazi
kompletni obCanska vybavenost. Dopravni obsluznost je zajisténa vlakovymi a autobusovymi spoji.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek lezi na jihozdpadnim okraji mésta Chrastava, na hranici k.i. Chrastava I a k..
Dolni Chrastava, cca 280 metrii vzdusnou ¢arou J smérem od zastavby mésta. Nachazi se podél
Styfproudé rychlostni komunikace naproti CS PHM. Pozemek této komunikace je ve vlastnictvi
CR, ale piistup z této komunikace ve skuteénosti neni realny. Od silnice je oddélen piikrym svahem
a odvodnovaci strouhou. Je umistén v lokalit¢ zeméd¢€lskych a lesnich ploch a neni pfistupny z
mistnich cest, pouze pres okolni pozemky s lesnim ¢i travnim porostem, které jsou ve vlastnictvi
jinych subjektl a neni nijak pravné oSetien.

Pozemek je svazity, podél jeho jihozapadni strany vede nadzemni elektrické vedeni - VN. Na
pozemku se nachdzi vzrostlé listnaté stromy, které zfejmé vznikly néaletem, jsou bez udrzby a bez
hospodatského vyuziti . V misté nejsou zadné inzenyrské sité.

Dle uzemniho planu mésta Chrastava se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch K — plochy
zemeédélske.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek mimo zastavénou ¢ast mésta. Pozemek je umistény v lokalité travnich a lesnich
porostl a dle uzemniho planu mésta Chrastava se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch K —
plochy zemédé€lské.

Porovnanim nabidkovych cen prodeje pozemkl obdobného charakteru, vyuZiti a umisténi v lokalité
mesta Chrastava a okoli, vybranych znabidek realitnich serveri a posouzenim parametri
vztazenych k oceflovanym pozemkiim, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota predmétu
ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej louky 8 396 m2

Lokalita: Mnisek, okres Liberec

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek nedaleko MniSku u Liberce. Pozemek je
veden jako trvaly travni porost, ma vyméru 8396 m2. Parcelni Cislo pozemku je
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1583/1, katastralni izemi MniSek u Liberce. K pozemku vede a sousedi s nim
pozemek parcelni Cislo 1713/1, ktery je veden jako ostatni komunikace a jehoZ
vlastnikem je obec Mnisek. Zemépisna Sitka pozemku je 50.833912, zemépisna délkal
15.043474. Investi¢ni pfilezitost vhodna k uloZeni penéz, vzhledem k zvySovani

wewvr

zajistit.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
831 204 8 396 99,00 0,66 65,34

Nazev: Prodej lesa 625 m2

Lokalita: Liberec - Liberec XIV-Ruprechtice, okres Liberec

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Ruprechtice, v okrese
Liberec, LV 1766, podil 1/1 o vyméte 625 m2. Parcela ¢. 1051/2 - o vyméte 625
m2 Pozemek se nachdzi v ptfimé blizkosti rodinnych domku. Investi¢ni prilezitost V|
moznosti budouciho rozsifeni stavebnich parcel. Jsme piimi majitelé pozemku,
neplatite tedy zddnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy aj
v piipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy aj
transparentni prodej.Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID

inzeratu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85 = e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
68 645 625 109,83 0,59 64,80

Nazev: Prodej louky 42 022 m2
Lokalita: Jefmanice, okres Liberec
Popis: Prodej rozsahlého pozemku o vymeéte 42022 m2 v katastru obce Jefmanice v blizkosti
Liberce. Pozemek pfiléhd delsi stranou k asfaltové komunikaci, kde jsou veSkeré
inZenyrské sité. Pozemkem protéka potok a je zde velké mnozstvi vzrostlych strom.
Vyhodna investice.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 0,90 ‘,

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 / NN
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

5000 618 42 022 119,00 0,62 73,78

Nazev: Prodej louky 6 154 m2

Lokalita: Dubnice, okres Ceska Lipa

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek (pastvinu, louku), vedeny v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost, idealni pro chov zvifat.Nachazi se mezi dvéma lesy, z Casti
na slunném a klidném misté v dosahu obecni asfaltové piijezdové cesty. K louce patii
1 ¢ast lesa, kde v teplych dnech najdou zvifata stin.Pozemek se nachazi par kilometra
od Jablonného v Podjestédi, mezi vesnici Dubnice smér Janovice. Dle regulativ je na
pozemku mozné vybudovat pfipustné stavby, jakoz stdje, kilny,ptistieSsky pro chov
zvirat, krmelce, uly atd.Taktéz moznost zfizeni studny (spodni voda na pozemku) -
napajedel pro zvitata. Velmi klidné misto, daleko od ruchu lidi. V okoli pouze
pastviny s konimi a ovcemi. Doporucujeme. V piipadé zajmu o informace ¢i prohlidkuyl
nas nevahejte kontaktovat, rddi Vam poradime i s financovanim nemovitosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00 ) e

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 s V- 4
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m? ]

570 000 6 154 92,62 0,59 54,65

Nazev: Prodej louky 7 491 m2

Lokalita: Liberec - Liberec XXIV-Pilinkov, okres Liberec

Popis: Pozemek v Liberci-Pilinkov, 7491 m2Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek v
oblasti Liberec XXIV-Pilinkov.Pozemek o celkové vyméie 7491 m2 se nachazi v
sousedstvi obce a je veden jako trvaly travni porost. Pozemek je zapsan v katastralnim|
uzemi Pilinkov pod parcelnim Cislem 490. V této lokalité jsou pozemky velmi zadang,
nejen pro atraktivitu liberecké oblasti, ale 1 jako investi¢ni pfileZitost vhodna k ulozeni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95




poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravez’t J.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
490 000 7 491 65,41 0,81 52,98
Nazev: Prodej pole 8 519 m2

Lokalita:
Popis:

Bily Kostel nad Nisou, okres Liberec

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce parcelu o celkové vymere 8.519 m2,
ktera se nachazi v obci Bily Kostel nad Nisou. Dle uzemniho planu se jedna o plochu
zemédelskou — ornd pida a trvalé travni porosty. Na pozemku se nenachdzi
energetické zafizeni v majetku spolenosti CEZ Distribuce, a. s. K pozemku byla
dfive uzaviena pachtovni smlouva, nyni jiz neni v U¢innosti. Pozemek neni zatiZzen
zastavnim pravem smluvnim. Pro vice informaci nas kontaktujte. Elektronickd aukce
se bude konat dne: 31.05.2023 od 10:00 hod do 10:30 hod. V aukci ¢ifite nabidku ceny)
formou piihozi na naSem portadle aukci a drazeb. Vice informaci na:
https://www.e-drazby.cz/index.php?obj=&dd=MzIxXMDU= Kazdy zajemce je povinen
si zjistit skuteény soucasny stav pozemku, porostu a staveb zejména s ohledem na
ptipadné reklamace vlastnosti predmétu aukce. Tato nemovitost neni zatizena zddnymi
dluhy, exekucemi nebo jinym omezenim vlastnického prava. Aukéni jistota se
automaticky vraci, pokud se v aukci zdjemce nestane vitézem nebo vitézem v
poradi. GPS: 50.815722044, 14.937550284 Organizovana prohlidka se na této
nemovitosti konat nebude.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00 ‘
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 g

Koeficient ~ Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m?] Kc [ K&/m? ]
271 600 8519 31,88 0,58 18,49
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18,49 K¢&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

55,01 K&/m?
73,78 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova nabidkova cena pozemku s vyuzitim travni porost ¢i louka a lesni porost se v lokalité
mésta Chrastava a okoli pohybuje v rozmezi 32,-K¢ az 119,- K& za m?. Jednotkova cena pozemku
stanovena porovnanim je vypodtena po zaokrouhleni ve vysi 5,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 648/1 13 473 55,00 741 015
Celkova vyméra pozemKkii 13473 Hodnota pozemkii celkem 741 015

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek 741 015,- K¢
Hodnota pozemku 741 015 K¢
Obvykla cena
741 000 K¢
slovy: Sedmsetétyticetjednatisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a case pozemku parc.¢. 648/1 trvaly
travni porost o vyméie 13473 m?, vie zapsano na LV &. 1667, k.i. Chrastava I, obec Chrastava,
okres Liberec, Liberecky kraj

OBVYKLA CENA 741 000 K&

slovy: Sedmsetctyficetjednatisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocetlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektim vztazenym k oceniovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
7zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci srovnatelnych vlastnosti v této lokalité je

na stfedni urovni

b) parametry povysujici cenu - nejsou

¢) parametry ponizujici cenu - nejsou
Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 1667, k.u. Chrastava |, obec Chrastava, okres Liberec ze dne 18.05.2023.

Na zéklad¢é zjisténych hodnot, vyse uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 25.05.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 741.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7256-71-23 znaleckého deniku.

V Praze 30.05.2023
Ing. Milan Kroupa

Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminova 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Oceflovani majetku pro a) véci
movité, b) veéci nemovité na zakladé koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem tufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a piipravil
podklady pod potadovym ¢. 28/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1667, k.u. Chrastava I, obec Chrastava, okres Liberec ze dne
18.05.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.i. Chrastava I, obec Chrastava, okres Liberec potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotopiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2023 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSLB 57 INS 36531/2013 pro Soria Kréova,

Ing.
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564117 Chrastava
Kat.Gzemi: 653845 Chrastava I List vlastnictvi: 1667
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 610203/1034
46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
648/1 13473 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 2 533 756,26 K&
Den vzniku zastavniho prava: 29.3.2012.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jetdb, 46007 Liberec
Povinnost k
Parcela: 648/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finan¢éni ufad v Liberci -
140150/2012 /192941506767 ze dne 29.03.2012.
Z-4183/2012-505
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Pr¥edkupni pravo
Vznik p¥edkupniho prava dne 26.3.20009.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 45797072

Povinnost k
Parcela: 648/1

Listina OhlaSeni vzniku zAstavniho a pfedkupniho prava (z&k.&.95/1999 Sb.)
¢.sp.1006730941 ze dne 09.02.20009.
Z-5544/2009-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
Vznik zastavniho prava dne 26.3.2009, pohledavka ve vysi 22 945 K&.

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/11la,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 45797072

Povinnost k
Parcela: 648/1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2023 00:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564117 Chrastava
Kat.lGzemi: 653845 Chrastava I List vlastnictvi: 1667
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina OhlaSeni wvzniku zastavniho a pfedkupniho prava (z&k.&.95/1999 Sb.)
¢.sp.1006730941 ze dne 09.02.20009.

Z2-5544/2009-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Omezeni dispozicénich prav
k zfizovani zastavnich prav
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034
Parcela: 648/1

Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
Z2-5544/2009-505

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -38 ze dne
27.05.2014. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 02.06.2014 12:57:00. Zapis proveden
dne 03.06.2014; uloZeno na prac. Teplice

Z2-3814/2014-509

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -126 ze dne
07.08.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.08.2014 10:58:00. Zapis proveden
dne 12.08.2014; ulozeno na prac. Teplice

Z-5385/2014-509

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
insolven¢i spravce: Ing. Roman Svétly, Topolova 9, 253 01 Chyné
Povinnost k

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tipadku Krajsky soud v Usti n. Lab. KSLB54INS-
36531/2013 -A-112 ze dne 01.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.12.2014
13:59:10. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na prac. BenesSov

Z-8576/2014-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 09.02.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.03.20009.

V-2405/2009-505

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2023 00:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564117 Chrastava

List vlastnictvi: 1667
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.uzemi: 653845 Chrastava I

(St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001

RC/ICO: 610203/1034
Liberec

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
648/1 72954 13473

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.05.2023 18:53:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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