ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7285-100-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.
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Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. 1014/2, ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 6 m?, v§e zapsano na LV ¢&.
8801, k.u. Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: KOVA Group a.s.
Adresa: Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, Smichov
OBVYKLA CENA 6 870 K&
Pocet stran: 14 a 3 prilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 30.06.2023 Vyhotoveno: V Praze 07.07.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v mist¢ a Case pozemku parc.c. 1014/2,
ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 6 m?, vse zapsano na LV ¢&. 8801, k.G. Reckovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za tcelem
prodeje v insolven¢nim fizeni.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Dle zadani objednatele se nema provadét prohlidka (mistni Setfeni), z tohoto diivodu je posudek
vypracovan pouze na zéklad€é poskytnutych podkladl, informaci od objednatele a z informaci
zjisténych z dalkového nahlizeni do katastru nemovitosti a fotek na webovych strankach
Www.mapy.cz a www.google.cz/maps.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladt a dale dohledava zdroje tykajici se predmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 8801, k.u. Regkovice, obec Brno, okres Brno-mésto ze dne
29.06.2023

Znalec dale zajistil podklady a pouZil informace z niZe uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Re¢kovice, obec Brno, okres Brno-mésto pofizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- izemni plan mésta Brna

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjisténé z mapovych serverli (www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- portal pro pristup do katastru nemovitosti (Www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti

- fotografie pofizené ze street view



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pievzaty od zdstupce objednatele a z vefejné
dostupnych zdrojii. Znalec neprovadél zadné dalsi Setfeni sméiujici k ovéfeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za piesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychdazel, nepiebira odpoveédnost a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjiSténa dle zak. ¢. 151/97 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Cena obvykla dle trZzni metody porovnianim

Obvykld cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosdhnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychdzi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnévaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rliznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet pozemkid srovnatelnych parametrit na prodej v lokalité
mesta Brna a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedind metoda -
nejvice objektivni pro odhad aktuélni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovndvaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zdkladé¢ srovndni s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektii a parametri
jednotlivych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.i. Re¢kovice
Adresa nemovité véci: Palackého tfida 178, 612 00 Brno-Reckovice

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8801, k.u. Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto ze dne
29.06.2023

oddil A vlastnik, jiny opravnény:

Viastnicke pravo

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu

Jihomoravské dievaiské zavody Brno, v likvidaci, Jezuitska 14/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC:
00014079

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.&. 1014/2 o vyméfe 6 m?, ostatni plocha, manipula¢ni plocha

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécnd prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich tidaju:

Bez zapisu
oddil D - poznamky a dalsi obdobné udaje:

Bez zapisu

Plomby a upozornéni:

Bez z4pisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychdzeno zinformaci o pozemku poskytnutych od objednatele posudku, z
poskytnutého podkladu a skutecnosti zjisténych veiejné dostupnych zdroja.

Znalci nebyla poskytnuta Zaddnd ndjemni smlouva k ocefiovanym nemovitym vécem. Ocenéni je
zpracovano za predpokladu nezatizeni ndjemnim vztahem, zejména najemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.



Mistopis

Brno-Reckovice a Mokra Hora je méstska &ast rozkladajici se na severu statutarniho mésta Brna.
Méstska &ast Brno-Reékovice a Mokra Hora mé veskerou méstskou infrastrukturu a ob&anskou
vybavenost. Jsou zde tfi mateiské Skoly, dvé zakladni Skoly, Gymnazium a Vyssi odborna skola a
Stfedni odborna Skola informacnich a knihovnickych sluzeb. Jsou zde také sportovni kluby - SK
Reckovice, TJ Sokol Rec¢kovice, Orel jednota Brno Reckovice, Ski klub junior Brno, Kaisen karate
klub. Brno, krajské mésto Jihomoravského kraje, lezi v centralni ¢asti Evropy. Je druhym nejvétsim
méstem Ceské republiky. V méstské &asti Brno-Re¢kovice a Mokra Hora je méstska hromadna
doprava zajistovana Dopravnim podnikem mésta Brno. Statutarni mésto Brno je rozdéleno do 29
meéstskych ¢asti. Mésto Brno je vyznamnou Ceskou aglomeraci s veskerou obcanskou vybavenosti.
Brno je centrem soudni moci Ceské republiky, kterd je tim i geograficky oddélena od moci vykonné
a zadkonodarné. Sidli v ném Ustavni soud, Nejvyssi soud, Nejvyssi spravni soud a Nejvyssi statni
zastupitelstvi. Mezi dal3i celostatni organy sidlici v Brné& patii Veiejny ochrance prav, Utad pro
ochranu hospodaiské soutdze, Utad pro mezinarodnépravni ochranu déti, Statni zemédélska a
potravinaiské inspekce, Ustiedni kontrolni a zku$ebni ustav zemé&délsky, Ustav pro statni kontrolu
veterinarnich biopreparati a 1éCiv, dale Vinafsky fond a nékteré profesni komory - Exekutorska
komora, Komora danovych poradcti, Komora patentovych zastupcti a Komora veterinarnich 1ékait.
Brno je sidlem vyznamnych statnich instituci, univerzit, vysokych skol, veletrznim centrem stredni
Evropy.

Celkovy popis nemovité véci

Ocetiovany pozemek lezi v severni Casti mésta Brna, Méstska cast Brno-Rec¢kovice, v ulici
Palackého tfida, v sousedstvi Cerpaci stanice MOL a objektu spolecnosti Stavotes spol. s r.o.,
Palackého tiida 1171/178. Ptistup k pozemku je piimo z ulice Palackého tfida, konkrétné se jedna o
pozemek parc.C. 1013,/1, ktery je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Pozemek je rovinny a je porostly travou.

Dle izemniho planu mésta Brna se pozemek nachéazi ve funkénim vyuZiti ploch SO 1.0 — smiSené
plochy obchodu a sluzeb.

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Pozemek

|Obsah triniho ocenéni majetku |

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek

Adresa pfedmétu ocenéni: Palackého ttida 178
612 00 Brno-Reckovice

LV: 8801

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Reckovice

Pocet obyvatel: 379 466

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 368,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)




V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,249
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni \Y 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevneéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Zna¢né mala I -0,30

vymeéra pozemku, omezené vyuZiti

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,442

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,552

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,415



1. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,442

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,442 = 0,415

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ikt Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 8 368,- 0,415 0,300 1041,82
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 1014/2 6 1041,82 6 250,92
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 6 6 250,92
Pozemek - zjisténa cena celkem = 6 250,92 K¢



|Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek v severni Casti mésta Brna. Pozemek se nachazi v zastavéné oblasti, v ulici
Palackého tfida, v sousedstvi Cerpaci stanice MOL a objektu spolecnosti Stavotes spol. s r.o.,
Palackého tiida 1171/178 a dle uzemniho planu meésta Brna se pozemek nachazi ve funkénim
vyuziti ploch SO 1.0 — smiSené plochy obchodu a sluzeb.

Ocetiovany pozemek je prorostly travou, lezi u hlavni t¥idy a v sousedstvi CS PHM a svym
vyuzitim se pfiblizuje pozemkim vyuzitych jako zahrada. Z tohoto divodu byly pro porovnani
vyuzity pozemky stavebni ¢i pozemky zahrad, které byly nasledné koeficienty moznosti zastavéni a
vyuziti pozemku upraveny na uroveil ocefiovaného pozemku. Porovnanim nabidkovych cen prodeje
pozemkli obdobného charakteru, vyuziti a umisténi v lokalit¢ mésta Brna a okoli, vybranych
Z nabidek realitnich serverti a posouzenim parametrii vztazenych k ocenovanym pozemkiim, byla
vypoctena vysledna porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej zahrady 2 120 m2
Lokalita: Kostelni zmola, Brno - Kralovo Pole
Popis: Na prodej je pozemek o celkové vyméie 2120 m2 v oblibené zahradkaiské kolonii
Kostelni Zmola. Pozemek je cca 12 m Siroky a 180 m dlouhy. Soucasti prodeje je také
podsklepend dvou patrova chata uréend ke kompletni rekonstrukci. Dle tizemniho
planovani je pozemek vedeny jako dlouhodoba rezerva pro bydleni.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,75
vybavenost pozemku - 1,00 G -
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 v eI St
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 490 000 2120 2117,92 0,53 1122,50

Nazev: Prodej zahrady 334 m2

Lokalita: Brno - Obfany, okres Brno-mésto

Popis: Pokud hledate vhodnou zahradu k relaxaci, ¢i doslova péstitelsky raj, nabizime Vam
soustavu pozemku - zahrad - ve vyhledavané lokalit¢ Obfanské Hradisko, ktera se
vyznaCuje kvalitni cernozemi a perfektnim umisténim pifimo v Brné&.
www.zahradyvbrne.com Jedna se o devét zahrad o vymérach od 330 do 400 m2.
Zahrady jsou rovinaté a jsou pohodIné pfistupné obecni komunikaci. Ceny
jednotlivych parcel naleznete na vySe zminéném webu. Zahradu lze zvétsit
zakoupenim dvou vedle sebe lezicich pozemki. Pro prohlidku a vice informaci nas
kdykoliv kontaktujte.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,75

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

705 000 334 2 110,78 0,52 1097,61

Nazev: Prodej pozemku 1 200 m2

Lokalita: Terezy Novakové, Brno - Re¢kovice

Popis: Prodej pozemku v ki Brno-Regkovice(smér Ivanovice) vyméra parcely cca 1200m2
dle rozdéleni GP. Sitka cca 17 m. Lze jesté vyméru pozemku zménit dle dohody.
pozemku, ostatni IS k feSeni spolené se sousednimi pozemky. V novém UP jiz
uvedeno ze smiSené plochy jako ¢isté bydleni. Jedna se o velmi péknou lokalitu v
blizkosti MHD apod. Doporucuji prohlidku na misté.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,50 St :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

11 880 000 1200 9 900,00 0,16 1 584,00

Nazev: Prodej zahrady 939 m2

Lokalita: Brno - Retkovice, okres Brno-mésto

Popis: V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji zahradu v zahradkaiské kolonii
v Rec¢kovicich.K samotné zahradé je vstup pies obecni pozemek, ktery je oddélen od
ulice branou, ke které maji klice pouze majitelé jednotlivych pozemki. Jedna se o
lichobéznikovou parcelu svazitou k jihovychodu. Parcela je z velké Casti zarostly
naletovymi dfevinami. Najdeme zde nékolik starych ovocnych stromd, vino. K parcele
je privedena elektiina a po vegetacni obdobi je k dispozici obecni voda, kterd se naj
zimu zavird.V novém Uzemnim planu mésta Brna je parcela uvedena jako rozvojova
B/r2 bydleni reziden¢ni nizkopodlazni. Je tedy vhodna jako investice. Pro dalsi
informace a prohlidku kontaktujte maklétku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,50
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
5305 000 939 5 649,63 0,35 1977,37
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 097,61 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 445,37 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 977,37 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova nabidkova cena pozemki k porovndni (stavebni, zahrady) se v lokalit¢ obce Brno -
Reckovice a okoli pohybuje v rozmezi 2110,- K& az 9900,- K& za m?. Jednotkovéa cena pozemku
stanovena porovnanim je vypodtena po zaokrouhleni ve vysi 1445,- Ké/m?.,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - 1014/2 6 1 145,00 6 870
manipulacni plocha
Celkova vyméra pozemkii 6 Hodnota pozemkii celkem 6 870
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4.2. Vysledky analyzy dat

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 6 250,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 6 250,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 250,- K¢

slovy: Sesttisicdvéstépadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 6 250 K¢

slovy: Sesttisicdvéstépadesat K&

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 6 870,- K¢

Hodnota pozemku 6 870 K¢

Obvykla cena 6 870 K¢

slovy: Sesttisicosmsetsedmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot je zfejmé, Ze administrativni cena je pro odhad ceny

obvyklé hodnotou informativni.

Porovnavaci hodnota, vzhledem k nabidce nemovitych véci pro srovnani v misté¢ a okoli, je

vvvvvv

Z téchto diivodii odhaduji cenu obvyklou vychazejici z porovnavaci hodnoty, ve které se

promitaji povySujici i poniZujici parametry ceny.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase pozemku parc.C. 1014/2,
ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 6 m?, vie zapsano na LV &. 8801, k.u. Reckovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj

Obvykla cena 6 870 K¢

slovy: Sesttisicosmsetsedmdesat K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit Gvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka pozemkd podobné vymeéry v této lokalité neni

b) parametry povysujici cenu - nejsou

¢) parametry ponizujici cenu - velmi mala vyméra pozemku, bez praktického vyuziti

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 30.06.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 6 870,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢€.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 7285-100-23 znaleckého deniku.

V Praze 07.06.2023
Ing. Milan Kroupa

Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminova 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Oceflovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zdkladé koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem utradu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a piipravil
podklady pod potadovym ¢. 41/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 8801, k.q. Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto ze dne
29.06.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.. Re¢kovice, obec Brno, okres Brno-mésto poiizeny dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotoptiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2023 10:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 611646 Redkovice List vlastnictvi: 8801

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Pravo hospodarit s majetkem stdtu

Jihomoravské d¥evar¥ské zavody Brno, v likvidaci, 00014079
Jezuitska 14/13, Brno-mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1014/2 6 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné préava zaté&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha vlozka 2851/ k.u. Kralovo Pole - &.d.1013/56-vymér ministerstva lestu
ze dne 28.3.1955.
POLVZ:375/1998 Z2-2600375/1998-702
pPro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
o Uznani prava UZSVM/B/40668/2016-HMSO dle souhlasného prohlasSeni ze dne 15.12.2016. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 19.12.2016 10:55:05. Zapis proveden dne 23.12.2016.
Z-16126/2016-702

Pro: Jihomoravské dreva¥ské zavody Brno, v likvidaci, Jezuitska RC/I1CO: 00014079
14/13, Brno-mésto, 60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2023 10:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lUzemi: 611646 Redkovice List vlastnictvi: 8801

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 29.06.2023 10:40:26

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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