¢.j. 0745D000052/23

drazby
KUPNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni,

Ing. Sona Kréova MBA

ICO: 12130711, se sidlem U Dulhaku 225/66, 717 00 Ostrava - Bartovice

insolvenéni spravce dluznika:

Ing. Jan Imlauf, ICO: 14842211, nar. 3.2.1961, se sidlem Tolstého 235, 460 01 Liberec XXXIIl — Machnin

Spisovéa znacka: KSLB 57 INS 36531/2013

na strané jedné jako prodavaijici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici®)

a

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici“ nebo ,kupujici®)

prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*

tuto

kupni smlouvu:

(dale jen ,Smiouva®)

Preambule

Strana prodavajici prohlasuje, Ze:

1.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSLB 54 INS 36531/2013-A-112 ze dne 1.12.2014,
které nabylo pravni moci dne 20.2.2015, byl zji§tén Upadek dluznika usnesenim Krajského soudu v Usti
nad Labem ¢&.j. KSLB 54 INS 36531/2013-B-11 ze dne 4.3.2015, které nabylo pravni moci dne 27.3.2015 a
prohlasen konkurz. Insolvenénim spravcem byla ustanovena Ing. Sofa Kréova MBA usnesenim Krajského
soudu v Usti nad Labem &.j. KSLB 57 INS 36531/2013-B-102 ze dne 28.8.2018, které nabylo pravni moci
dne 22.10.2018.

2. Nize, v ¢l. |. této smlouvy uvedené nemovitosti, byly zapsany do soupisu majetkové podstaty dluznika ze
dne 16.3.2015, jako poloZka €. 13 — Nemovity.
3. Prodavajici je opravnén uzavrit tuto Smlouvu na zakladé Usneseni €.j. KSLB 57 INS 36531/2013-B-208 ze
dne 01.08.2023, (dale téz ,Usneseni o prodeji mimo drazbu®).
. Predmeét prevodu
1) Strana prodavajici prohlasuje, Ze dluznik, tj: Ing. Jan Imlauf, ICO: 14842211, nar. 3.2.1961, se sidlem

Tolstého 235, 460 01 Liberec XXXIII, je vyluénym vlastnikem nemovité véci v€etné faktickych soucasti a
pfisluSenstvi, a to:

Id. podil Y2 na nemovitych vécech vCetné faktickych soucasti a pfisluSenstvi:
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e Pozemku parc. &. St. 146 o vyméfe 689 m? — zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je stavba: Jitrava,
¢.p. 110, rod. dum, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 146;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec,
na LV ¢&. 155, pro katastralni uzemi Jitrava, obec Liberec, okres Rynoltice.

VSechny shora citované nemovité véci budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti*.
Popis stavu nemovitosti a faktickych vad:

Pfedmétem prodeje je podil 1/4 na samostatné stojicim, ¢aste¢né podsklepeném domeé &.p. 110 s 1 NP,
obytnym podkrovim a pfisluSenstvim, vée na vlastnim pozemku o vyméfe 689 m2. Pldorys domu je
obdélnikovy, s celkovou uzitnou plochou 210,48 m2. Prisluenstvi tvofi kllna, pFipojka elektro, kanalizace
do septiku, vodovod, oploceni, zpevnéné plochy, venkovni schody, opérna zidka a porosty na zahradé.

Zaklady domu jsou zfejmé kamenné bez izolace proti zemni vihkosti. Svislé konstrukce jsou ze 2/3 zdéné
a z 1/3 dfevéné. Stfecha je sedlova s dfevénym krovem a stfesni krytinou z osinkocementovych Sablon.
Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu, bleskosvod neni osazen. Okna jsou dfevéna jednoducha,
dvefe dfevéné v dfevénych zarubnich. Vnitfni omitky jsou hladké Stukové, u dfevénych konstrukcich s
natérem, venkovni fasada vapenocementova stfikana, dfevéné konstrukce s natérem. Schody jsou
kamenné, podlahy pfevazné prkenné s keramickou dlazbou. V kuchyni je kuchyhska linka s elektrickym
variCem. Vytapéni je zajisténo lokalnimi kamny na tuha paliva, zdroj teplé vody chybi. V koupelné jsou
umyvadlo, vana a splachovaci WC.

Starfi puvodniho objektu je dle sdéleni je 120 rokd, v prabéhu let byly provadény dil€i opravy (socialni
zarizeni, kuchyrisky kout, povrchové Upravy, podlahy atd.). Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci do
septiku a elektro. Dle sdéleni neni dim cca 5 let obyvany a byla provadéna pouze nezbytna udrzba.
Stavebné technicky stav domu je zhorSeny, odpovida stafi a provedenym rekonstrukcim. Pfi prohlidce

provést natér, zatéka stfechou, stfesni krytina a okna jsou na hranici zivotnosti.

DUm se nachazi v jihovychodni &asti obce Jitrava, spadajici pod obec s povéfenym obecnim ufadem
Rynoltice, od které se nachazi cca 2.5 km vychodnim smérem. Okoli tvofi zastavba rodinnych domu.
Parkovani je mozné u domu na vlastnim pozemku. Dle Uzemniho planu obce Rynoltice se pozemek
nachazi ve funkénim vyuziti ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské. Obec Rynoltice lezi mezi
Jestédskym hibetem a Luzickymi horami. Do katastru obce spadaji také mistni &asti Cerna Louze, Jitrava,
Nova Starost a Polesi. V obci Rynoltice je zakladni §kola, jejiz souéasti je i MS, posta, knihovna a zdravotni
stfedisko. Kompletni ob&anské vybavenost je v Liberci, cca 17 vychodnim smérem. Dopravni obsluznost
zajidtuji vlakové a autobusové spoje.

Cena predmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce Ing. Milana Kroupy, sidlem Stupno 227,
338 24 Brasy, ze dne 02.03.2023, podle stavu ke dni 27.02.2023, Cislo polozky: 7214-29-23, a to v &astce
v misté a ¢ase obvyklé ve vysi 682 000,00 K¢&.

Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto €lanku této smlouvy budou dale oznadovany jako ,predmét koupé*
nebo ,predmét prevodu®.

Il. Projev viile a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v €l. I.
této smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pfipojkami inzenyrskych siti (elektfiny, vodovodu) a s
veskerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a umoznuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo k nim,
a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se viemi pravy, povinnostmi, sou¢astmi, pfisluSenstvim,
pripojkami inZenyrskych siti (elektfiny, vodovodu) pfevezme, od strany prodavajici do svého vyluéného
vlastnictvi / podilového spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spole¢ného jméni manzell kupuje a nabude
vlastnické pravo k nim, a to v3e za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 0,00 K& (slovy: korun
Ceskych).

Sjednana kupni cena odpovida nevyssimu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000052/23, konané dne:
7.11.2023, na portalu https://www.exdrazby.cz/aukce/3622, kdy kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen
pfiklep. Tato kupni cena je cenou koneénou.
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ll. Uhrada kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena bude uhrazena takto:

Kupni cenu ve vysi 0,00 K¢ (slovy: korun €eskych) strana kupujici uhradila strané prodavajici z vlastnich
prostfedk(l, pfed podpisem této kupni smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem bankovni ucet majetkové

podstaty &. 287426315 / 0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., a.s., pod VS: .

IV. Prohlaseni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v &l.
I. této smlouvy a prohla3uje, Ze na Nemovitostech vaznou tyto zavady:

Pravni vady: viz LV &. 155, pro ku. Jitrava

¢ Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ing. Imlauf Jan

e Zahajeni exekuce - Ing. Imlauf Jan

Na pfedmétu aukce nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zplsobem ovlivhovaly jeho
hodnotu.

Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skute€nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze ji neni znamo, zZe by probihal néjaky soudni spor €i spravni fizeni tykajici
se predmétnych Nemovitosti. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze neni nijak omezena ve svém pravu
s pfedmétnymi Nemovitostmi nakladat.

Strana prodavajici se zavazuje, ze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gradu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neu€ini Zadné pravni jednani ohledné pfedmétnych
Nemovitosti.

V. Prohlaseni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, Ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zakona &. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapist ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a Ze proti nim nevznasi
Zadné namitky.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v &l. |. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla a na
predmétnych Nemovitostech neshledala zadné vady a pfedmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a b&Znému opotfebeni.

Kupujic prohlaSuje, ze pravni jednani ucinéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vuci jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny diivod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani ucinéné touto smlouvou povazovano za relativné neucinné ve smyslu § 589 a nasl ob&anského
zakoniku.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy. Strana kupujici dale prohladuje, Ze Nemovitosti nabyva s
védomim, Zze Nemovitosti mizou trpét vadami technického charakteru. Strana kupujici dale prohlasuje, ze
vySe Kupni ceny je vysledkem aukce ¢&.j. 0745D000052/23 a zohlednuje na vySe uvedené skute¢nosti.
Strana kupujici proto nema pravo, z divodu, Zze pfedmétné Nemovitosti trpi néjakou vadou, na vraceni celé
nebo pomérné ¢asti zaplacené Kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipadu uvedenych v tomto ¢l. V. odst. 3,
pism. d) této Smlouvy, nejedna se o podstatné poruseni této Smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni
od této Smlouvy.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfisluSny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v €l. |. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zékazu uvolnéni a zamény zastavniho
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prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupuijici, zfidit vécna bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako pfedmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypujcovat.

Kupujici prohla8uje, Ze neni osobou blizkou dluznika a osobou, ktera s dluznikem tvofi koncern a dluznik
nenabyva majetek nalezejici do majetkové podstaty ve smyslu § 295 insolvenéniho zakona.

Kupuijici v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML zakon“) ¢estné prohlasuje,
Ze je / neni politicky exponovanou osobou, Ze penézni prostfedky, z nichz bude uhrazena kupni cena
nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezakonnych zdrojd, napf. z trestné Cinnosti, financovani terorismu, ze
tyto penézni prostfedky nabyl v souladu s pravnimi pfedpisy, Ze koupi pfedmétnych nemovitosti nesleduje
zakryti jejich nezakonného plvodu ani financovani terorismu a ze souhlasi s provedenim identifikace
totoznosti (ovérenim podpisu), resp. dalSich identifikacnich udaju dle § 5 ,AML zakona®“.

VI. Upresnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zpUsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
¢€.j 0745D000052/23, strana prodavaijici a strana kupujici shodné prohlasuji, ze strana prodavajici neodpovida
za jakékoliv vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava &i majetkové hodnoty k nim nalezejicich.
Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 ob&anského zakoniku timto vyslovné prohlasuje, Ze se pfedem vzdava
prava z vadného pInéni, a potvrzuje, ze strana prodavajici neodpovida za jakékoli vady predmétu koupé, nebo

jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezZejici.

VIl. Predani Nemovitosti

K pfedani nemovitosti strané kupujici se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch strany kupujici.

Nemovitosti miize strana kupujici dnem zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitostem uzivat. Do
okamziku provedeni vkladu vlastnického prava pfislusnym Katastralnim Uufadem nese odpovédnost za
pfipadné vzniklé Skody na Nemovitostech strana prodavajici, nalezi ji plody a uzitky z Nemovitosti a
zavazuje se hradit naklady spojené s vlastnictvim a s uzivanim Nemovitosti. Od okamziku provedeni vkladu
vlastnického prava pfislusnym Katastralnim Ufadem nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
Nemovitostech strana kupujici a ta se zavazuje hradit naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim
Nemovitosti s tim, Ze od téhoz okamziku mu nalezi i plody a uzitky z Nemovitosti.

Ke dni vkladu do katastru nemovitosti a pfedanim Nemovitosti pfechazeji na stranu kupuijici vlastnicka
prava k Nemovitostem podle ¢l. I. této smlouvy. Strana kupuijici je opravnéna Nemovitosti uzivat a brat
z nich uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a udrzbu a vystupovat v jeho souvislosti ve spravnich
a jinych fizenich svym jménem.

VIII.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢€l. |. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec na zakladé této smlouvy s Uc€innosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou U€astnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuiji pfipadné vady navrhu &i kupni smlouvy vytknuté katastralnim ufadem
odstranit za vzajemné souginnosti bez zbytedného odkladu poté, co se o nich dozvi. U&astnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si vesSkerou potfebnou soudinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuiji pro pfipad, Ze by nedo$lo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z ddvodl nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnll od zamitavého rozhodnuti pfisluSsného katastralniho ufadu
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dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnt tuto kupni smlouvu &i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zdvazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 obCanského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, ze by nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve Ih(ité Sesti mésict
ode dne uzavfeni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

IX.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
strana prodavajici, jedno vyhotoveni obdrZi strana kupujici, jedno vyhotoveni bude pro organizatora aukce
KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 a jedno vyhotoveni opatfené
uredné ovérenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaseni o pravosti podpisu vyhotovené
advokatem je uréeno pro potfeby katastralniho ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy spolu s kupni smlouvou dorugi pfisludnému katastralnimu ufadu
strana prodavajici nebo zasle pfislusnému katastralnimu ufadu doporu¢enou zasilkou prostfednictvim
drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb, a to nejpozdéji do 5 dnl ode dne uhrazeni kupni ceny.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici na zakladé vyzvy
katastralniho ufadu.

X.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
oCislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze jakakoli
vedlejsi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejSi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 obanského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepSiho kupce a cenova dolozka) musi byt u¢inéna v pisemné forme,
tedy smluvni strany vyslovné vylu€uji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené uc€ely povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
vefejné datoveé sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé a/nebo vedlejSich
ujednani z ddvodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo€ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano &i prohlaseno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot&ena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyte€ného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohladuiji, Ze jsou pIné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vlle, nebyla ucinéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na ddkaz k ni pfipojuji svoje vlastnorucni podpisy.

\Y dne V dne

Prodavajici Kupujici
(4fedné ovéreny podpis) (dfedné ovéreny podpis)
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