ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7316-131-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka ¢. 1136/14, vymezena v bytovém domé ¢.p. 1136 na pozemku parc. ¢. 9877 véetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 6939/170091 pro bytovou jednotku ¢. 1136/14 na spole¢nych
¢astech domu ¢.p. 1136 a na pozemku parc.¢. 9877, vSe na LV ¢. 41555 a LV ¢. 38587, k.u. Plzen,
obec Plzen, okres Plzen-mésto

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: KOVA Group a.s.
Adresa: Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, Smichov
OBVYKLA CENA 4 416 000 K&
Pocet stran: 10 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 12.09.2023 Vyhotoveno: V Praze 15.09.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka ¢. 1136/14, vymezena v bytovém domé ¢.p. 1136 na pozemku parc. ¢. 9877 vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 6939/170091 pro bytovou jednotku ¢. 1136/14 na spole¢nych
castech domu ¢.p. 1136 a pozemku parc.¢. 9877, vSe na LV &. 41555 a LV €. 38587, k.. Plzen,
obec Plzen, okres Plzen-mésto.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje formou nedobrovolné drazby.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedloZzena zadna najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, ze by bytova jednotka byla pronajata. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za
pfedpokladu nezatizeni ocenovaného bytu nijemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem
sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka

Prohlidka vnitinich prostor bytové jednotky nebyla umoZznéna, vlastnik je dle sdéleni objednatele
posudku nekontaktni. Prohlidka byla provedena dne 12.09.2023 za pfitomnosti znalce pouze
zZ vetejné pristupnych mist.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 41555, k.4. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto ze dne
17.03.2023

- kupni smlouva o ptfevodu vlastnictvi k nemovitym vécem ze dne 9.7.2015

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.a. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto pofizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- Uzemni plan mésta Plzné

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjiSténé mistnim Setieni



- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)
- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWWw.mistopisy.cz

- mapové servery (www.mapy.cz a Www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupce objednatele, z predlozeného
podkladu ¢asti kupni smlouvy, z informaci poskytnutych vlastnikem pfi mistnim Setfeni a z vetejné
dostupnych zdrojii. Znalec neprovadél zadné dalsi Setfeni sméiujici k ovéfeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za piesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychdazel, nepiebira odpoveédnost a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zédkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami
pfi zohlednéni riznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje byt srovnatelnych parametrd v lokalité
mésta Plzné€ a okoli na realitnich serverech, byla porovndvaci metoda pouZita jako jedind metoda -
nejvice objektivni pro odhad aktudlni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektii a parametrii
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovndni bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti 1, ktery vyjadifuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvoii
soucin koeficientii K, které zohlediiuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V
ptipadé€, Ze ocenovand nemovitost je v daném kritériu lepSi neZ nemovitost porovndvand, je vyse
koeficientu < 1, v pfipad¢, ze ocenovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po
srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-mésto, obec Plzen, k.. Plzen
Adresa nemovité véci:  Skrétova 1136/50, 301 00 Plzen — Jizni Piedmésti

Vlastnické a evidencni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 41555, k.a. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto ze dne 17.03.2023

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :
Hufeislova Lenka, Skrétova 1136/50, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen

oddil B - nemovitosti :
- bytova jednotka ¢. 1136/14 vymezeno v bytovém domé Jizni Pfedmésti ¢.p. 1136 (LV 38587) na
pozemku parc. ¢. 9877 (LV 38587)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 6939/170091 pro bytovou jednotku ¢. 1136/14 na spolecnych
¢astech bytového domu ¢.p. 1136 a pozemku parc.¢. 9877 (LV 38587)

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaja:

Zastavni pravo smluvni — dluh z titulu nahrady skody ve vysi 979.847,- K¢
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — pohledéavka ve vysi 7.635,- K¢

oddil D - jiné zapisy:

Funk¢ni celek s vlastnictvim jednotky

Plomby a upozornéni

Bez zapisu



Dokumentace a skute¢nost

Pii ocenéni bylo vychazeno z informaci o stavu jednotky sd€lené objednatelem posudku a
z podkladii poskytnutych objednatelem posudku, nebot’ vstup do bytu nebyl umoznén. Prohlidka
byla provedena pouze z vnéjsku a z chodby bytového domu z vefejné piistupnych mist.

Mistopis

Plzen je statutarni mésto na zapadé Cech a metropole Plzefiského kraje. LeZi na soutoku fek
Radbuza, MZe, Uslava a Uhlava. V poétu obyvatel je étvrtym nejvétsim méstem v Ceské republice
(po Praze, Brnu a Ostravé) a druhym nejvétsim méstem v Cechach (po Praze). Ve mésté se v
soucasnosti 27 post, Zoologickd a botanicka zahrada, dino park, CineStar, Cinema City, Kino
Beseda, divadlo, bazén, zimni stadiony, h#isté, fakultni nemocnice a peCovatelské ustavy. V plzni
mizete navStévovat matefské Skoly, zdkladni Skoly. Neobycejné Sirokd je také sit’ stiednich
odbornych skol, gymnazii a Skol uméleckych. Z vysokych skol se zde nachazi Zapadoceska
univerzita v Plzni, Lékatska fakulta Univerzity Karlovy v Plzni.

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dim ¢.p. 1136 a tim i bytova jednotka ¢. 1136/14 se nachazi na rohu ulic Skrétova a
Bendova, v Plzni, méstska ¢ast Jizni Predmésti.

Dim se nachazi na v §irSim centru mésta, ve stavebné stabilizované zéastavbé bytovych domu a
objekti obcanské vybavenosti. Parkovani je mozné v omezené mife na vefejnych komunikacich.
Jedna se o lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti do centra mésta, zastavka tramvaje Masarykovo
namésti je ve vzdalenosti cca 200 metrii. Zelezni¢ni stanice Plzen-Jizni pfedmésti je vzdugnou &arou
ve vzdalenosti cca 150 m.

Bytovy dim je zdény, rohovy, fadovy, bez vytahu, postaveny dle odhadu znalce cca pied 80 roky.
Dim mé 1PP, 4 NP a néstavbu obytného podkrovi. Dim m4 z uli¢ni ¢asti opravenou fasadu, ze
dvorni ¢asti fasada chybi, vnitini spole¢né prostory — chodby, jsou také po rekonstrukci. Stavebné
technicky stav bytového domu je dobry, odpovidd provadéné udrzbé€, pouze chybi fasdda dvorni
casti domu.

Bytovy diim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a plyn.

Bytovy dim se nachazi dle tizemniho planu mésta Plzn¢ ve funk¢énim vyuziti ploch - plochy
smiSené obytné.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1136/14



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1136/14

Bytova jednotka ¢. 1136/14 je byt o velikosti 2+kk s aplnym piislusenstvim a s plynovym etazovym
topenim, ktery je ziejm¢e umistény v nastavbé obytného podkrovi.

Jednotka se sklada z:

chodba 15,58 m?
koupelna 6,68 m?
obyvaci pokoj + kk 25,21 m?
pokoj ¢&. 2 21,92 m?
celkem 69,39 m?

Zaklady zfejmé betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti. Dim je zdéné konstrukce se Stukovou
zdobenou fasadou. Stfecha ziejm¢ sedlovd, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Bytova
jednotka je ve zdéné nastavbé obytného podkrovi, proto predpokladam dobry stavebné technicky
stav standardniho provedeni. Okna zifejmé plastova, vstupni dvefe bezpe¢nostni. Bytové jednotky
v domé maji dle sd€leni pani v pfizemi vlastni etazové topeni plynovym kotlem.

Soucasti bytové jednotky jsou nenosné piicky, vnitini strany oken, vnitini dvefe v¢. vstupnich
dveti, podlahovad krytina, vnitini elektroinstalace vcetn€é slaboproudych rozvodl, aparatura
domaciho zvonku bez rozvodi v domé, STA, plynoinstalace, vnitini osvétleni, télesa UT, rozvody
teplé a studené vody, umyvadlo, vodovodni baterie, kuchyfiskd linka v€etné spotiebicli, vana, WC
misa s nadrzi, radiatory, plynovy kotel, listovni schranka. Jednotka je ohranic¢ena vstupnimi dvermi
do bytu a do sklepa vcetn€ zarubn¢, uzaviracimi ventily pfivodu studené vody, plynu a vypinacem
elektro pro byt.

Byt je ptipojen na — vodovod, kanalizaci, elektro a plyn.

Predpokladam, Ze byt je v dobrém stavebné technickém stav.

Ocenéni porovnanim

Jednd se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnadnim dle nabidkovych cen prodeje byt
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ mésta Plzn€, v méstské ¢asti Jizni
Predmésti a okoli vybranych znabidek realitniho serveru sreality.cz. Posouzenim parametri
vztazenych k ocefiovanému objektu, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota piedmétu
ocenéni, ve které se odrazi parametry bytu a domu - dobry stav bytového domu, dobry stav bytu
standardniho provedeni, umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moznosti napojeni na veSkeré IS,
dam bez vytahu, omezené parkovaci moznosti vV okolnich ulicich.



Charakteristika ocefiovaného bytu a srovnavacich byti

jednotkova
nabidkova | uzitna | nabidkova provize
prodejni plocha cenav dispozice/ RKv
nazev cena v K¢ v m2 K&/m2 umisténi konstrukce | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, cené
BJ ¢. 1136/14, Skrétova OV, predpoklad dobry
1136/50, Plzei-Jizni Jizni 2+kk / IS- stav, etazové plynové
Piredmésti 69,39 Piredmésti cihlova nezjisténo | dobry stav | V,K,E,P | topeni, bez vytahu
Srovnavaci objekty
OV, zvysené pfizemi,
plovouci podlaha a
Jizni 3+kk / keramicka dlazba, UT
Klatovska tf. 4290 000 65 66 000 | Predmésti cihlova 2018 dobry plynovym kotlem, sklep ANO
OV, 6.NP, terasa, vytapéni
ustfedni dalkové, kuchyniska
Jizni 2+kk/IT/ linka, moderni koupelna,
Podébradova 5500 000 65 84 615 | Predmésti cihlova novostavba | novostavba | vytah ANO
OV, 3.NP, vytapéni ustiedni
Jizni 3+1/ dalkové, komora, sklep, bez
Schwarzova 4200000| 71 59 155 | Predmésti cihlova 2012 velmi doby | vytahu ANO
OV, 5.NP, postaveno
2+kk / 05/2023, skladovy prostor,
Na Jikalce 4 696 669 58 80977 Plzen-3 cihlova novostavba | novostavba | bez garazového stani, vytah | ANO
OV, 2.NP, v soucasnosti
rozdéleno na 2 byty po
Jizni 3+kk / kompletni rekonstrukci,
Cechova 5649 000 64 88 266 | Predmésti cihlova ano velmi doby | sklep, vytah ANO
Oceiiovany objekt
BJ &. 1136/14, Skrétova 1136/50, Plzen-Jizni PFedmésti
Srovnavaci objekty
pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev Ké&/m2 redukce redukci K& K1 K2 K3 K4 | K5 | K6 | K7 | objektem
Klatovska tf. 66 000 0,95 62700| 1,00 | 1,04 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,04 60 288
Podébradova 84 615 0,95 80385| 1,00 | 1,04 | 1,00 | 1,00 | 1,05|1,05]1,05| 1,20 66 769
Schwarzova 59 155 0,95 56197 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 1,00 | 1,08 52131
Na Jikalce 80977 0,95 76928 | 1,00 | 1,11 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,05 | 1,22 62 861
Cechova 88 266 0,95 83852 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,00 | 1,10 76 057
celkem K¢ 318 106
primér v Ké 63 621
max K¢ 76 057
min K& 52 131

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni

ceny
K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

1 index odlisnosti

koeficient Gpravy na velikost uzitné plochy
koeficient tipravy na konstrukci domu

koeficient Gpravy na stavebni stav

koeficient Gpravy na polohu domu a druh vlastnictvi

koeficient Gpravy na moznost parkovani garazové stani, garaz
koeficient Gipravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/sklep/podlazi

koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi-horsi)

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova porovnavaci cena bytu po zaokrouhleni

-7-

63 620,- K&/m?




Vypocet dle jednotkové porovnavaci hodnoty

Plocha bytové jednotky 69,39 m?
Jednotkova porovnavaci cena bytu 63 620,- K¢&/m?
Vypodet: 69,39 * 63 620,- K&/m? = 4 415 592,- K&

Porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢. 1136/14 zaokrouhleno 4 416 000,- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1136/14 4 416 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 4416 000 K¢

Obvykla cena
4416 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony¢tyfistasestnacttisic K&




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka ¢. 1136/14, vymezena v bytovém domé ¢.p. 1136 na pozemku parc. ¢. 9877 vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 6939/170091 pro bytovou jednotku ¢. 1136/14 na spole¢nych
¢astech domu €.p. 1136 a na pozemku parc.c. 9877, vSe na LV €. 41555 a LV ¢. 38587, k.. Plzen,
obec Plzen, okres Plzen-mésto.

OBVYKLA CENA 4 416 000 K&

slovy: Ctytimilionyétyfistagestnacttisic K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoén¢, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované¢ho souboru nemovitosti bylo tfeba vzit Givahu tyto zékladni
skute¢nosti a ovlivitujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na stiedni
urovni

b) parametry povysujici cenu - dobra dostupnost MHD,
- dim po caste¢né rekonstrukci

¢) parametry ponizujici cenu - neznamy stav bytu, nebyl umoznén vstup
- omezené parkovani v okoli domu
- dim bez vytahu

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 41555, k.. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto ze dne 17.03.2023.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 12.09.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 4.416.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.;.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7316-131-23 znaleckého deniku.
V Praze 15.09.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zakladé¢ koncesni listiny vydané Zzivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 53/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 41555, k.a. Plzen, obec Plzen, okres Plzen-mésto ze dne
17.03.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.0. Plzen, obec Plzen, okres Plzeii-mésto potizeny déalkovym
nahlizenim do KN

3) fotopiiloha

4) srovnavaci nabidky byt k porovnani ze serveru sreality.cz

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2023 10:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lGzemi: 721981 Plzen List vlastnictvi: 41555
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Hufeislovad Lenka, Skrétova 1136/50, JiZni Pfedmésti, 776119/2043

30100 Plzen

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky  Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu

1136/14 byt byt.z. 6939/170091

Vymezeno v:
Budova JizZni Pfedmésti, &.p. 1136, byt.ddm, LV 38283

na parcele 9877, LV 38587

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- dluh z titulu nédhrady Skody ve vysSi 979.847,- K&
Oprdvnéni pro
NEVA Group s.r.o., &.p. 128, 33023 Uherce, RCG/ICO:
62915274
Povinnost k
Jednotka: 1136/14
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.05.2022. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 01.06.2022 11:29:12. Zapis proveden dne 27.06.2022.
V-6104/2022-405

Poradi k 01.06.2022 11:29

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
- pohledavka ve vysi 7.635,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni spréava socialniho zabezpeceni Plzern - mésto,
Americka 767/28, JiZni Pf¥edmésti, 30318 Plzeni
Povinnost k
Jednotka: 1136/14
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 44006-220/8070/13.09.2022-01981/760-22/KR - 1 ze
dne 13.09.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.09.2022 17:03:37. Zapis

proveden dne 12.10.2022.
V-9830/2022-405

Poradi k 13.09.2022 17:03

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2023 10:35:02
Okres: CZ0323 Plzerni-mésto Obec: 554791 Plzen

Kat.lzemi: 721981 Plzen List vlastnictvi: 41555

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdavnéni pro
Jednotka: 1136/14
Povinnost k
Parcela: 9877

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 09.07.2015. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 20.07.2015 14:38:40.
Zapis proveden dne 19.08.2015.

V-9335/2015-405

Pro: Hufeislova Lenka, Skrétova 1136/50, JiZni Pfedmésti, 30100 RC/ICO: 776119/2043
Plzen

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeri-mésto, koéd: 405.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 17.03.2023 10:43:40

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
strana 2
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Prodej bytu 3+kk 65 m? Klatovska tiida, Plzen - Jizni Piedmésti

% 4290000Ke¢

wissLifi

=

Také maté radi to, kdyz piijdete do bytu a hned citite
takzvané ,teplo domova“? Uz pfi prvni ndvstéve
tohoto bytu 3+kk jsem mél pfesné takovy pocit. Ten
pocit se jen umocnil, kdyz jsem vidél pé&kné
provedenou rekonstrukci, ktera v byté pied nékolika
lety prob¢hla. Okna bytu smétuji do ulice a do
zahrady, kterou mtzete vyuzivat. Piijemné dispozi¢ni
rozdeleni uz jen podtrhuje mé pocity. A¢ se jedné o
zvysené prizemi, tak jsou okna dostatecné vysoko nad
zemi a dodavaji dostatek svétla interiéru. Predsin disponuje dostate¢nym prostorem a nasmeéruje
Vas do pokoje, koupelny a obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem. Posledni pokoj je
pristupny z obyvaciho pokoje. Podlahy v byté jsou kombinace plovouci podlahy a dlazby.
Vytapéni a ohfev vody je pomoci plynového kotle. Dnesni nabidka bytu je vhodna nejen jako
investi¢ni byt, ale i pro bydleni. Vyborna dostupnost do centra mésta pomoci MHD je moc
piijemny benefit kvili stile vétSi obtiZznosti s parkovanim. V blizkém okoli nalezneme
kompletni ob¢anskou vybavenost véetné slusného parkovani. Pro vice informaci nas nevahejte
kontaktovat. T&$im se na Vas Petr Reficha

e Celkova cena: 4 290 000 K¢ za nemovitost
o ID zakéazky: 20464

e Aktualizace: 22.08.2023

e Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 1. podlaZi z celkem 3 véetné 1 podzemniho
o Uzitna plocha: 65 m?

o Sklep: ano

o Parkovani: ano

e Rok rekonstrukce: 2018

e Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

o Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
o Bezbariérovy: ne

e Vybaveni: Castené



Prodej bytu 2+kk 65 m? Podébradova, Plzeii - Jizni Piedmésti
w 5500000 Ke

Nabizime k  prodeji  novostavbu  krasného,
bezbariérového, energeticky mimotradné usporného
bytu v 6. podlazi 8 podlazniho domu o dispozici 2+kk
a plose 65m. K bytu patfi terasa o plose 2 1m, pfistupna
piimo z pokoje. Byt je vybaven zanovni kuchynskou
linkou i moderni koupelnou. Parkovat je mozné s
rezidentni kartou pfimo pied domem. Byt je vhodny

TN S pro zajemce, kteti chtéji bydlet v klidn&jsi ¢asti stfedu
mesta S Vybornou dostupnosti viech potiebnych obchodi i sluzeb. Spokojeni s lokalitou budou
i cyklisté a milovnici prochézek, nebot’ je mozné vyuzit nedaleké cyklostezky i pési stezky,
vedouci na louky a k ZOO Plzen.

e Celkova cena: 5 500 000 K¢ za nemovitost

o ID zakézky: 844914

e Aktualizace: Véera

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Novostavba

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Podlazi: 6. podlaZzi z celkem 8

e Uzitna plocha: 65 m?

o Terasa: ano

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Odpad: Verejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

e Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

o Energetickéd narocnost budovy: TFida A - Mimoradné usporna ¢. 148/2007 Sb.
podle vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 43,0 kWh/m”2 za rok

e Bezbariérovy: ano

e Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ano

Prodej bytu 3+1 71 m? Schwarzova, Plzei - Jizni Piredmésti

4 200 000 K¢

. Pfijméte, prosim, pozvani k prohlidce pé&kného
prostorného bytu 3+1 na zadaném plzenském Jiznim
© Pfedmésti. Hledate klidné bydleni a zaroven blizkost
centra mésta? Lokalita Schwarzovy ulice poskytuje
~ oboje vcetné¢ dobré dostupnosti MHD a veskeré
obcanské vybavenosti. Zaroven ani parkovani zde neni
velky problém. A zelen? Tou je dam piimo obklopen.




Preferujete ,,cihlu® pied ,,panelem“? I v tom piipad¢ jste tady spravné. Krom¢ vyhledi do
zelené ziskate také vice zivotniho i ulozného prostoru. Byt disponuje velkymi svétlymi
mistnostmi, jejichz prichodnost, ¢i naopak nepriichodnost, Ize uspotfadat velmi variabilné. K
uskladnéni cehokoliv pak muzete vyuzit jak komoru uvniti bytu, tak sklepni prostory v
suterénu. Sklepy ma byt hned dva — mistnost a koji. Touzite po vzdusném a slunném bydleni?
Tento byt se nachazi ve tfetim patfe a ma idedlni zdpado-vychodni orientaci. K velkym
mistnostem nalezi také velka okna (1x navic ,falesny balkon®), takze o dostatek svétla a
cerstvého vzduchu zde nebude nouze. Dim i byt maji za sebou pribézné rekonstrukce, takze
vSe podstatné jiz bylo inovovano. Novy majitel bytu si samoziejmé jesté leccos upravi podle
svych predstav, avSak nic nebrani ani okamzitému nastéhovéni. Byt je proto vhodny téz jako
investi¢ni, a to 1 diky pfiznivym provoznim nakladim.

Celkova cena: 4 200 000 K¢ za nemovitost
Naéklady na bydleni: 7042

ID zakazky: 49979

Aktualizace: 29.08.2023

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 3. podlazi z celkem 4 v¢etné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 71 m?

Sklep: 9 m?

Datum nastéhovani: lhned

Rok rekonstrukce: 2012

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustitedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elekttina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

e Vybaveni: Castené
e Vytah: ne

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej bytu 2+kk 58 m? Na Jikalce, Plzei - Plzen 3

4 696 669 K¢

Nase spole¢nost nabizi k prodeji byt o dispozici 2+kk
(obchodni oznaceni B37) situovany do 5.NP
novostavby bytového domu v Plzni v ulici Na Jikalce.
Bytovy dim U Kalicha je aktudlné ve fazi vystavby,
termin dokonceni je stanoven na jaro 2023. Bytova
jednotka o obytné plose 54,2 m2 je situovana

& severozapadnim smérem CasteCné do ulice Na Jikalce,

casteCné do vnitrobloku a tvofi ji obyvaci pokoj s

kuchynskym koutem (26,6 m2), loznice (13,9 m2), koupelna (4,7 m2) a zadveii (9,0 m2). K



bytu nalezi skladovy prostor o vyméie 2,2 m2. Garazové parkovaci stani nutno dokoupit zvIast,
neni zahrnuto v nabizené cené. Ptivod teplé vody je centralni, teplo také. Vytapéni byt bude
podlahové. Bytovy komplex U Kalicha se nachazi v dochozi vzdalenosti od centra mésta,
zaroven nabizi nedalekou okolni pfirodu. Vhodné nejen pro vlastni bydleni, ale také jako
investi¢ni pfilezitost. Pro vice informaci navstivte webové stranky projektu bydleni-na-jikalce,
pfipadné pro domluveni informativni schiizky nebo prohlidky stavby kontaktujte makléte.

e Celkova cena: 4 696 669 K¢ za nemovitost
o ID zakéazky: xMVB7690

o Aktualizace: 21.08.2023

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Novostavba

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisteéni objektu: Klidna ¢ast obce
e Podlazi: 5. podlazi

o Uzitna plocha: 58 m?

e Plocha podlahova: 56 m?

o Sklep: 2 m?

o Datum ukonceni vystavby: 31.05.2023

« Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Elektiina: 230V

e Doprava: Silnice

« Komunikace: Asfaltova

o Energeticka naro¢nost budovy: TFida B - Velmi usporna ¢. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 73,0 kWh/m”2 za rok

e Vytah: ano

Prodej bytu 3+kk 64 m? Cechova, Plzeii - Jizni PFedmésti

instin} 5 649 000 K&

ALl

Nabizime k prodeji bytovou jednotku rozdélenou na 2
samostatné byty 2+kk a 1+kk v osobnim vlastnictvi v
Plzni, Cechové ul. o vyméfe celkové 64m2. Jednotka
se nachazi v 1. patfe cihlového domu. Byty jsou po
kompletni rekonstrukci. V okoli veskerd obcanska
vybavenost. Velmi zajimava investi¢ni nabidka. Byty
jsou v soucasné¢ dob¢ pronajaty dlouhodobym
platicim najemnika s celkovym mési¢nim ndjemnym
17.800,-K¢ (Ize navysit) + zalohy na sluzby a energie.
K bytové jednotce nalezi prostorny sklep. Fond oprav 2.333,-K¢&. Viele doporucujeme!

e Celkova cena: 5 649 000 K¢ za nemovitost
o ID zakazky: N120823

e Aktualizace: 31.08.2023

o Stavba: Cihlova



Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Podlazi: 2. podlazi z celkem 5
Uzitna plocha: 64 m?

Plocha podlahova: 64 m?

Sklep: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni elektrické

Telekomunikace: Internet

Elektiina: 230V

Doprava: Silnice, MHD

Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna
Vybaveni: Castené

Vytah: ano








