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1. Zakladni udaje o zadani

Pofizeni Gzemni studie z podnétu pro lokalitu Z4 v Pistanech bylo iniciovano ve
smyslu ustanoveni §30 odst.2 zakona &. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a sta-
vebnim fadu, ve znéni platnych predpistl (dale jen Stavebni zakon) viastniky pozem-
kG v ramci takto vymezené lokality Gzemnim planem Pistany (dale UP Pistany,
ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, vydan opatienim obecné povahy &. j. 33826/08/
ROZ/ZKI. dne 29. srpna 2008). Na zakladé projednané nabidky byla na zpracovani
studie uzaviena smlouva ¢.13/2008 mezi objednatelem — obci Pitany a jejim zhoto-
vitelem — ing.arch. Petrem Vavrou — Studio KAPA.

Pofizovatelem této studie je v souladu s pfislu§nymi pfedpisy Ufad Gzemniho
planovani Méstského Gradu Litoméfice, ktery zpracoval Zadani Gizemni studie.

2. Vymezeni a charakteristika fe$Seného uzemi

Hranice feS$eného (zemi jsou v souladu s platnym UP Pistany jednoznaéné
vymezeny hranicemi zastavitelne plochy lokality Z4 (viz téz vykres $ir§ich vztahd &.1);
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Obec Pistany se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi v meandru feky Labe pfi
bfehu jezera jako nejvyraznéjsi krajinné dominanty a pfirodni hodnoty tizemi. Zaro-
ven vsak jsou tyto hodnoty zasadni hrozbou z hlediska sidelniho potencialu — drtiva
Cast obce Pistany leZi ve vymezeném zaplavovém Gzemi, &asti dokonce v jeho ak-
tivni zoné — viz vykres &.1 Sirsi vztahy.




Uzemi fe$ené tuzemni studii pak lei na severovychodnim okraji katastrainiho
Uzemi Pistan a bylo navrzeno pro obytnou zastavbu pfedevsim proto, Ze nebylo za-
saZeno ani fatalni povodni v roce 2002. Plochy pro bydleni jsou omezeny ochranny-
mi a bezpeénostnimi pasmy stavajicich vedeni inZenyrskych siti a pfiléhaji ke stava-
jici obsluzné komunikaci, z niz budou i dopravné napojeny.

3. Urbanisticka koncepce, navrh prostorového usporadani tzemi

Urbanisticka koncepce rozvoje obce Pistany vychazi pii respektovani definova-
nych a chranénych hodnot Uzemi pfedevs§im z pozadavku vymezeni rozvojovych
ploch obce mimo Uzemi ohrozena povodni s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva
v t&sném zazemi velkych mést Litoméfice a Lovosice. Prioritou tedy je vymezeni no-
vého rozvojového Uzemi do ploch, které nebyly zasazeny ani ni€ivou povodni v roce
2002 - obnova stavajici sidelni struktury, resp. dostavba proluk pro demolicich je totiz
jednoznaéné podminéna realizaci finan¢né i Uzemné technicky naroénych protipo-
vodiiovych opatieni, ktera je z hlediska ¢asového tézko odhadnutelna a obci
v zasadé neovlivnitelna.

Pfedmétem feSeni Uzemni studie je tedy lokalita Z4 vymezena UP Pistany pro
obytnou funkci mimo vymezené zaplavové Uzemi jako hlavni rozvojova plocha obce.
Pfedmétné pozemky jsou ze zapadu a jihu vyrazné omezeny ochrannymi a bezpec-
nostnimi pasmy stavajicich vedeni inzenyrskych siti, které jsou jako limity vyuZiti
Gzemi pfi navrhu ploch respektovany. Lokalita pfiléha ke stavajici obsluzné komuni-
kaci z Pitan do Velkych Zernosek, z niz budou pozemky dopravné napojeny véetné
vloZené obsluzné komunikace uvniti této plochy.

S ohledem na rozsah navrhové plochy je v UP Pistany stanovena podminka pro
vyuziti lokality zpracovani uzemni studie k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a
tras technického vybaveni Uzemi, v neposledni fadé proto, aby nedoslo spekulacemi
ke znehodnoceni nebo naopak k pfetizeni pozemkd urenych pro tuto vystavbu.
Uzemni studie dle UP Pistany a platnych piedpis musi byt zpracovana jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi pfed zahajenim jakékoli vystavby &i jiné investi¢ni ¢innosti
v Uzemi, Ihta pro zpracovani Uzemni studie byla stanovena na 7 let. Cilem zpraco-
vani Uzemni studie pro celou lokalitu je provéfeni celkového urbanisticko - architek-
tonického feSeni vymezené plochy v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a tech-
nické infrastruktury tzemi.

Funkéni a prostorové regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz vykres
&.1 Sirsi vztahy = vyfez UP Pistany) jsou zavazné stanoveny v platném UP Pistany :

plochy bydleni (OB)
a) prevazujici acel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moz-
nosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- verejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
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- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vedle staveb pro bydleni se pfipousti pouze takové stavby a zafizeni, ktere
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zari-
zeni ve svem okoli, nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemf a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zaté2 v uzemi
- vy$ka hlavniho objektu nepfekroéi 2 NP, zastavitelnost pozemkl 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti

plochy vefejnych prostranstvi (VP)
a) pfevazujici icel vyuziti
- slouZi jako namésti, ulice, trzi§t&, chodniky, vefejna sidelni zelefi a dalsi prosto-
ry pfistupné bez omezeni a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvk( drobné architektury
- vefejnd sidelni zelen, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti

plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VP-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vefejna zelef, parky a dal$i sidelni zelefi pfistupna bez omezeni bez
ohledu na vilastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- vefejna zelen, parky, doprovodna a izolaéni zeleri
- détska hristé
- komunikace, chodniky, vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umist&ni
prvkd drobné architektury
- Nezbytna zafizeni technické infrastruktury
¢) podminéné piipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

Verfejne prostranstvi je v zdsadé vymezeno hranicemi pozemkil uréenych k za-
stavbé (soukromé pozemky), které zarovefi vymezuji hranice vefejnych prostranstvi,
na kterych jsou umistény komunikace a dopravni plochy vozidlové a p&si. Podminky
pro prostoroveé uspofadani vefejnych prostranstvi jsou v souladu s §22 vyhlasky
€.501/2006 Sb. definovany ve vykrese &.2 - kéty &itkového usporadani.



Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb - RD jsou v souladu s
poZadavky UP Pi§tany podrobné definovany véetné rozmérd ve vykrese &.2 této
uzemni studie s cilem respektovani charakteru fe$eného tzemi. Jedna se nasledujici
prostorové a objemové regulaéni prvky :

uliéni ¢ara, vnéjsi hranice pozemku

- vymezuje hranici oploceni novych parcel a vymezuje tak zarovefi vefejné
prostranstvi s trasami obsluznych komunikaci v&. pfislu$enstvi a technické-
ho vybaveni Uzemi. Je navrzena tak, aby tvary oploceni respektovaly
v maximalni mife rozhledova pole kfiZzovatek.

- v grafické Casti je vyznatena také ,doporugena parcelace pozemkd* jako
navrh optimalizace vyuziti Uzemi z hlediska velikosti a &lenéni stavebnich
pozemku pfi zohlednéni vlastnickych vztahti, mj. podklad pro stanoveni li-
mitnich kapacit Gzemi pro bilance technického vybaveni

stavebni hranice

- témito Carami je vymezena poloha budouciho objektu s tim, Ze stavebni hra-
nice je hranici maximalni zastavitelnosti pozemku pfi dodrzeni max. procen-
ta zastavitelnosti pozemku 30% (viz dale) ‘

- mimo takto vymezené zastavitelné Gzemi Ize umistit pouze stavby, plnici
doprovodnou funkci ke stavbé hlavni (zahradni altan, bazén, pristre$ek na
naradi apod.) a nepfesahujici zastavénou plochu 20 m?

- vzdalenost od uli€ni ary je obecné 5,0 metri tak, aby pred viezdem do ga-
raze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani
druhého vozidla, pfipadné vyjimky jsou vyznaéeny kétami v grafické &asti

procento zastavénosti pozemku
- ur€uje maximalné pfipustny podil 30% z celkové vyméry pozemku, které
miZe byt zastavéna stavbou hlavni a stavbami vedlejSimi, doplfikovymi
stim, Ze do zastavéné Casti se zapotitavaji i stavebné zpevnéné plochy
(viezdy, nadvori, terasy apod.)

4. Reseni dopravy a technického vybaveni tzemi

4.1. Doprava
4.1.1. Charakteristika Gzemi

Resena lokalita Z4 navrzena pro vystavbu rodinnych domé dle platného UP
PiStany se naléza na katastru obce Pistany. LeZi na biehu jezera, umé&lé vodni plo-
chy vzniklé t€Zbou na pravém biehu v meandru feky Labe. Uzemi s plochou pro vy-
stavbu cca 52 dom0 jeho vhodné pro nizkopodlaZni zastavbu, nebot nebylo dotéeno
vzdutou hladinou feky ani pfi historické zaplavé v roce 2002. Terén je rovinaty,
z hlediska vySkového feseni komunikaci neni naroény na vedeni podélnych profild
nivelet ve vétsich sklonech.



4.1.2. Sirsi vztahy dopravni

Z hlediska $irSich vztaht je Gzemi Pitan dopravné navazano pateini komuni-
kaci - silnici 111/24714, ktera prochazi tzemim ve sméru vychod’— zapad a v prostoru
Zalhostic se napojuje na nadfazenou silnici 11/261 Litomé&fice — Usti nad Labem - Dé-
¢in. Silnice 111/24714 tvofi zakladni komunika&ni osu celého tizemi a v obci kongéi, jeji
poloha je stabilizovana. Dopravni zatiZeni je minimalni, coz vyplyva z jejiho doprav-
niho vyznamu. Z hlediska kategorizace silniéni sité je vzhledem k soucasnému i
predpokiadanému dopravnimu zatizeni pro silnici 111/24714 odpovidajici kategorie S
6,5/50 a z ni vychazejici $itkové usporadani v zastavéné &asti obce s doplnénim
chodnika.

V blizkosti feSeného zemi, avdak mimo ochranné 60metrové pasmo Zeleznice,
jsou Zalhosticemi vedeny Zelezniéni traté &. 087 Ceska Lipa — Litom&fice — Lovosice
a €. 072 Mélnik — Litoméfice — Usti n.L. Stfekov — D&&in.

4.1.3. Navrh dopravni obsluhy

Cilem dopravniho fe$eni je navrh dopravni obsluhy vymezeného tzemi - lokali-
ty Z4 v obci Pistany. K dopravnimu zpfistupnéni bude vyuzito jednak stavajici komu-
nikace oznatené jako vétev 1 a jednak nové navrzené komunikace — vétev 2.
V navrhu se piedpoklada rozsifeni vétve 1 vedouci po vychodnim okraji fe§eného
tzemi s tim, Ze tavajici trasa respektuje hranice pozemk(l. Komunikace bude dvou-
pruhova obousmérna s jednostrannym chodnikem vyuZitelnym pro uloZeni podzem-
niho vedeni inZenyrskych siti. Sitka vozovky bude 6m, $itka fyzicky oddéleného
chodniku je navrzena 2m.

Vétev 1 propojuje na severu pfijezdni komunikaci z 11/261 k provozovné CS Be-
ton Velké Zernoseky se silnici 11/24714 na strané jizni. Vétev 1 se kiiZuje v nové prii-
secne kfizovatce s vnitfni obsluZznou komunikaci fe§ené lokality vétvi 2.

Vétev 2 je navrzena jako dvoupruhova obousmérna komunikace s vozovkou
Sitky 6m a s oboustrannymi chodniky $itky 2m. Severni a jizni konec vétve 2 Gsti do
komunikace - vétev 1 kolmymi napojenimi.

Rozhledové poméry jsou stanoveny podle CSN 736102 podle uspofadani C, te-
dy vZdy pro pfednost jizdy vozidel pfijizdéjicich na kiizovatku zprava dle &l. 5.2.9.2.6,
z toho ¢&l. 5.2.9.2.5b a obr. 52, ktery odkazuje na €l. 5.2.9.2.4 s uspofadanim A a tab.
19. Podle tohoto pfedpisu je délka strany rozhledového trojuhelniku na vedlej$i ko-
munikaci stanovena pro rychlost v, = 50 km/h na hlavni komunikaci Xg = 71m a na
vedlej$i Yg = 8,50m.

Poloméry smérovych obloukl na vétvi 1 jsou R = 65m, 70m a 137m, na vétvi 2
jsou R = 30m a 50m. Narozni poloméry obrub obsluznych komunikaci jsour=5m.

Odvodnéni komunikaci bude provedeno pomoci vpusti, které budou napojeny
pfipojkami do kanalizace. Kanaliza&ni potrubi bude profilu DN 200. Material potrubi
bude z odpadniho PVC potrubi.

4.1.4. Doprava v klidu

Bilance dopravy v klidu vychazeji z poZadavkii CSN 73 6110. Naroky na od-
stavna stani u individualni obytné zastavby budou feseny zasadné vystavbou garazi
nebo parkovacich stani v ramci viastnich objektt &i pozemkti. Na kazdou bytovou
jednotku v rodinném domé o plose do 100m? pfipada 1 odstavné stani, na byt vétsi
nez 100m? pak pfipadaji 2 odstavna stani.
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4.2. Technické vybaveni Gzemi

4.2.1. Zasobovani vodou

cimi pasy a 0sazeny zemni Soupatkovou Soupravou. Pfipojky budou ukonéeny ve

vodomérné Sachté umisténé na okraji soukromého pozemku.
Vodovodni fady budou uloZeny v komunikaci dle CSN 736005 Prostorova upra-

Stavajici i navrhované vodovodni fady jsou zakresleny v grafické pfiloze &. 3 Si-
tuace inZenyrskych siti,

4.2.2. Odkanalizovani

Navrhovana lokalita rodinnych domd je z hlediska odkanalizovani komplikova-
na. Nachazi se v Gzemi s velmi malym skionem a vzhledem ke znaéné délce obsluz-

zacni sité Pistan.
Destové odvodnéni nove navrhovanych a rekonstruovanych obsluZnych komu-
nikaci je navrzeno prostfednictvim uli&nich vpusti. Vzhledem k tomu, Ze gravitagne



4.2.3. Zasobovani plynem

Lokalita bude zasobovana zemnim plynem prostiednictvim nové navrhovaného
stfedotlakého plynovodniho rozvodu napojeného ze stavajiciho radu vychazejiciho
z regulacni stanice, kterd se nachazi jizné fesené lokality. Navrhovany plynovod by.
de veden v nové obsluzné komunikaci, objekty budou napojeny prostiednictvim ply-
novodnich pfipojek. Pfipojky budou ukonceny v typizovanych skfinich na hranici po-
zemku odbératele, ve skfinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.

Plynovodni fady budou uloZeny v komunikaci die GSN 736005 Prostorova (pra-
va vedeni technického vybaveni, dle dal$ich oborovych norem (napi. CSN EN12007-
1-4 Zasobovani plynem - Plynovody s nejvy$Sim provoznim tlakem do 16 bard, TP
G702 01 Plynovody a pfipojky z polyetylénu) a metodickych pokynt provozovatele,

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace lokality je v souladu s platnym Gzemnim planem navrZena pro-
stfednictvim nové kioskové trafostanice napojené kabelovou smy¢kou ze stavajiciho
vrchniho vedeni VN 22 kV, které prochazi podel jizniho okraje lokality. Umist&ni ka-
belového svodu a trafostanice bylo s ohledem na konkrétni navrhovanou parcelaci
oproti Gzemnimu planu posunuto blize k okraji navrhované zastavby. Z trafostanice
bude napojen kabelovy rozvod NN, vedouci v chodniku nové budovanych obsluz-
nych komunikaci. Kabely budou smyékovat pres rozpojovaci a pfipojkové kabelové
skfing, ve kterych budou pfipojovaci body pro hlavni domovni vedeni jednotlivych
dom. Pfipojkové a rozpojovaci kabelové skfiné budou postaveny na pozemcich sta-
vebnich parcel a budou licovat s linii budouciho oploceni.

Konkrétni feSeni napojeni na distribu&ni soustavu elektrické energie maze byt
jesté upfesnéno v navrhu zpracovaném provozovatelem sité. Na zaji§téni pozadova-
neho piikonu bude uzavfena smlouva mezi investorem a provozovatelem distribucni
soustavy.

4.2.5. Verejné osvétleni

Verfejné osvétleni lokality novych RD bude napojeno ze stavajici sité vefejného
osvétleni. Kabelové vedeni VO bude poloZeno do soub&hu s NN kabelovym distri-
bucnim vedenim. Kabely VO budou vedeny ve spoleéné trase s ostatnimi kabely NN
a budou smyc¢kové napojeny v pribéznych svorkovnicich jednotlivych stozard VO.

4.2.6. Slaboproud

Kabely telekomunikaéni sité budou napojeny ze stavajici kabelové sité a budou
uloZeny v nové navrhované obsluzné komunikaci dle SN 736005 Prostorova Upra-
va vedeni technického vybaveni. Odbocky z telekomunika&nich kabelti budou zave-
deny do jednotlivych domil. Nové Ugastnické rozvadése telekomunikaéniho vedeni
budou umistény v komunikaénim pasu pfi oploceni pozemka.

V Praze, leden 2010 ing.arch. Petr Vavra
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VNEJSI HRANICE POZEMKU PRO VYSTAVBU RD
VODOVODNI PRIVADEC

VODOVODNI RAD

KANALIZACE SPLASKOVA TLAKOVA (NAVRH DLE UP / NAVRH)

KANALIZACE DESTOVA
ULICNI VPUST

VSAKOVACI DRENAZ

VYSOKOTLAKY PLYNOVOD

OCHRANNE PASMO VYSOKOTLAKEHO PLYNOVODU

BEZPECNOSTNI PASMO VYSOKOTLAKEHO PLYNOVODU

REGULACNI STANICE VTL/STL

STREDOTLAKY PLYNOVOD

NADZEMNI VEDENI VWN 110 kv

NADZEMNI VEDENI VN 22 kv

OCHRANNE PASMO NADZEMNICH VEDENI VN A VN
KABELOVY SVOD

KABELOVE VEDENI VN 22 kv

TRAFOSTANICE 22/0,4 kV

KABELOVY ROZVOD NN (TRASA)

DOPRAVA

INZENYRSKE SITE, KOORDINAGE | AKGC

HLAVN! PROJEKTANT

B, :
UZEMNI STUDIE PISTANY

WMOEATHT DALY AELER MBSO

ING, JAN SPILAR | ING. PETR HROLICKA | queonsree. | opecrtsieo sy
BRUSELSKA 14 | VELKA DOMINIKANSKA 19

120 00 PRAHA 2| 41201 LITOMERICE | grupei; UZEMNISTUDIE

fel. a fax: 222522694 | tel afax; 416 736 954
email:  atellorvia@volny.cz | e-mail; amthedicka@lol.cz
iéor 12609447 | ico:

VYPRACOVAL: ING. PETR HRDLICKA

c
45180815 | pamup, popis: Mu &‘v

STUDIO

ING.ARCH. PETR VAVRA
NA PETYNCE 88
169 00 PRAHA 6
felfa 224322053

ClSLOViKRESU

3

GISLO PARE

OBSAH:

SITUACE INZENYRSKYCH ST

DATUM UNOR 201
FORMAT 6A4
MERITKO 1:1000




