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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu ¢.p. 10a
pozemku parc. ¢. St. 11/1, St. 11/2, 1692/7, 1957 v obci Mezholezy, okres Domazlice,
katastralni izemi Mezholezy u HorSovského Tyna.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni
plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 10

Adresa predmétu ocenéni: Mezholezy ¢.p. 10, okres DomaZlice
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Domazlice

Obec: Mezholezy

Ulice:

Katastralni uzemi: Mezholezy u HorSovského Tyna

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.06.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Hajek.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Hajek David, ¢. p. 10, 34601 Mezholezy podil 1/2
Hijek Dominik, ¢. p. 10, 34601 Mezholezy podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 10 a pozemek parc. ¢. St. 11/1, St. 11/2, 1692/7, 1957 v obci Mezholezy,
okres Domazlice, katastralni izemi Mezholezy u HorSovského Tyna.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocefiovany pozemek parc.¢. St. 11/1 o vyméfe 733 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastaveéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 10 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je
castecné podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je smiSené konstrukce (kamen-cihla).
Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 80 cm. Stropy jsou klenbové a dievéné povalové, stfecha



je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky
jsou Stukové a plast je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven pied vice jako 100 lety, cca pfed 20 lety byla zapocata rekonstrukce,
kterd byla dokoncena v roce 2022. Probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki:
sttecha, zatepleni a sniZeni stropu, vyménéna okna za plastova, nové rozvody, podlahy,
podlahova krytina, kuchyné, koupelna, omitky, nové zfizovaci predméty.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1 NP

Ostatni prostory Zadveii 8,98 m?
Ostatni prostory Chodba 15,28 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 8,43 m?
Ostatni prostory Spiz 1,29 m?
Kuchyné Kuchyné 24,65 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 37,05 m?
Pokoj LoZnice 12,74 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 11,90 m?
Prislusenstvi Sklep 30,64 m?
Ostatni prostory Kotelna 15,56 m?
Podlahova plocha 155,97 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 186,62 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. Kuchyniské vybaveni tvoii
kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a
na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené,
dyhované, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvori

bodova svitidla, stropni svétla.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: lino, koberce, plovouci podlaha

kuchyné: lino




Do domu je zavedena elekttfina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana ze studny. Svod
splaskt je feSen do septiku. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje kotel na tuha
paliva, topna télesa tvoii zaveésné radiatory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocefiovany pozemek parc.¢. St. 11/2 o vyméte 298 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofi, zpisob vyuziti zbotenisté. Oceilovany pozemek parc.C.
1692/7 o vyméie 9 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti
ostatni komunikace, pozemek parc.é. 1957 o vyméfe 476 m? je evidovany v Kkatastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha. Na pozemku se nachéazi vedlejsi
stavba vyuzivana jako kolna. Stavba byla postavena pted 2 lety, je dievéné konstrukce se
sedlovou stfechou. StteSni krytina je betonova, klempiiské prvky jsou pozinkované. Okna
jsou jednoducha, dvete kovové vyklopné.

Pozemky jsou ve funkénim celku s rodinnym domem ¢.p. 10. Celkova vyméra pozemku ¢ini
1516 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki,
zdény plot. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni
Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Mezholezy se nachdzi cca 10 km severné od HorSovského Tyna, kde je veskerd obcanska
vybavenost. V misté je nedostatecnd dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, soustava skol
neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost
dojizdét a v misté se nenachdzi urady - musi se dojizdét kvili ufednim zalezitostem. V obci
se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivla a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Casteéné
Dum byl postaven v roce Pred vice jak 100 lety
Objekt byl postaven pted vice jako 100 lety, cca pred 20 lety byla
Rozsah rekonstrukce domu zapocata rekonstrukce, kterd byla dokoncena v roce 2022.




Popis Probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: stfecha,
rodinného zatepleni a snizeni stropu,, vym'énéna okna za plastova, 1?ové
d rozvody, podlahy, podlahova krytina, kuchyné, koupelna, omitky,
omu nové zfizovaci predméty.
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce smisena
Tloustka obvodové konstrukce | 80 cm
Stropy klenbové, dfevéné povalové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu
Y okna: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
Dispozice 4+1
Typ oken plastova s trojsklem
Prislusenstvi oken chybi
ient k tnych .
Orrlen ac’e oken obytnyc Sever, jih, zapad
mistnosti
Koupelna(y) rohové vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové
Popis Typ zérubni ocelové
vnitinich
prostor Vnitini dvete drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bodova svitidla, stropni svétla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1 NP

Ostatni prostory Zadveti 8,98 m?
Ostatni prostory Chodba 15,28 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 8,43 m?
Ostatni prostory Spiz 1,29 m?
Kuchyné Kuchyné 24,65 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 37,05 m?




Pokoj Loznice 12,74 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 11,90 m?
PiisluSenstvi Sklep 30,64 m?
Ostatni prostory Kotelna 15,56 m?
Podlahova plocha 155,97 m?
Podlahova plocha v¢. ptislugenstvi 186,62 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

mistnosti: lino, koberce, plovouci podlaha

Popis
pozemku
rodinného
domu

Podlahy v domé kuchyné: lino
Popis stavu velmi dobry
Velikost pozemku 1516 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

dievéna kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

sttedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodil - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu kvuli
fednim zaleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lesu a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku




dle informaci ptitomné osoby v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita N . ey,
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna

prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 101

Kraj: Plzensky

Okres: Domazlice

Obec: Mezholezy

Katastralni uzemi: Mezholezy u HorSovského Tyna
Pocet obyvatel: 120

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 222,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - elektfina, kanalizace

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 286,00
K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji ncktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

9



8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg ¥ Po * (1 + 2 Pi) =0,635

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,061

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,674

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

10



1. rodinny diim ¢€.p. 10

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 23,60%9,30 = 219,48 2,70 m
219,48 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP podsklepeni 36,00%0,80 = 28,80
NP nadzemni ¢ast 23,60*9,30*5,60+2,00*%6,00*3,60 = 1272,29
Z  zastieSeni (23,60%9,30*3,36/2)+(2,00-6,00*0,90/2) = 368,03
Obestaveény prostor - celkem: 1 669,12 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo smiSené, cihlové S 100
3. Stropy povalové, klenba S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina betonova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky Stukové S 100
9. Vngjsi obklady keramicky obklad fasady N 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dverte dreveéné, dyhované S 100
13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapeéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
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18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace jimka S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni standardni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vng¢jsi obklady N 0,50 100 1,54 0,77

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 100,98
Koeficient vybaveni Ka: 1,0098
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kovnstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni S/OP] ([:(;)S]t K [[.;OP] [IZ /E] St. Ziv. Oé;) S(E OCI; (1)1212
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 §&,12 100 200 50,00 4,0600
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 20,99 100 200 50,00 10,4950
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,82 80 140 57,14 4,4683
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4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,23 23 100 23,00 1,6629
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,37 23 60 38,33 1,2917
6. Klempiiské konstrukce S 09 100,00 1,00 090 0,89 10 &0 12,50 10,1113
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 580 574 10 50 20,00 1,1480
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,77 1 30 3,33 0,0922
9. Vn¢jsi obklady N 0,50 100,00 1,54 0,77 0,76 1 30 3,33 0,0253
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 228 10 30 33,33 0,7599
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 10 50 20,00 0,6340
13. Okna N 5,20 100,00 1,54 8,01 7,93 10 50 20,00 1,5860
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,220 2,18 10 30 33,33 0,7266
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 099 10 30 3333 0,3300
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 5,15 10 30 33,33 11,7165
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 426 10 30 33,33 1,4199
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 10 50 20,00 0,6340
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,88 10 20 50,00 0,9400
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 10 50 20,00 0,6140
23. Vybaveni kuchyné S 0,5 100,00 1,00 0,50 0,50 10 30 33,33 0,1667
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,06 5 30 16,67 0,6768
25. Zachod S 030 100,00 1,00 0,30 0,30 10 30 33,33 0,1000
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,37 10 30 33,33 11,1232
Opotiebeni: 34,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0098
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5240,92

PIna cena: 1 669,12 m* * 5 240,92 K¢&/m? = 8 747 724,39 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 34,8 % /100) * 0,652
Nakladova cena stavby CSn = 5703 516,30 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS
Rodinny dim €.p. 10 - zjiSténa cena
2. studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Studna § 19

Typ studny:

Hloubka studny:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

kopana
8,00 m
2222
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Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K¢
Zakladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 52 018,08 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 60 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 120 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 26 009,04 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 27 049,40 K¢
Studna - zjiSténa cena = 27 049,40 K¢
3. vedlejsi stavba
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 4,00%6,00 = 24,00  3,20m
24,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 4,00*%6,00*3,20 = 76,80
Z zastieSeni 4,00*%6,00*1,30/2 = 15,60
Obestaveény prostor - celkem: 92,40 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I_slt(;?lr(li(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady standardni S 100
2. Obvodové stény dfeveéné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete vyklopna vrata S 100
10. Okna standardni S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempii'ské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podili 78,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,7820
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) 1 807,10
PIna cena: 92,40 m® * 1 807,10 K&m? 166 976,04 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 2 roky 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 58 rokt

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokut
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *2/60=3,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 3,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zji§téna cena
4. altan

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,50*3,50 = 12,25 m? zastavéné plochy

Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]
Pln4 cena: 12,25 m? * 8 156,20 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

0,967

161 465,83 K¢
1,040

167 924,46 K&

167 924,46 K&

23. Altan zahradni
242

* % |l

3 250,-
0,8000
3,1370

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan - zjiSténa cena
5. septik

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

8 156,20
99 913,45 K¢

0,250

24 978,36 K¢
1,040

25 977,49 K¢

2.4.1. Septik do 15 m3 OP
2223

10,00 m? obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 10,00 m® * 8 453,20 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 80 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Septik - zjisténa cena
6. pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 285,90 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka elektro - zjiSténa cena

17

* % |l

3 500,-
0,8000
3,0190

8 453,20
84 532,- K¢

0,750

63 399,- K¢
1,040

65 934,96 K¢

* % |l

65 934,96 K¢

3.1.2. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés.
kabelem

125,-
0,8000
2,8590

285,90
2 859,- K¢

0,333

952,05 K¢
1,040

990,13 K¢

990,13 K¢



7. pripojka vodovodni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.6.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 355.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 871,88
Plna cena: 15,00 m * 871,88 K¢&¢/m = 13 078,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/45=22,2%

Koeficient opotfebeni: (1- 22,2 % / 100) 0,778
Nakladova cena stavby CSn = 10 174,84 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 10 581,83 K¢
Piipojka vodovodni - zjiSténa cena = 10 581,83 K¢
8. kanalizacni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 994,85
PIna cena: 15,00 m * 2 994,85 K¢/m = 44 922,75 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 22 461,38 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 23 359,84 K¢

Kanalizac¢ni pripojka - zjiSténa cena 23 359,84 K¢

9. zdény plot

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad,
omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
4,00%2,70*0,30 = 3,24 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1135.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 572,36
PIn4 cena: 3,24 m? * 2 572,36 K&/m? = 8 334,45 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CS~ = 5 559,08 K¢é
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 5 781,44 K¢
Zdény plot - zjisténa cena = 5 781,44 K¢é
10. plot ze strojového pletiva

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra:
110*1,20 = 132,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 543,94
PIna cena: 132,00 m? * 543,94 K&/m? = 71 800,08 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 23 909,43 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 24 865,81 K¢
Plot ze strojového pletiva - zjiSténa cena = 24 865,81 K¢
11. plotova vratka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.1. Vratka dievéna v¢. sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 2 878,33
PIna cena: 1,00 ks * 2 878,33 K&/ks = 2 878,33 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 5 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *5/30=16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CS~ = 2 397,65 K¢é
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 493,56 K¢
Plotova vratka - zji§téna cena = 2 493,56 K¢
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12. plotova vrata

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.4. Vrata dfevéna v¢. sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/ks] = 3 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 479,12
PIna cena: 1,00 ks * 7 479,12 K¢&/ks = 7 479,12 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 5 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *5/30=16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 6 230,11 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 6 479,31 K&
Plotova vrata - zjisténa cena = 6 479,31 K¢
13. pozemky LV 101
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,061
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,061 = 1,040
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. %‘fc /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 286,- 1,040 297,44
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 11/1 733 297,44 218 023,52
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1172 298 297,44 88 637,12
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1692/7 9 297,44 2 676,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1957 476 297,44 141 581,44
Stavebni pozemky - celkem 1516 450 919,04
Pozemky LV 101 - zjiSténa cena celkem = 450 919,04 K¢
14. trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jablon - polokmen (jablon)
30 1 Ks 1402,- 1402,- 1 402,-
tieSen - polokmen
30 1 Ks 1482,- 1482,- 1482,-
Soucet: = 2 884,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 884,- K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
vrba 30 roka 1,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- 19 650,- 19 650,-
30 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 15 840,-
10 roka 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 730,- 730,- 2 920,-

stalezelené 11
10 roka 20,00 ks
Jehli¢naté kefe I 530,- 530,- 10 600,-
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Soucet: 49 010,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 29 406,- K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 32 290,- K¢

Vysledky analyzy dat

. rodinny dtm ¢.p. 10
. studna

. vedlejsi stavba

. altan

. septik

. ptipojka elektro

. ptipojka vodovodni
. kanaliza¢ni pfipojka
9. zdény plot

10. plot ze strojového pletiva
11. plotova vratka

12. plotova vrata

13. pozemky LV 101
14. trvalé porosty

01NN Pk WN—

- celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

- celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Trimilionytfistaosmdesatosmtisicjednostopadesat K¢
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5931 657,- K¢
27 049,40 K¢
167 924,50 K¢
25 977,50 K&
65 935,- K¢
990,10 K¢
10 581,80 K¢
23 359,80 K¢
5 781,40 K¢
24 865,80 K¢
2493,60 K¢
6 479,30 K¢
450 919,- K¢
32 290,- K¢

6 776 304,20 K¢
* 1/2

3 388 152,- K¢
3 388 152,- K¢

3 388 150,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Mezholezy ¢€.p. 10, okres DomaZzlice

Mezholezy €.p. 10, okres Domazlice

K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - iivaha
pozemku odhadce
plocha
Ocefiovany Mezholezy €.p. kotel na TP, studna,
ovany 10, okres 155.98 m?> | velmi dobry 1516 m? jimka, vedlejsi
objekt o
Domazlice stavba 24 m2,

Pocinovice ¢.p.

39, Semnévice, krb.kamna,

108 m? velmi dobry 1065 m?

okres podl.vytapéni, kolna
Domazlice
Drahotin ¢.p.
2 44, okres 127 m? dobry 2533 e | Kotel na TP, studna,
o vodovod, kanalizace
DomaZzlice
Husova ¢.p. 19, srovnatelné
3 Kladruby, okres| 170 m? dobry 1323 m? vybavent, garaz,
Tachov stodola
Cermna &.p. plyn.kotel, vodovod,
4 135, okres 155 m? novostavba 1093 m? kanalizace, vice
Domazlice zakl.ptislusenstvi
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C. |Cena [Koef|Cena po K1 K2 K3 K4 K5  |K6 K1 x ... [Cena
pozadovana resp.|. redukci na lokalit [podlahov [stav plocha jiné [avaha [x K6 Jocefiovaného
zaplacena za 1 [redu [pramen a 4 plocha [pozemku odhadce objektu
m? plochy kce odvozena ze

na srovnani
pra
men

1 |33 333,33 K& 1 [33333,33 K¢ 1 1.02 1 0.87 1 1 0.8874 37 562,91 K¢

2 |41 338,58 K& 1 |41338,58 K¢ 1 1.01 0.9 1.18 1 1 1.0726 38 539,82 K¢

3 |24 705,88 K& 1 2470588 K¢ | 1.1 1 0.9 0.94 1 1 0.9306 26 548,33 K¢

4 29 612,90 K& 1 29612,90 K¢ | 1.03 1 1.1 0.87 1.03 1 1.0152 29 167,19 K¢

Celkem pramér

32 954,56 K¢

Minimum 26 548,33 K¢
Maximum 38 539,82 K¢
Smeérodatna odchylka - s 5 994,89 K¢
Pravdépodobna spodni 26 959,68 K¢

hranice - pramér - s

Pravdépodobna horni
hranice - primér + s

38 949,45 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahovéa plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkiti. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach, K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu, K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
objektu. K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficient K5 zohlednuje dalsi

vlastnosti (venkovni Gpravy, vedlejsi stavby).

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Spoluvlastnicky podil: 1/2

32 954,56 K¢&/m?

* 156 m?
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V ptipad¢ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkl realizovanych
prodeji jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejn¢ se neobchoduji, na realitnim trhu je mizivad poptavka po
takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym disledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz
zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d¢&je
prostfednictvim uziti koeficientu niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii. V tomto
pfipad¢ je vyslednad cena spoluvlastnického podilu redukovdna o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

2.056.000,-K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3 388 150 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

2 056 000 K¢
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Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceiiovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkll a nasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorkl a tyto vysledky mé znalec za
prokazané.

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektii s lepSimi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé
ocenéni.

7jisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu ¢€.p. 10 a
pozemku parc. ¢. St. 11/1, St. 11/2, 1692/7, 1957 v obci Mezholezy, okres Domazlice,
katastralni izemi Mezholezy u HorSovského Tyna.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2.056.000,- K¢

Slovy:dvamilionypadesatSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.06.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
033724/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané
nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2023 00:00:00

> KSPL 29 INS 3022/2023 pro CURATORES

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro tdcel: Insolvencni fizeni,

V.05.
Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553930 Mezholezy
Kat.nzemi: 693561 Mezholezy u Horsovského List vlastnictvi: 101
Tyna
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Hajek David, &.p. 10, 34601 Mezholezy 950216/2043 1/2
Hajek Dominik, &.p. 10, 34601 Mezholezy 990709/1821 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 11/1 733 zastaveéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Mezholezy, &.p. 10, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 11/1
St. 11/2 298 zastavéna plocha a zboteniste
nadvori
1692/7 9 ostatni plocha ostatni
komunikace
1957 476 ostatni plecha jina pleocha
Bl VécnAd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v ¢4sti B wéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek do vyse 520.000,- K&.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 11/1, Parcela: St. 11/2, Parcela: 1692/7, Parcela: 1957

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.. Pravni G¢inky vkladu prava ke
dni 15.06.2005.
V-1521/2005-401
Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé CR-
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Gfad Domazlice €.j.-540/2010 /130722 ze dne
16.03.2010. Pravni moc ke dni 13.04.2010.
Z-3891/2010-401
Poradi k datu pedle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
a) dluh ve vysi 300.000,- K& s prislusenstvim
b) budouci dluh do vyse 465.000,- K&
c) budouci dluh do vyse 39.000,- K&
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na ptikopé& 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 11/1, Parcela: St. 11/2, Parcela: 1692/7, Parcela: 1957

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. ¢&. 10000774899. Pravni
uéinky z&pisu k okamziku 10.08.2020 13:49:00. ZApis proveden dne 01.09.2020;

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401.
strana 1
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Katastralni mapa, Ortofoto mapa
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 108 m?, Pocinovice ¢.p. 39,
Semnévice, okres Domazlice

Celkova cena: 3 600 000 K¢

Lokalita: Pocinovice ¢.p. 39, Semnévice, okres
Domazlice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000
@
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

& &
I &
S Q

S &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Pocinovice ¢.p. 39, Semnévice, Cena dle KS 3600 000 K¢
okres Domazlice

Cislo Fizeni V-1123/2023-401 Datum podpisu KS 27.03.2023

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1065 m?

Stav Velmi dobry Elektfina 230V

UZitna plocha 108 m? Voda Mistni zdroj

Podlahovi plocha 108 m?

Hledate klidné misto k bydleni nebo k rekreaci, nabizime k prodeji rodinny diim v obci Pocinovice, které se
nachdzi cca 7 minut od HorSovského Tyna a 20 minut od Domazlic, kde naleznete veSkerou obc¢anskou
vybavenost. Diim nabizi dispozici 3+kk a uzitné plose 108 m2, ktery prosel rekonstrukei stfechy, veskerych
rozvodu a interiéru. Diim je ¢astecné podsklepen. Vytapéni je zde fesSeno krbovymi kamny a podlahovym topeni
na elektiinu. K domu nélezi zahrada o rozloze 981 m2 na které se nachazi kilna. Pro vice informaci
doporucujeme prohlidku s makléfem.

4. Fotodokumentace

o

5:
1
i

T-;
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5. Mapové zobrazeni

— R -
@ Oceriovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

\
WMirkow Kiakov. F"‘

R in--- f 3

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

¥
Leaflet | © OpenStreetMap contributors

1. Identifikace

Rodinny dim, 127 m?, Drahotin &.p. 44, okres
Domazlice

Celkova cena: 5250 000 K¢

Lokalita: Drahotin ¢.p. 44, okres Domazlice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000
CZK 7,000,000 & < @
CZK 6,000,000
&
CZK 5,000,000
CZK 4,000,000
N N v v v v v
$ & $ $ $ $ $
v v Vv v v Vv v
v v S 3 & & &
& & & ® ® > S

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Drahotin ¢.p. 44, okres Cena dle KS 5250000 K¢
Domazlice

Cislo Fizeni V-3445/2022-401 Datum podpisu KS 10.08.2022

Poznamka k cené 5490 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2533 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 127 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Podlahova plocha 127 m?

Klid a naprosté soukromi Vam poskytne tento rodinny dim o dispozici 5+1 aktualné k prodeji na okraji obce
Drahotin, okr. Domazlice. Dim je dispozi¢né velmi prakticky vyfeSen. Nemovitost prosla v roce 2020 témet
kompletni rekonstrukci. Pfizemi nemovitosti je pfipraveno k okamzitému bydleni. Samoziejmosti v této
nemovitosti je i sklep se vstupem z hlavni chodby. K domu také nalezi mirné svazita, udrzovana zahrada o
vymeéte 2167m2. Za zminku rozhodné stoji velky pudni prostor, ktery umoziiuje vestavbu dalsich obytnych
mistnosti. Voda je pfipojena z vetejného vodovodu a kopané studny na pozemku. Kanalizace je v souc¢asné dobé
svedena do zumpy a zaroven do konce roku 2022 dojde k napojeni nemovitosti na vefejnou kanalizaci. O teplo
v domé se stara automaticky kotel na pelety a elektrokotel s 20-ti hodinovou nizkou sazbou. Atmosféru domova
dokresluji krbova kamna v hlavnim obyvacim pokoji. Velmi doporuc¢ujeme prohlidku s makléfem. Pfi rychlém
jednani Ize jednat o cené.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 170 m?, Husova ¢.p. 19, Kladruby,
okres Tachov

Celkova cena: 4200 000 K¢

Lokalita: Husova ¢.p. 19, Kladruby, okres Tachov

2. Vyvoj ceny(od zacatku do knce obdi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Husova ¢.p. 19, Kladruby, Cena dle KS 4200 000 K¢
okres Tachov
Cislo Fizeni V-4067/2022-410 Datum podpisu KS 10.10.2022
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1323 m?
Stav Dobry Elektfina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva Zastavéna plocha 383 m?
UZitna plocha 170 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano
podlaZi domu
Voda Vodovod Podlahova plocha 170 m?

Prodej rodinného domu s garazi, zahradou a stodolou, ktery je momentalné rozdéleny na dvé bytové jednotky o
dispozici 2+1 a 1+1 se spolecnou koupelnou a We, ale neni problém udélat dispozici 4+1. VSechny tyto
mistnosti spojuje velika chodba, kterd je zaroven prichodem na zahradu. Podlahy jsou zde pokryté keramickou
dlazbou a plovouci podlahou. Casteéna rekonstrukce domu probéhla v r.2018. Diim je fadovy a z predni strany
zatepleny. V celé nemovitosti jsou nova plastova okna. Vyhodou domu je jeho pozice, 20 m je vzdaleny od
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Skolky, 100 m od zakladni $koly. Do centra 200 m. Je pfistupny jak od hlavni silnice , tak i ze Hibitovni ulice.
Vice informaci rada poskytnu na prohlidce a s financovanim radi pomtizeme.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny diim, 155 m?, Cermna ¢.p. 135, okres
DomaZzlice

Celkova cena: 4 590 000 K¢

Lokalita: Cermné &.p. 135, okres Domazlice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Cermné ¢.p. 135, okres Cena dle KS 4 590 000 K¢
Domazlice
Cislo Fizeni V-2170/2022-401 Datum podpisu KS 18.05.2022
Poznamka k cené 5990 000 K¢ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1093 m? Stav Novostavba
Typ objektu Patrovy PodlaZi bytu 2
UZitna plocha 155 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Pocet nadzemnich 2 Podlahova plocha 155 m?

podlaZi domu

Nabizime na prodej rodinny déim o podlahové plose 130 m2 se zahradou 960 m2 v klidné obci Cermna u
Statikova. Dispozi¢né je dim feSen vstupni chodbou, obyvacim pokojem, ktery plynule navazuje na kuchyni s
jidelnim koutem, koupelnou se sprchovym koutem s WC a samostatnym détskym pokojem. V podkrovi domu
se pak nachazi dva prostorné pokoje, loZznice s balkonem a technickd mistnost. I zde se nachazi koupelna s
vanou a WC. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem, odpad sveden do vefejné kanalizace. Diim je napojeny na
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vetejny vodovod. Kolaudace domu probéhla v roce 2021. Vhodné pro milovniky pfirody, houbate, cyklisty i
rybare. Vice informaci radi poskytneme v RK. Doporuéujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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