¢€.j. 0745D000032/24

drazby
KUPNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obcanského zakoniku, v platném znéni,

Tomas Reif

nar. 25.12.1979, bytem K RaSkovci 158, Kolin V, 280 02 Kolin

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici®)

a

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici nebo ,kupujici®)

prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*

tuto

kupni smlouvu:

(déale jen ,Smlouva®)

|. Predmeét prevodu

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to:

jednotky €. 110/1 vymezené v budové: Bfezno, ¢p. 110 — bytovy dim (dale jen ,Budova®), ktera stoji na
pozemku parc. ¢. St. 128 (déale jen ,Pozemek"). Soucasti jednotky je byt jako prostorové oddélena Cast
Budovy a podil na spole¢nych ¢astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je vymezena podle
zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis(;

jednotky €. 110/2 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Souéasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spolecnych ¢astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

jednotky €. 110/3 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena cast Budovy a podil na spolecnych Castech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu;

jednotky €. 110/4 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku . Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spoleCnych ¢astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

jednotky €. 110/5 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spoleénych €astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu;

jednotky €. 110/6 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku . Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spoleCnych ¢astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu;
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* jednotky &. 110/7 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spolecnych ¢astech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu;

« jednotky ¢. 110/8 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena cast Budovy a podil na spolecnych Castech Budovy o velikosti 6429/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

* jednotky €. 110/9 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spolecnych ¢astech Budovy o velikosti 4572/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu;

« jednotky ¢. 110/10 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku . Soucasti jednotky je byt jako prostorovée
oddélena cast Budovy a podil na spoleénych Castech Budovy o velikosti 6093/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

» jednotky &. 110/11 vymezené v Budové, kterd stoji na Pozemku. Souc&asti jednotky je byt jako prostorové
oddélena ¢ast Budovy a podil na spolecnych ¢astech Budovy o velikosti 6093/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

« jednotky ¢. 110/12 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku . Soucasti jednotky je Byt jako prostorovée
oddélena &ast Budovy a podil na spole€nych &astech Budovy o velikosti 4572/77272. Jednotka je
vymezena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu;

e jednotky ¢. 110/101 vymezené v Budové, ktera stoji na Pozemku. Soucasti jednotky je Jiny nebytovy
prostor jako prostorové oddélena ¢ast Budovy a podil na spoleCnych ¢astech Budovy o velikosti
4510/77272. Jednotka je vymezena podle zdkona €. 89/2012 Sb., o ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

v8e zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny
na LV & 316 (uvedené jednotky) a na LV &. 315 (uvedena Budova) pro katastralni uzemi Bfezno u
Postoloprt, obec Postoloprty, okres Louny

VSechny shora citované nemovité véci (jednotky) budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti“ anebo
~Jednotky“ anebo ,Pfedmét prevodu*.

Strana prodavajici prohlaSuje, ze nabyla vlastnické pravo k Budové na zakladé Usneseni soudniho
exekutora Exekutorského ufadu Zlin o udéleni pfiklepu ze dne 10. 6. 2015 (pravni moc ke dni 23. 7. 2015),
€. j. 077 EX-6351/2009-304, uloZeného ve sbhirce listin katastru nemovitosti pod V-3258/2015-507, a Ze
nasledné vymezila v Budové Jednotky, jakozto Pfedmét pfevodu podle této smlouvy, a to prostiednictvim
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne 8. 1. 2024 uloZzeného
ve sbirce listin katastru nemovitosti pod V-94/2024-507 s pravnimi ucinky zapisu k okamziku 12. 1. 2024
(dale jen ,ProhlaSeni vlastnika®).

S kazdou Jednotkou je spojeno pravo uzivat sklep, jakozto spoleCnou ¢ast Budovy, a to tak, jak je uvedeno
v ProhlaSeni vlastnika. S vlastnictvim Jednotek jsou dale spojena dalSi prava dle Prohlaseni viastnika.
Strana kupujici prohlasuje, ze se detailné seznamila s Prohlasenim vlastnika pfed uzavienim této smlouvy,
a jsou ji tak plné znamy veskeré skute€nosti z ProhldSeni viastnika vyplyvajici.

[I.  Projev vile a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v ¢&l. I.
odst. 1. této smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, vybavenim, pfipojkami inzenyrskych siti
(elektfiny, vodovodu, kanalizace) a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a umozriuje strané
kupujici nabyt vlastnické pravo k nim, a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se vSemi pravy,
povinnostmi, soucastmi, pfisluSenstvim, vybavenim, pfipojkami inzenyrskych siti (elektfiny, plynu,
vodovodu, kanalizace) pfevezme, od strany prodavajici do svého vyluéného vlastnictvi / podilového
spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spole¢ného jméni manzeld kupuje a nabude vlastnické pravo k nim, a to vSe
za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vySi K¢ (slovy: korun €eskych).
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2. Sjednana kupni cena odpovida podani dosazenému stranou kupujici, jakoZto ucastnikovi v aukci €.j.
0745D000032/24, konané dne: 05.11.2024, na portalu https://exdrazby.cz/aukce/# (bude upfesnéno), kdy
kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen pfiklep. Tato kupni cena je cenou konecnou.

3. Sjednana kupni cena je cenou za vSechny Jednotky, jakozto jeden Pfedmét pfevodu. Cena za jednotlivé
jednotky se urci tak, Ze tato ¢ini pomérnou &ast celkové kupni ceny ur€enou podle poméru podlahové plochy
té které jednotky ve vztahu k podlahové ploSe vSech Jednotek.

ll.  Uhrada kupni ceny
Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude uhrazena takto:

1. Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 600 000,00 K¢ (slovy: Sest set tisic korun ¢eskych) uhradila strana kupujici
pfed uzavienim této kupni smlouvy formou aukéni jistoty, na ucet, a to dne bankovnim pfevodem na
ucet vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢. u¢tu: bude doplnéno, pod VS: , SS: 7453224,

SloZena aukéni jistota se timto zapocitava na kupni cenu a v této vysi se tato ¢ast kupni ceny povazuje
uzavienim této smlouvy za uhrazenou. Citovana €astka bude mezi organizdtorem aukce a stranou
prodavajici vypofadana po podpisu této smlouvy.

2. Druhou ¢ast kupni ceny ve vySi K¢ (slovy: korun Eeskych) se strana kupujici zavazuje uhradit
strané prodavajici z vlastnich prostfedku, a to slozenim do advokatni uschovy u Mgr. Petry Hlozkové,
advokatky se sidlem Praha 8, Kubi$ova 1303/49, zapsané u CAK pod ev. &. 8614 (dale jen ,advokat®) dle
~Svéfenecké smlouvy“, uzavifené mezi stranou prodavajici na strané jedné, stranou kupujici na stran& druhé
a advokatem na strané tfeti, a to pfevodem na ucet Uschovy advokata vedeny UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., €. uctu: /2700, pod variabilnim symbolem: , a to nejpozdéji do 10
dnd ode dne uzavfeni této smlouvy.

Za den sloZeni této Casti kupni ceny se povaZzuje den, kdy bude uvedena Castka pfipséna na u€et uschovy.

3. Treti ¢ast kupni ceny ve vysi K¢ (slovy: korun &eskych) se strana kupujici zavazuje uhradit
strané prodavajici z hypotecniho uvéru poskytnutého strané kupujici tvérujici bankou — , a.s. (dale
jen ,Banka®) a tato ¢astka bude Bankou prevedena na ucet tschovy advokata vedeny UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. uctu: /2700, pod variabilnim symbolem: , atonejpozdéji
do 20 dnu ode dne uzavreni této smlouvy.

Za den sloZeni této ¢asti kupni ceny se povaZzuje den, kdy bude uvedena éastka pripséna na tcet ischovy.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim tGvérem.

IV. Vyplata kupni ceny

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souladu se Svéfeneckou smlouvou je advokat povinen vyplatit Eastku
uloZzenou na uétu uschovy ve vysSi KE (slovy: korun Ceskych) takto:

1. Castka ve vysi K¢ (slovy: Ceskych) bude advokatem vyplacena strané prodavajici, bankovnim
pfevodem na Ucet strany prodavajici uvedeny ve Svéfenecké smlouvé, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dn
ode dne pfedlozeni stranou prodavajici ¢i stranou kupujici advokatovi této listiny:

i. vypisu z katastru nemovitosti vydaného katastralnim uradem ¢&i nékterym z kontaktnich mist vefejné
spravy nebo vyhotoveného prostfednictvim dalkového pfistupu do KN, na némz bude:

. v ¢asti A LV uvedena jako vyluény vlastnik Nemovitosti citovanych v €&l. |. této smlouvy strana kupujicf;

iii. v ¢asti C LV bude vyznaceno zastavni pravo zfizené ve prospéch uvérujici Banky k zajisténi avéru
strany kupujici, a pfipadné dal$i prava a poznamky ¢i omezeni s timto zastavnim pravem souvisejici a
zapsana ve prospéch uvérujici Banky;

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim avérem.
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a v ostatnich Castech pfislusného LV nebudou uvedeny zadné poznamky, omezeni nebo plomby s
vyjimkou pfipadnych zapist zahajenych z navrhu strany kupujici nebo z Fizeni, ve kterych byla strana
kupujici uCastnikem, a tato nejsou prekazkou vyplaty penéz z uschovy strané prodavajici s vyjimkou
pfipadného zapisu obnovy katastralniho operatu ¢i pozemkovych Uprav.

V pfipadé, Ze advokat neobdrzi listinu citovanou v €l. IV. odst. 1. této smlouvy ani do péti mésict ode dne
uzavieni této smlouvy, vrati dosud uschovanou ¢ast kupni ceny z u¢tu advokatni uschovy zpét na ucet/ucty,
ze kterého/kterych byly finanéni prostfedky na ucet advokatni ischovy poukazany, a to do 5 pracovnich
dnd od uplynuti Ihity zde uvedené. V takovém pfipadé maji smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit
za spInéné podminek dle €l. VIII. odst. 2. To neplati, pokud smluvni strany pisemné& zméni podminky vyplaty
kupni ceny tak, ze prodlouzi Ihitu pro vyplatu uschované Castky anebo v pfipadé, kdy o vkladu prav
predpokladanych v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy bude u katastru nemovitosti zahajeno Fizeni.

V. ProhlaSeni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, ani Zadna prava tretich osob,
zejména vécna bfemena zapsana &i nezapsana v katastru nemovitosti, sluZzebnosti, zastavni prava,
pfedkupni prava, najemni prava a ani jiné pravni povinnosti a Ze ji nejsou zndmy Z2adné zavady na
predmétnych Nemovitostech, na které by méla stranu kupujici zvlasté upozornit, vyjma nize uvedenych:

e Pozemek je ve vlastnictvi Ceské republiky; s ohledem na skutednost, e Budova, ve které byly
vymezeny Jednotky, stoji na Pozemku, jejimZ vlastnikem je tfeti osoba, je Pfedmét pfevodu (Jednotky)
dle § 3056 ob&anského zakoniku zatizen zakonnym pfedkupnim pravem vlastnika Pozemku, jimz je
Ceska republika (dale jen "Predkupni pravo CR"). Uvedené zatiZeni po pfevodu Pfedmétu prevodu
prejde na stranu kupujici.

e Budova, ve které byly vymezeny Jednotky, stoji na Pozemku, jejimz vlastnikem je tfeti osoba, a uzivani
takového Pozemku ze strany prodavajiciho tak je zajisténo prostfednictvim najemni smlouvy ¢&.
35N16/35 uzaviené dne 25. 4. 2016 mezi stranou prodavajici a Ceskou republikou — Statnim
pozemkovym Ufadem, ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 10. 5. 2023. Tato najemni smlouva bude po
pfevodu vlastnického prava podle této smlouvy ukon&ena. Strana kupujici proto bere na védomi, ze
bude na ni, aby vlastnim jménem docilila uzavieni nové najemni smlouvy, na zakladé které bude
opravnéna uzivat Pozemek na misto strany prodavajici.

e Najemni smlouvy, jejichz seznam je uveden v pfiloze ¢ 1, pficemz uvedené zatiZzeni po prevodu
Predmétu prevodu prejde na stranu kupujici. S ohledem na skutecnost, Ze je pfevod Jednotek podle
této smlouvy prvnim pfevodem po rozdéleni prava k Budové na viastnické pravo k Jednotkam, je kazda
Jednotka, ke které svéd¢i najemni pravo, zatizena dle § 1187 odst. 1 obéanského zakoniku zakonnym
predkupnim pravem najemce té Jednotky, ke kterému svédc¢i najemni pravo (dale jen ,Pfedkupni
pravo Najemcu”). Uvedené zatiZzeni po prvnim pfevodu Jednotek dle této smlouvy na stranu kupujici
neprechazi.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé, kdy budou Jednotky zatizeny v okamZziku podpisu smlouvy
najemnimi pravy tretich osob.

e zastavniho prava vaznouciho na Nemovitostech zfizeného stranou prodavajici ve prospéch tvérujici
banky, k zajisténi uvéru strany kupujici, pripadné dal§i omezeni, ktera si uvérujici banka v ramci
hypotécniho uveéru poskytnutého strané kupujici vymini.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim tvérem.

Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skute€nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze ji neni zndmo, Ze na pfedmétnych Nemovitostech nejsou Zadné
nedoplatky na danich a poplatcich vigi statu, obci, osobam nebo institucim. Strana prodavajici prohlasuje,
Ze proti ni neni veden vykon rozhodnuti prodejem pfevadénych Nemovitosti, ani neni nafizena exekuce,
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neni zahajeno insolvencni fizeni a ani mu nejsou znamy okolnosti, které by zahajeni takovych Fizeni
odlvodriovaly. Prodavajici prohlasuje, Zze neni v uUpadku, ani mu Upadek nehrozi. Strana prodavajici
vyslovné prohlasuje, Ze neni nijak omezena ve svém pravu s predmétnymi Nemovitostmi nakladat.

Strana prodavajici se zavazuje, Zze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neucini Zadné pravni jednani ohledné& pfedmétnych
Nemovitosti, kterym by byla snizena hodnota Nemovitosti, vyjma zfizeni zastavniho prava, pfipadné
zékazu uvolnéni a zamény zastavniho prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi hypotecniho uvéru
strany kupujici ¢i dalSich omezeni, ktera si avérujici banka v ramci hypotécniho uvéru poskytnutého strané
kupujici vymini.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim tvérem.

Prodavajici prohlasuje, Ze nejpozdéji do 30 dnu ode dne predani pfedmétu koupé strané kupujici provede
odhlaseni adresy svého trvalého pobytu vazaného k Nemovitosti, a pfipadnych osob s ni Zijicich v
Nemovitosti, resp. strana prodavajici se zavazuje v uvedené Ih(ité provést pfihlaseni k trvalému pobytu na
jiné adrese, ¢imz ji zanikne jeji stavajici trvaly pobyt na adrese Nemovitosti.

Strana prodavajici dale prohlasuje, Zze v pfedmétu koup& nema vedeno své sidlo zadna obchodni
spole€nost ani Zadny jiny podnikatel misto podnikani.

VI. Prohl&Seni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, Ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zdkona &. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapist ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a ze proti nim nevznasi
Zadné namitky.

Strana kupujici prohlauje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla, coz ji
bylo umoznéno ucinit i za pfitomnosti odbornych osob, a Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a béZnému opotrebeni.

Kupuijici prohlasuje, Ze pravni jednani uc¢inéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vici jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny divod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani u€inéné touto smlouvou povazovano za relativné neucinné ve smyslu § 589 a nasl ob&anského
zakoniku.

Strana kupujici prohlauje, Ze byla vyrozuména o existenci zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a
zamény zastavniho prava zfizeného stranou prodavajici ve prospéch uvérujici banky k zajisténi avéru
strany kupujici poskytnutého bankou, s timto zastavnim pravem souhlasi i s timto zastavnim pravem
souhlasi, pfedmét koupé s nim kupuje a souhlasi s jeho zachovanim.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim uvérem.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfislusny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v €l. I. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a zamény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupujici, zfidit vécné bfemena, sluZzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako predmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypujcovat.

Strana kupujici dale prohlasuje, Ze
e sivUCi strané prodavajici nevyminila zadné zvlastni vlastnosti Pfedmétu prevodu;
e k uzavfeni této smlouvy nepotfebuje souhlas Zadné dal$i osoby a potfebuje-li jej, disponuje jim;

e neni v Upadku ani v hrozicim Upadku, na jeji majetek neni prohlasen konkurs, neni proti ni vedena
exekuce ani vykon rozhodnuti ani vici ni nebylo zahajeno insolvencni fizeni a neni si védoma
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exekuéniho titulu, na zakladé kterého by proti ni exekuce nebo vykon rozhodnuti mohly byt vedeny

(zejména nema nedoplatky na danich, zdravotnim nebo socialnim pojisténi).

VIl. Upresnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zplsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
¢.j. 0745D000032/24 a v této smlouve, strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, ze strana
prodavajici neodpovida za jakékoliv vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové
hodnoty k nim nalezZejicich. Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 obCanského zakoniku timto vyslovné
prohladuje, Ze se pfedem vzdava prava z vadného plnéni, a potvrzuje, Ze strana prodavajici neodpovida za
jakékoli vady pfedmétu koupé, tj. ani za vady zjevné ani za vady skryté, nebo jakékoliv véci, prava ¢i majetkové

hodnoty k nim nalezejici.

VIIl. Odstoupeni od smlouvy

Strana prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé&, Ze k uhradé jakékoliv Easti kupni ceny
nedojde ani po uplynuti 10 dnd po jeji splatnosti stanovené ¢l. 1. této smlouvy a pozadovat od strany
kupujici Ghradu smluvni pokuty ve vysi 1 000 000,00 K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) se splatnosti
do 10 dnu ode dne doruceni vyzvy k jeji uhradé s uvedenim bankovniho &isla Gétu, v jehoz prospéch ma
byt ¢astka pfevedena. Pravo na ihradu smluvni pokuty nema vliv na povinnost strany kupujici uhradit strané
prodavajici vzniklou Skodu.

Pro tento pfipad se smluvni strany dohodly, Ze prvni ¢ast kupni ceny ve vySi 600 000,00 K& uhrazena
stranou kupuijici pfed podpisem této smlouvy dle ¢l. Ill. odst. 1. této smlouvy bude zapoctena na uhradu
vySe citované smluvni pokuty.

VySi smluvni pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chrdnéného zajmu.

Pokud se ukaze nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v &l. V. odst. 1., odst. 2., odst. 3., odst. 4.
této smlouvy podstatnym zpUsobem nepravdivym nebo strana prodavajici porusi néktery ze zavazku
uvedenych v €l. V. odst. 5. této smlouvy, a zaroven takové poruSeni bude schopné podstatné porusit prava
strany kupuijici a zaroven strana prodavajici nezjedna napravu do 60 dnu ode dne, kdy k tomu bude stranou
kupujici pisemné vyzvana, je strana kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit. Z takového duvodu
muze strana kupujici odstoupit od této smlouvy jen do 6 mésict ode dne jejiho uzavreni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smlouva od poc¢atku rusi, mimo
¢lanku VIII., ktery zUstava i nadale v platnosti. Zruseni ostatnich ustanoveni této smlouvy tak nema vliv na
povinnost uhradit smluvni pokutu dle €l. VIII. odst. 1. této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny si
bezodkladné vratit jiz poskytnuta plnéni. Odstoupeni musi byt u€inéno pisemnou formou s tim, Zze
odstoupeni musi byt druhé smluvni strané doru¢eno. Strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné
uvedenou adresu.

IX. Predani Nemovitosti

Strana prodavajici se zavazuje predat strané kupujici pfedmétné Nemovitosti ve stavu, v jakém byly stranou
kupujici prohlédnuty (s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni), a strana kupujici se zavazuje pfedmétné
Nemovitosti pfevzit, a to nejpozdéji do 15 ode dne povoleni a provedeni zapisu vlastnického prava (tj. ode
dne pravomocného vkladu vlastnického prava ke vSem jednotkam v katastru nemovitosti) ve prospéch
strany kupujici dle této kupni smlouvy, o pfedani a prevzeti predmétnych Nemovitosti bude mezi smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

Strana prodavajici se zavazuje pfedat ke dni sepsani pfedavaciho protokolu strané kupuijici klic¢e od domu,
popf. dalsi nezbytné naleZitosti a dokumenty, které ma v drzeni.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze strané kupujici pfedala pfed uzavienim této smlouvy Priikaz energetické
naro¢nosti budovy, coz strana kupuijici stvrzuje svym nize uvedenym podpisem.
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Smluvni strany se dohodly, Ze strana kupujici od data pfedani a prevzeti Nemovitosti na nich vykonava
v8echna prava a povinnosti viastnika. Veskeré naklady spojené s vykonem téchto prav a povinnosti nese
strana kupujici.

Nebezpecli skody na Nemovitostech pfechazi na stranu kupujici pfevzetim véci.

Okamzikem predani pfechazi na stranu kupujici také veSkeré uzitky a téz veSkera nebezpeci nahodilé
zkéazy a nahodilého zhorseni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s touto kupni smlouvou provedou za vzajemné soucinnosti
potfebné Ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, vody, pfip. dalSich médii, které spravuje strana
prodavajici jako vlastnik pfedmétnych Nemovitosti, na stranu kupuijici.

X.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢l. |. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Louny na zakladé této smlouvy s ucinnosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou u€astnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu & kupni smlouvy vytknuté katastralnim Ufadem
odstranit za vzajemné souginnosti bez zbyteéného odkladu poté, co se o nich dozvi. U&astnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soudinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedo$lo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodu nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnd od zamitavého rozhodnuti pfisluSného katastralniho Gfadu
dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnt tuto kupni smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zavazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 ob&anského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, Ze by ani po spinéni vySe uvedeného ustanoveni nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve
prospéch strany Kupujici, zavazuje se strana kupujici zajistit vymaz zastavniho prava ve prospéch uvérujici
banky zfizeného k zajisténi uvéru strany kupujici z uvérové smlouvy sjednaného za uc¢elem thrady casti
kupni ceny hrazené z uvéru.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim tavérem.

V pfipadé, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupuijici ve lhaté Sesti mésicu
ode dne uzavfeni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

Vzhledem k existenci Pfedkupniho prava CR a k Predkupniho prava Najemcti smluvni strany berou na
védomi, Ze strana prodavajici bude po uzavieni této smlouvy postupovat tak, Zze ucini pfisluSnym
predkupnikim nabidku podle ust. § 2147 obCanského zakoniku. Tato smlouva je tedy uzavirdna
s rozvazovaci podminkou spocivajici v opravnéném vyuziti pfedkupniho prava nékterého z predkupnikd,
pficemz vSak strana kupujici avizuje, Ze v okamziku uzavieni této smlouvy disponuje pfislibem
predkupnih(, ze tito sva pfedkupni prava nevyuziji. V pfipadé, ze predkupnik pisemné oznami strané
prodavajici, ze Pfedkupni pravo CR vyuziva, tato smlouva se od pog&atku rusi. V pFipadé, Ze predkupnik
pisemné oznami strané prodavajici, ze Pfedkupni pravo Najemcl se v rozsahu opravnéni predkupnika
vyuZziva, tato smlouva se rusi v té Casti, ve které predkupnik Pfedkupni pravo Najemcu vyuzije.

KOVA Group a.s. e Malatova 633/12, Praha 5, Smichov, PSC: 150 00 e ICO 27411672 e zapsano u MS v Praze, odd. B, vl. 104 21
tel: 257 313 330 e id schranky: 8cmetzm e www.drazby.cz e info@drazby.cz

7/9


http://www.drazby.cz/

XI.
Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu.

Jeden stejnopis této smlouvy opatireny zietelnym barevnym napisem ,pouZzito pouze pro ucely banky, nikoliv
pro ucely katastralniho ufadu” ihned po podpisu obdrzi strana kupujici, ktera zajisti pfedloZeni této smlouvy
uvérujici Bance za ucelem thrady tfeti asti kupni ceny dle ¢l. Ill. odst. 3. této smlouvy.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotécnim tvérem.

Smluvni strany se dohodly, Zze do okamziku sloZeni ¢asti kupni ceny citovanych v €l. Ill. odst. 2. a odst. 3.
této smlouvy zlstanou zbylé / vSechny stejnopisy této smlouvy, z nichz alespori jeden stejnopis bude
opatfen Uufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaseni o pravosti podpisu
vyhotovené advokatem, véetné jednoho stejnopisu navrhu na vklad viastnického prava ve prospéch strany
kupujici, v ischové u advokata.

Nejpozdéji do tfi pracovnich dnl od Uhrady doplatk kupni ceny citovanych v €l. lll. odst. 2. a odst. 3. této
smlouvy na ucet Uschovy vyda advokat ,Kupni smlouvy“ smluvnim stranam takto:

e strané prodavajici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,

strané kupuijici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,
¢ jeden stejnopis bude pfedan organizatorovi aukce — obchodni spole¢nosti KOVA Group a.s.,
e jeden stejnopis této smlouvy zlstane uloZzen u advokata,

e a jeden stejnopis této smlouvy opatfeny ufedné& ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude
obsahovat prohlaseni o pravosti podpisu vyhotovené advokatem spolu s navrhem na vklad
vlastnického prava bude advokatem odeslan uvedenému katastralnimu Gfadu doporuéenou zasilkou
prostfednictvim drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb nebo prostfednictvim datovou
zpravou.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

XIl.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisu
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

VeSkeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
ocCislovany a podepsany ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakakoli
vedlejsi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejsi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 ob&anského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepSiho kupce a cenovéa dolozka) musi byt u€inéna v pisemné formé,
tedy smluvni strany vyslovné vylucuji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené ucéely povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
veiejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé a/nebo vedlejSich
ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo€ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano &i prohladeno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot€ena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyte€ného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se Ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, nebyla u¢inéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.
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5. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na dukaz k ni pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

V dne \Y dne

Prodavajici Kupujici

(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)

Prilohy:

e Seznam njemnich smluv
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