ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 082164/2024
Interni ¢islo znalce: 7536-156-24

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Nové oddélena ¢ast z pozemku par.¢. 2515/7 o vyméie 754 m?, ostatni plocha, jina plocha, zapsano na LV ¢&.
1919, k.u. Radotin, obec Praha

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Meéstska ¢ast Praha 16, IC: 00241598
Adresa: Vaclava Balého 23/3, 153 00 Praha - Radotin
OBVYKLA CENA 6 130 000 K¢&
Pocet stran: 12 a 3 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 14.10.2024 Vyhotoveno: V Praze 18.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase noveé oddélené Casti z pozemku
par.C. 2515/7 o vyméie 754 m?, ostatni plocha, jina plocha, zapsano na LV ¢&. 1919, k.4. Radotin, obec Praha.

1.2. U¢el znaleckého posudku
Znalecky posudek bude pouzity jako podklad pro ucely prodeje formou elektronické aukce.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Predmétem ocenéni je nové oddélena &ast z pozemku par.¢. 2515/7 o vyméfe 754 m?, ostatni plocha, jina
plocha, ktera dle predloZzeného geometrického planu je oznacena parc.¢. 2515/A a dle sdéleni bude mit parc.c.
2515/9, vse k.. Radotin. Tento stav dosud neni zapsan v KN.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.10.2024 za pritomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladi, z informaci zjisténych znalcem pii mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- ¢astecny vypis z katastru nemovitosti LV €. 1919, k.. Radotin, obec Praha ze dne 11.10.2024

- navrh geometrickeho planu pro rozdéleni pozemku €. 139/2024 vyhotoveny Geodetickou kancelaii
Nedoma & Reznik s.r.o.

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZe uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil ¢1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.. Radotin, obec Praha pofizeny dalkovym nahlizenim do KN
- Uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWw.mistopisy.cz

- mapove servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly pievzaty od objednatele, z informaci poskytnutych
zastupcem vlastnika pii mistnim Setieni a z vefejn¢ dostupnych zdrojl. Znalec neprovadél zadna dalsi
Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladi. Za presnost udaji
a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepfebird odpoveédnost a predpoklada jejich
pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosdhnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychazi obvykle z nésledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro odhad obvyklé ceny byla pouZita pouze metoda porovnavaci, nebot’ byl dostupny dostate¢ny
pocet realizovanych prodeji pozemku srovnatelnych parametri v mistg.

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rliznych aspektil jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostateCny pocet realizovanych srovnatelnych pozemkd v misté, byla
porovnavaci metoda pouZita pro odhad aktudlni ceny obvyklé jako jedind metoda - nejvice objektivni.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pii sbéru a tvorbé dat postupoval tak, ze vychézel z informaci pfedanych od objednatele
posudku ¢i vlastnika (napt. LV, stavebni povoleni, Gstni sdéleni, mistni Setfeni) a dale hledal zdroje
tykajici se predmétu posudku, které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich
popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Odhad obvyklé ceny - ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zalozena na
porovnani nemovitosti na zdklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii zohlednéni riznych aspektii a parametrii
jednotlivych nemovitosti.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Radotin
Adresa nemovité véci: Zderaska, 153 00 Radotin

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle caste¢ného vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1919, k.. Radotin, obec Praha ze dne 11.10.2024
oddil A vlastnik, jiny oprdvnény:

Viastnicke pravo

Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Sverena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 16, Vaclava Balého 23/3, Radotin, 153 00 Praha 5

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.¢. 2515/7 o vyméte 1321, ostatni plocha, ostatni komunikace

oddil B1 - vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Bez zapisu
oddil D - poznamky s dal$i obdobné tidaje:

Bez zapisu

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skuteé¢nost

Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoZnéna prohlidka pozemku, byly veSkeré vypocty a odhad ceny
uskutecnény z hodnot a skutecnosti zjiSt€énych pii mistnim Setfeni znalcem, z piedloZeného
geometrického planu a dale z vetejné dostupnych podkladi.

Mistopis

Radotin je mé&stska ctvrt’ a katastralni izemi o rozloze 930,69 ha, které jako jediné tvoii prazskou
meéstskou ¢ast Praha 16. Radotin se rozklada na levém biehu Berounky, na jithozapad¢ hlavniho mésta
Prahy. Zastavéna ¢ast izemi je ohrani¢ena na zapadé a severu zalesnénymi kopci Velky a Maly haj a
na jithovychod¢ fekou Berounkou. Mezi obéma kopci protékd Radotinsky potok.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nové oddélena cast z pozemku par.C. 2515/7, ostatni plocha, ostatni
komunikace. Dle ptedlozeného GP se jedna o pozemek parc.¢. 2515/A (dle sd€leni bude nové parc.c.
2521/9) o vyméie 754 m?, ostatni plocha, jind plocha. Pozemek tvoii mistni komunikaci z &4sti
zpevnénou plochou s poskozenym asfaltovym povrchem. Prfistup je z ulice Zderazska, pozemky
parc.C. 1041/1, parc.c. 1041/2 a parc.¢. 2515/8, ktera je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Dle uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch OB — ¢isté
obytné.



OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300 m2,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle 1ze umistit:

Luzkové zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni
pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vetejného
stravovani, neruSici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepifevysSujici 2 000 m2) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemkd.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki.
Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Ocenovany pozemek je v cenové mapé stavebnich pozemkii pro Prahu pro rok 2024 zatazen
v mapovém listu 117, skupina parcel &. 7091 s cenou 14890,- K&/m?. Z dtivodu, Ze se jedna o mistni
komunikaci ¢i parkovisté nebyla tato cena pouzita.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemkiu
1.1. Nove oddéleny pozemek parc.¢. 2515/A



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemkii

1.1. Nové oddéleny pozemek parc.¢. 2515/A
Porovnavaci metoda

Jedna se o mirn¢ svazity pozemek s asfaltovym povrchem, vyuzivany jako mistni komunikace a
parkovani. S pozemky s vyuzitim jako komunikace se bézné€ neobchoduje, z tohoto divodu byly pro
porovnani vybrany stavebni pozemky a tyto ceny byly upraveny koeficienty na Groveinn pozemki
komunikace. Porovnanim nabidkovych cen prodeje pozemkii umisténi v lokalit¢ Radotina a okoli,
vybranych znabidek realitnich serverii a posouzenim parametrii vztazenych k ocenovanym
pozemklm, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 657 m2 Prvomajova, Praha - Radotin

Lokalita: Praha, Praha 5, Radotin

Popis: Exkluzivni nabidka pozemku v Radotin¢, kousek od centra. Nabizim 657 m2
oploceného pozemku v jedine¢né lokalité, ktera spliiuje sny o pohodlném bydleni.
Pozemek se nachézi ve slepé ulici, ktera Vam zaruci soukromi. Diky jihozapadni
orientaci je pozemek slunny po cely den. Snadny vjezd z piijezdové cesty a nove
vybudovany chodnik zajist'uji maximalni komfort. Ziskate kompletni projekt moderni
vily s povolenim k vystavbé, takze s budovanim Vaseho domova miizete zacit velice
rychle. Pozemek disponuje vSemi inZenyrskymi sitémi: elektfinou, vodovodni
ptipojkou, kanalizaci a plynovou ptipojkou v dosahu. Bonus: Vlastni studna. Dilezité:
Pozemek ma jiz izemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru,
takze s vystavbou Vaseho vysnéného domu muzete zalit bez zbyteCnych prutaht.
Aktudlni stav: Travnaty porost, drobné kefe, oploceni, manudlni vjezdova brana a stard
ktlna. Zde je shrnuti klicovych vlastnosti: Pozemek: 657 m2 Lokalita: Radotin, slepa
ulice Orientace: Jihozapadni Ptistup: Pohodlny vjezd, chodnik Projekt: Hotovy projekt
moderni vily s povolenim k vystavbé Inzenyrské sité: Elektfina, voda, kanalizace a plyn|
v dosahu Bonus: Vlastni studna DULEZITE: Uzemni souhlas a souhlas s provedenim|
ohlaseného stavebniho zdméru T€Sim se na Vas na prohlidce

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,85

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

9490 000 657 14 444,44 0,55 7 944,44

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1610 m2 Mineralni, Praha - Radotin
Lokalita: Praha, Praha 5, Radotin
Popis: Soubor dvou stavebnich pozemki lezicich na jedine¢ném misté v Praze 5 nad soutokem|

-6 -



Berounky s Vltavou, pfimo u ptirodni rezervace Slavici udoli a v blizkosti ptirodniho
parku Radotinsko-Chuchelsky h4j umoziuje vytvofit klidné bydleni v objeti ptirody aj
navic 1 s veSkerym komfortem meésta. Plocha se dle tzemniho planu nachdzi V|
zastavitelném tuzemi s Cisté¢ obytnou funkci (OB-A), koeficient podlaznich ploch ¢ini
0,2. Veskeré inzenyrské sité jsou jiz na pozemku. Bezproblémovy piijezd umoziuje
slepd komunikace (asfaltovd a ze zamkové dlazby). Rovinatou zatravnénou plochu
obklopuji vzrostlé stromy. Moznost vyuziti jako celku ¢i pro vystavbu dvou rodinnych
domi. Krasné misto obklopené piirodnimi parky a zarovein dobfe dostupné autem 1i
MHD. Autobusem z blizké zastavky je mozné béhem chvile dojet k Zeleznicni stanici
Praha-Radotin a odtud pokracovat vlakem do centra, autem je rychlé napojeni na
Prazsky okruh i rychlostni silnici R4, asi 10 minut jizdy autem je vzdalena novj
tramvajova zastavka ve Slivenci. V kratké dojezdové vzdalenosti funguje mateiska a
zakladni $kola, ZUS, supermarkety, restaurace i posta, nedaleko je i oblibené koupalité
Biotop Radotin. Celkova vyméra 1 610 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,85

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

24200 000 1610 15 031,06 0,55 8 267,08

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 886 m2 Mineralni, Praha - Radotin

Lokalita: Praha, Praha 5, Radotin

Popis: Rovinaty stavebni pozemek leZici na jedine¢ném misté v Praze 5 nad soutokem
Berounky s Vltavou, pfimo u pfirodni rezervace Slavici udoli a v blizkosti pfirodniho
parku Radotinsko-Chuchelsky hdj umoznuje vytvoftit klidné bydleni v objeti ptirody a
navic 1 s veSkerym komfortem meésta. Plocha se dle izemniho planu nachazi v
zastavitelném Uzemi s Cisté obytnou funkci (OB-A), koeficient podlaznich ploch ¢ini
0,2. Vesker¢ inzenyrské sité jsou jiz na pozemku. Bezproblémovy piijezd umoziuje
slepa komunikace (asfaltovd a ze zamkové dlazby). Rovinatou zatravnénou plochul
obklopuji vzrostlé stromy. Krasné misto obklopené pfirodnimi parky a zaroveii dobie
dostupné autem 1 MHD. Autobusem z blizké zastavky je mozné b&hem chvile dojet k
zelezni¢ni stanici Praha-Radotin a odtud pokracovat vlakem do centra, autem je rychlé
napojeni na Prazsky okruh 1 rychlostni silnici R4, asi 10 minut jizdy autem je vzdalena
nova tramvajova zastadvka ve Slivenci. V kratké dojezdové vzdalenosti funguje
matefska a zakladni $kola, ZUS, supermarkety, restaurace i posta, nedaleko je také
oblibené koupalisté¢ Biotop Radotin. Celkovd vyméra 886 m2. Vyobrazena stavba
stoji na sousednim pozemku. Mozna je také koupé€ jako celek se sousedicim pozemkem,
celkova vymeéra tohoto celku je 1 610 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00



dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuziti poz. - 0,85
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeﬁlent Upravené&JC.
[Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
11 900 000 886 13 431,15 0,55 7 387,13
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 724 m2 Mineralni, Praha - Radotin
Lokalita: Praha, Praha 5, Radotin
Popis: Rovinaty stavebni pozemek lezici na jedinecném mist¢ v Praze 5 nad soutokem|

Berounky s Vltavou, pfimo u pfirodni rezervace Slavic¢i udoli a v blizkosti pfirodniho
parku Radotinsko-Chuchelsky haj umoziiuje vytvofit klidné bydleni v objeti pfirody aj
navic i s veskerym komfortem mésta. Plocha se dle izemniho planu nachazi v
zastavitelném Uzemi s Cisté obytnou funkci (OB-A), koeficient podlaznich ploch ¢ini
0,2. Veskeré inzenyrské sit¢ jsou jiz na pozemku. Bezproblémovy piijezd umoziuje
slepa komunikace (asfaltova a ze zamkové dlazby). Rovinatou zatravnénou plochu
obklopuji vzrostlé stromy. Krasné misto obklopené ptirodnimi parky a zaroven dobie
dostupné autem i MHD. Autobusem z blizké zastavky je mozné b&hem chvile dojet k
zelezni¢ni stanici Praha-Radotin a odtud pokracovat vlakem do centra, autem je rychlé
napojeni na Prazsky okruh i rychlostni silnici R4, asi 10 minut jizdy autem je vzdalena
nova tramvajova zastavka ve Slivenci. V kratké dojezdové vzdalenosti funguje
mateiska a zakladni $kola, ZUS, supermarkety, restaurace i poSta, nedaleko je také
oblibené koupalisté Biotop Radotin. Celkova vyméra 724 m2. Mozna je také koup¢
jako celek se sousedicim pozemkem, celkova vymeéra tohoto celku je 1 610 m2.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuZiti poz. - 0,85
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
12 300 000 724 16 988,95 0,55 9 343,92

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 900 m2 Praha - Radotin

Lokalita: Praha, Praha 5, Radotin

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek v atraktivni lokalité¢ Radotin, ktery je idedlni pro
vystavbu rodinného domu ¢i reziden¢niho projektu. Pozemek se nachazi v klidné a
piitom dobie dostupné ¢asti Prahy, vhodné jak pro rodiny, tak pro investory hledajici
perspektivni nemovitost. V okoli se nachazi veskera obfanska vybavenost vcetné skol,
Skolek, obchodi a restauraci. Diky dobré dostupnosti vefejnou dopravou a rychlému
spojeni s centrem mésta je tato lokalita idedlni pro Zivot i praci. **Parametry|
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pozemku:** Celkova plocha cca 2 700 m2 Pozemek se skldda ze dvou parc. ¢. 2086/8
a 2086/13. Pozemky jsou piistupné z ulice Kalabisova, MC Praha Radotin. Lokalita je
klidnym ostrovem umisténym vysoko nad udolim feky Berounky. Dle platného
uzemniho planu HLMP je pozemek umistén ve funkéni plose OB-A (pfevazna ¢ast
pozemku) a OB-B (¢ast prfiléhajici k ulicni ¢éare). Lokalita je urena k zastavéni
izolovanymi rodinnymi domy. Dle soucasné vymeéry je zde piipustnych 551 m2 HPP,
podminecné piipustnych je 832 m2 HPP. Minimalni koeficient zelen€ je stanoven na
0,65 pti primérné podlaznosti 1NP. Pfi praimérné podlaznosti umisténych staveb
prevysujici 2NP (vcetné) je ptipustny koeficient zelen€ 0,8. Nabizi se zde rozdé€leni naj
ti1 pozemkové parcely o velikosti 900 m2 (soucasny majitel je ochoten po domluve
zajistit). Dle nize uvedeného planku je zachovan pfistup z vefejné ptistupné komunikace
pro vSechny parcely tak, aby na nich bylo mozné umistit stavbu pro bydleni. **Lze
umistit:** Pfistup na pozemky je mozny z ulice Kalabisova, ktera je v majetku Prahy
(spravuje MC Praha 16). Technicka infrastruktura na pozemku je dotaZena v zadni &sti,
nachazi se tam elektfina (3x220V) a kopana studna . V pfilehlé komunikaci vede
vodovod, kanalizace a plynovod. Tento pozemek poskytuje Siroké moznosti vyuziti a

je idealni pro vase budouci bydleni ¢i investici.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuziti poz. - 0,85 >
vybavenost pozemku - 1,00 A 1Y
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
12 600 000 900 14 000,00 0,55 7 700,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 387,13 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 128,51 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 9 343,92 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - jina 2515/A 754 8 130,00 6 130 020
plocha
Celkova vyméra pozemkii 754  Hodnota pozemkii celkem 6 130 020




4.2. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemku

1.1. Novée oddé€leny pozemek parc.¢. 2515/A 6 130 020,- K¢
Hodnota pozemku 6 130 020 K¢
Obvykla cena 6 130 000 K¢
slovy: Sest miliontl jedno sto tiicet tisic K&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledka analyzy
Pro urceni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zaklad€ uréenych kritérii:

Pti urceni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zptisob, vychazeno bylo
z porovnani srovnatelnych nemovitych véci ve mésté Praha, k.4. Radotin a v okolni. Zohlednény byly
cenotvorné faktory v ramci korekei ziskanych z parametri K1 — K7 v¢etné jejich zdivodnéni.
Obdobné pozemKky jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, vybaveni, vyméry, moznosti vyuZiti,
aj. K dispozici byly aktudlni tdaje o nabidkach k prodeji srovnatelnych nemovitych véci, tyto
nabidkové ceny byly upraveny korekci.

Informace sdélen¢ zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim znalce pfi mistnim Setfeni a byly
proto zohlednény v analyze.

Obvykla cena je urCena jako aritmeticky primér upravenych jednotkovych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vyndsoben vymérou ocenovaného pozemku a nasledné provedeno
zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

- zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné ptistupné databaze a data z KN a realitnich webovych
stranek

- vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy, data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana

- na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem
pro urceni obvyklé ceny

- na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla urcena obvykla cena nemovité véci
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase nové oddelené ¢asti z pozemku
par.C. 2515/7 o vyméie 754 m?, ostatni plocha, jina plocha, zapsano na LV ¢&. 1919, k.4. Radotin, obec Praha.

Obvykla cena 6 130 000 K¢

slovy: Sest miliont jedno sto tiicet tisic K¢

o7 7 o

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pti odhadu vysledné obecné ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektlim vztaZzenym k oceniovanému majetku. V uZzité argumentaci nelze pominout Zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecnd hospodatska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit ivahu tyto zakladni
skute€nosti a ovlivilujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka pozemku takovychto parametrti v misté a okoli neni
b) parametry povySujici cenu - nejsou
¢) parametry ponizujici cenu - Uzky pozemek nevhodny k zastaveéni

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutec¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 14.10.2024 cenu obvyklou ve vysi 6.130.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢€.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 082164/2024.

V Praze 18,10.2024

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zadklad¢é koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod
potadovym €. 47/24.

SEZNAM PRILOH

1) casteCny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1919, k.. Radotin, obec Praha ze dne 11.10.2024

2) navrh geometrickeho planu pro rozdéleni pozemku €. 139/2024 vyhotoveny Geodetickou kancelari
Nedoma & Reznik s.r.o.

3) fotoptiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2024 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j..: OMH pro Méstska cast Praha 16
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 738620 Radotin List vlastnictvi: 1919

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstskd &ast Praha 16, Vaclava Balého 23/3, Radotin, 00241598
15300 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
2515/7 1321 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:334/1999 Z-12100334/1999-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

o OhlasSeni mésta o svéfeni majetku méstské &asti (Usneseni &.j. 6/48) ze dne 25.04.2019.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.05.2019 14:56:16. Zapis proveden dne 06.08.2019.

Z-17737/2019-101

Pro: Mé&stska &ast Praha 16, Vaclava Balého 23/3, Radotin, 15300 RC/ICO: 00241598
Praha 5
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.10.2024 09:56:40
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadn( stav

Novy stav

Oznakenl Vyméra parcely |Druh pozemku| Oznaten( Vymé&ra parcely [Druh pozemku| Typ stovby |Zpus. Porovndnl se stavem evidence prdvm’ch vztaht
pozemku pozemku uréen DIl prechdzl z pozemku |Clslo listu Vyméra dilu Oznotenl
parc. &lslem Zposob vyulill| pare. &islem Zpisob vyulill| Zptisob vyulitl fvymér] oznateného v viastnictvl dilu
2 H 2 katastru drivEj3l poz. o
ha m ha m nemovitost! evidenci ha
ostot.pl. ostal.pl.
2515/7 7‘3; 21 pstat komunikace 251577, pslal.komunikace 2 2515/7| 1919 5; 67
oslat.pl.
; 2515/4 T 2| 2515/7 1919 7} 54
13} 21 P13 21

Ndvrh geometrického pldnu

Osoba odborn¥ zpdsobilé vykondval zem&mefické Einnosti

pro
rozdéleni pozemku
Jméno, plijment: Alena Li¢enfkovd
Dne: 7862024
Vyhotovitel:  Geodelickd konceldr
Nedoma & Reznfk s.r.o.
Plukovnika Mrdze 1425/1
102 00 Proha 10 - Hostivar
Cislo plénu:  139/2024 Geodeticka kancelar
Sires: L 5 kNedoma & Reznik, s.r.o,
ukovnika Mraze 1425/1, 102 00 Praha 10
Obec: Proha IC: 266 DIC: C226695103
Kat. uzemi:  Radot/n
Mapovy list:  Praha 9-7/12 /

D

kterd byly

P
seznémil se v lerénu s prob&hem navrhovany

byla posky

predep:

viz seznam souradnic

mo2nost
ch novych hranic,




Seznam souradnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN V.
Sislo bodu | y X kéd kv. | Pozndmka
2311177 749272.14 1054022.41 3 1036/1
2353-95 749293.88 1054022.54 3 pavodn/ hreb

1036/2
1036/3
Q
1034/3
1034/1
ol
1032/1
2515/6
1063/2 251577

[N

1066/1

-

o
1038/1 1040
V4
1038/2 1043
'L(Seﬂﬂ-s\m
1041/1
I 2515/4
1042
21.75
2311-177
2353-95
o
1083
o
1064
o
1081

2584

1061/2
\V

1061/1

1041/2
2515/8

1089








