Jan

nar.

¢€.j. 0745D000061/24

drazby
KUPNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni,

Lampir

12.01.1977, bytem Dolfianska 255, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici®)

a

na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici nebo ,kupujici®)

prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*

tuto

kupni smlouvu:

(dale jen ,Smlouva®)

|. Predmeét prevodu
Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to:
Soubor nemovitych véci véetné faktickych soucasti a prislusenstvi, a to:

+ Pozemek parc. €. St. 1/1 o vymére 628 m? — zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: bez ¢p / Ce,
zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1/1;

* Pozemek parc. ¢. 36/3 o vymére 63 m?2 — zahrada — chranéna krajinna oblast, pfirodni rezervace nebo
pFirodni pamatka, vnitini Uzemi lazenského mista, zemédélsky pidni fond;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb,
na LV €. 531, pro katastralni tzemi Rankovice, obec Tepla, okres Cheb.

V3echny shora citované nemovité véci budou dale oznagovany jen ,Nemovitosti*.
Popis stavu nemovitosti, faktickych vad a vybaveni:

Jedna se o pozemek parc. €. St. 1/1 o vymére 628 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
rozpadla zemédélska stavba a dale o pozemek parc. €. 36/3 o vymére 63 m? — zahrada — chranéna krajinna
oblast, ve vesnici Rankovice, ktera je ¢asti mésta Tepla. Pfistup je mozny pouze pfes pozemky parc. €.
32/4 a parc. €. 32/3, které jsou ve vlastnictvi obce Tepla, s absenci pfijezdové cesty. Z inzenyrskych siti je
mozné se pfipojit pouze k elektfing. Na pozemcich jsou vzrostlé stromy a naletové kfoviny. Dle uzemniho
planu obce Tepla se jedna o plochu bydleni — hromadného bydleni.

Rankovice je mala vesnice, ¢ast mésta Tepla v okrese Cheb. Nachazi se asi 3,5 km na sever od Teplé.
Mésto Tepléa je rozlohou devata nejvétsi obec v Ceské republice. Nachazi se v zapadnich Cechéach v okrese
Cheb v Karlovarském kraji, na hornim toku feky Teplé, v Tepelské vrchoviné, 46 km jihovychodné od
okresniho mésta Cheb a 37 km jizné od krajského mésta Karlovy Vary. PfisluSnou obci s rozSifenou
pusobnosti je mésto Marianské Lazné.
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3. Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy této smlouvy budou dale oznacovany jako

~pfedmét koupé“ nebo ,pfedmét prevodu*.

[I.  Projev vile a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v ¢l. I.
této smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a s veskerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a
umoziuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo k nim, a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se
v§emi pravy, povinnostmi, sou¢astmi, pfislusenstvim, vybavenim pfevezme, od strany prodavajici do svého
vyluéného vlastnictvi / podilového spoluvlastnictvi kazdy id. 1/2 / spole¢ného jméni manzell kupuje a
nabude vlastnické pravo k nim, a to v§e za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 0,00 K¢ (slovy:

korun ¢eskych).

Sjednané kupni cena odpovida nevySSimu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000061/24, konané dne:
3.12.2024, na portalu https://www.exdrazby.cz/aukce/13537, kdy kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen
pfiklep. Tato kupni cena je cenou kone¢nou.

ll.  Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve vysi 0,00 K¢ (slovy: korun Ceskych) strana kupujici uhradila strané prodavajici z vlastnich
prostfedk(l, pred podpisem této kupni smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem bankovni u¢et Prodavajiciho ¢.

/ , vedeny u , pod VS: .

IV. ProhlaSeni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze Fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v &l.
I. této smlouvy a prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevaznou Zzadné dalSi zavady, na které by mél upozornit,
vyjma uvedenych v ¢l. | odst. 2. této smlouvy.

Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji zndmy jakékoliv skute€nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze ji neni znamo, Ze by probihal néjaky soudni spor &i spravni fizeni tykajici
se pfedmétnych Nemovitosti, Ze v sou€asné dobé neexistuji Zadna nevyfizena ufedni rozhodnuti s vécnym
ucinkem vztahujicim se k pfedmétnym Nemovitostem, Ze pfedmétné Nemovitosti nejsou pronajaty, Zze na
prfedmétnych Nemovitostech nejsou zadné nedoplatky na danich a poplatcich viéi statu, obci, osobam
nebo institucim. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze proti ni neni veden vykon rozhodnuti prodejem
pfevadénych Nemovitosti, ani neni nafizena exekuce, neni zahdjeno insolvenéni fizeni a ani mu nejsou
znamy okolnosti, které by zahajeni takovych fizeni odtivodnovaly. Prodavajici prohlasuje, Ze neni v ipadku,
ani mu upadek nehrozi. Strana prodavajici vyslovné prohlaSuje, Ze neni nijak omezena ve svém pravu s
predmétnymi Nemovitostmi nakladat.

Strana prodavajici se zavazuje, Zze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neucini Zadné pravni jednani ohledné& pfedmétnych
Nemovitosti.

V. Prohl&Seni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, Ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zdkona &. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapisl ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a Ze proti nim nevznasi
Zadné namitky.
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2. Strana kupujici prohlaSuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych

Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla a na
predmétnych Nemovitostech neshledala zadné vady a pfedmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a béZnému opotfebeni.

Kupujici prohlasuje, Ze pravni jednani uc¢inéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vici jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny dlvod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani u€inéné touto smlouvou povazovano za relativné neucinné ve smyslu § 589 a nasl ob&anského
zakoniku.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfislusny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v €l. |. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a zamény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupuijici, zfidit vécna bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako predmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypuj¢ovat.

VI. Upresnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zplsob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
¢.j 0745D000061/24, strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, Ze strana prodavajici neodpovida
za jakékoliv vady predmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezejicich.
Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 ob&anského zakoniku timto vyslovné prohlaSuje, Ze se pfedem vzdava
prava z vadného pInéni, a potvrzuje, Ze strana prodavajici neodpovida za jakékoli vady pfedmétu koupé, nebo

jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezejici.

Toto ustanoveni se pouzije v pfipadé vylouceni odpovédnost strany prodavajici za skryté vady.

VII. Odstoupeni od smlouvy

Strana prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze k uhradé jakékoliv ¢asti kupni ceny
nedojde ani po uplynuti 10 dnd po jeji splatnosti stanovené ¢l. lll. této smlouvy a pozadovat od strany
kupujici thradu smluvni pokuty ve vysi 30 000,00 K¢ (slovy: tficet tisic korun €eskych) se splatnosti do 10
dnl ode dne doruceni vyzvy k jeji uhradé s uvedenim bankovniho &isla uétu, v jehoz prospéch ma byt
Castka pfevedena. Pravo na uhradu smluvni pokuty nema vliv na povinnost strany kupujici uhradit strané
prodavajici vzniklou Skodu.

Vysi smluvni pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chrdnéného zajmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smlouva od poc¢atku rusi, mimo
¢lanku VIII., ktery zUstava i nadale v platnosti. ZruSeni ostatnich ustanoveni této smlouvy tak nema vliv na
povinnost uhradit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 1. této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny si
bezodkladné vratit jiz poskytnuta plnéni. Odstoupeni musi byt u€inéno pisemnou formou s tim, ze
odstoupeni musi byt druhé smluvni strané doru€eno. Strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné
uvedenou adresu.

VIII. Predani Nemovitosti

Strana prodavajici se zavazuje predat strané kupujici predmétné Nemovitosti ve stavu, v jakém byly stranou
kupujici prohlédnuty (s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni), a strana kupujici se zavazuje pfedmétné
Nemovitosti pfevzit, a to nejpozdéji do 15 ode dne povoleni a provedeni zapisu vlastnického prava ve
prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, o pfedani a pfevzeti pfedmétnych Nemovitosti bude mezi
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Strana prodavajici se zavazuje predat ke dni sepsani pfedavaciho protokolu strané nezbytné nalezitosti a
dokumenty, které ma v drzeni.
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Smluvni strany se dohodly, Ze strana kupujici od data pfedani a prevzeti Nemovitosti na nich vykonava
v8echna prava a povinnosti viastnika. Veskeré naklady spojené s vykonem téchto prav a povinnosti nese
strana kupujici.

Nebezpecli skody na Nemovitostech pfechazi na stranu kupujici pfevzetim véci.

Okamzikem predani pfechazi na stranu kupujici také veSkeré uzitky a téz veSkera nebezpeci nahodilé
zkazy a nahodilého zhorSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s touto kupni smlouvou provedou za vzajemné soucinnosti
potfebné Ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, vody, pfip. dalSich médii, které spravuje strana
prodavajici jako vlastnik pfedmétnych Nemovitosti, na stranu kupuijici.

IX.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢l. |. této smlouvy zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb na zakladé této smlouvy s uginnosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou u€astnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu & kupni smlouvy vytknuté katastralnim Uradem
odstranit za vzajemné souginnosti bez zbyteéného odkladu poté, co se o nich dozvi. U&astnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soudinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedo$lo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodu nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnd od zamitavého rozhodnuti pfisluSného katastralniho Gfadu
dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnt tuto kupni smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zavazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 ob&anského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, Ze by ani po spinéni vySe uvedeného ustanoveni nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve
prospéch strany Kupujici, zavazuje se strana kupujici zajistit vymaz zastavniho prava ve prospéch uvérujici
banky zfizeného k zajisténi uvéru strany kupujici z uvérové smlouvy sjednaného za uc¢elem thrady casti
kupni ceny hrazené z uvéru.

Toto ustanoveni se uplatni v pfipadé financovani hypotéénim tavérem.

V pfipadé, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupuijici ve lhaté Sesti mésicu
ode dne uzavfeni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

X.
Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu.

Jeden stejnopis této smlouvy opatfeny zietelnym barevnym napisem ,pouZito pouze pro tcely banky, nikoliv
pro ucely katastralniho ufadu” ihned po podpisu obdrzi strana kupujici, ktera zajisti pfedlozeni této smlouvy
uvérujici Bance za ucelem uhrady treti éasti kupni ceny dle ¢l. Ill. odst. 3. této smlouvy.

Toto ustanoveni se uplatni v pripadé financovani hypotéénim avérem.

Smluvni strany se dohodly, Ze do okamziku sloZeni €asti kupni ceny citovanych v &l. 1. odst. 2. a odst. 3.
této smlouvy zlstanou zbylé / vSechny stejnopisy této smlouvy, z nichz alespon jeden stejnopis bude
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opatfen Ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude obsahovat prohlaseni o pravosti podpis(
vyhotovené advokatem, véetné jednoho stejnopisu navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch strany
kupujici, v ischové u advokata.

Nejpozdéji do tfi pracovnich dnl od Uhrady doplatk( kupni ceny citovanych v &l. lll. odst. 2. a odst. 3. této
smlouvy na ucet uschovy vyda advokat ,Kupni smlouvy“ smluvnim stranam takto:

e strané prodavajici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,

e strané kupujici bude pfedan jeden stejnopis této smlouvy,

¢ jeden stejnopis bude pfedan organizatorovi aukce — obchodni spole¢nosti KOVA Group a.s.,
e jeden stejnopis této smlouvy zlstane ulozen u advokata,

e a jeden stejnopis této smlouvy opatfeny ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran nebo bude
obsahovat prohlaSeni o pravosti podpisli vyhotovené advokatem spolu s navrhem na vklad
vlastnického prava bude advokatem odeslan uvedenému katastralnimu ufadu doporu¢enou zasilkou
prostfednictvim drzitele licence k provozovani postovnich sluzeb nebo prostfednictvim datovou
Zpravou.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

XI.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

VeSkeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
oCislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakakoli
vedlejSi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejSi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 ob&anského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, predkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepsiho kupce a cenova dolozka) musi byt uinéna v pisemné forme,
tedy smluvni strany vyslovné vylucuji uzavieni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené ucely povaZzovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
verejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouvé a/nebo vedlejSich
ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapoc€ato s pInénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano ¢i prohlaseno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot&ena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyte€ného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, nebyla u¢inéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na dudkaz k ni pfipojuji svoje vlastnoru¢ni podpisy.

\Y dne \/ dne

Prodavajici Kupuijici

(dfedné oveéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)
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