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A. Zadani znaleckého posudku

A.1. Odborna otazka zadavatele a ucel znaleckého posudku

Podle Usneseni soudniho exekutora Mgr. Jaroslava Kocince, LL.M., Exekutorsky urad
FrydekMistek, €.j. 142 EX 01175/18-1027 je tkolem znalce provést ocenéni nemovitych
veéci,a to v souladu s Obcanskym soudnim fadem, casti Sestou, Hlavou patou, § 336,
obvyklou cenou, ptipadné trzni hodnotou, pro ucely exekuéniho fizeni.

I. Ocenéni nemovitych véci a jejich prisluSenstvi cenou obvyklou, pripadné trzni
hodnotou:

1) nemovité véci povinného 1/ zapsané na LV ¢. 174 u Katastralniho tGradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin, pro obec Zlin, kat. izemi LuZkovice, a to:

- pozemek parc.¢. 589/2, druhu ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméie 667 m?2,

- pozemek parc.C. 596/1, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 11013 m?2, jehoz
soucasti je stavba: Luzkovice, €.p. 78, vyroba,

- pozemek parc.¢. 596/2, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 167 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 596/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 292 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, adminis.,

- pozemek parc.¢. 597, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 431 m?,

- pozemek parc.¢. 598/4, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 260 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, tech.vyb.,

- pozemek parc.¢. 603/1, druhu trvaly travni porost, o vyméte 573 m?,

- pozemek parc.¢. 610/1, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 5256 m?,

- pozemek parc.¢. 610/2, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 154 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 610/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 748 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 1616, druhu vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, o
vyméie 48 m?

vcetné jejich soucasti a prislusenstvi

2) nemovité véci povinného 1/ zapsané na LV ¢. 116 u Katastralniho Gradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin, pro obec Zlin, kat. izemi Kle¢ivka, a to:

- pozemek parc.¢. 407, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 104 m?, jehoZ soucasti je
stavba: Klec¢tvka, ¢.p. 50, rod. dim,

- pozemek parc.¢. 408, druhu zahrada, o vyméie 385 m?

II. Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval ptislusenstvi
nemovitych véci a nasledné je zohlednil pii stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych
veci.

III. Znalci se dale uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pfipadna vécna

bifemena, vymeénky a najemni ¢i pachtovni prdva vaznouci na oceniovanych nemovitych
vécech, a pokud tyto ovliviluji cenu nemovitych véci, aby predmétna vécna biemena,
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vyménky a ndjemni ¢i pachtovni prava zvlast ocenil a jejich cenu nasledné odecetl od
konec¢né ceny nemovitych véci.

Znaleckym ukolem zadavatelem vyslovné zadanym je pouze ocenéni obvyklou cenou,
piip.trzni hodnotou, ne urceni ceny zjisténé dle § 1¢ Ocenovaci vyhlasky.
A.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, ktera miize mit vliv na ptesnost zavéru
znaleckého posudku.

B. Podklady pro vypracovani posudku

B.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalkyn¢ ve vztahu k zadané odborné otdzce zajistila podklady jednak od zadavatele, jednak z
vlastnich zdroji a déle také z vetejné ptistupnych zdrojh.

B.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti- LV 174, k.a. Luzkovice, vyhotoven bezlplatné dalkovym
pritupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j. EX 01175/18 pro Exekutorsky trad Frydek-Mistek,
Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M, dne 30.11. 2023.

2. Vypis z katastru nemovitosti- LV 116, k.. Kleclvka, vyhotoven bezuplatné dalkovym
pritupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j. EX 01175/18 pro Exekutorsky ttrad Frydek-Mistek,
Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M, dne 30.11. 2023.

3. Snimky z katastralni mapy, vyhotoveny dalkovym pfistupem pro znalecké ucely, dne 30.11.
2023.

4. Mistni Setieni provedeno dne 9.1.2024, vcetné zameéfeni proveden¢ho laserovym
dalkomérem Leica DISTO™ D5. 1.

5. Fotodokumentace potizena na misté
6. Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

7. Castena dokumentace k nemovitym vécem z archivu Odboru stavebnich a dopravnich
fizemi statutarniho mésta Zlina, potizena nahlizenim do spisu dne 9.1.2024.

8. Uzemni plan statutarniho mésta Zlina, platny k datu, ke kterému je vypracovan posudek.
9. Cenova mapa stavebnich pozemku statutdrniho mésta Zlina, platnd od 1.1.2024.

10. Elektronickydigitalni povodiiovy portal a Povodiiovy plan Ceské republiky, vydany
Ministerstvem zivotniho prostiedi.

11. Software DeltaNem spole¢nosti Diotima v¢etné¢ databaze Moni-T- souboru kupnich a



nabidkovych cen nemovitosti.

11. Databaze Cenovamapa.cz spolecnosti OctopusPro- soubor kupnich a nabidkovych cen
nemovitosti.

13. Realitni servery Sreality a Moravskoslezské Reality
14. Pouzité ptedpisy, literatura a dalsi podklady:

» Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni k datu odhadu.

* Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), v aktuadlnim znéni k datu odhadu.

* Program pro ocenovani nemovitosti DELTA-NEM

* Pouzita literatura:

[1] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti. II. doplnéné vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2021.

[2] Casopis ,,Soudni inZenyrstvi® vydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uéeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roc¢niky 1996 az 2023

[3] Odborny ¢tvrtletnik ,,Znalec* vydavany Komorou soudnich znalct, interni zpravodaj
Komory

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuje znalkyné za vérohodné. Jedna se o vefejné seznamy (Katastr nemovitosti
apod.), data ziskana vlastni prohlidkou, v€etn¢ méfeni a fotodokumentace, informace ziskané
z archivu mésta, software a databaze oceniovacich programi, zékony, odborna legislativa a
odborna literatura.

C. Nalez

Znalkyné pii sbéru, tvorbé dat a pii jejich zpracovani vychdzela ze vSech podkladi, jejichz
vycet je uveden v ¢asti B. Posudku.

1. Informace o predmétu ocenéni

Jedna se nemovité véci na dvou listech vlastnictvi, v rtiznych katastralnich uzemich, které
spolu sousedi.

Pro ucely ocenéni je cely soubor nemovitych véci rozdélen do dvou oddili, podle listi
vlastnictvi.

Oddil 1) LV 174. kat. uzemi Luzkovice:

Vycet nemovitych véci Oddilu 1) v evidenci KN viz vyse v ¢asti A. 1.1) Posudku.

V katastralnim tzemi LuZkovice (LV 174) se jednd o primyslovy aredl, sestavajici z
pozemkii a objekt (podrobné viz vycet vySe v ¢asti A.l), situovany v prumyslové zoné na
predmésti statutarniho meésta Zlina, v jihovychodnim rohu ¢asti mésta zvané LuZkovice, pfi
ulici Prazanka. Areal je pfistupny z této ulice, ktera probiha podél vychodni hranice arealu, a
to hlavnim vjezdem na severovychodni stran¢ aredlu. Hlavni prijezdna komunikace -ul.
Osvobozeni - ve sméru od Vizovic do centra Zlina je velmi dobfe dostupna, ve vzdalenosti
cca 300 m jiznim smérem. Centrum meésta Zlina je vzdaleno cca 7 km zapadnim smérem.
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Nejbliz§i stanice autobusu ,,Zelechovice nad Dievnici, sklady* se nachazi cca 135 m jiznim
smérem od aredlu, nejblizsi trolejbusova stanice je na hlavni ulici Osvobozeni ve vzdalenosti
cca 500 m jiznim smérem. V sousedstvi aredlu se nachazi terminal kontejnerové piepravy,
areal celniho ufadu a mensi obdobné provozni areély, na jizni stran¢ (v tésné blizkosti objektu
B) se nachazi rodinny diim. V okoli aredlu se nachézi plochy nezastavéného uzemi, pod¢l jizni
hranice arealu protéka feka Dievnice. Z pohledu vyuziti oceflovanych nemovitosti se jedna o
polohu atraktivni a velmi dobfe dostupnou z centra Zlina, s dobrym spojenim zejména s mésty
Vizovice, SluSovice nebo Vsetinem. Napojeni na dalnici D55 na zdpadni stran¢ Zlina je
vzdaleno cca 17 km.

Primyslovy areal vznikl v 50.letech minulého stoleti, kdy byly postaveny prvni objekty aredlu,
a slouzil jako skladovaci aredl potravinaiského podniku. V pribéhu ¢asu byly zrealizovany
dalsi objekty a ménil se ucel vyuziti. Pro piehlednost je nasledné v Posudku vyuzito oznaceni
objekti dle situacniho planu vlastnika nemovitych véci, kde jsou jednotlivé objekty oznaceny
pismeny A az K. Dva z técho objektli nejsou zakresleny v katastralni mapé (objekt F a objekt
G). V soucasnosti je v aredlu 11 objektli, z ¢ehoz je 7 provozniho charakteru- sklady, vyroba
(objekty A, B, C, D, E, F, J), 3 objekty slouzi administrativné-sociadlnim tucelim (H, I, a
ptvodné i G), jeden objekt je ke dni ocenéni bez vyuziti (objekt K).

Na pozemku parc.C. 596/1 se nachazi objekty A, B, C, D, G (nezakreslen v kat.map¢) a F
(nezakreslen v kat. mapg).

Na pozemku parc.¢ 596/2 se nachazi objekt H.

Na pozemku parc.¢. 596/3 se nachazi objekt I.

Na pozemku parc.¢. 598/4 se nachazi objekt K.

Na pozemku parc.¢. 610/2 se nachazi objekt J.

Na pozemku parc.¢. 610/3 se nachazi objekt E.

Plochy pozemktli nezastavéné stavbami jsou z vétSi ¢asti zpevnéné, slouzi jako manipulacni
plochy ¢i jako arealové komunikace, zbyvajici Cast je zatravnéna.

Aredl je napojen na vSechny inzenyrské sité, pficemz jednotlivé objekty maji samostatna
méieni energii, 1 samostatné vytapéni, mohou fungovat samostatn¢.

V soucasné dob¢ je veétsi ¢ast arealu pronajata, Cast je vyuzivana vlastnikem nemovitych véci,
¢ast je bez vyuziti.

Celkova plocha pozemkt Oddilu 1) ¢ini 19 609 m?.
Plocha zastavéna hlavnimi objekty ¢ini 7963 m?.

Pozn. Severni &ast arealu protind pozemek jiného vlastnika (Ceska Republika)- parc.&. 589/4,
ktery je pod spole¢nym oplocenim arealu.

BliZsi popis ocetlovanych nemovitych véci viz dale v Posudku.

Veskeré technologické vybaveni objektli ¢i technologické pfisluSenstvi neni predmétem
ocenéni.

V platném Uzemnim planu mésta (po vydani Zmény &.5) se pozemky (s vyjimkou parc.é.
1616) nachazeji ve stabilizovanych plochach SP- Plochy smiSené vyrobni. Pozemek parc.c.

1616 se nachazi ve stabilizované ploSe WT-Plochy vodni. Blize viz ptiloha.

Pozn. k soudastem a prisluSenstvim nemovitych véci:
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Soucést véci: soucast veci je dle NOZ Zakona ¢. 89/2012 Sb. vse, co k ni podle jeji povahy
nalezi a co nemuze byt od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Soucésti pozemku je
prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni (déle jen
»Stavba®) s vyjimkou staveb docCasnych, vcetné toho, co je zapusSténo v pozemku nebo
upevneéno ve zdech. Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé. Inzenyrské sité, zejména
vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku. Ma se za to,
ze soucasti inzenyrskych siti jsou 1 stavby a technické zatizeni, kterd s nimi provozné¢ souvisi.
PtisluSenstvi véci Prislusenstvi véci je dle NOZ Zakona ¢. 89/2012 Sb. vedlejsi véc vlastnika
u véci hlavni, je-1i ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci
jejich hospodarského urceni. Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u
stavby piislusenstvim pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v
ramci jejich hospodaiského ucelu trvale uzivalo.

Pro Oddil 1) jsou pfislusenstvim veskeré ptipojky inzenyrskych siti, tj. elektrické energie,
plynu, vody, kanalizace.

Oddil 2) LV 116, kat. izemi Klec¢ivka:

Vycet nemovitych véci Oddilu 2) v evidenci KN viz vyse v ¢asti A. 1.2) Posudku.

V katastralnim izemi Kle¢ivka (LV 116) se jedna o rodinny diim s pozemky (podrobné viz
vycet vyse v ¢asti A.1), situovany na okraji priimyslové zony na predmésti statutdrniho mésta
Zlina, na jihozépadnim okraji ¢asti mésta Zlin zvané Klectvka, ptiléhajici k ¢asti Luzkovice,
pii ulici Prazanka. Dlim je umistén v severovychodnim rohu pramyslového arealu Oddilu 1),
je spolu s nim pod ¢astecnym spole¢nym oplocenim. Ptistup je z ulice Prazanka.

Celkova plocha pozemkt Oddilu 2) ¢ini 489 m?.
Plocha zastavéna stavbou ¢ini 104 m2.

BliZsi popis ocetiovanych nemovitych véci viz dale v Posudku.

V platném Uzemnim planu mésta (po vydani Zmény &.5) se pozemky nachazeji ve
stabilizovanych plochach BI- Plochy bydleni individualniho. Blize viz ptiloha.

Pro Oddil 2) jsou pftislusenstvim veskeré ptipojky inzenyrskych siti, tj. elektrické energie,
vody, kanalizace.

LuZzkovice jsou mistni ¢asti krajského statutdrniho mésta Zlin. Nachazi se asi 6 km na vychod
od Zlina. Luzkovice je také ndzev katastralniho tizemi o rozloze 4,66 km?. Luzkovice jsou
obsluhovany vybranymi spoji trolejbusové linky 11, kterd do oblasti zajizdi s vyuzitim
hybridniho pohonu.

Klecuvka je mistni ¢asti krajského statutarniho mésta Zlin. Nachazi se asi 7,5 km na vychod
od Zlina. Klec¢tvka je také nazev katastralniho tizemi o rozloze 2,63 km?.

Zlin (v letech 1949-1989 Gottwaldov) je statutarni mésto na vychodé Moravy. Lezi v udoli
feky Dfevnice na rozhrani Hostynskych a Vizovickych vrchi. Je centrem Zlinského kraje. V
samotném mesté zije dle platného Malého lexikonu obci 74 191 obyvatel, v jeho aglomeraci
asi 130 tisic obyvatel. Krajské mésto Zlin primyslové-podnikatelskym centrem SirSiho
regionu. Mésto Tomase Bati, mésto obuvi nebo také mésto zelené, mésto sportu — tak by se



S

dal stru¢né€ nazvat Zlin. Je pfedevsim slavny diky mezivalecné funkcionalistické architekture.
Sta¢i vzpomenout zdej$i mrakodrap, Dim uméni nebo Velké kino. Zlin se mize pochlubit
bohatym kulturnim Zzivotem. Pasobi tu nékolik muzei, divadlo, filharmonie nebo krajska
galerie, konaji se tady mezinarodni festivaly a tada dalSich kulturnich, spolecenskych i
sportovnich akci. Mésto disponuje komplexni ob¢anskou vybavenosti. Ja také univerzitnim
méstem. Univerzita TomaSe Bati ve Zlin¢ se s 8,5 tisici studenty fadi ke stfedn¢ velkym
univerzitam v Ceské republice. N&kde;jsi Fakulta technologicka existovala od roku 1969 jako
soucast VUT v Brn¢ a vychovala stovky odbornikli pfedevSim pro gumarensky a plastikarsky
prumysl. Univerzita je pojmenovana po podnikateli Tomasi Batovi (1876—-1932), zakladateli
obuvnické tovarny ve Zlin€, ktery se proslavil po celém svété. Dopravu ve mésté zajistuje
méstska hromadna doprava (autobusy a trolejbusy), autobusové dalkové linky a vlakova
doprava. Ve vychodo-zapadnim sméru meésto protind silnice 1/49. Tato silnice spojuje
Otrokovice s Valasskou Polankou na Vsetinsku. Zlin nelezi na zddném vyznamném
zelezni¢nim tahu. Jedinou trati, kterd protind mésto rovnobézné s hlavni silnici, je
jednokolejna trat’ Otrokovice - Vizovice. Zelezniéni stanice v Otrokovicich tak plni ulohu
hlavniho Zelezni¢niho termindlu pro zlinskou aglomeraci. Se Zlinem je dopravné propojena
nejen mistni drdhou, ale i1 trolejbusovou dopravou (nejvétsi trolejbusova sit’ ve stiedni
Evrop¢).

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Zlinsky

Obec Zlin

Katastralni izemi Luzkovice (795887)

Cast obce Zlin

Pocet obyvatel 74 191

List vlastnictvi ¢islo 174

Vlastnik VLTAVA HOLDING a.s.
U Habrovky 247/11, Kr¢, 14000 Praha 4

Kraj Zlinsky

Obec Zlin

Katastralni izemi Klecivka (666041)

Cast obce Zlin

Pocet obyvatel 74 191

List vlastnictvi ¢islo 116

Vlastnik VLTAVA HOLDING a.s.

U Habrovky 247/11, Kr¢, 14000 Praha 4

D. Posudek

V zékonu €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni, je v § 2 odst. 2 definovana
cena obvykla nasledujicim zptisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujictho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
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vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim. “

., V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. *

., Irzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluzba smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnénem v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného a v souladu s vySe uvedenymi ocefiovacimi predpisy je pro
zavazné nedostatky v dostupnych databazich sjednanych, tj. realizovanych cen pro dany
predmét ocenéni pouZito ocenéni trzni hodnotou.

Diivodem je vyrazné¢ omezend moznost zajistit dostatecny pocet sjednanych cen obdobnych
nemovitych véci vCetné jejich dostatecné podrobné specifikace, aby tyto mohly byt pouzity do
souboru pro porovnani. Za dostupnou databazi jsou povazovany napt. udaje z katastru
nemovitosti, kde ovSem absentuji potfebné dalsi nezbytné informace (v daném piipad¢ napf.
stav a vybaveni vnitinich prostor objektil, identifikace soucasti a ptisluSentvi ap.). Skutecné
realizované ceny lze dohledat prakticky pouze v dokumentaci katastru nemovitosti nebo od
realitnich kancelafi. V kupnich smlouvach ovSem zpravidla neni detailnéji popsan
obchodovany majetek ¢i jeho stav, dale zde nejsou uvedeny fotografie a rovnéz neni zajisténo,
ze se prodeje uskuteCnily na zaklad¢ trznich mechanismi, tzn. ze napiiklad neslo o prodeje v
ramci rodiny ¢i mezi jinak spiiznénymi subjekty. Déale Ministerstvo financi v tomto piipadé
doporucuje také zvetejnéné smluvni dokumenty tykajicich se nakladani s majetkem obce, a to
prostiednictvim vyvések ¢i informacnich systéma obci, ovSem s podobnymi nemovitymi
vécmi obce neobchoduji. Také dalsi ze zdroji doporuc¢ovanych MF, a to pravnické a fyzické
subjekty na komer¢ni bazi, které se specializuji na poskytovani sluzeb pro znalce
(zpracovatele ocenéni), zprostiedkovavaji ¢i predavaji jim data o realizovanych ptevodech
nemovitych véci ve vybranych lokalitach, neni vyuzitelny, jelikoz po absolvovani skoleni a
zkuSebnimu uziti demo verzi programu takovych subjektt, jakoz 1 ze dvou takovych licenci
zakoupenych, je zifejmé, ze vychazeji z vySe uvedenych zdroji a tudiz jim také chybi
podstatné informace pro fadnou srovnavaci analyzu.

V souladu s VyhlaSkou €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. je postup stanoveni
trzni hodnoty nasledujici:

., Irzni hodnotou predmeétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zaklade vybeéru z vice zpusobu ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni,s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelne, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.



P¥i urceni trzni hodnoty je dale pouzit nasledujici postup:
1. Ocenéni nakladovym zpiisobem- vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni (zakon ¢.

151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni, a provadéci vyhlaska
¢. 434/2023 Sb., v platném znéni).

2. Ocenéni vynosovym zpiuisobem - ekonomicky, podnikatelsky pohled, zjisténi, jakou
¢astku by bylo nutno investovat na urCity urok, aby pfindSela stejné vynosy, jako
ptedpokladané budouci ndjemné z dané véci, nebo-li vychazi ze skute¢né¢ dosahového
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry).

3. Ocenéni porovnavacim zptisobem - podle znamych realizovanych (sjednanych), ptip.
nabidkovych (inzerovanych) prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a
aplikace na ocenovany predmét ocenéni.

Zavérecny odborny odhad trzni hodnoty podle odborné ivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen, v souladu se zakonem o oceniovani majetku, v
souladu se smyslem stanoveni trzni hodnoty.
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1.3. Ocenéni porovnavacim zpiisobem
2. Oddil 2) LV 116, kat. izemi Klec¢tivka

2.1. Ocenéni ndkladovym zptisobem
2.1.1. Pozemkyna LV ¢islo 116 — § 2, 6
2.1.2. Rodinny diim ¢.p. 50— § 13
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2.3. Ocenéni porovnavacim zptisobem

1. Oddil 1) LV 174, kat. uzemi Luzkovice

Primyslovy areal

Umisténi nemovitosti

Kraj Zlinsky

Obec Zlin

Katastralni izemi Luzkovice (795887)
Cast obce Zlin

PSC 760 01

1.1 Ocenéni nakladovym zplisobem

Nakladovy zplisob vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Ocenéni je provedeno dle § 11 Ocenovaci vyhlasky a vychazi ze zakladnich cen za mérné
jednotky stavby, ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a z
technického nebo moralniho opotiebeni stavby.

Nakladova metoda dle oceniovacich ptedpisti umoziuje kotrolovatelné zohlednit vybaveni
staveb, rozsah dokonceni a opotifebeni, a timto tedy umoznuje ve vétsiné ptipadi pouzit cenu
stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky nakladovym zpiisobem bez koeficientu upravy ceny dle
polohy a typu.

1.1.1 Pozemky na LV Cislo 174 -§ 2, 8

Jedna se o:

- pozemek parc.C. 589/2, druhu ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméte 667 m?, v
zapadni ¢asti zpevnénou plochu mezi halami E a F, ve vychodni ¢ésti zatravnénou plochu za
halou F

- pozemek parc.C. 596/1, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 11013 m?, jehoz
souCasti je stavba: Luzkovice, C.p. 78, vyroba, ve skuteCnosti je tento pozemek
nejrozsahlejSim pozemkem, nachazeji se na ném objekty A, B, C, D, G, H, I, zbyvajici plocha
je zpevnénou komunikaéni a manipula¢ni plochou,

- pozemek parc.¢. 596/2, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéte 167 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba, ve skutecnosti se jednd o administrativni objekt H,

- pozemek parc.¢. 596/3, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéte 292 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, adminis., ve skutecnosti se jedna o administrativni objekt, I,
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- pozemek parc.¢. 597, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 431 m?, zatravnéna plocha
mimo oploceny areal, u komunikace Prazanka, vychodné od haly B a jizn¢ od haly A,

- pozemek parc.¢. 598/4, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 260 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, tech.vyb., jedna se o objekt K- byvalou kotelnu,

- pozemek parc.¢. 603/1, druhu trvaly travni porost, o vyméte 573 m?, jedna se o zatravnénou
plochu v jizni ¢asti aredlu, oddélenou oplocenim, s mensi zdénou vedlejsi stavbou,

- pozemek parc.¢. 610/1, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 5256 m?, jedna se o
druhy nejrozséahlejsi pozemek v aredlu, v jeho zapadni ¢asti, CasteCné ve své severni Casti
zpevnéna manipulacni a komunikac¢ni plocha, v jizni ¢asti pak zatravnéna plocha,

- pozemek parc.¢. 610/2, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 154 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba, jedna se o objekt J,

- pozemek parc.¢. 610/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 748 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba, jedna se o objekt E,

- pozemek parc.¢. 1616, druhu vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, o
vyméie 48 m?, tento pozemek je samostatny, mimo souvisly celek arealu.

Pozemky, s vyjimkou parc.C. 1616, tvoii souvisly celek, parc.c. 1616 lezi samostatné
zépadnim smérem cca 20 m od tohoto celku.

Celkova plocha pozemkii ¢ini 19 609 m?.
V platném Uzemnim planu mésta (po vydani Zmény &.5) se pozemky (s vyjimkou parc.é.
1616) nachazeji ve stabilizovanych plochach SP- Plochy smiSené vyrobni. Pozemek parc.c.

1616 se nachazi ve stabilizované ploSe WT-Plochy vodni. Blize viz ptiloha.

Pozemky jsou (s vyjimkou parc.C. 1616) ocenovany dle platné Cenové mapy stavebnich
pozemkil mésta Zlina, vydané pod ¢.13, platné od 1.1.2024. BliZe viz ptiloha.

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m?] Zakladni cena [K¢/m?] Cena [K¢]

596/1 zastavénd plocha a 11 013 900,— 9911 700,—
nadvori

596/2 zastavénd plocha a 167 900,— 150 300,—
nadvori

596/3 zastavénd plocha a 292 900,— 262 800,—
nadvori

598/4 zastavénd plocha a 260 900,— 234 000,—
nadvori

610/2 zastavénad plocha a 154 900,— 138 600,—
nadvori

610/3 zastavénd plocha a 748 900,— 673 200,—
nadvori

603/1 trvaly travni porost 573 900,— 515 700,—

589/2 ostatni plocha - 667 900,— 600 300,—
manipulaéni plocha

597 ostatni plocha - jina 431 900,— 387 900,—
plocha

610/1 ostatni plocha - jina 5256 900,— 4730 400,—
plocha

Soucet 19 561 17 604 900,—
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Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Zlin 3
Zakladni cena pozemku ZC = 4 541,— Kc&/m?

§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nadrzZe a vodniho toku
Zakladni cena upravena ZCU=7C x 0,06 =272,4600 K&/m?

Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(¢]
1616 vodni plocha - koryto vodniho toku 48 13 080,
ptirozené nebo upravené

Soucet cen vSech typi pozemki 17 617 980,— K¢
PozemKky na LV ¢islo 174 — zjiSténa cena 17 617 980,— K¢

1.1.2 Objekt ,,A*- vyrobni a skladovaci hala — § 12

Jedna se o halu situovanou pii vychodnim okraji pozemku parc.¢. 596/1.

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, jednolodni, kryty sedlovou stiechou. Ze zépadni
strany je pfistavek rampy se schodistém. K ¢asti jizni fasddy pfiléha objekt haly B. Oba
objekty nejsou dispozicné propojeny.

Konstrukce stavby je zdeéna, stropy rovné (zateplené), stiecha sedlova s bitumenovou
stteSni krytinou (rok 2022), okna plastova (rok 2010), podlahy betonové s protiprasnou

stérkovou upravou. Ptistup je ze zapadni strany, sekénimi vraty (z roku 2023) s el. ovladanim.
Vstupni dvete plechové.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400V, plynu, vody a kanalizace.
Vytapéni je Gstfedni s vlastnim plynovym kotlem. V rohu haly je umyvadlo.

Stavba dle dostupnych udaji pochazi z roku 1955, je pribézné udrzovana, ve velmi
dobrém stavu. SlouZzi pro primyslové ucely s provoznim zazemim (kancelaf, Satna).

Uzitna plocha haly ¢ini cca 1096 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro pramysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro pramysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016
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Podlazi

1.NP

Vyska

Zastavéna plocha 18,05%62,0+8,35%x4,2
Primérna vyska podlazi PVP

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP

Obestavény prostor OP

1.NP 3,2 x (18,05%62,0)
1.NP pristavek 4,1 x (8,35%4,2)
rampa v¢. streSniho

prostoru

sttesni prostor 1,60/2 % (18,05%62,0)
Obestavény prostor — celkem

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady vetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrcht
Uprava vngjsich povrchi
Vnitini obklady

10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)
25. Ostatni

XN RO —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
10. Schody

12. Vrata

—0,54 x 1,852 x 0,80 %
0,54 x 2,30 %

3,20m
= 1 154,17 m?
= 3,20m
= 1154,17 m?

= 3 581,12 m?

= 143,79 m?
895,28 m*
= 4 620,19 m?

Obj. podil Hodnoceni

9,40 % Standardni

20,30 % Standardni

8,20 % Standardni

10,20 % Standardni

2,90 % Standardni
0,70 % Standardni
6,90 % Standardni
3,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,80 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
2,30 % Nadstandardni
5,20 % Standardni
4,80 % Standardni
1,30 % Nadstandardni
8,30 % Standardni
0,40 % Nevyskytuje se
0,90 % Standardni
0,80 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
6,90 % Standardni

1,0000

- 0,0080
+ 0,0124
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15. Vytapéni 0,54 x 1,30 % + 0,0070
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
23. Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,20 % - 0,0220
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9854
Ocenéni

Zakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 1,0750

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9257

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 1,1750

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9854

Polohovy koeficient Ks X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160

Zakladni cena upravena ZCy = 6190, Ké&m?

Cena stavby OP x ZCy = 28598 980,— K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari S =69 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost D =31 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 69,000 %

Odpocet opotiebeni 28 598 980,— K¢ x 69,000 % - 19733296,20 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 8 865 680,— K¢
Objekt ,,A“- vyrobni a skladovaci hala — zji§téna cena 8 865 680,— K¢

1.1.3 Objekt ,,B“- skladovaci hala — § 12

Jedna se o skladovaci halu situovanou na jiznim okraji pozemku parc.¢. 596/1.

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, dvoulodni, kryty sedlovymi stfechami. Ze severni
strany je ve vychodni C¢asti pfistavén kovovy pristieSek, ocenovany zvlast. K
severovychodnimu rohu objektu ptiléha hala A, k severovychodnimu rohu pak hala C. S halou
C je dispozi¢né propojen.

Konstrukce stavby je ocelova skeletova typu HP 15 C (vyrobce Mostarna Hustopece u
Brna), se zateplenim, stiecha sedlova s plechovou, také zateplenou stfesni krytinou (vlnity
oboustranny plech s tep.izolaci), bez stropu ¢i podhlelt, okna kovova, podlahy betonové s
protiprasnou Upravou. Pfistup je ze severni strany, sek¢nimi vraty s el. ovlddanim. Vstupni
dvete plechové. Cast jizni fasady haly je chranéna protipoZarni sténou, z diivodu vzdalenosti
sousedniho objektu rodinného domu,

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400. a plynu Vytapéni je plynovymi
teplovzdusnymi jednotkami Robur.

Stavba dle dostupnych udaji pochéazi z roku 1972, je prubézn€ udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro prumyslové ucely- skladovani.

Uzitna plocha haly ¢ini cca 2 460 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)
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Svisla nosna konstrukce kovova

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro pramysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro pramysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016

Podlazi

1.NP

Vyska 5,65 m
Zastavéna plocha  84,6%30,6 = 2 588,76 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 5,65m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 2 588,76 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 5,65 x 84,6%30,6 = 14 626,49 m3
sttesni prostor 2,28/2 x2x (84,6%x15,3) = 2951,19 m?
Obestavény prostor — celkem = 17 577,68 m?

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady vetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrcht
Uprava vngjsich povrchi
Vnitini obklady

10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)
25. Ostatni

RN RO —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

Obj. podil Hodnoceni

9,40 % Standardni

20,30 % Standardni

8,20 % Nevyskytuje se

10,20 % Standardni

2,90 % Standardni
0,70 % Standardni
6,90 % Standardni
3,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,80 % Standardni
3,20 % Standardni
2,30 % Nadstandardni
5,20 % Standardni
4,80 % Standardni
1,30 % Standardni
8,30 % Standardni
0,40 % Nevyskytuje se
0,90 % Nevyskytuje se
0,80 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
6,90 % Nevyskytuje se

1,0000
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3. Stropy —0,54 x 1,852 x 8,20 % - 0,0820
12. Vrata 0,54 x 2,30 % + 0,0124
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
18. Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 0,90 % - 0,0090
19. Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 0,80 % - 0,0080
21. Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
23. Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,20 % - 0,0220
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 6,90 % - 0,0690
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,8144
Ocenéni
Zakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 0,9480

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9225

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,7956

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8144

Polohovy koeficient Ks X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160

Zakladni cena upravena ZCy = 3050, K¢&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 53611920,— K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =52 rokii

Ptedpokladand dalsi zivotnost D = 48 rokli

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 52,000 %

Odpocet opotiebeni 53611 920,— K¢ x 52,000 % — 27878 198,40 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 25733720~ K¢
Objekt ,,B“- skladovaci hala — zjiSténa cena 25733 720,- K¢

1.1.4 Objekt ,,C“- vyrobni a skladovaci hala — § 12

Jedna se o vyrobni a skladovaci halu situovanou v zdpadni ¢asti pozemku parc.¢. 596/1.

Objekt je jednopodlazni, castecné podsklepeny (cca z 1/3), jednolodni, kryty sedlovou
sttechou. Z vychodni strany je ptistavek rampy se schodistém. K jizni fasadé objektu pfiléha
hala B, k ¢asti zapadni fasady pak hala D, s obéma je dispozi¢né¢ propojen.

Konstrukce stavby je zdéna, stfecha sedlova s plechovou stiesni krytinou, stropy s rovnym
podhledem a zateplenim, v Casti haly bez stropli, okna plastova (Castecné¢ s venkovnimi
miizemi), podlahy betonové s bezprasnou upravou. Pfistup je z vychodni a severni strany,
sekénimi vraty s el. ovladanim, pfip. dfevénymi dveimi. Suterén je také ptistupny sekcnimi
vraty z vychodni strany. Objekt je vybaven nakladnim vytahem.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400. a plynu, castecné i vody a
kanalizace. Vytapéni je Ustfedni s vlastnim kotlem an plyn.

Stavba dle dostupnych udaji pochéazi z roku 1955, je prubézn€ udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro vyrobu a skladovani, v suterénu jsou také skladovaci prostory.

Uzitna plocha haly ¢ini cca 1380 m?.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient K
Kod klasifikace CZ-CC

typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

zdéna

1,100

125111 Budovy pro pramysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro pramysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016

Podlazi

Nazev Zastavéna plocha
1.NP 3,20 m 18,00%x62,0+8,35%4,2 = 1151,07 m?
1.PP 380,00 m?
Soucet = 1531,07 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 3,10 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 765,54 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 3,20 x (18,00%62,0+8,35%4,2) = 3683,42 m?
1.PP 2,80 x 380 = 1064,00 m?
1.NP pristavek 4,1 x (8,35%4,2)

rampa = 143,79 m?
sttesni prostor 1,6/2 x(18,0x62,0) = 892,80 m?
Obestavény prostor — celkem = 5784,01 m?

Vybaveni

I T O e N o T Y
V0N Uk W~

,_
SOoXIN bW~

Nazev, popis

Zaklady vetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce

Stropy
Krov, stfecha
Krytiny stiech

Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjSich povrchii

Vnitini obklady
Schody

. Dvere

Vrata
Okna
Povrchy podlah

. Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace

Obj. podil Hodnoceni
9,40 % Standardni
20,30 % Standardni
8,20 % Standardni
10,20 % Standardni
2,90 % Standardni
0,70 % Standardni
6,90 % Standardni
3,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,80 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
2,30 % Nadstandardni
5,20 % Standardni
4,80 % Standardni
1,30 % Nadstandardni
8,30 % Standardni
0,40 % Standardni
0,90 % Standardni
0,80 % Standardni
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Nazev, popis
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)

Obj. podil Hodnoceni
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se

25. Ostatni 6,90 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky

Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

10. Schody —0,54 x 1,852 x 0,80 % - 0,0080
12. Vrata 0,54 x 2,30 % + 0,0124
15. Vytapéni 0,54 x 1,30 % + 0,0070
23. Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,20 % - 0,0220
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9894
Ocenéni

Zéakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 1,0750

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9286

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 1,2032

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9894

Polohovy koeficient Ks X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160

Zakladni cena upravena ZCy = 6390~ Ké&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 36959820~ K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =69 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 31 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 69,000 %

Odpocet opotiebeni 36 959 820,— K¢ x 69,000 % 25502 275,80 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,C*“- vyrobni a skladovaci hala — zjiSténa cena

1.1.5 Objekt ,,D“- skladovaci hala — § 12

= 11457540~ K&
11 457 540, K&

Jedna se o skladovaci halu situovanou na zapadnim okraji pozemku parc.¢. 596/1.

Objekt je jednopodlazni, castecné podsklepeny (cca z 1/2), jednolodni, kryty sedlovou
sttechou. Z vychodni strany piiléha objekt haly C, oba objekty jsou spolu dispozicné

propojeny.

Konstrukce stavby je ocelova skeletova, s vyzdivkou z paneltl, stfecha sedlova s plechovou
stteSni krytinou, bez stropi ¢i podhledid, okna plastovd, podlahy betonové s bezprasnou
upravou. Pfistup je ze severni strany, sekénimi vraty s el. ovladanim, pfip. dfevénymi dveifmi,

z rampy pod markyzou.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400. a plynu. Vytapéni je lokalnimi

plynovymi infrazafici.
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Stavba dle dostupnych udaji pochézi z roku 1970, je prubézn¢ udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro skladovani, v¢. ¢aste€ného zazemi, v suterénu jsou také skladovaci prostory.

Uzitna plocha haly ¢ini cca 1230 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

Svisla nosna konstrukce kovova

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro primysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro primysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016

Podlazi

Nazev Vyska Zastaveéna plocha

1.NP 5,50 m 44,0%20,0 = 880,00 m?

1.PP 2,80 m 420,00 m?

Soucet 8,30 m = 1300,00 m?

Primérna vyska podlazi PVP = 4,63 m

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 650,00 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 5,50 x 44,0%20,0 = 4 840,00 m?
1.PP 2,80 x 420 = 1176,00 m?
stteSni prostor 1,5/2 x 44,0x20,0 = 660,00 m3
Obestavény prostor — celkem = 6 676,00 m?
Vybaveni
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady vCetné zemnich praci 9,40 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce 20,30 % Standardni

3. Stropy 8,20 % Nevyskytuje se

4. Krov, stiecha 10,20 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni

6. Klempitské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni

8. Uprava vngjsich povrchi 3,90 % Standardni

9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Nevyskytuje se
11. Dvefe 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Nadstandardni
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 4,80 % Standardni
15. Vytapéni 1,30 % Standardni
16. Elektroinstalace 8,30 % Standardni
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Nazev, popis
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)
25. Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
3. Stropy
10. Schody
12. Vrata
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
21. Ohftev vody
23. Vnitini hygienicka vybaveni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

—0,54 x 1,852 x 8,20 %

—0,54 x 1,852 x 0,80 %
0,54 x 2,30 %

—0,54 x 1,852 x 0,90 %

—0,54 x 1,852 x 0,80 %

—0,54 x 1,852 x 0,40 %

—0,54 x 1,852 x 2,20 %

Ocenéni

Zakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m3
Koeficient konstrukce K; X 0,9480
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9302
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,9048
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8794
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160
Zakladni cena upravend ZCy = 3770, Ké&/m?
Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =54 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 46 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 54,000 %

Odpocet opotiebeni 25168 520,— K& x 54,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,D*“- skladovaci hala — zjiSténa cena

1.1.6 Objekt ,,E“- skladovaci hala — § 12

Jedna se o skladovaci halu situovanou na pozemku parc.¢. 610/3.

Obj. podil Hodnoceni

0,40 % Standardni
0,90 % Nevyskytuje se
0,80 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
6,90 % Standardni

1,0000

- 0,0820
- 0,0080
+ 0,0124
- 0,0090
- 0,0080
- 0,0040
- 0,0220

= 0,8794

= 25168520,- K¢

13 591 000,80 K¢

= 11 577 520,- K¢

11 577 520,- K¢

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny, jednolodni, kryty sedlovou

stfechou.

Konstrukce stavby je ocelova skeletova, s vyplni z panelq, stiecha sedlova s plechovou
stteSni krytinou, bez stropi ¢i podhledidi, okna plastovd, podlahy betonové s bezprasnou



—-21 -

upravou. Pistup je z vychodni strany, sek¢nimi vraty s el. ovladanim, piip. dievénymi dvefmi,
z rampy pod pristieskem.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400, plynu,vody i kanalizace.
Vytapéni je Gstfedni s vlastnim kotlem na plyn.

Stavba dle dostupnych udaji pochéazi z roku 1991, je prubézn€ udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro skladovani, v¢. ¢aste¢ného zazemi.

Uzitna plocha haly ¢ini dle dostupné projektové dokumentace (archiv stavebniho odboru
mésta Zlin) 670 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

Svisla nosna konstrukce kovova

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro pramysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro pramysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016

Podlazi

1.NP

Vyska 6,50 m

Zastavéna plocha  37,0x19,25 = 712,25 m?

Primérna vyska podlazi PVP = 6,50m

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 712,25 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 6,50 x 37,0x19,25 = 4629,63 m?
rampa 1,1x18,0%2,2+0,55%8,0%2,2 = 53,24 m’3
stfeSni prostor 0,85/2 x37,0x19,25 = 302,71 m?
Obestavény prostor — celkem = 4985,58 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady v¢etn€ zemnich praci 9,40 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce 20,30 % Standardni

3. Stropy 8,20 % Nevyskytuje se

4. Krov, stiecha 10,20 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni

6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchi 3,90 % Standardni

9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvefe 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Nadstandardni
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 4,80 % Standardni
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Nazev, popis
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)

25. Ostatni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 8,20 %
12. Vrata 0,54 x 2,30 %
15. Vytapéni 0,54 x 1,30 %
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Obj. podil Hodnoceni
1,30 % Nadstandardni
8,30 % Standardni
0,40 % Nevyskytuje se
0,90 % Standardni
0,80 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
6,90 % Standardni

1,0000

0,0820
0,0124
0,0070
— 0,0040
0,9334

+ 4+

Ocenéni

Zakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m3
Koeficient konstrukce K; X 0,9480
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9293
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,7308
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9334
Polohovy koeficient K5 X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160
Zakladni cena upravena ZCy = 3230~ Ké&m?
Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =33 roki

Ptedpokladand dalsi zivotnost D = 67 roku

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 33,000 %
Odpocet opotiebeni 16 103 420,— K¢ x 33,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,E“- skladovaci hala — zjiSténa cena

1.1.7 Objekt ,,F“- skladovaci hala — § 12

16 103 420,— K¢

— 5314 128,60 K&
10 789 290,— K¢

10 789 290,- K¢&

Jedna se o skladovaci halu situovanou na severnim okraji pozemku parc.¢. 596/1. Stavba

neni znacena v katastralni map¢.

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny, jednolodni, kryty pultovou

sttechou. K vychodni fasadé je pfistavéna mobilni burika, kterd neni

predmétem ocenéni.

Konstrukce stavby je ocelova skeletovd, s vyplni z zateplenych paneld, stiecha pultova s
plechovou stfes$ni krytinou, v mensi ¢asti s plechovym podhledem, okna plastova, podlahy
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betonové s bezprasnou Upravou. Pristup je po venkovni rampé ze zapadni strany, sekénimi
vraty s el. ovladanim, piip. dvefmi vedle vrat.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400 a plynu Vytapéni je ustiedni s
vlastnim kotlem na plyn.

Stavba dle dostupnych udaji pochézi z roku 1970, je prubézn€ udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro skladovani, v¢. ¢aste¢ného zazemi.

Uzitna plocha haly ¢ini dle dostupné projektové dokumentace (archiv stavebniho odboru
mésta Zlin) 357 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ E. budovy pro primysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

Svisla nosna konstrukce kovova

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro pramysl

Kod SKP 46.21.13.1..2 haly pro pramysl (vyrobni)

Koeficient zmény cen staveb K; 3,016

Podlazi

1.NP

Vyska 5,80 m

Zastavéna plocha  (56,4%6,94)-2x(1,21x6,21) = 376,39 m?

Primérna vyska podlazi PVP = 5,80m

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 376,39 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 5,80 x ((56,4%6,94)-2%(1,21%6,21)) = 2183,05 m?
,stfesni prostor (7,4-5,8)/2 x (56,4%6,94-2x(1,21x6,21)) = 301,11 m?
Obestavény prostor — celkem = 2484,16 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady v¢etné zemnich praci 9,40 % Standardni
2. Svislé nosné konstrukce 20,30 % Standardni
3. Stropy 8,20 % Standardni
4. Krov, stiecha 10,20 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,90 % Standardni
9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvefe 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Standardni
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 4,80 % Standardni
15. Vytapéni 1,30 % Standardni



— 24—

Nazev, popis
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal)

25. Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

23. Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC 1 620,— K¢&/m3
Koeficient konstrukce K; X 0,9480
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9375
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9780
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0160
Zakladni cena upravena ZCy = 3660~ Ké&/m?
Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =54 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 46 roki

Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 54,000 %
Odpocet opotiebeni 9092 030,— K¢ x 54,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,F“- skladovaci hala — zjiS§téna cena

1.1.8 Objekt ,,G* administrativni budova — § 12

Obj. podil Hodnoceni

8,30 % Standardni
0,40 % Standardni
0,90 % Standardni
0,80 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
2,20 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
6,90 % Standardni

1,0000

0,0220
= 09780

= 9092 030,- K¢

4 909 696,20 K¢

= 4182 330,- K¢

4182330~ K&

Jedna se o administrativni objekt situovany v centralni ¢asti pozemku parc.¢. 596/1. Stavba

neni znacena v katastralni map¢.

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny, kryty castecné sedlovou,
castecné pultovou stfechou. Jednd se o plvodni obytny objekt, ktery byl v pribéhu casu

postupné rozsSifovan a upravovan. Ve vychodni ¢asti objektu je garaz.

Konstrukce stavby je zdéna, stfecha s plechovou stfesni krytinou, okna plastova, podlahy
kryté koberci, ptip. dlazbami. Pfistup je ze zapadni strany plastovymi dveimi, z vychodni

strany pak jsou sek¢ni vrata do garaze.

Objekt je napojen na areadlové rozvody el.energie 230/400, plynu, vody a kanalizace

Vytapéni je tstiedni s vlastnim kotlem na plyn.
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Pivodni cast stavby dle sdéleni na misté pochazi asi z 1.pol. 20.stol, v 70. letech pak
rozSifena a nésledné castecné rekonstruovana. V soucasné dobé je ve zhorSeném stavebné
technickém stavu, obzvlasté na vychodni strané trpi zna¢nou vzlinajici vlhkosti. Dfiive
slouzila pro admnistrativni ucely se zazemim, nyni je vzhledem ke svému stavu nevyuzivdna
(vyjma garaze).

Uzitna plocha objektu ¢ini cca 250 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K; 3,011

Podlazi

1.NP

Vyska 3,50 m
Zastavéna plocha 15,0x10,0+13,0x10,0 = 280,00 m?2
Primérna vyska podlazi PVP = 3,50m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 280,00 m?

Obestavény prostor OP

1.NP cast se 3,5 x15,0x10,0
sedlovou stiechou = 525,00 m?
1.NP Cast s 2,6 x 13,0x10,0
pultovou stiechou = 338,00 m?

sttes$ni prostor ¢asti  2,6/2 x 15,0x10,0
se sedlovou

stfechou = 195,00 m?
Obestavény prostor — celkem = 1058,00 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady v¢etné zemnich praci 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni

3. Stropy 9,30 % Standardni

4. Krov, stiecha 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni

6. Klempifské konstrukce 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Nevyskytuje se
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZzuje se
13. Okna 5,20 % Standardni
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Nazev, popis
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky

Obj. podil Hodnoceni
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Standardni
1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Nevyskytuje se
5,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se

Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

10. Schody —0,54 x 1,852 x 2,90 % - 0,0290
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9570
Ocenéni

Zakladni cena ZC 2807,—~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9436

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,9000

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9570

Polohovy koeficient Ks X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0110

Zakladni cena upravena ZCy = 7100, Ké&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 7511 800,— K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =74 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 26 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 74,000 %

Odpocet opotiebeni 7511 800,— K¢ x 74,000 % — 5558 732,— K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,G*“ administrativni budova — zjiSténa cena

1.1.9 Objekt ,,H”“ -administrativni budova — § 12

Jedna se o administrativni budovu situovanou na pozemku parc.¢

= 1953 070,- K¢
1953 070,- K¢

. 596/2.

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny, kryty sedlovou stfechou.

Konstrukce stavby je zdéna, stiecha sedlova s bitumenovou stfesni krytinou, okna plastova.
Podlahy jsou betonové, kryté koberci, pfip. dlazbami. Socialni prostory jsou oblozeny
keramickym obkladem i dlazbou. Podhledy stropu jsou z mineralnich kazet. Vnitini dvete
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jsou dievéné plné, ptip. prosklené pievazné v ocelovych zarubnich. Hlavni vstup je ze zapadni
strany, bo¢ni pak z vychodni strany, plastovymi dveimi.

Objekt je napojen na aredlové rozvody el.energie 230/400, plynu, vody a kanalizace
Vytapéni je Gstfedni s vlastnim kotlem na plyn. Budova je ¢aste¢né vybavena klimatizaci.

Stavba dle dostupnych udaji pochazi z roku 2002, je pribézné udrzovana, ve velmi
dobrém stavu. Slouzi jako administrativni budova se zazemim (kuchyiika, socialni prostory).

Uzitna plocha objektu ¢ini cca 130 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K; 3,011

Podlazi

1.NP

Vyska 2,60 m
Zastavéna plocha 14,0x11,0 = 154,00 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 2,60m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 154,00 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 2,60 x 14,0x11,0 = 400,40 m?
stfeSni prostor 1,0/2 x 14,0x11,0 = 77,00 m3
Obestavény prostor — celkem = 477,40 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady vcetn€ zemnich praci 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni
3. Stropy 9,30 % Standardni
4. Krov, stiecha 7,30 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Nevyskytuje se
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZzuje se
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 4,20 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni



18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
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Nazev, popis

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohftev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instala¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
10. Schody —0,54 x 1,852 x 2,90 %
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Obj. podil Hodnoceni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Standardni
1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Nevyskytuje se
5,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0290
- 0,0140
= 09570

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2807,—~ K¢&/m?
Koeficient konstrukce K; X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9629
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9570
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0110
Zakladni cena upravena ZCy = 8910~ Ké&/m?
Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =22 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 78 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 22,000 %
Odpocet opotiebeni 4253 630,— K¢ x 22,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,H* -administrativni budova — zjiSténa cena

1.1.10 Objekt ,,I* -administrativni budova — § 12

vychodni strany je pfistavba schodiStového traktu.

= 4253 630,- K¢

— 935 798,60 K¢
= 3317 830,- K¢

3317 830,- K¢

Jedna se o administrativni budovu situovanou na pozemku parc.¢. 596/3.

Objekt je samostatné stojici, dvoupodlazni, nepodsklepeny, kryty sedlovou stiechou. Z

Konstrukce stavby je v 1.NP Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou, 2.NP zdéna, stiecha

sedlova s bitumenovou stfesni krytinou, okna plastova. Podlahy jsou betonové, kryté koberci,
ptip. dlazbami. Socidlni prostory jsou obloZzeny keramickym obkladem i dlaZzbou. Podhledy
stropu jsou prevazné z mineralnich kazet. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, pfip. ¢astecné
prosklené v ocelovych zarubnich. Do objektu vede nékolik vstupl, ze severni strany (do
bufetu), ze zapadni strany do ¢asti se socidlnim zazemim, na vychodé pak ke schodisti do
2.NP. VSechny vstupni dvete jsou dieveéné.
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Objekt je napojen na arealové rozvody el.energie 230/400, plynu, vody a kanalizace
Vytapéni je tstiedni s vlastnim kotlem na plyn. Budova je ¢astecné vybavena klimatizaci.

Piivodni objekt byl (dle dostupnych podkladi z archivu stavebniho ufadu meésta Zlina)
jednopodlaznim s pultovou stfechou, v roce 2002 probéhal néstavba 2.NP a vychodni
pristavba schodisté pro piistup do 2.NP.

Stavba je pribézn¢ udrzovana, ve velmi dobrém stavu. Slouzi jako administrativni budova
se zazemim vcetné bufetu (jidelny). .

Uzitna plocha objektu ¢ini (dle dostupnych podkladi z archivu stavebniho Ufadu mésta
Zlina) 448 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monolitickd betonova tycCova

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K; 3,011

Podlazi

Nézev Vyska Zastavéna plocha
1.NP 3,50 m 22,0x12,3+6,5%3,05 = 290,43 m?
2.NP 2,40 m 22,0x12,3 = 270,60 m?
Soucet 5,90 m = 561,03 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 297m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 280,52 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 3,50 x (22,0x12,3+6,5%3,05) = 1016,49 m?
2.NP 2,40 x 22,0x12,3 = 649,44 m?
Obestavény prostor — celkem = 1665,93 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady vcetn€ zemnich praci 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni
3. Stropy 9,30 % Standardni
4. Krov, stiecha 7,30 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZzuje se



13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
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Nazev, popis

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohftev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instala¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2807,—~ K¢&/m?
Koeficient konstrukce K; X 1,1580
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9435
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 1,0071
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9860
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0110

Zakladni cena upravena ZCy

10 090,— K¢&/m?

Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari
Ptedpokladana dalsi zivotnost

S =22 roku
D =78 roku

Obj. podil Hodnoceni

5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Standardni
1,70 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

3,00 % Standardni

1,40 % Nevyskytuje se

5,90 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

1,0000

0,0140
= 0,9860

16 809 230,— K¢

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 22,000 %
Odpocet opotiebeni 16 809 230,— K¢ x 22,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Objekt ,,I* -administrativni budova — zjiSténa cena

1.1.11 Objekt ,,J“ -budova skladu — § 12
Jedna se o objekt skladu situovany na pozemku parc.¢. 610/2.

3 698 030,60 K¢

13 111 200,— K¢
13 111 200,- K¢

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, kryty plochou stfechou. Objekt je svou vychodni

stranou pristavén k objektu haly C a svou jizni stranou k objektu haly D.

Konstrukce stavby je zdéna, stiecha plocha s bitumenovou stiesni krytinou, okna plastova,
podlahy betonové prevazné kryté dlazbami. Piistup je ze severni a zdpadni strany plastovymi

dvefmi.
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Objekt je napojen na arealové rozvody el.energie 230/400, plynu, vody a kanalizace
Vytapéni je tstiedni s vlastnim kotlem na plyn.

Stavba dle dostupnych udajii pochédzi z roku 1972, je prubézné udrzovana, v dobrém stavu.
Slouzi pro skladovani, v¢. ¢aste¢ného zazemi (kancelar).

Uzitna plocha objektu ¢ini cca 140 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 1252 Budovy skladii, nadrze a sila
Kod SKP 46.21.13.2..1 budovy pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény cen staveb K; 2,968
Podlazi
1.NP
Vyska 3,80 m
Zastavéna plocha  19,0x8,0 = 152,00 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 3,80 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 152,00 m?
Obestavény prostor OP
1.NP 3,80 x 19,0%8,0 = 577,60 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zéklady vCetné zemnich praci 13,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 30,40 % Standardni
3. Stropy 13,80 % Standardni
4. Krov, stiecha 7,00 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 % Standardni
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 % Standardni 85 %
Nevyskytuje se 15 %
9. Vnitini obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvefe 2,40 % Standardni
12. Vrata 3,00 % Nevyskytuje se
13. Okna 3,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 2,90 % Standardni
15. Vytapéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace 5,80 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % Neuvazuje se

20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
21. Ohftev vody 0,00 % Neuvazuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % Neuvazuje se
24. Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 5,20 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

8. Uprava vngjsich povrch -0,54 x 1,852 % 2,90 % x 15 % - 0,0044
10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
12. Vrata —0,54 x 1,852 x 3,00 % — 0,0300
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9476

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2231,~ K¢&/m?
Koeficient konstrukce K; 0,9390
Koeficient Ko = 0,92 + (6,60 / PZP) 0,9634
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) 0,8526
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9476
Polohovy koeficient K5 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; 2,9680
Zakladni cena upravena ZCy = 5320~ Ké&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 3072 830,— K¢

X X X X X X

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =52 roki

Predpokladand dalsi zivotnost D = 48 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 52,000 %

Odpocet opotiebeni 3072 830,— K¢ x 52,000 % — 1 597 871,60 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 1474 960,— K¢

Objekt ,,J -budova skladu — zjiSténa cena 1474 960~ K¢

1.1.12 Objekt ,,K* -byvala kotelna — § 12

Jedna se o objekt piivodni kotelny areélu situovany na pozemku parc.¢. 598/4.

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny (i kdyz cast podlazi je
zapusténa do terénu), kryty sedlovou stfechou.
Konstrukce stavby je ocelova skeletova s kovovou nezateplenou vyplni a s podezdivkou, v

¢asti zdeénd, stfecha sedlova s plechovou stfeSni krytinou, v mens$i ¢asti s plechovym
podhledem, okna jednoduchd ocelovd, podlahy betonové. Piistup je ze severni strany

v

Objekt je napojen na arealové rozvody el.energie 230/400, plynu, vody i kanalizace. Neni
vytapen.

Stavba dle sd¢leni vlastnika pochéazi z roku 1985, vzhledem k dlouhodobé absenci udrzby
je v podprimérném stavebné-technickém stavu. V soucasnosti objekt neni vyuzivan.
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Uzitna plocha objektu ¢ini cca 205 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient K

Kéd klasifikace CZ-CC
Koéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

typ Bz. budovy nebytové ostatni

kovova

1,100

1274 Budovy nebytové ostatni

46.21.19.9.1 Dbudovy ostatni jinde neuvedené
2,975

Podlazi

1.NP

Vyska 6,20 m
Zastavéna plocha 18,0x12,5 = 225,00 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 6,20m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 225,00 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 6,20 x 18,0x12,5 = 1395,00 m?
stfeSni prostor 1,2/2 x 18,0x12,5 = 135,00 m?
Obestavény prostor — celkem = 1 530,00 m?

Vybaveni

Nazev, popis

Svislé konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech
Klempiiské konstrukce

Uprava vnéjSich povrchii

,_
i A

Schody

. Dvete

. Vrata

. Okna

Povrchy podlah

. Vytapeéni
Elektroinstalace
. Bleskosvod

. Vnitini vodovod
. Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
. Ohfev vody

. Vybaveni kuchyni

[\ I N0 T NS T N0 i N T R e O W S S Y

Vytahy

Zaklady vetné zemnich praci

Uprava vnitinich povrchii

Vnitini obklady keramické

. Vnitini hygienické vybaveni

Obj. podil Hodnoceni
7,20 % Standardni
21,80 % Standardni
11,90 % Nevyskytuje se
5,40 % Standardni
2,00 % Standardni
0,60 % Standardni
5,80 % Standardni
3,10 % Standardni
2,80 % Standardni
2,30 % Standardni
3,30 % Standardni
0,00 % NeuvaZzuje se
5,30 % Standardni
2,30 % Standardni
4,30 % Nevyskytuje se
5,20 % Standardni
0,30 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
2,90 % Nevyskytuje se
0,30 % Standardni
1,60 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,80 % Nevyskytuje se
1,30 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

25. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

3. Stropy —0,54 x 1,852 x 11,90 % - 0,1190
15. Vytapéni —0,54 x 1,852 x 4,30 % - 0,0430
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
18. Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 3,10 % - 0,0310
19. Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 2,90 % - 0,0290
21. Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 1,60 % - 0,0160
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 3,40 % - 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,6870
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 0,8000
Ocenéni
Zakladni cena ZC 2 830,—~ K¢&/m?
Koeficient konstrukce K; X 1,0320
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9493
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,6387
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8000
Polohovy koeficient K5 X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,9750
Zakladni cena upravena ZCy = 4640~ Ké&/m?
Cena stavby OP x ZCy = 7099 200,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari S = 39roku
Opotiebeni O = 70,000 %
Odpocet opotiebeni 7099 200,— K¢ x 70,000 % — 4969 440,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 2129 760,— K¢
Objekt ,, K -byvala kotelna — zjiSténa cena 2129 760,— K¢

1.1.13 PristfeSek u haly B — § 16

Jedna se o skladovaci pfistieSek, pfistavény ze severni strany k hale B. PristieSek je
ocelové konstrukce s plechovou stiesni krytinou. Byl realizovan soucasné s halou B, ale v
roce 2013 prosel renovaci (vyména sklolamindtové krytina za plechovou trapézovou, nové
natéry, osvétleni). Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba typ I-G

Svisla nosna konstrukce pristtesky

Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Koeficient vybaveni stavby K4 1,000

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod SKP 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené



Koeficient zmény cen staveb K; 2,975

Podlazi

1.NP
Vyska
Zastavénd plocha  23,0x6,5

Obestavény prostor OP
L.NP 4,50 x 23,0%6,5

Vybaveni

Nazev, popis
Zaklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krytina
Klempitské prace
Uprava povrchil
Schodisté
Dvete

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

RN RO —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Zakladni cena upravend ZCy

Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari
Predpokladana dalsi Zivotnost
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X X X

750,— K¢&/m?
1,0000
1,1000
2,9750

4,50 m
149,50 m?

672,75 m?

Obj. podil Hodnoceni
12,20 % Standardni
31,00 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se
33,50 % Standardni
12,80 % Standardni

4,20 % Standardni

6,30 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

0,00 % Neuvazuje se

0,00 % Neuvazuje se

0,00 % Neuvazuje se

0,00 % Neuvazuje se

1,0000
= 1,0000

S =52 roku
D =28 roku

2450~ K¢&/m?

1 648 240,— K¢



Opotiebeni
Odpocet opotiebeni
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S/(S+D)x100 % = 65,000 %
1 648 240,— K¢ x 65,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

PristieSek u haly B — zjiSténa cena

1.1.14 Hospodarska vedlejsi stavba — § 16

Jedna se o hospodatskou vedlejsi stavbu na pozemku parc.¢. 603/1, ktery je v soucasnosti
oplocen a je vyuzivan k chovu slepic. Tato vedlejsi stavba dopliluje uzivani pozemku. Je
zdéné konstrukce, kryta sedlovou stiechou s taskovou krytinou. K severovychodnimu rohu je
pfistaavéno kominové téleso. Objekt je v hor$im stavebné -technickém stavu.Zattidéni pro

potieby ocenéni

Vedlejsi stavba

Svisla nosna konstrukce
Podsklepeni

Podkrovi

Krov

Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Koéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Podlazi

1.NP
Vyska
Zastaveéna plocha

Obestavény prostor OP

1.NP 2,20 x 20
stteSni prostor 1,6/2 x 20
Obestavény prostor — celkem

Vybaveni

Nazev, popis
Zaklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krytina
Klempitské prace
Uprava povrchil
Schodisté
Dvete

Okna

. Podlahy

. Elektroinstalace

_
S A e N
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typ A
zdéna tl. nad 15 cm

— 1 071 356,— K¢

576 880,— K¢
576 880,— K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP

nema podkrovi

umoznujici ztizeni podkrovi
0,926

1,100

1274 Budovy nebytové ostatni

46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

2,975

2,20 m
20,00 m?

= 44,00 m3
16,00 m’®

= 60,00 m?

Obj. podil Hodnoceni
6,20 % Standardni
30,40 % Standardni
19,30 % Standardni
10,80 % Standardni
6,90 % Standardni
1,90 % Nevyskytuje se
4,90 % Standardni
3,80 % Nevyskytuje se
3,10 % Podstandardni
1,00 % Standardni
6,80 % Standardni
4,90 % Standardni
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky

Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4
6. Klempifské prace —0,54 x 1,852 x 1,90 % - 0,0190
8. Schodiste —0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380
9. Dvere —0,54 x 3,10 % - 0,0167
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9263
Ocenéni
Zakladni cena ZC 1250~ K¢&/m3
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9263
Polohovy koeficient Ks X 1,1000

X

2,9750
3790,— K¢&/m?

Koeficient zmény cen staveb K;
Zakladni cena upravend ZCy

Cena stavby OP x ZCy = 227400,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni O = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 227 400,— K¢ x 70,000 % - 159 180,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 68 220,— K¢
Hospodarska vedlejsi stavba — zjiSténa cena 68 220,— K¢

1.1.15 Zpevnéné asfaltové plochy — § 18

Jedna se o zpevnéné asfaltové plochy na vétSiné volnych ploch aredlu, pfevazné na
pozemku parc.€.596/1, ¢astecné 1 na pozemcich parc.c. 589/2 a 610/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $térkopisek
Zakladni jednotkova cena ZJC 270~ Kc/m?

Mnozstvi M 4 100,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a icelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,185

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 1107 000,- K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1850

Cena stavby 3878 370,— K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
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Opotiebeni O = 85,000 %

Odpocet opotiebeni 3 878 370,— K& x 85,000 % — 3296 610,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 581 760,— K¢
Zpevnéné asfaltové plochy — zjiSténa cena 581 760,— K¢

1.1.16 Zpevnéné plochy z betonovych paneld — § 18

Jedna se o zpevnénou plochu v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 610/1, zdpadné od haly D.

Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 340,— K¢/m

Mnozstvi M 500,00 m

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,344

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 170 000,— K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Cena stavby = 625 330,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni O = 65,000 %

Odpocet opotiebeni 625 330,— K¢ % 65,000 % — 406 460,— Kc¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 218 870,— K¢
Zpevnéné plochy z betonovych paneli — zjiSténa cena 218 870,— K¢

1.1.17 Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby s posSkozenim mezi
objekty E, J, D -§ 18

Jedna se o zpevnénou plochu z Sedé zdmkové dlazby, povrchové poskozenou, v severni
¢asti pozemku parc.¢. 610/1, mezi halou E, halou D a objektem J.

Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 340,— K¢/m

Mnozstvi M 1 150,00 m
Polohovy koeficient K 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,344
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Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 391 000,— K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Cena stavby = 1438 250,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = l4roku

Opotiebeni O = 75,000 %

Odpocet opotiebeni 1438 250,— K¢ x 75,000 % — 1 078 690,— K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 359 560,— K¢

Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby s poSkozenim mezi

objekty E, J, D — zji$tén4 cena 359 560,—~ K¢

1.1.18 Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu F — § 18

Jedna se o povrch najezdové rampy do haly F, ze zdpadni strany haly, na pozemku parc.c.
610/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 515- K¢/m?

Mnozstvi M 70,00 m?

Polohovy koeficient K 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,185

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 36 050,— K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1850
Cena stavby = 126 300,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni O = 50,000 %

Odpocet opotiebeni 126 300,— K¢ x 50,000 % — 63 150— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 63 150,— K¢
Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu F — 63150~ K&

zjiSténa cena

1.1.19 Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu H — § 18

Jedna se o plochu ze zdmkové dlazby u objektu H, na pozemku parc.¢. 596/1.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 340,— K¢/m

Mnozstvi M 160,00 m

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,344

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC 54 400,— K¢

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K
Koeficient zmény cen staveb K;

1,1000
3,3440

X X

Cena stavby 200 100,— K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 23 roku

Opotiebeni O = 35,000 %

Odpocet opotiebeni 200 100,— K¢ x 35,000 % — 70 040,— K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni = 130 060,— K¢

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu H — X
Zjisténa cena 130 060,- K¢
1.1.20 Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu A - § 18

Jedna se o parkovisté ze zamkové dlazby u severni fasady haly A, u vjezdu do aredlu, na
pozemku parc.¢. 596/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 515- K¢/m?

Mnozstvi M 120,00 m?

Polohovy koeficient K 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,185

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 61 800,— K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1850
Cena stavby = 216 520,— K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
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Stari S = 13 roku
Opotiebeni O = 35,000 %
Odpocet opotiebeni 216 520,— K¢ x 35,000 % — 75 780,— K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni 140 740,— K¢

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby u objektu A —

jisténa 140 740,— K¢
zjisténa cena

1.1.21 Oploceni z pletiva na ocelovych sloupcich — § 18

Jedna se o oploceni kolecm ¢asti aredlu, pletivo na ocelovych pozinkovanych sloupcich v
betonovych zékladech, na betonové podezdivce. Vyska oploceni je 2 m, nad pletivem jeste cca
40 cm ze dvou ostnatych drati. vyska podezdivky cca 30 cm. Dle sdé€leni vlastnika realizace
kolem roku 2009.

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.2. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel.sloupky do betonovych patek
Zakladni jednotkova cena ZJC 450,— Kc&/m? PP

Mnozstvi M 250%2 =500,00 m? PP

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,445

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 225 000~ K¢

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4450
Cena stavby = 852 640,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 15roku

Opotiebeni O = 55,000 %

Odpocet opotiebeni 852 640,— K¢ x 55,000 % — 468 950,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 383 690,— K¢

Oploceni z pletiva na ocelovych sloupcich — zjiSténa

383 690,— K¢
cena

1.1.22 Oploceni z kovovych profilia — § 18

Jedna se o oploceni z ramil s kovovymi profily, a to v ¢asti u vjezdu do aredlu, na kterou
navazuje oploceni stejného provedeni pred domem ¢p. 50 (ocenovano v Oddile2). Dle sdéleni
vlastnika realizace kolem roku 2009.

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.3.1 Plot z kovovych profili, zdéné nebo kovové sloupky

Zakladni jednotkova cena ZJC 840,— K&/m?

Mnozstvi M 10,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,100
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Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,445

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 8400,— K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4450
Cena stavby = 31830,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 15roki

Opotiebeni O = 40,000 %

Odpocet opotiebeni 31 830,— K¢ x 40,000 % - 12 730,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 19 100,— K¢
Oploceni z kovovych profili — zjiSténa cena 19100~ K¢

1.1.23 Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkti — § 18

Jedna se o hlavni vjezd do aredlu od severovychodu, pojezdova vrata s el. pohonem,
stejného provedeni jako navazujici plot, tj. kovovy ram s kovovymi profily. Realizovano spolu
s oplocenim kolem roku 2009.

Zattidéni pro potieby ocenéni

14.6.2 Vrata z ocelovych profilti — kovaiské provedeni
Zakladni jednotkova cena ZJC 6 900,— Kc/kus

Mnozstvi M 1,00 kus

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,445

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 6 900,— K¢

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4450
Cena stavby = 26 150,— K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
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Stari S = 15roku
Opotiebeni O = 40,000 %
Odpocet opotiebeni 26 150,— K¢ x 40,000 % — 10 460,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 15690,— K¢
V'l-'fltfl (Zcelova plechova nebo z profili véetné sloupkii — 15690~ K¢
zjisténa cena
1.1.24 Elektricky pohon u vratek a vrat — § 18

Jedna se o el. pohon hlavni vjezdové brany.
Zatridéni pro potieby ocenéni
14.7 Elektricky pohon u vratek a vrat
Zakladni jednotkova cena ZJC 5800,— Kc/kus
Mnozstvi M 1,00 kus
Polohovy koeficient K 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod SKP 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,445
Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC 5800,— K¢
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4450
Cena stavby = 21980,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari S = 15roku
Opotiebeni O = 55,000 %
Odpocet opotiebeni 21 980,— K¢ x 55,000 % 12 090,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 9890,— K¢
Elektricky pohon u vratek a vrat — zjiSténa cena 9 890, K¢

1.1.25 Rekapitulace cen

Vysledna cena

1. Pozemky na LV ¢islo 174
2. Hlavni stavby
2.1. Objekt ,,A*- vyrobni a skladovaci hala
2.2. Objekt ,,B“- skladovaci hala
2.3. Objekt ,,C*- vyrobni a skladovaci hala
2.4. Objekt ,,D“- skladovaci hala
2.5. Objekt ,,E“- skladovaci hala
2.6. Objekt ,,F*“- skladovaci hala
2.7. Objekt ,,G* administrativni budova

17 617 980,— K¢

8 865 680,— K¢
25733 720,- K¢
11 457 540,—- K¢
11 577 520,- K¢
10 789 290,—- K¢

4182 330,- K¢

1953 070,- K¢
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2.8. Objekt ,,H* -administrativni budova 3317830~ K¢
2.9. Objekt ,,I* -administrativni budova 13 111 200,— K¢
2.10. Objekt,,J* -budova skladu 1474 960,— K¢
2.11. Objekt ,,K* -byvala kotelna 2129 760,— K¢
3. Vedlejsi stavby
3.1. Pristfesek u haly B 576 880,— K¢
3.2. Hospodaftska vedlejsi stavba 68 220,— K¢
4. Venkovni upravy

4.1. Zpevnéné asfaltové plochy 581 760,— K¢
4.2. Zpevnéné plochy z betonovych paneli 218 870,— K¢

4.3. Zpevnéné plochy ze zdmkové dlazby s poskozenim mezi
objekty E, J, D 359 560,— K¢
4.4. Zpevnénd plocha ze zamkové dlazby u objektu F 63 150,— K¢
4.5. Zpevnénd plocha ze zamkové dlazby u objektu H 130 060,— K¢
4.6. Zpevnénd plocha ze zamkové dlazby u objektu A 140 740,— K¢
4.7. Oploceni z pletiva na ocelovych sloupcich 383 690,— K¢
4.8. Oploceni z kovovych profili 19 100,— K¢
4.9. Vrata ocelova plechova nebo z profilti véetné sloupkt 15690,— K¢
4.10. Elektricky pohon u vratek a vrat 9890,— K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 114 778 490,— K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 114 778 490,— K¢

1.2 Ocenéni vynosovym zpusobem

Podstata ocenéni vynosovym zpiisobem tkvi ve zjiSténi, jakou castku bychom museli
investovat na urcity urok, aby pfinaSela stejné vynosy, jako predpokladané budouci najemné z
dané véci. Vynosova hodnota reprezentuje Cist€é ekonomicky, podnikatelsky pohled na
vlastnictvi nemovité véci jako véci, kterd ma prinaSet vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery
pfi uloZeni na danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit
takové Castky, které by byly rovny vynostim, jez by pfindsela nemovita véc. Vynosova hodnota
je tedy souctem diskontovanych (odurocenych) pfijmi, které je mozno v budoucnu v daném
misté ocekdvat pfi pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po odeCteni vydajii nutnych
k dosazeni téchto ptijmu.

Pronajimatelné plochy:

Uzitné plochy provozni (haly A, B, C, D, E, F, sklad J, garaZ v objektu G: 7 394 m?
Uzitné plochy administrativniho typu a socialniho zdzemi (objekty Ha I): 578 m2
UZitna plocha objekti celkem: 7 972 m?.

Pozn. objekty K a G nejsou z diivodu jejich stavebné’- technického stavu uvazovany pro
pronajem.

Zpevnéné plochy manipulacni, skladovaci, komunikacni: 6 100 m?.

Pozemky celkem 19 609 m?.

VEtsi Cast aredlu je v souCasnosti pronajimana. Najemni smlouvy nebyly znalkyni k dispozici.
Dle podklad poskytnutych vlastnikem/pronajimatelem ¢ini vySe najemného u provoznich
ploch 850,- K&/m?/rok pro prostory v hale A, hale B, 1000,- K¢&/m?/fok pro prostory v hale C,
800,-K¢/m?/rok pro prostory v hale D (suterén za 480,- K&/m?/rok), venkovni manipula¢ni a
komunikacni plochy za 300,-K¢&/m?/rok, prostory kancelarského typu pak 1500,-K¢&/m?/rok.
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Obvyklé ndjemné v daném misté a ¢ase za pronajem nebytovych prostor v nemovitych vécech
obdobného vybaveni, typu vyroba a skladovani, se pohybuje v rozmezi 700,- az 1200,-
K¢&/m?/rok, v zavislosti na stavu nemovité véci, lokalité, dopravni dostupnosti apod.

Obvyklé ngjemné v daném misté a Case za pronajem nebytovych prostor kancelaiského typu
se zazemim se pohybuje v rozmezi 1000,- az 2000,- K¢&/m?/rok, v zavislosti pfevazné na
lokalité, a také pak na stavu a vybaveni kancelafi a zdzemi,

Obvyklé najemné za venkovni zpevnéné plochy se pohybuje v rozmezi 100,- az 300,-
K¢/m?/rok, v zavislosti na lokalité, typu a stavu zpevnéné plochy, dopravni dostupnosti apod.

Z pruazkumu trhu je patrné, Ze vysSe najemného nebytovych prostor sdélend vlastnikem je tedy
v rozmezi obvyklé ceny v daném misté a Case, s piihlédnutim ke vSem okolnostem (lokalité,
stavu, vybaveni, dopravni dostupnosti, apod.). Tato vySe je tedy uvazovana ve vypoctu
vynosové hodnoty pro stanoveni rocniho uzitku- vynosii z prondjmu. VySe najemného za
venkovni zpevnéné plochy je uvazovana v nizsi vysi, a to z davodu vétsiho opotiebeni, ptip.i
mechanického poskozeni téchto ploch v arealu.

V rocnich nakladech je uvazovana dan z nemovitych véci, kterou plati vlastnik/pronajimatel,
na zaklad¢ danového piiznani. Pojisténi neni dle sdéleni vlastnika sjednéno, nicméné v
metodice ocenéni vynosovou metodou by mélo byt uvazovano a tudiz je dale ve vypoctu
stanoveno odhadem z reprodukéni ceny staveb. Udrzba a opravy jsou dle poskytnutych
internich podkladii vlastnika od roku 1999 do soucasnosti v priméru 930.000,- K& rocné.
Vzhledem k velikosti arealu je také uvazovano s naklady za spravu nemovitych véci.

Pti stanoveni miry kapitalizace je pfihlédnuto k pfiloze ¢. 22 Ocenovaci vyhlasky, je zde také
zohlednéna uprava na pokryti zvySeného rizika spojen¢ho s docilenim pronajmu celkové
plochy (+0,5%), a také uprava z ditvodu viceucelového 0ziti (+0,5%).

Vypocet ceny vynosovym zpiisobem

Vyméry pronajimanych ploch

Kancelaiské plochy m? 578,00
Provozni plochy m? 7 394,00
Ostatnich plochy m? 6 100,00
Vyméry celkem m? 14 072,00
Vynosy z pronajimanych ploch

Kancelafské plochy

Kancelarské prostory a 1 500,00 K¢ x 578,00 m?| Kc¢&/rok 867 000,—

socialni zdzemi- objekty H
a [ (125,-K¢/m?/mésic)

Provozni plochy

Provozni/skladovaci 850,00 K¢ x 7 394,00 m?| K¢&/rok 6284 900,—
prostory -haly A, B, C, D,
E, F, sklad J, gardz v
objektu G (70,-
K¢&/m?/mésic)

Ostatni plochy

Pozemky -manipulacni a 150,00 K¢ x 6 100,00 m? | K¢&/rok 915 000,—
komunikac¢ni plochy
(12,50 K¢&/m?/mésic)
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Vynosy celkem VC K¢é&/rok 8 066 900,—
Dosahovar}e procento PP o 85.00
pronajmuti

Vynosy po korekci VCi=VC xPP/100 K¢é&/rok 6 856 870,
Roc¢ni niaklady na dosaZeni prijmu

Reproduk¢ni cena Cr K¢ 217 574 490,—
Néklady na adrzbu K¢&/rok 930 000,—
Pojisténi Cr % 0,05 % K¢é/rok 108 787,25
Dan z nemovitosti K¢/rok 138 139,—
Ostatni néklady K¢/rok 120 000,—
Ro¢ni naklady celkem Nr Ké&/rok 1296 926,25
Cisté vynosy V =VCi— Ng K¢&/rok 5559 943,75
Vypocet vynosové hodnoty vé¢nou rentou

Urokova mira i 0,0750
Vynosova hodnota V/i K¢ 74 132 580,

1.3 Ocenéni porovnavacim zplisobem

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou ce-novym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi
vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovité véci je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani
podle Bradace. Princip metody spocivd v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci piepocitacich indext
jednotlivych objektli odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u
jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena
primeérna, v ptipad¢ vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Uzitné plochy provozni (haly A, B, C, D, E, F, sklad J, objekt K): 7 599 m?2

Uzitné plochy administrativniho typu a socialniho zazemi (objekty G, H aI): 828 m2
UZitna plocha objekti celkem: 8 427 m?.

Zpevnéné plochy manipulacni, skladovaci, komunikacni: 6 100 m?.

Pozemky celkem 19 609 m?.

Srovnatelné nemovité véci

1. Primyslovy areal, Zlin-Jaroslavice

Prodej primyslového areélu, 2 000 m?
Navrsi, Zlin - Jaroslavice
19 800 000 K¢ (9 900 K¢ za m?)

Na zéklad¢ vyhradniho zastoupeni nabizime k prodeji primyslovy aredl ve Zlin¢ —
Jaroslavicich. Aredl o celkové vyméie 8 154 m2 je oploceny a nabizi volné manipulacni a
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skladové plochy, zpevnéné a zastavéné plochy, vyrobni plochy. Dale se zde nachazi budova o
zastavéné ploSe 850 m2, kterd je rozdélena do dvou podlazi a byla vyuzivana v pfizemi na
stopafskou vyrobu a v patie restaurace s kuchyni a bowlingem, déle kancelarské zazemi.

Na pozemku se déale nachdzi mensi budova o vymeéte 120 m2 pro vyuziti vyroby a zastfeSena
konstrukce vyuzivana jako senik o vyméie 420 m2. Velkorysa vyméra pozemku umoziuje
rozSiteni vyrobnich, nebo skladovacich kapacit s dostatkem manipulacni a parkovaci plochy.

Celkova cena:19 800 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?:9 900 K¢
Aktualizace:28.01.2024
ID:990885196
Stav:Rezervovano
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy
Podlazi:2

Plocha zastavéna: 1400 m2
Uzitna plocha:2000 m2
Plocha zahrady:8154 m2

2. Skladovaci prostory, Vesela

Prodej skladového prostoru 1 593 m?
Vesela, okres Zlin
13 500 000 K¢ (8 474 K¢ za m?)

Prodej haly pro skladovani i vyrobu.

Budova o zastavéné plose 1593 m2, po vnitini rekonstrukei v roce 2019(rozvody elektiiny,
prumyslova podlaha, sekéni vrata, napojeni na inZenyrské sit¢).

Hala mé zelezobetonovou konstrukci se svétlou vySkou 6,6 m a vyskou vstupnich vrat 4,5 m.
K Hale nalezi prostorny pftistiesek se svétlou vyskou 4,85 m.

Priimyslovy aredl, ve kterém se hala nachazi je oploceny, uzamceny, piistup pro vlastniky je
mozny 24/7.

Celkova cena:14 000 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
Cena za m*:8 788 K¢

Aktualizace:29.01.2024

ID:28833100

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Dobry
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Typ domu:Pfizemni

Uzitna plocha:1593 m2

Parkovani:6

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni elektrické

Telekomunikace:Internet

Elekttina:230V

Komunikace:Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna

3. Primyslovy areal, Luhaovice-Retechov

Prodej vyrobniho arealu, 1 700 m?
Luhacovice - Retechov, okres Zlin
9300 000 K¢ (5 471 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji vyrobni areél o celkové plose cca 5000 m2, ktery se nachéazi v okrajové
asti obce Retechov u Luhadovic. Aredl se skladd ze samostatného objektu, ktery je nyni
vyuzivan viceuceloveé. Z casti se jedna o vyrobu, sklady, pneuservis a kancelafe. Celkova
zastavéna plocha aredlu je 1190 m2. Prvni podlazi ma z vétsi Casti lit€ betonové podlahy.
Vysky stropt v prvnim podlazi je 2,8 m — zde jsou pfevazné skladovaci a vyrobni prostory.
Déle jsou v ptizemi objektu kancelédfe a technické zazemi. V 2. NP. je k dispozici plocha o
vyméie cca 1000 m2, kterd neni zateplend a vySka stropu je zde cca 4,5 m. Objekt je cihlovy z
roku roku cca 1954.Strechova krytina- betontaska. Objekt je napojen na elektiinu 220/380 V,
obecni vodovod, kanalizaci 1 plyn.Topeni je v Casti objektu plynové. Areédl nabizi Siroké
spektrum vyuziti a dostupnosti i pro nakladni dopravu.

Celkova cena:9 300 000 K¢ za nemovitost
Cena zam%:5 471 K¢
Aktualizace:22.01.2024

ID:146602076

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pied rekonstrukci
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Typ domu:Patrovy

Plocha zastavéna: 1190 m2

Uzitna plocha:1700 m2

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 400V

Komunikace:Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna

4. Pramyslovy areal, Hulin-Zahlinice

Prodej skladového prostoru 35 385 m?
Hulin - Zahlinice, okres Kroméfiz

Dovolujeme si Vam nabidnout zemédélsky areal vCetné manipulacnich ploch o vyméte
28751m2 plus jednotlivé haly s celkovou vymeérou 6.634m?2 v okrajové ¢asti obce Zahlinice u

Hulina. Areal je dobfe ptistupny po obecni asfaltové komunikaci.

Na plose pozemku se nachdzi 9 hal a vjezdova vratnice. El. trafo zajistujici dodavky el.
proudu. V jednotlivych ptipadech jsou haly plné¢ funkcéni a ostatni na CasteCnou rekonstrukei
dle zpiisobu vyuziti. Haly o rozméru 1241m2, 538m2, 293m2, 277m2,216m2, 616m 2,621m?2,
1809m 2,985m2 a vratnice 38m2. Mezi objekty je administrativni budova, skladovaci haly s
vysokou svétlou vyskou, apod. Areal skytda mnoho moznosti pro realizaci podnikatelské
¢innosti.

Celkova plocha 35 385 m2

Manipulacni plocha 28 751 m2

Zastavéna plocha 6 634 m2

Hal y o rozméru 1241 m2, 538 m2, 293 m2, 277 m2,216m2, 616 m2,621 m2,1809 m2,
985 m2 a vratnice 38 m2.

Zpusob vyuziti

Dilny, administrativa — kanceléte, garaze, myci rampa, sklad pohonnych hmot,
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mechanizovany sklad pice, sklad a tfidirna kovovych odpadi.
Trafo 400 KVA

Vodovod 90

Hydrant 4

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Priimyslovy areal, Zlin-Jaroslavice

Cena nemovité véci (CN)| 19 800 000,— K¢
Plocha (P) 2 000,00
Kpolohy 1 ,0 1
Kpr’istupu 1 ,00
Kstavu a vybaveni 1 ,03
Kadministrativné-socidini zizemi 1 ,OO
Kpﬁslufenstvi 0,95
szevne’ny'ch ploch 1 ,0 1
Kpozemkﬁ (volnych) 1 , 10
Kedukee na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 9 783,04 K¢

2. Skladovaci prostory, Vesela

Cena nemovité véci (CN)| 13 500 000,— K¢

Plocha (P) 1 593,00
Kpolohy 1 ,03
Kpﬁstupu 1 ,00
Kstavu a vybaveni 1 ,05
Kadministrativné—socia’lm’ zdazemi 1 ,03
Kpﬁsluienstvt’ 1 ,00
szevnény’ch ploch 1 ,0 1
Kpozemkﬁ (volnych) 1 , 15
Kredukee na zdroj ceny 0,90

Jednotkova cena (JC) 9 868,33 K¢
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3. Primyslovy areal, Luhadovice-Retechov
Cena nemovité véci (CN)| 9300 000,— K¢
Plocha (P) 1.700,00
Kpolohy 1 N 10
Kpr’istupu 1 ,00
Kstavu a vybaveni 1 ) 10
Kadministrativné-socidini zazemi 1 ,00
Kpﬁ?lu&enstvi 1 ,OO
szevnény'ch ploch 1 ,0 1
Kpozemkﬁ (volnych) 1 , 10
Kredukce na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 6 618,75 K¢
4. Prumyslovy areal, Hulin-Zahlinice

Cena nemovité véci (CN)| 62 000 000,— K¢&
Plocha (P) 6 634,00
Kpolohy 1,05
Kpﬁslupu 1 ,OO
Kstavu a vybaveni 1 , 15
Kadministralivné—socidlm' zdazemi 1 ,OO
Kpﬁslus’enstvz’ 1 ,00
szevnény'ch ploch 1 ,02
Kpozemkﬁ (volnych) 0,85
Kredukee na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 8 805,72 K¢
S. Hluk

Cena nemovité véci (CN) | 106 000 000,— K¢
Plocha (P) 4 602,00
Kpolohy 1 ,05
Kpr’istupu 1 ,00
Kstavu a vybaveni 0,60
Kadministrativné-socidini zazemi 0,90
Kpﬁ?lu&enstvi 1 ,OO
szevnény'ch ploch 1 ,0 1
Kpozemkﬁ (volnych) 1 , 10
Kredukce na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 13 058,67 K¢

kde JC = (CN / P) x (Kpolohy x Kpﬁstupu x Ksmvua vybaveni X Kadministrativné—socidlni zdzemi X Kpﬁslus'enstvi x
szevnény'ch ploch X Kpozemkﬁ (volnych) x Kredukce na zdroj ceny)

Minimalni jednotkova cena za m? 6 618,75 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >JC/5 9 626,90 K¢
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Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovena jednotkova cena za m? SJC
Jednotkové mnozstvi A/
Porovnavaci hodnota SICxV

Porovnavaci hodnota

1.4 Oddil 1) LV 174, kat. uzemi Luzkovice —

Rekapitulace cen

1. Ocenéni ndkladovym zpiisobem
2. Ocenéni vynosovym zpusobem
3. Ocenéni porovnavacim zptisobem

Trzni hodnota

2. Oddil 2) LV 116, kat. uzemi Kle¢uvka

Rodinny dim ¢.p. 50 s pozemkem

Umisténi nemovitosti

Kraj Zlinsky

Obec Zlin

Katastralni uzemi Klecivka (666041)

Cast obce Zlin

PSC 760 01

List vlastnictvi ¢islo 116

Vlastnik VLTAVA HOLDING a.s.

13 058,67 K¢
8770,— K¢

8 427,00 m?

73 904 790,— K¢
73 904 790,- K¢

celkem

114 778 490,— K¢
74 132 580,— K¢
73 904 790,—- K¢

74 000 000,— K¢

U Habrovky 247/11, Kr¢, 14000 Praha 4

2.1 Ocenéni nakladovym zplisobem
Popis nédkladové metody viz Oddilvl).

2.1.1 Pozemky na LV €islo 116 -§ 2, 6

Jedna se o:

- pozemek parc.¢. 407, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 104 m?, jehoZ soucasti je

stavba: Klec¢tvka, ¢.p. 50, rod. diim, ocenovana zvlast’,

- pozemek parc.¢. 408, druhu zahrada, o vyméte 385 m? , uzivany jako zahrada u rodinného
domu ¢.p. 50, jde o zatravnénou plochu, na severnim okraji lemovanou sténou z tiji.

Oba pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou rodinného domu ¢.p. 50, a jsou pod
¢astecnym spole¢nym oplocenim, na okraji primyslového arealu, ocenovaného v Oddile 1).

V platném Uzemnim planu mésta (po vydani Zmény &.5) se pozemky nachazeji ve
stabilizovanych plochach BI- Plochy bydleni individualniho. Blize viz ptiloha.
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Pozemky jsou oceniovany dle platné Cenové mapy stavebnich pozemkii mésta Zlina, vydané
pod €.13, platné od 1.1.2024. BliZe viz piiloha.

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m?] Zakladni cena [K¢/m?] Cena [K¢]

407 zastavéna plocha a 104 1 100,— 114 400,—
nadvori

408 zahrada 385 1 100,— 423 500,—
Soucet 489 537 900,—

§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemkii (piiloha €. 5)

Obce s 50-100 tisici obyvateli — vlastni uzemi  + 200 %
Uprava celkem + 200 % x 3,000
Zakl. cena [K¢/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni  upravena Cena [K¢]
408 zahrada 65600 385 10,34 31,0200 11 940,—
Soucet cen vSech typt pozemku = 549 840,— K¢
Pozemky na LV C¢islo 116 — zjiSténa cena 549 840, K¢

2.1.2 Rodinny diim €.p. 50 - § 13

Jednd se o rodinny diim na parc.c.407, postaveny na pudorysu ptvodniho domu z
l.poloviny minulého stoleti, pted asi 15 lety. Objekt slouzi jako byt spravce sousedniho
pramyslového aredlu (LV 174, k.4. Luzkovice).

Stavba je samostatn¢ stojici, nepodsklepena, jednopodlazni, nepravidelného pudorsysu,
objektu: perlinka, lepidlo a zatepleni plasté je z polystyrenu. Stropy jsou dfevéné tramove,
krov sedlovy, stiesni krytina bitumenova. Okna i vstupni dvefe jsou plastové, okna jsou
vybavena vnéjSimi zaluziemi.

Objekt dispozi¢né obsahuje jednu bytovou jednotku 3+kk. Sestava ze zadveti, obyvaciho
pokoje s navazujicim kuch. koutem, koupelny a dvou pokojii. V obyvacim pokoji jsou
instalovana krbovéa kamna. Ve vSech tfech obytnych mistnostech je podlaha kryta kobercem,
pod krbovymi kamny je dlazba, v kuchyni je dlazba. Kuchyfisky kout je vybaven rohovou
kuch. linkou a jidelnim koutem, za linkou je na ¢asti stény obklad. Koupelny je obloZena
keramickym obkladem a dlazbou a je vybavena vanoou, dvojumyvadlem, prosklenym
sprchovym koutem, WC a bidetem. Vnitini dvete jsou dievéné v ocelovych zarubnich.

Objekt je napojen na el. energii, obecni vodovod, odpady jsou svedeny do knalizace s
¢istickou, napojenou déale na mistni vodote€. Vytapéni je el. podlahové, ptip. lokalni krbovymi
kamny, ohiev vody solarnim systémem s el. dohfevem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim typ A
Konstrukce zdéna
Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1. NP

Typ stfechy se sklonitou stiechou



Podkrovi

Podlazi

Polohovy koeficient K

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Podlazi

1.NP
Vyska
Zastavéna plocha

Obestavény prostor OP

Obestavény prostor

Vybaveni

Nazev, popis
Zaklady

Zdivo

Stropy

Stiecha
Krytina
Klempiiské konstrukce
Vnitini omitky
Fasadni omitky
Vnéjsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

RN RO —

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni
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nema podkrovi

s jednim nadzemnim podlazim

1,100

111 Budovy jednobytové

46.21.11.1 domy rodinné jednobytové
3,082

3,00 m
104,00 m?

= 380,00 m?

Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni
21,20 % Standardni
7,90 % Standardni
7,30 % Standardni
3,40 % Standardni
0,90 % Standardni
5,80 % Standardni
2,80 % Nevyskytuje se
0,50 % Nevyskytuje se
2,30 % Standardni
1,00 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
5,20 % Standardni
2,20 % Standardni
1,00 % Standardni
5,20 % Standardni
4,30 % Standardni
0,60 % Standardni
3,20 % Standardni
1,90 % Standardni
0,50 % Nevyskytuje se
3,10 % Standardni
0,50 % Standardni
4,10 % Standardni
0,30 % Standardni
3,40 % Podstandardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

8. Fasadni omitky
9. Vngjsi obklady

1,0000
—0,54 x 1,852 x 2,80 % - 0,0280
—0,54 x 1,852 x 0,50 % - 0,0050
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11. Schody —0,54 x 1,852 x 1,00 %
21. Instalace plynu —-0,54 x 1,852 x 0,50 %
26. Ostatni —0,54 x 3,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2290~ K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9336
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0820

Zakladni cena upravena ZCy 7 250,— K¢&/m?
Cena stavby OP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =16 roki

Ptredpokladand dalsi zivotnost D = 84 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 16,000 %
Odpocet opotiebeni 2755 000,— K¢ x 16,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Rodinny dim ¢.p. 50 — zjiSténa cena

2.1.3 Venkovni upravy — § 18

- 0,0100
- 0,0050
- 0,0184
= 0,9336

2755 000,- K¢

440 800,— K¢

2314 200,- K¢
2314 200~ K¢

Jedna se o pripojku el. energie, ptipojku vody, kanalizace, Cisticku odpadnich vod.

Ocenéni

Cena stavby Rodinny diim ¢.p. 50
Podil z ceny stavby
Cena venkovnich tprav

Venkovni upravy — zjiSténa cena

2.1.4 Oploceni z kovovych profilti — § 18

2314 200,- K¢

X 35 %
= 81 000,— K¢
81 000~ K¢

Jedna e o oploceni z kovovych profilti na masivnich kovovych sloupcich , a to v ¢asti u
vjezdu a pted rodinnym domem ¢p. 50, na vychodni hranici pozemku parc.¢. 408, na kterou

dale navazuje pojezdova brana stejného provedeni, ocefiovand v Oddilu 1).

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.3.1 Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky
Zakladni jednotkova cena ZJC 840,— Kc¢/m?

Mnozstvi M 20,00 m?

Polohovy koeficient K 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 111 Budovy jednobytové
Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,082
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Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari

S =

Opotiebeni O =

Odpocet opotiebeni

56 960,— K¢ x 40,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Oploceni z kovovych profila — zjiSténa cena

2.1.5 Rekapitulace cen

Vysledna cena

1.
2.
3.

Pozemky na LV ¢islo 116
Rodinny diim ¢&.p. 50

Venkovni upravy

3.1. Venkovni Upravy

3.2. Oploceni z kovovych profili

15 rokt
40,000 %

16 800,— K¢

X 1,1000
X 3,0820
= 56 960,— K¢
— 22 780,— K¢
= 34 180,- K¢
34180,- K¢

549 840,- K¢

2314 200,- K¢

81 000,- K¢

34 180,— K¢

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

2.2 Ocenéni vynosovym zplisobem

Popis vynosové metody viz Oddil 1).

Uzitna plocha objektu ¢ini 83 m?.

Objekt neni pronajiman.
Obvyklé ndjemné v daném misté a Case za pronajem obdobnych bytovych prostor se pohybuje
v rozmezi 1300,- az 2400,- K&/m?/rok, v zavislosti pfevazné na lokalité, a také pak na stavu a
vybaveni. Pro dany pfipad je zohlednéno pon¢kud nevyhodné umisténi rodinného domu na

okraji primyslového aredlu, s nimz je prakticky propojen.

2979220~ K¢
2979 220,- K¢

V rocnich nékladech je uvazovana dan z nemovitych véci, propoctena dle danovoych zakond.
Naklady na udrzbu/opravy a pojisténi jsou stanoveny odbornym odhadem z reproduk¢ni ceny
stavby.

Pfi stanoveni miry kapitalizace je ptihlédnuto k ptiloze €. 22 Ocenovaci vyhlasky.

Vypocet ceny vynosovym zpiisobem

Vyméry pronajimanych ploch
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Obytné plochy | m? 83,00
Vynosy z pronajimanych ploch (VC)

Obytné plochy

Obytné prostory | 1 750,00 K& x 83,00 m2| K&/rok 145 250,—
Ro¢ni naklady na dosaZeni prijmi

Reprodukéni cena Cr K¢ 2 755 000,—
Néklady na udrzbu Cr x 0,50 % K¢/rok 13 775,—
Pojisténi Cr % 0,05 % K¢&/rok 1 377,50
Dan z nemovitosti K¢/rok 728,
Ro¢ni naklady celkem Nr K¢&/rok 15 880,50
Cisté vynosy V=VC-Nr K¢&/rok 129 369,50
Vypocet vynosové hodnoty vé¢nou rentou

Urokova mira i 0,0450
Vynosova hodnota V/i K¢ 2 874 880,—

2.3 Ocenéni porovnavacim zpusobem

Popis porovnédvaci metody viz Oddil

).

Uzitna plocha rodinného domu 83 m?.
Pozemky celkem 489 m?, z toho zahrada 385 m?.

Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny diim, Zelechovice nad Dievnici, KUPNI 2020
V-5478/2020-705 ( LISTINY )podani:30.6.2020

cena:3 400 000 K¢

LV: 931
katastr. pracovisté: Zlin (705)

Plocha Cena/m? Cena

STAVBA: Osvobozeni 341, Zelechovice nad Dievnici, okr. Zlin (rodinny diim)

157 m? 18099 2 841 514

PARCELA: st.860 (zast. plocha a nadv.), ka: Zelechovice nad Dfevnici

380 m* 1226 465933

PARCELA: 861 (zahrada), ka: Zelechovice nad Dfevnici

492 m? 188 925353
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echovice
S

2. Rodinny dim, Zadverice-Rakova, NABIDKOVA

Realitni server:  Sreality.cz

http://www.sreality.cz
Kéd nabidky: 0223-NP02393
MoniT-ID: 88E0AS

Nabidkova cena: 8 500 000,— K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 17.5.2023

Adresa: Zadverice-Rakova, okres Zlin

Pokud touzite po bydleni v klidu malé obce a piesto v dobie dojezdné vzdalenosti od mésta,
mame pro Vas nabidku rodinného domu se zahradou v obci Rakova, Zadvefice-Rakova. Dim
prosel naro¢nou rekonstrukci v roce 2015 ¢itajici odizolovani, novou stfechu, zatepleni, okna
s trojskly, dostavéni gardze, kompletni rozvody, podlahy, omitky.Dispozice: V 1. podlazi
najdeme krasnou, kompletné¢ vybavenou kuchyni s jidelnou. Nelze si nevSimnout krasného
smrkového podbiti, které¢ dokresluje atmosféru domova.Veskery nabytek je z kartaovaného
olSového dieva, pracovni linka je z bukové desky. Kromé velkého plynového sporaku s
elektrickou troubou muizete vyuzit i pln¢ funkéni venkovskd kamna, jak na zatopeni, tak i
samoziejm¢ na vafeni a peceni. Soucdasti prodeje jsou i kredence a velky jidelni stil. Mycka
samoziejmosti. Nasleduje obyvaci pokoj s krbem, prostorné loznice, pracovna a samoziejmée
koupelna (vana i sprchovy kout) se samostatnym wc.V 2. podlazi jsou pak 2 pokoje, odkud je
mozny vstup na hiiru (ta jde plné vyuzit a rozsifit bydleni o dal§i pokoje). Koupelna se
sprchovym koutem a wc. Dim je ze 3/4 podsklepeny, kolem je udrzovana zahrada se studnou,
voda je ptfivedena i do domu. Lze jej vytapét jak pouze plynem, tak i ¢astecné dievem.
Romantiku dotvarti zur€eni kolem protékajiciho potiicku. V obci Rakova najdete konisky ranc,
knihovnu, sportovi§té. MS a ZS pak zastituji Zadvefice.

Druh nemovitosti: rodinny dim
Zastaveéna plocha: 172 m?
Uzitna plocha: 200 m?
Plocha pozemku: 467 m?
Poloha v obci: centrum obce
Patrovy/ptizemni: prizemni
Poloha v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry
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Objekt je zafizen: castecné
Ttida ENB: tfida G — mimotadn¢ nehospodarna

3. Rodinny diim, Lipa, NABIDKOVA

Realitni server:  Reality IDnes

https://reality.idnes.cz
Kod nabidky: IDNES-57311
MoniT-ID: 8FACBF

Nabidkova cena: 4 699 000,— K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 24. 6. 2023

Adresa: Lipa, okres Zlin

Prodej domu 135 m? s pozemkem 190 m? Prodej, Rodinny dim, Lipa 135m?, S pozemkem
190m?
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Nabizime vam ke koupi rodinny dim po ¢astecné rekonstrukci v blizkosti Zlina. Uzitna
plocha domu je 135m? a rozklada se do dispozice 5+1. K domu ndlezi i dilna se socialnim
zatizenim a kryta pergola. Dim prosel v minulych letech rekonstrukei stfechy, rozvodi a
castecné interiéru. Na konci roku 2021 bylo dodélano zatepleni a nové podbiti. Vytapeni je
zajisténo plynovym kotlem a krbem.

Nejveétsi vyhody: lokalita vhodnd pro rodiny s détmi, blizko do ptirody, perfektni dostupnost
vSemi sméry ( Zlin, Vizovice, Slusovice, Vsetin, Luhacovice )
V okoli: autobusova zastavka, vlakova zastavka, obchod, Skolka, Skola, restaurace, détské

hriste,

Druh nemovitosti:

rodinny dim

Uzitna plocha: 135 m?

Plocha pozemku: 190 m?

Poloha v obci: klidna ¢ast obce

Poloha v bloku: samostatny

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Rok rekonstrukce: 2021

Ttida ENB: tfida G — mimotadné nehospodarna
Inzenyrské sité: vodovod, elektfina, kanalizace
Voda: dalkovy vodovod

Elektfina: 230V

Kanalizace: vefejna kanalizace

Rozvody: internet

4. Rodinny diim, Hvozdna, NABIDKOVA
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Kod nabidky: IDNES-22512 (Reality IDnes)
22512 (Sreality.cz)
MoniT-ID: 8CB558

Nabidkova cena: 6 300 000,— K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 11.3.2023

Adresa: Pod Skolou, Hvozdna, okres Zlin

Prodej domu 150 m? s pozemkem 397 m? Prodej, Rodinné domy, 150 m? - Hvozdna
Rodinny diim 3+kk s mensi zahradou ve Hvozdné, nachazi se v klidné lokalit¢ mimo hlavni

tah obce.

Plocha pozemku je 397 m2.

Nemovitost ma dvé podlazi a prosla kompletni rekonstrukci v roce 2015.

V prvnim podlazi najdete vstupni chodbu, kuchyni propojenou s obyvacim pokojem a
vstupem na zahradu, dale samostatné wc, technickou mistnost a garaz, ve druhém podlazi jsou
dva samostatné pokoje, koupelna s vanou a wc. Dim je ¢aste¢né podsklepeny.

Topeni je feSeno kotlem na tuhd paliva v kombinaci s krbovymi kamny. Veskeré inzenyrské

sit¢ jsou k dispozici.

Druh nemovitosti:
Uzitna plocha:
Plocha pozemku:
Poloha v bloku:
Druh konstrukce:
Stav objektu:

Rok rekonstrukce:
Trida ENB:
Inzenyrské sité:
Voda:

Elektiina:

Plyn:

Kanalizace:
Parkovani:
Doprava:
Komunikace:
PrisluSenstvi:

rodinny dim

150 m?

397 m?

samostatny

cihlova

velmi dobry

2015

ttida G — mimotadn¢ nehospodarna
vodovod, plynovod, elektfina, kanalizace
dalkovy vodovod

230V, 400V

plynovod

vefejna kanalizace

parkovaci stani

silnice, autobus

asfaltova

sklep, garaz
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Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Rodinny diim, Zelechovice nad Dievnici,

KUPNI 2020

Cena nemovité véci (CN)| 3400 000,— K¢
Plocha (P) 85,00
Kopolony 0,95
Kstavu a vybaveni 1 ) 10
Kgardée 0,95
Kpﬁsluéenstvi 0,95
Ksuterénu 1,00
Kpozemkﬁ 0,95
Kv;'woje ceny v case 1 ,20
Kedukee na zdroj ceny 1 ,OO
Jednotkova cena (JC) 43 005,93 K¢

2. Rodinny diim, Zadverice-Rakova,

NABIDKOVA

Cena nemovité véci (CN)

8 500 000,- K¢

Plocha (P)

200,00

Kpolohy

0,95




— 63—

Kstavu a vybaveni 1 ,OO
Kgardz’e 0,95
Kpﬁ?lu&enstvi 0 ) 95
Ksuterénu 0,95
Kpozemkﬁ 1 ,OO
Kvy'voje ceny v case 1 ,00
Kredukee na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 31 154,86 K¢
3. Rodinny diim, Lipa, NABIDKOVA
Cena nemovité véci (CN)| 4699 000,— K¢
Plocha (P) 135,00
Kpolohy 0,95
Kstavu a vybaveni 1 ,00
Kgara’z'e 1 ,OO
Kpﬁslus’enstvz’ 0 , 95
Ksuterénu 1 ,OO
Kpozemkﬁ 1 , 15
Kvy'voje ceny v case 1 ,OO
Kredukce na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 32 513,16 K&
4. Rodinny diim, Hvozdna, NABIDKOVA
Cena nemovité véci (CN)| 6300 000,— K¢&
Plocha (P) 150,00
Kpolohy 0,95
Kstavu a vybaveni 1 ,OO
Kgardz’e 0,95
Kpﬁ?lu&enstvi 1 ,OO
Ksuterénu 0,95
Kpozemkﬁ 1 ,OO
Kvy'voje ceny v case 1 ,00
Kredukee na zdroj ceny 0,90
Jednotkova cena (JC) 32 408,77 K&

kde JC = (CN / P) x (Kpolohy x Ksmvua vybaveni x Kgara'ie x Kpl’l’sluienst\)l’ x Kvuterénu x KpozemkzZ x Kvy'voje

ceny v ¢ase X Kredukce na zdroj ceny)

Minimalni jednotkovéa cena za m? 31 154,86 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >JC/4 34 770,68 K&
Maximalni jednotkova cena za m? 43 005,93 K¢
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Stanovena jednotkova cena za m? SJC 35000,— K¢
Plocha A% 83,00 m?2
Porovnavaci hodnota SIC xV 2905 000,— K¢
Porovnavaci hodnota 2905 000~ K¢

2.4 Oddil 2) LV 116, kat. uzemi Kle¢tuvka — celkem

Rekapitulace cen

1. Ocenéni ndkladovym zpiisobem 2979 220,— K&
2. Ocenéni vynosovym zpusobem 2 874 880,— K¢
3. Ocenéni porovnavacim zptisobem 2 905 000,— K¢
TrZni hodnota 2900 000~ K¢

3. Trzni hodnota — celkem

TrZni hodnota 76 900 000,— K¢
Rekapitulace
1. Oddil 1) LV 174, kat. tzemi Luzkovice 74 000 000,— K¢
2. 0ddil 2) LV 116, kat. uzemi Klectivka 2900 000,— K¢

Trzni hodnota: 76 900 000,— K¢

Cena slovy: sedmdesatSestmiliontidevétsettisic K¢

E. Odlivodnéni

Pti urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni je piihlédnuto k moznosti nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti pfedmétu ocenéni, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné, a to 1 z hlediska ptedpoklddan¢ho vyvoje na dil¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovéan.

Trzni hodnota je stanovena s diirazem na porovnavaci a vynosovou metodu, jelikoz jsou v
daném ptipad¢ nejvice relevantni.

Nakladova metoda vypovida o cené, za kterou by bylo mozno potidit nemovité véci v dobé
ocenéni, s odpoctem opotiebeni. Je ovSem nutno podotknout, ze neodrazi stav trhu s
podobnymi nemovitymi vécmi v daném misté a Case, stejn¢ jako vliv polohy a rovnéz tak
specifika dané nemovité véci.

Vynosova metoda reflektuje ekonomicky pohled zjiSténi, jakou castku by bylo nutno
investovat na urcity urok, aby pfinaSela stejné vynosy, jako ptfedpoklddané budouci najemné z
dané véci. Vychazi z vySe sjednaného, popt. odhadu obvyklého ndjemného, odecitaji se
miklady spojené s uzivanim nemovitych véci, napi. udrzba, dan z nemovitych véci, pojisténi
apod. Vynosova hodnota je tudiz souctem diskontovanych (odurocenych) piijmi, které je
mozno v budoucnu v daném misté ocCekavat pii piimeéfeném pronajmuti nemovitosti, po
odecteni vydaji nutnych k dosazeni téchto piijmi.

Porovnavaci metoda vychdzi z porovndni cen obdobnych prfedmétl ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro porovnani jsou pouzity udaje od
dostate¢né¢ho poctu obdobnych predmétii ocenéni. Zdrojem dat je databaze Octopus Pro-
aplikace CenovaMapa.cz, s mnozstvim zaznamu jak o prodejich nemovitosti, pfevazné z
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Katastru nemovitosti z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a
ovétené informace o téchto nemovitostech, tak také o nabidkach nemovitych véci na trhu.
Dals§im zdrojem dat je systém Moni-T ocenovaciho softwaru Diotima, coZ je rozsahly soubor
kupnich i1 nabidkovych cen nemovitosti, s pravidelnou mési¢ni aktualizaci, a dale realitni
servery. Nasledn¢ je provedena srovnavaci analyza udaji vybranych srovnavacich nemovitych
veci s ocenovanym piedmétem ocenéni, a to na zéklade pecliveé vybranych kritérii podle druhu
predmétu ocenéni a jeho specifik. Analyza spocivd ve stanoveni rozdilii parametri mezi
ocenovanym predmétem ocenéni a srovnavacimi obdobnymi piredméty ocenéni. Je pouZzito
piepocitacich indext odliSnosti na zaklad¢ dikladné zvazenych hledisek, kterd maji vliv na
ocenéni. Naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa primérnd cena za urcenou
zakladni jednotku pro porovnani- v daném piipadé m? uzitné plochy objekti. Tato je pak
vynasobena skutec¢nou uzitnou plochou vSech oceniovanych objektt. Je zde také zohlednén typ
zdrojové ceny srovnavacich pfedmétl ocenéni, v ptipadée typu nabidkové ceny redukci ceny o
rozdil nabidky proti o¢ekdvané realné cené. Celkem je tedy ziskdna primérna porovnavaci
cena predmétu ocenéni.

Urceni trzni hodnoty pak vychazi z vySe uvedenych cen, jelikoZ maji dostateCnou vypovidaci
hodnotu a reflektuji stav trhu.

Obecné k vyvoii cen prumyslovych nemovitosti v poslednich letech:

Trh primyslovych nemovitosti zaziva od pandemie Covid-19 setrvaly rtst. Jen za posledni
dva roky na trhu pfibyly téméf 2 miliony m? (data pruzkumu spoleénosti Colliers, piedniho
poskytovatele diverzifikovanych profesionalnich sluzeb v oblasti komer¢nich nemovitosti a
spravy investic).. Diillezitym faktorem, ktery podpofil zajem investorti o tento typ nemovitosti,
bylo zvySovani ndjjemného. Mistni trh s primyslovymi nemovitostmi tedy navzdory vySSim
urokovym sazbam, slozit¢jSimu financovani, zpomaleni ekonomiky a vykyvim pramyslové
vyroby zrychloval sviij rust, ktery byl aktualné nejvyssi za poslednich pét let. Na vIné
zvyseného zajmu o Ceské primyslové nemovitosti se vezla i zvySena stavebni aktivita. S touto
stavebni aktivitou souvisel nasledné 1 mirny rist neobsazenosti a néasledné i stabilizace cen
najemného.

Na trhu bylo v poslednich dvou letech nabizeno extrémné nizké mnozstvi volnych ploch. Diky
zvysené neobsazenosti a plochdm dostupnym k okamzitému prondjmu maji najemci vice
moznosti, o kterych mohou uvazovat.

Je mozné konstatovat, ze prumyslové nemovitosti jsou mnohem flexibilnéjsi nez jiné aktiva v
sektoru nemovitosti. Rychle reaguji na ptiznivé 1 neptiznivé podminky na trhu, coz se velmi
odrazi 1 v jejich cené.

Pro uplnost je tieba uvést, Ze obvykla cena/trzni hodnota je odbornym odhadem, vlastni cena
na trhu se tvofi az pti konkrétnim prodeji, resp. koupi, a mize se od tohoto odhadu lisit dle
miry z4jmu o pfedmét ocenéni. Tuto miru zajmu nelze nijakou metodou presné urcit, pouze na
zéklad¢ pomocnych metod odhadnout.

F. Zaver

I. Ocenéni nemovitych véci a jejich prisluSenstvi cenou obvyklou, pripadné trzni
hodnotou:

1) nemovité véci povinného 1/ zapsané na LV ¢. 174 u Katastralniho Gradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin, pro obec Zlin, kat. izemi LuZkovice, a to:
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- pozemek parc.¢. 589/2, druhu ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméie 667 m?2,

- pozemek parc.C. 596/1, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 11013 m?, jehoz
soucasti je stavba: Luzkovice, €.p. 78, vyroba,

- pozemek parc.¢. 596/2, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 167 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 596/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 292 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, adminis.,

- pozemek parc.¢. 597, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 431 m?,

- pozemek parc.¢. 598/4, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 260 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, tech.vyb.,

- pozemek parc.¢. 603/1, druhu trvaly travni porost, o vyméte 573 m?,

- pozemek parc.¢. 610/1, druhu ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 5256 m?,

- pozemek parc.¢. 610/2, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 154 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 610/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 748 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,

- pozemek parc.¢. 1616, druhu vodni plocha, koryto vodniho toku ptfirozené nebo upravené, o
vyméie 48 m?

vcetné jejich soucasti a prislusenstvi
Ocenéni ad 1.1) : 74.000.000,- K¢

2) nemovité véci povinného 1/ zapsané na LV ¢. 116 u Katastralniho Gradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin, pro obec Zlin, kat. uzemi Klec¢iivka, a to:

- pozemek parc.¢. 407, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 104 m?, jehoZ soucasti je
stavba: Klectvka, ¢.p. 50, rod. dim,

- pozemek parc.¢. 408, druhu zahrada, o vyméie 385 m?

Ocenéni ad 1.2) : 2.900.000,- K¢

II. Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval pftislusenstvi
nemovitych véci a nasledné je zohlednil pii stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych
veéci.

Prislusenstvi nemovitych véci je specifikovano v ¢asti C.1 Posudku a je
zohlednéno pri stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci.

III. Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku konkrétné specifikoval piipadnd vécna
bifemena, vymeénky a najemni ¢i pachtovni prdva vaznouci na oceniovanych nemovitych
vécech, a pokud tyto ovliviluji cenu nemovitych véci, aby predmétna vécna biemena,
vyménky a ndjemni ¢i pachtovni prava zvlast ocenil a jejich cenu nasledné odecetl od
konec¢né ceny nemovitych véci.

Na ocenovanych nemovitych vécech byla zjiSténa ndjemni prava. najemni
smlouvy ani bliz§i informace o podminkiach najmu nebyly znalkyni k dispozici, vySe
najemného sdélena vlastnikem. Dle tohoto sdéleni je vySe najemného v rozmezi
obvyklého niajemného v daném misté a Case a jako takova tudiZ tato najemni prava
neovliviiuji cenu nemovitych véci.
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Pozn. Omezeni viastnického prava zapsana v casti C, prip. v ¢asti D listu vlastnictvi, tykajici
se zastavnich prav smluvnich, exekutorskych ¢i z rozhodnuti spravnich organu, narizeni
exekuci,exekucnich prikazii k prodeji, nejsou zohlednéna ve stanovené trzni hodnoté
nemovitych véci, a to vzhledem k faktu, Ze na obvyklou cenu nemaji vliv a budou pripadnym
prodejem v drazbé vyporadana. Jejich podrobny vycet je patrny z listu viastnictvi.

G. Seznam priloh

Celkova situace

Letecky snimek

Uzemni plan mésta Zlin

Cenova mapa meésta Zlin

0ddil 1) Katastralni mapa LV cislo 174
0ddil 1) Ortofoto mapa LV ¢islo 174
0Oddil 1) Schéma s oznacenim objektt
Ortofoto mapa parcely 589/2

9. Ortofoto mapa parcely 596/3
10.Ortofoto mapa parcely 610/3

11. Ortofoto mapa parcely 596/1
12.Ortofoto mapa parcely 596/2
13.Ortofoto mapa parcely 597
14.Ortofoto mapa parcely 598/4
15.Ortofoto mapa parcely 603/1
16.Ortofoto mapa parcely 610/1
17.0Ortofoto mapa parcely 610/2
18.Ortofoto mapa parcely 1616

19. Ortofoto mapa parcely 407

20.0ddil 2) Katastralni mapa LV ¢islo 116
21.0ddil 2) Ortofoto mapa LV c¢islo 116
22.0rtofoto mapa parcely 408
23.Fotodokumentace Oddil 1)
24.Fotodokumentace Oddil 2)
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2. Letecky snimek




—70—

3. Uzemni plan mésta Zlin

STABILIZOVANE ~ PLOCHY _PLOCHY
PLOCHY ZMEN UZEMNiCH
REZERV

plochy bydleni

i B# i plochy bydleni hromadného

[ & i plochy bydleni individualniho

plochy bydleni specifickych forem

RH plochy rekreace - hromadna
RI ) plochy rekreace - rodinna
RZ plochy rekreace - rodinng - zahradkafske osady
plochy obCanského vybaveni - vefejné vybaveni
50 g2 so plochy smidené obytné
801 S0:1 plochy smi8ené obytné v centrélni z6né - méstské centrum
502 502 plochy smiSené obytné méstské - lokalni centrum
- v plochylvyroby a skladovéani
vz vz plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu - zahradnictvi
SP SP plochy smiSené vyrobni
I plochy téZby nerosttl

plochy smiSeného vyuZiti
z z plochy sidelni zelené

WT wT plochy vodni
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[ Plochy smigené vyrobni - SP

Hlavni vyuZiti:

primyslova vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb pro komercni zafizeni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

stavajici vyroba betonové smési, malt, cementu, vapna, sadry a vyrobku z nich, koksu, zpracovani
rudy, nerostl, vyroba zakladnich chemickych latek, hnojiv, dusikatych slou€enin, plastt a
syntetického kau€uku v primarnich formach, Srotovi$té v nezménéném objemu

Nepripustné vyuZiti:

vyroba betonové smési, malt, cementu, vapna, sadry a vyrobku z nich, koksu, zpracovani rudy,
nerostl, vyroba zakladnich chemickych latek, hnojiv, dusikatych slougenin, plastd a syntetického
kauéuku v primarnich forméach, Srotovisté

pozemky staveb komerénich zafizeni - nakupnich center Iy

pozemky staveb komer¢&nich zafizeni - obchodnich doma

Podminéné pripustné vyuZiti:

pozemky vyzkumnych zafizeni za podminky, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné
ovliviiovat tato zaf{zeni

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky
spInéni hygienickych limitl pro bydleni

| Plochy vodni - WT

Hiavni vyuZiti:

— vodni toky a vodni plochy vEetné& bfehové zelené

Pripustné vyuZitl:

— malé vodni elektrarny

— pozemky zelené

- USES

— protipovodiiova opatfeni

— pé8 a cyklistické stezky na bfehu vodnich ploch

Nepripustné vyuZiti:

— ¢Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim

— nepfipustné je ruSeni liniové zelené podél vodnich toki a ploch bez nahrady

—  jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost USES

— oploceni

Podminéné pripustné vyuZiti:

— pozemky souvisejicl dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nebude narusena funkce
hlavni a funkénost skladebnych prvki USES

— pozemky plazi za podminky, Ze se jedna o vodni plochu s rekreaénim vyuZitim

— ¢&innosti, d&je a zafizeni pro chov ryb a vodni dribeZe za podminky, Ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho rezimu (Cistoty vod) a nebudou naruSeny skladebné prvky Uses a
prostupnost Krajiny

| Plochy bydleni individualniho - Bl

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyuZiti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené&

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky souvisejictho ob&anského vybaveni (z toho maloobchod do 1000m2 prodejni plochy)

Nepfiipustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zaté€zi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavajici (existujici) pozemky staveb hromadného bydleni za podminky zachovani objemovych
parametri zastavby s tim, Ze zastavba musi charakterem a vyznamem odpovidat danému
prostfedi
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4. Cenova mapa meésta Zlin
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5. Oddil 1) Katastralni mapa LV ¢islo 174
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6. Oddil 1) Ortofoto mapa LV ¢€islo 174
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7. Oddil 1) Schéma s oznac¢enim objektu
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8. Ortofoto mapa parcely 589/2
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9. Ortofoto mapa parcely 596/3
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10. Ortofoto mapa parcely 610/3
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11. Ortofoto mapa parcely 596/1
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12. Ortofoto mapa parcely 596/2
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13. Ortofoto mapa parcely 597
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14. Ortofoto mapa parcely 598/4




— 83 —

15. Ortofoto mapa parcely 603/1
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16. Ortofoto mapa parcely 610/1
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17. Ortofoto mapa parcely 610/2
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18. Ortofoto mapa parcely 1616
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19. Ortofoto mapa parcely 407
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20. Oddil 2) Katastralni mapa LV ¢islo 116
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21. Oddil 2) Ortofoto mapa LV c¢islo 116
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22. Ortofoto mapa parcely 408
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23. Fotodokumentace Oddil 1)

Vjezd do aredlu, od severovychodu, z ul. Hala A
Prazanka

Hala B Hala B
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Hala C

Hala C

Hala D

plastova okna
scHUCO

Hala E

Hala F




Hala F

Objekt G

bjekt H
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Objekt G

Objekt H
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Objekt H

Objekt K o Objekt K
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Oploceni arealu Oploceni- vjezdova brana
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24. Fotodokumentace Oddil 2)

-’
Rodinny dam ¢.p. 50 Rodinny dim ¢.p. 50
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu c¢j.
Spr 2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a
prumysloveé).

Znalecky posudek jsem vypracovala osobn¢, bez konzultantt.

Znalecky posudek je v deniku znalce veden pod pot. €. 859-2/24 a v Evidenci posudkt
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pod ¢islem polozky 81178/2023.

Znale¢né a nahradu nékladt uctuji dokladem €. 2024003.

V Metylovicich, 7. 2. 2024 Ing. Marta Bilkova



