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Posudek je vypracovan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani movitych veci

V Praze dne 06.01.2026
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1. Zadani

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem trzni hodnoty v mist¢ a case modularni
kontejnerové sestavy KOMA S3L v¢. ptisluSenstvi ke dni prohlidky, tj. k 16.12.2025.

1.2. U&el znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za

ucelem prodeje formou elektronické drazby.

1.3. Prohlidka

Prohlidka ocenovaného movitého mejtlu byla provedena dne 16.12.2025 za ptitomnosti
Ing. Richarda Srbeckého v prostorach firmy SP 3000, s.r.o. na adrese Saldova 36, Karlin,
Praha 8,

2. Vycet podkladi
2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Pti ocenéni vychdzel znalec z podkladu se specifikaci oceitovaného majetku predané¢ho
objednavatelem posudku, z informaci poskytnutych objednatelem posudku a z informaci
od Ing. Srbeckého zjisténych pii mistnim Setfeni — prohlidkou véci. Dohledava zdroje

tykajici se pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet podkladii

Podkladem pro vypracovani jsou

- informace zadavatele

- Technicky popis kontejnert KOMA, nabidka ¢. 112863

- vysledek prohlidky

- pudorys kontejnerové sestavy

- poftizovaci cena poskytnuta objednatele posudku

- informace z webovych stranek prodejce stroje www.koma-modular.cz
- piednaskova metodika Ustavu soudniho inzenyrstvi v Brng
- informace z internetovych server

- fotografie potfizené pfi mistnim Setfeni

- Inzertni nabidky srovnatelnych stroji



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly ptevzaty od objednatele posudku, z
predlozeného podkladu (geometrického planu), z informaci zjisténych pifi mistnim Setfeni
a z veiejn¢ dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovétreni
pravosti, spravnosti a uplnosti pfedlozenych podkladii. Za piesnost iidajii a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neptebira odpovédnost a ptedpoklada jejich

pravdivost a uplnost.

3. Nalez

3.1. Zakladni udaje o ocenovaném majetku

Jedna se modularni kontejnerovou sestavu KOMA, typ C3L, skladajici se ze 4 obytnych

kontejnert v¢. ptisluSenstvi.

Vyrobce, dodavatel KOMA MODULAR 5:1.0.

’ Vizovice, Ceskd Republika
Nézev majetku Kontejner — obytny modul
Rozmeéry délka x Sifka x vySka (mm) 6300 x 2300 x 2880
Rok vyroby 2012
Pocet kust 4
Vyrobni &islo/isla C3L101120092, C3L}Ol 120093,

C3L101120094 a necitelné

Hmotnost jednoho kontejneru (kg) 3700

Technicky popis:
Svafovany ocelovy ram z zarové pozinkovanych profilli, stény pozinkovany ocelovy plech

s izolaci mineralni vatou, stfecha trapézovy plech s izolaci mineralni vatou, podlaha podlahové
desky CETRUS s izolaci, okno plastové. Na oknech Zaluzie, bleskosvod, pfipojeno na
elektfinu.

Modulérni sestava tvoii 4 kontejnery, 2 vzdy tvoii jeden obytny prostor.

PrisluSenstvi:
Vnéjsi pozinkované schodiste, podesta, zdbradli, pozarni Zzebiik, stfe$Sni pochtiznd podesta

s pozinkovanym roStem se zabradlim na stfeSe, 5 satelitnich antén.

3.2. DalSi pouzité podklady

BRADAC, A. a kol.: Soudni inZenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, Brno 1999
Obecné zasady ocefiovani movitého majetku Ing. Krejéit, USI Brno

Piednaskova metodika posuzovani movitého majetku Ing. Sedlak, USI Brno

Internetové stranky



3.3. Udaje o opravich a poskozenich

Dle sdéleni byly ocetlovany majetek pribézné udrzovan. Od roku 2021 bez uzivani.

3.3.1. Technicky stav

Ocenovana kontejnerova sestava byla naposledy uzivana v roce 2021, Od této doby bez
udrzby. Technicky stav mirn¢ zhorSeny odpovida staii, dobé provozu a zanedbané udrzb¢.

Hodnoceni technického stavu: -10 %

4. Posudek

4.1. Zpisob ocenéni

Znalec vychazel z obecné dostupnych informaci a z podkladu, které jsou uvedeny vyse,
z dostupnych databazi, kartotéky, knihovny a archivu. Podklady dtlezité pro vyhotoveni
znaleckého posudku, zdroje dat a informaci vyuzité k vyhotoveni znaleckého posudku

jsou uvedeny v ptislusnych kapitolach nebo ptiloze znaleckého posudku.

Zakon ¢islo 151/97 Sb. o ocenovani majetku ve svém § 2 ,,Zptisob oceniovani majetku a
sluzeb* mimo jiné uvadi:

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota

ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji

vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Trzni hodnotou se v souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 zakona ¢. 151/1997 sb. v platném
znéni (zdkon o ocenovani majetku) rozumi "odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym

prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho



odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zékona rozumi, Ze Gi¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji

vzéajemn¢ nezavisle."

4.2. Stanoveni hodnoty trzni

4.2.1. Zakladni amortizace

Doba provozu: 14. rok Zdtvodnéni: Dle uvedeni do provozu data ocenéni
Ocenovany movity majetek byl zafazen do amortizacni stupnice s dobou zivotnosti 50
rok.

Vypocet zakladni amortizace:

ZA =14/50*%100 =28 %

ZA= 28,00 %

4.2.2. Vypocet zbytkové uzitnosti majetku

SKUPINA: VOUS ZAs P§S ZUs | PDs P%Us
(%) (%) %) (%) (%) (%)

Sestava 4 ks kontejnertl v¢. 100,00 28,00 -10,00 64,80 | 100,00 64.80

prislusenstvi

ZBYTKOVA UZITNOST ZUr (%) 64,80

VUs - Vychozi uzitnost, ZAs — Zakladni amortizace, PSs - Ptirdzka, srazka, ZUs - Zbytkova

uzitnost, PDs - Pomérny dil, PZUs - Pomérna zbytkovéa uZitnost

4.2.3. Vychozi hodnota majetku HN

Prodejni (vychozi) cena byla sdélena objednatel posudku a €ini celkem 883 890,- K¢ bez DPH.

V cené jsou zahrnuty naklady na pofizeni kontejneriti, montdz, doprava a cena ptiplatkové

vybavy (pfislusenstvi).




4.2.4. Vypocet ¢asové hodnoty

Typy cen Zkratky Hodnoty Veli¢iny
Hodnota vychozi HN 883 890,00 (K<)
Hodnota vychozi redukovana HNr 883 890,00 (K<)
Zbytkova uzitnost redukovana ZUr 64,80 (%)
HNR * ZUR HCr 572 761,00 (K&)
Hodnota casova HC 572 761,00 (K¢)
Hodnota ¢asova po zaokrouhleni HC 572 800,00 (K¢)

4.2.5. Hodnota trzni

Koeficient prodejnosti vychdzi z jednotlivych podili dosahovanych cen u véci

porovnatelného provedeni. Koeficient prodejnosti vyjadiuje pomér mezi cenou prodejni

véci porovnatelného provedeni s véci oceitovanou a jeji odpovidajici uzitnou hodnotou,

vyjadienou hodnotou ¢asovou véci porovnatelného provedeni. Srovnatelnou jednotkou

pro porovnani je uzitnd hodnota porovnavanych véci. Koeficient prodejnosti u véci

porovnatelného provedeni s véci oceniovanou se vypocte jako pramér z koeficientd

prodejnosti  jednotlivych transakci. Pokud u porovnatelnych véci nelze zjistit

reprezentativni pocet cen prodejnich, lze vzit v tivahu i1 ceny porovnatelnych véci

nabizenych k prodeji.
Vypocet KP
ZAD ZA TH CN cC COB KP
bez DPH bez DPH
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,00 99 000,00 0,72
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,00 75 000,00 0,72
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,00 88 000,00 0,72
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,00 90 000,00 0,72
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,00 120 000,00 0,72
28,00 28,00 72,00 184 000,00 132 480,72 80 000,00 0,72
Prumér KP 0,72

ZAD - Zakladni amortizace za dobu provozu
ZA - zakladni amortizace

TH - technicka hodnota

CN - vysSe vychozi ceny

CC - cena asova

COB - cena obvykla

KP - koeficient prodejnosti




Vypocet hodnoty trzni

Hodnota trzni HT = HC x KP = 572 800 * 0,72 = 412 416,00
Hodnota trzni majetku po zaokrouhleni 412 000,- K¢ bez DPH
498 520,- K¢ vé. DPH

5. Oduavodnéni

Na zéklad¢é provedeného ocenéni byla hodnota movitého majetku vyjadiena jeho trzni
hodnotou. Vypocet byl proveden porovnanim s piihlédnuti k metodice znaleckého
standardu [/2022. Znalec vychazel pti ocenéni z dostupnych podkladii, které jsou uvedeny
vyse ve znaleckém posudku. Podklady, které byly vyuzity k vypracovani znaleckého
posudku jsou uvedeny v pfislusnych kapitolach znaleckého posudku, nebo v ptiloze
znaleckého posudku. Znalecky posudek byl vyhotoven na zakladé podkladu a informaci
dostupnych k datu vyhotoveni znaleckého posudku obsazenych ve spisovém materialu a
v dokumentech, které byly znalci pfedlozeny. V piipad€ novych skutecnosti je mozné
nové skutecnosti zapracovat do znaleckého posudku a piipadné korigovat zavéry
znaleckého posudku.

Vypoctend hodnota trzni slouzi jako podklad pro stanoveni prodejni ceny, kterd se mize

lisit v kladném 1 zdporném sméru.



6. Zavér

Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Vypracovat znalecky posudek s odhadem trzni hodnoty v mist¢ a case modularni
kontejnerové sestavy KOMA S3L v¢. ptisluSenstvi ke dni prohlidky, tj. k 16.12.2025.
Odpovéd’

Hodnota trzni kontejnerové sestavy KOMA S3L v¢. ptislusenstvi ke dni prohlidky, tj.
k 16.12.2025 byla stanovena ve vysi 412.000,- K¢ bez DPH, tj. 498.520,- K¢ véetné¢ DPH.

Odména a prohlaseni znalce
Byla sjednédna smluvni odmeéna.

Prohlasuji, Ze jako znalec jsem si védom nésledkii nepravdivé podaného znaleckého posudku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu
v Praze ze dne 05.05.2008, pod ¢.j. Spr. 230/2008

- pro zakladni obor doprava, odvétvi doprava méstskd, doprava silni¢ni se zvl.

- pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady strojii a zatizeni, motorovych
vozidel, zemé&délské a manipulacni techniky, spotfebni elektroniky, vypocetni a
kancelarské techniky, nabytku, vybaveni a zatizeni domécnosti

- pro zékladni obor strojirenstvi, odvétvi strojirenstvi vSeobecné se zvl. specializaci

posuzovani technického stavu motorovych vozidel, strojii a zatizeni

Znalecky posudek byl zapsan pod poft.c. 457-30/2025, polozka ¢islo 098955/2025.

V Praze dne 06.01.2026

Ing. Ivan Kopecky

Jasminova 47
106 00 Praha 10

Prilohy:
1) Sdéleni potizovaci ceny
2) Inzertni nabidky srovnatelnych véci k prode;ji
3) Cenik obytnych kontejnert KOMA Modular
4) Fotoptiloha



Potizovaci cena sdélena objednatelem posudku

4. INVESTICE

Polozky: Investice v KE bez DPH 20%
Administrativni zazemi (technicky popis v pfiloze) 558.450,- K&
Montaz 37.270,- KE
Doprava 15.530,- K&
Jeiab (nutny piistup vozidel az k zakladdm) 6.750,- K
Celkem 618.000,- K&

Platnost nabidky: 30 kalendafnich dnl

Mozna priplatkova vybava:
- Pororosty se zabradlim na stfechu kontejnerd 2.NP + 265.890,- K¢ bez DPH



Obytny kontejner - K 2,4x6m, v Brno

99.000,- K¢ bez DPH

Nabizime k prodeji obytny kontejner o rozméru 2,4 x 6 m se
zakladnim vybaveni: - rim antracit - panely bily / antracit / dfevodekor
- zatepleni panelu 50mm PUR, stfechy 120mm EPS - 1x vchodové
dvete, bilé / antracit - 2x okno dvojdilné, bilé / antracit - podlaha je
cetrisova deska na které je linoleum - elektroinstalace (2x zasuvka, 2x
8 osvétleni, 1x vypina¢, Ix pfipojka elektiiny + pojistkova skiin)
§ Kontejner je vybaven elektroinstalaci spliujici &eské normy. Soucasti
kontejneru je revize elektroinstalace. Umisténi oken a dvefi je na vas.
‘ : .4 kontejnery jsou v rozloZzeném stavu. moznost odebrani i ve Flatpacku,
montaz vlastni Dopravu na vasi adresu vam klidn¢ zatfidime. Cena je uvedena bez DPH

Kancelarsky / obytny kontejner, stavebni buiika,v Opatovice nad Labem
75.000,- K¢ bez DPH

Nabizim na prodej pouzity kancelatsky kontejner. Vnéjsi
rozmér kontejneru je: Délka - 6 m Sitka - 2,4 m Vyska -
2,6 cm Kontejner je zatepleny, rozvod elektfiny ( zdsuvky
+ osvétleni ), dvé okna v¢. rolet. Kotvici oka, pro
manipulaci s hydraulickou rukou, jefabem. Cena je
konec¢na, po sleve, neni dph. Soukromy prode;j. Pro vice
% informaci prosim volejte. MoZnost dopravy. Pro vice

, informaci volejte Buiiku je moZzné vyuzit také jako:
Prodejnu, kancelar, vratnici, prodejni stanek, zahradni
domek, bufet, unimoburtika, showroom, chata, rybatské
zazemi

Obytny / kancelarsky kontejner 6 m aZ 8 m, ihned v Brezi
88.000,- K¢ bez DPH

Cena je uvedena za smontovany obytny kontejner 5x2,4
m = 85000 K¢ bez DPH. Dalsi varianty rozmérQ: obytny
kontejner 6x2,4 m = 88000 K¢ bez DPH obytny kontejner
6x3 m = 99000 K¢ bez DPH obytny kontejner 7x3 m =
109000 K¢ bez DPH obytny kontejner 8x3 m = 118000

| K¢ bez DPH Zateplené obytné, kancelarské a sanitarni
kontejnery na kli¢. Obytné kontejnery 1ze vyuzit

. jednotlivé nebo jako stavebnicovy systém. Délka

" kontejnerti je od 5 do 8 metrd, §itka 2,4 nebo 3 metry.

.« Izolace podlahy: 100 mm mineralni vata, lino. Stény a
strecha sendv1cove panely, PUR 50 mm : ocelova konstrukce 2 mm, montovana. Umisténi oken a
dveii je mozné si urdit, stavime pro vas na zakazku. Osobni prohlidka mozna v Bfezi u Ri¢an, Praha-
vychod DOPRAVA KONTEJNERU PO CELE CESKE REPUBLICE. Cena dopravy dle individualni
kalkulace.




Obytny kontejner 6 m novy, skladem v Koliné.v Kolin

90.000,- K& bez DPH

4
260

I
5980 mm . %0 mm

Vhodné pro bydleni, kancelaf i podnikani.

Obytny kontejner 6 x 2,4 m zatepleny, okno + dvefe.
Prodam novy zatepleny obytny kontejner o rozméru 6 x 2,4
m, vhodny pro celoro¢ni vyuziti. Lze pouzit jako obytny
modul, kancelaf, zahradni domek nebo stavebni zazemi.
Rozmérove odpovida standardnimu kontejneru 20 ft. Cena
bez DPH. Kontejner je skladem, po domluvé moznost
prohlidky kdykoliv. Vnéjsi rozméry: 5980 x 2400 x 2570
mm. Ocelova konstrukce, barva RAL 7016 (antracit) Stény
a stfecha ze sendvicovych paneli PUR, RAL 9002.
Zateplena podlaha s PVC krytinou. 1x okno, 1X vstupni
dvete. Integrovany odtok vody. Nosnost podlahy 250 kg/m

Obytny kontejner PMP o rozméru 2,4x6m Ihned v Brno

120.000,- K¢ bez DPH

Nabizime k prodeji obytny kontejner PMP o rozméru 2,4
x 6 m se zakladnim vybavenim: - venkovni vyska

I kontejneru je 2,8 m, vnitini 2,5 m - rdm antracit - panel

dfevodekor / antracit - zatepleni: stény (PUR 80 mm),
stfecha (vata 80 mm) - panel bily (zatepleni 50mm PUR)
- 2x okno dvoudilné, bilé / antracit - 1x vchodové dvere
(90 cm) bilé / antracit - elektroinstalace (2x zasuvka, 2x
osvétleni, 1x vypinac, ptipojka a pojistkova skiin) -
podlaha je cetrisova deska, na které je polozeno linoleum
Kontejner je vybaven elektroinstalaci spliujici ceské
normy. Soucasti kontejneru je revize elektroinstalace.

Moznost si navolit umisténi oken dvefi a elektroinstalace. Dopravu mtizeme zprostiedkovat po celé
CR doplitkové zbozi: miize na okno a dvefe cena se zvedne o 23 000,- bez DPH cena kontejneru je
bez DPH Osobni prohlidka mozné, nevahejte nas kontaktovat Obytny kontejner/ kancelarsky
kontejner/ stavebni buiitku/ zahradni domek/ skladovaci kontejner/ obchodni stanek / vratnice

Obytny modul / kontejner ALHO / 6x3x2.8m v Mlada Boleslav

80.000,- K¢ bez DPH

Nabizim na prodej: obytny / ubytovaci / kancelaisky
kontejner / stavebni bunka znacky ALHO / ihned k
dispozici a pfipraveno k dodani. Hor$i strop a vnitini
oplasténi u okna 654 Rendsburg Vybaveni kontejneru: 1 x
velké plastové okno s Zaluzii 1 x venkovni dvete 1 X vnitini
dverte el. rozvody pl. topeni Dopravni rozméry: hmotnost
2.5 tdélka 6 m $itka 3 m vySka 2.8 m Po dohod¢ je moznost
nalozeni a zajiSténi dopravy na misto urceni



Obytné moduly C3L

StandardLine

——

Rozmér

Stény a strop
Podlaha

Okna
Vstupni dvefe
Elektroinstalace

Sanitarni vybaveni
Stohovatelnost

Cena

C3L 03

6 058 x2 438 mm
svétla vyska 2 500 mm

laminovana drevotfiska
PVC tl. 1,5 mm, cementotfiskova deska

1ks 1765 x1335 mm, plast,
0S8, sklo ditherm, integrovana
roleta s bezp. zarazkami

1ks ZK 875 x2 000 mm,
oboustranné lakované

2 ks LED svitidel

3 ks vnitfni zdsuvky 220 V

1 ks topidlo AEG 2 kW
rozvadég s jistici

2 ks venkovni zasuvky 380 V

ano

184 000 K¢ (bez DPH)

= .|

B

Rozmér

Stény a strop
Podlaha

Okna

Vstupni dvefe

Elektroinstalace

Sanitarni vybaveni
Stohovatelnost

Cena

6 058 x 2438 mm,
svétla vyska 2 500 mm

laminovana drevotfiska
PVC tl. 1,5 mm, cementotfiskova deska

1ks 1765 %1335 mm, plast,
0S8, sklo ditherm, integrovana
roleta s bezp. zarazkami

1ks ZK 875 x2 000 mm,
oboustranné lakované

3 ks LED svitidel

3 ks vnitfni zdsuvky 220 V

1 ks topidlo AEG 2 kW
rozvadég s jistici

2 ks venkovni zasuvky 380 V

ano

199 500 K¢ (bez DPH)

Rozmér

Stény a strop
Podlaha

Okna

Vstupni dvefe

Elektroinstalace

Sanitarni vybaveni
Stohovatelnost

Cena

ﬁ :s‘ S weeeee
|
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D =——— |=———

6 058 x2 438 mm
svétla vyska 2 500 mm

laminovana drevotfiska
PVC tl. 1,5 mm, cementotfiskova deska

1ks 1765 x1335 mm, plast,
0S8, sklo ditherm, integrovana
roleta s bezp. zarazkami

1ks ZK 875 x2 000 mm,
oboustranné lakované

3 ks LED svitidel

3 ks vnitfni zdsuvky 220 V

1 ks topidlo AEG 2 kW
rozvadéc s jistici

2 ks venkovni zasuvky 380 V

ano

199 900 K¢ (bez DPH)

Rozmér

Stény a strop
Podlaha

Okna

Vstupni dvefe

Elektroinstalace

Sanitarni vybaveni
Stohovatelnost

Cena

6 058 x 2438 mm,
svétla vyska 2 500 mm

laminovana drevotfiska
PVC tl. 1,5 mm, cementotfiskova deska

1ks 1765 x1335 mm, plast,
0S8, sklo ditherm, integrovana
roleta s bezp. zarazkami

1ks ZK 875 x2 000 mm,
oboustranné lakované

2 ks LED svitidel

3 ks vnitfni zdsuvky 220 V

1 ks topidlo AEG 2 kW
rozvadéc s jistici

2 ks venkovni zasuvky 380 V

ano

174 000 K¢ (bez DPH)






