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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, zapsanych na LV 1384 v obci Studenec, okres Semily,
katastralni izemi Studenec u Horek.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace zjiSténé na stavebnim ufadé, vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé
pii prohlidce, c¢astecna stavebni dokumentace, izemni plan, informace od starosty obce Mgr. Tomase
Chrtka, nahled do archivu Stavebniho tradu v Jilemnici

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka €.
Adresa pfedmétu ocenéni: Studenec, okres Semily
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Semily

Obec: Studenec

Ulice:

Katastralni uzemi: Studenec u Horek

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.09.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdenék Mazéacek. Byla provedena pouze ¢astecnd prohlidka. Prestoze Mgr.
J. Kocinec vyzval Usnesenim ze dne 16.9.2025 povinného i opravnéného k ucasti na mistnim Setieni
dne 30.9. v 10 hodin, na misto se nikdo nedostavil. Znalec provedl prohlidku zvenci a Castecnou
prohlidku pfistupnych vnitinich prostor véetné fotodokumentace. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce
Ing. Zden€k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

MAGEF investments s.r.0., €. p. 68, 54373 Prose¢né
Nemovitosti:

Nemovitosti zapsané na LV 1384 v obci Studenec, okres Semily, katastralni uzemi Studenec u Horek

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby a pozemku

Jedna se o byvalé rekreacni a rehabilitacni stfedisko podniku Chemopetrol Litvinov. Vzniklo
v osmdesatych letech minulého stoleti rekonstrukci budovy zamku €.p.1 a ze severu ptistavbou stfedni
propojovaci casti a budovy provozni. Kolem budov se nachdzeji rozsahlé¢ pozemky byvalého
zameckého parku a dalsi pozemky v jednotném funkénim celku o celkové plose 35323 m2. Na
pozemku vychodné¢ od hlavnich objektti byly vr. 1985 postaveny dvé budovy montovanych
drevostaveb, slouzicich pro ubytovani.

ZvI1ast’ je ocenéna Cast zeméedélského pozemku p.¢. 1470/1, kterd se dle izemniho planu nachazi jiz
v plochach zemédélskych a je pronajata pachtovni smlouvou do 31.12.2026. Tuto skuteCnost
uvazujeme bez vlivu na obvyklou cenu pozemku.

Puvodni stavba zamku

Jedna se o zdénou stavbu, postavenou patrné ve 2.poloving 19. stoleti. Ma dvé nadzemni podlazi a
valbovy krov s ¢aste¢né obytnym podkrovim a ptidou. Byla kompletné rekonstruovana v osmdesatych
letech. Zéklady jsou kamenné, masivni obvodové zdivo je z cihel, stropy jsou tvotfeny cihelnymi
klenbami a dfevénymi tramovymi stropy, krov byl zifejmé vyménén a na prkenné bednéni byla
polozena krytina z hlinikovych Sablon. Okna jsou dievéna Spaletova, dvete dievéné. Podlahy jsou
dievéné a betonové s podlahovymi krytinami a dlazbou. Omitky jsou dvouvrstvé Stukové, fasada je
Stukovéa barevna.

Stiredni spojovaci ¢ast

Byla postavena v osmdesatych letech spolu se severni provozni budovou. Je pfizemni, ¢aste¢né
podsklepena. Fungovala jako vstup do arealu se vstupni halou, bazénem, Satnami a sklady.

Provozni budova

Stavba ma 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu se v ¢asti nachazi plida a ma v ¢asti
vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou zelezobetonové montované
( pfedpjaté panely Spirol), stfecha je valbova, krytina je z hlinikovych Sablon, klempitské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plaste neni provedeno.

Okna jsou Spaletova, dozitd, skla rozbita. Dvete byly dievéné a prosklené, zdevastované. Kuchyniské
vybaveni po devastaci chybi. V koupelnach a WC je sanitarni zatizeni zdevastovano.

Podlahové krytiny jsou dozité a zdevastované.

Areadl je odpojen od distribuce elektfiny. Voda byla pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt ma dle
sdéleni starosty obce vlastni Cisticku odpadnich vod, stav nezjistén. Zemni plyn neni v obci zaveden.
Vytapéni zajistovaly elektrokotle s ohfevem teplé vody do radiatorit UT. Ve zdevastovano.

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.



Popis prostor staveb

V ptilohdch posudku jsou tabulky mistnosti s jejich podlahovou plochou. Byly ziskany

ofotografovanim ¢astecné projektové dokumentace, umisténé v archivu Stavebniho tfadu v Jilemnici.

Puvodni budova

Podlazi, ¢. mistnosti

Vyuziti prostor

Celkové uzitna plocha m2

koupelna a WC, piidni prostor
( nepocita se)

1.NP la-27 | Vstup, chodby, schodisté, 265,20
pokoje se socidlnim zafizenim
2.NP 28 -54 | Chodby, schodisté, pokoje, 292,44
soc. zafizeni, bufet, klubovna,
kurarna
Podkrovi | Chodba, ptedsin, pokoj, 96,07

Celkem: 653,71 m2

Stfedni ¢ast

Podlazi, ¢. mistnosti

Vyuziti prostor

Celkova uzitna plocha m2

hala, recepce, Satny, bazén se
zazemim, poZarni naradi

1.PP necitelné | Chodba, strojovna 267,48
vzduchotechniky, t€locvicna,
upravna vody, bazén
I.NP 78 -89 | Hlavni vstup, WC, vstupni 411,67

Celkem: 679,15 m2

Provozni budova

Podlazi, ¢. mistnosti

Vyuziti prostor

Celkové uZitna plocha m2

1.PP 90 - 123

Chodby, schodiste,
elektrokotelna

s ptislusenstvim, strojovna
vytahu, sauna , t€locvicna,
masér, zazemi, sklady
kuchynég, spol.mistnost s barem
a zazemim

495,80

I.NP 124 -148

Chodby, schodiste, kuchyn
s zazemim, vytah, jidelna,
klubovna, soc. zafizeni, bufet,

422,65

2.NP 149 -193

Chodba, schodisté, pokoje

s predsini a soc. zafizenim,
ordinace 1ékare se zazemim, ,
byt, koupelna, WC

378,60

podkrovi

pudni prostor
( nepocita se)

Celkem: 1297,05 m2




Chaty Liptov 2x

Podlazi, ¢. mistnosti | Vyuziti prostor Celkova uzitnd plocha m2
1.NP | Chodba, schodiste, pokoje, 219,30

umyvarna se soc. zafizenim,

sklad, spol. mistnost

2.NP a podkrovi | Chodba, pokoje, koupelna a 131,70

WC, sklady

Celkem: 351,0 m2x2=702,0 m2

Celkova podlahova plocha 3 331,91 m2
Podlahové plocha v¢. ptisluSenstvi 3 500,00 m2

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek z vétsi ¢asti neni oploceny. Na jizni strané pozemki k
silnici se nachazi kovany plot se zdénou podezdivkou a zdénymi sloupky. Na pozemcich byvalé
zdmecké zahrady se nachazi dlouhodobé neudrzované listnaté a jehlicnaté okrasné stromy s
naletovymi difevinami z poslednich 25 let.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné mistni obecni komunikaci.

Objekt je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovidé fidce obydlené oblasti
( kostel, hibitov, rodinné domy se zahradami ).

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci dobou, je zde mateiska a zakladni
Skola s novym sportovis$tém, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze
castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Obecni ufad je v miste, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti ( Jilemnice, Vrchlabi). V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spoji, vlak v nedalekych Martinicich. Parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozembku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Studenec 1

512 33 Studenec
LV: 1384
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Studenec
Katastralni uzemi: Studenec u Horek
Pocet obyvatel: 1 844

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 607,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pj

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, II 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 657,00 K&/m?

Obsah

1.

O 003N L B~ W

Studenec ¢.p.1 piivodni ¢ast

. Studenec €.p.1 pfistavba stfedni ¢asti a provozni budovy
. Chata Liptov

. Chata Liptov

. Ptipojka vody DN 50 mm

. Pfipojka vody DN 40 mm

. Pfipojka kanalizace DN 250 mm

. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - stavebni &ast

. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - technologie

10. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

11

. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

12. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

13. Plot z kovovych profili - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
14. Pozemky

15. Porosty



Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Gizemi v I 0,01
historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych stiediscich
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vIivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,764
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=1,010
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=10,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,636

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,840

1. Studenec ¢.p.1 ptivodni ¢ast

Zattidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP ptivodni ¢ast 20,23*14,45+8,95%7,23+3,04*5,68 = 374,30
2.NP plivodni ¢ast 20,23*14,45+8,95%7,23 = 357,03
2,NP puv.cast nad 3,04*5,68 = 17,27
verandou
podkrovi pivodni ¢asti 20,23*%14,45+8,95%7,23 = 357,03
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. ..
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1.NP ptivodni ¢ast 374,30 m? 3,70m 138491
2.NP pitivodni ¢ast 357,03 m? 423m 1510,24
2,NP ptiv.cast nad verandou 17,27 m? 3,70 m 63,90
podkrovi pivodni ¢asti 357,03 m? 2,60 m 928,28
Soucet 1 105,63 m? 3 887,33
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3887,33/1105,63 =352m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1105,63/4 =276,41 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP ptivodni ¢ast (20,23*14,45+8,95*7,234+3,04*5,68)*(3,70) = 1384,91 m?
2.NP ptivodni ¢ast (20,23*14,45+8,95%7,23)*(4,23) = 1510,25 m?
2,NP ptiv.cast nad (3,04*5,68)*(3,70) = 63,89 m?

10



verandou

po

puvodni budovy

dkrovi a zastfeSeni

1,0%(20,23*14,45)+(1/6)*14,45%5,20%(2%20,23+6 =
20)+8,95%7,23%(1,0+3,30*0,50)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

1 048,14 m?

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP ptivodni ¢ast NP 138491 m’®
2.NP piivodni ¢ast NP 151025 m?
2,NP puv.cast nad verandou NP 63,89 m’
podkrovi a zastieSeni ptivodni budovy V4 1 048,14 m?
Obestavény prostor - celkem: 4 007,19 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl %;:f
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce cihelné masivni zdivo, kamen S 100
3. Stropy dfevéné tramoveé S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, valbova stifecha S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky se Stukem S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah drevéné palubky, koberce, PVC, S 100
beton, keram.dl.
15. Vytapéni usttedni, centralni elektrokotle S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové 1 ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody el.bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. g&r‘agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
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3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéj§ich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,70
Koeficient vybaveni Ku: 0,8870

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP

Cast

UP

PP

%

Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv asti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100,00 0,46 290 327 145 200 72,50 2,3708
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 16,92 145 200 72,50 12,2670
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 9,24 145 200 72,50 6,6990
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,88 145 175 82,86 5,7008
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,04 40 80 50,00 1,5200
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,68 40 80 50,00 0,3400
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,10 100,00 1,00 7,10 8,00 40 80 50,00 4,0000
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,61 40 60 66,67 24068
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,49 40 40 100,00 3,4900
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,16 145 200 72,50 2,2910
11. Dvefte S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,28 145 145 100,00 4,2800
13. Okna S 5,90 100,00 1,00 590 6,65 40 40 100,00 6,6500
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,72 40 40 100,00 3,7200
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 5,52 40 40 100,00 5,5200
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 580 6,54 40 40 100,00 6,5400
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,34 40 50 80,00 0,2720
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,72 40 40 100,00 3,7200
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,61 40 40 100,00 3,6100
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21. Ohiev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 2,48 40 40 100,00 2,4800
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 4,30 4,85 40 40 100,00 4,8500
Opotiebeni: 82,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9439
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8966
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8870
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5222,92
Plna cena: 4 007,19 m® * 5 222,92 K&/m® = 20 929 232,79 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,7 % /100) * 0,173
Nakladova cena stavby CSn = 3620 757,27 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 3 041 436,11 K¢
Studenec ¢.p.1 pivodni ¢ast - cena zjiSténa = 3 041 436,11 K¢
2. Studenec ¢.p.1 pristavba stiedni ¢asti a provozni budovy
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 23,70%12,15+3,20%11,75+23,50%14,45+12,15*%13,28 = 826,48
INP pristavba stied 3,20%7,23+12,15%23,70+3,15%8,75 = 338,65
1.NP provozni budova 23,50*%14,45+12,15*%13,28 = 500,93
2.NP provozni budova 23,50*%14,45+12,15*%13,28 = 500,93
podkrovi piivodni ¢asti ~ 20,23*14,45+8,95%7,23 357,03
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1.PP 826,48 m? 420m 3471,22
INP piistavba stred 338,65 m? 3,19m 1 080,29
1.NP provozni budova 500,93 m? 440m 2 204,09
2.NP provozni budova 500,93 m? 3,82m 1913,55
podkrovi pivodni ¢asti 357,03 m? 2,60 m 928,28
Soucet 2 524,02 m? 9 597,43
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 9597,43/2524,02 =380m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2524,02/5 = 504,80 m?
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor
1.PP (23,70%12,15+3,20*11,75+23,50*14,45+12,15*%13 = 3471,22 m’
,28)*(4,20)
INP ptistavba stied (3,20%7,23+12,15*23,70+3,15*8,75)*(3,19) 1 080,30 m?
1.NP provozni budova (23,50*14,45+12,15%13,28)*(4,40) = 2 204,08 m?
2.NP provozni budova (23,50%14,45+12,15%13,28)*(3,82) = 1913,54 m*
podkrovi a zastieSeni  0,60%(23,50%14,45+12,15%13,28)+ 1 354,34 m?
provozni budovy (1/6)*14,45%5,60*(2*23,50+9,60)+(12,15%13,28*
3,60*0,50)
zasteSeni pfistavby 23,70*12,15%(0,60+1,94*0,50)+16,30%4,90*(0,60 = 531,96 m?
stfed +0,80*0,50)

(PP = podzemni podlazi,

NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 3471,22 m’
INP pftistavba stred NP 1 080,30 m?
1.NP provozni budova NP 2204,08 m®
2.NP provozni budova NP 1913,54 m?
podkrovi a zastieSeni provozni budovy Z 1354,34 m’
zastfeSeni pristavby stied V4 531,96 m*
Obestavény prostor - celkem: 10 555,44 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;i%(;igﬂl (E;)s]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha stfecha valbova S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky se Stukem S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér, keram., dlazba, S 100
podlahové krytiny,
15. Vytapéni ustfedni, centralni elektrokotle S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové 1 ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
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21. Ohiev teplé vody el.bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprch. kouty,vana S 100
24. Vytahy nakladni vytah S 100
25. Ostatni vzduchotechnika, pozarni hydranty, S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojl%r,a;sgi}l,

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 97,90
Koeficient vybaveni Ku: 0,9790
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [O%P] C[?(;)s]t K [[({/5 [1;1:] St. Ziv ?;5 S(E ?:E?l:uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,43 40 175 22,86 1,4699
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 15,32 40 140 28,57 4,3769
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 838 40 140 28,57 2,3942
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,23 40 110 36,36 2,2652
5. Krytiny stfech S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,76 40 60 66,67 1,8401
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 40 55 72,773 0,4437
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7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100,00 1,00 7,10 725 40 40 100,00 7,2500
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,27 40 45 88,89 29067
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,17 40 40 100,00 3,1700
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,86 40 140 28,57 0,8171
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,88 40 40 100,00 3,8800
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 6,03 40 40 100,00 6,0300
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,37 40 40 100,00 3,3700
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 5,01 40 40 100,00 5,0100
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 592 40 40 100,00 59200
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,31 40 40 100,00 0,3100
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,37 40 40 100,00 3,3700
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,27 40 40 100,00 3,2700
21. Ohiev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 225 40 40 100,00 2,2500
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 439 40 40 100,00 4,3900
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,43 40 40 100,00 1,4300
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 449 40 40 100,00 4,4900
Opotiebeni: 70,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9331
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8526
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9790
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 419,03

Plna cena: 10 555,44 m* * 5 419,03 K&/m? = 57200 246,02 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 70,7 % /100) * 0,293
Nakladova cena stavby CSN = 16 759 672,08 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 14 078 124,55 K¢

Studenec €.p.1 pristavba stiedni ¢asti a provozni budovy - cena

zjisténa

3. Chata Liptov

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

14 078 124,55 K¢

G. budovy pro ubytovani studentil, zaméstnancti

apod.

dfevénd na bazi dfevni hmoty

113

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 8,12*%10,72+6,0*8,86 140,21
1.NP 8,12*%10,72+6,0*8,86+7,20*10,25 = 214,01
2.NP 8,12*%10,72+6,0*4,90+3,27*10,25 149,96
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna KQI}SH' Soucin
plocha vyska

1.PP 140,21 m? 3,00 m 420,63

1.NP 214,01 m? 2,50 m 535,03

2.NP 149,96 m? 2,40 m 359,90

Soucet 504,18 m? 1 315,56

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1315,56/504,18 =2,61m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 504,18 /3 =168,06 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (8,12*10,72+6,0*8,86)*(3,00) 420,62 m*

1.NP (8,12*10,72+6,0*8,86+7,20*%10,25)*(2,50) = 535,02 m®

2.NP (8,12*%10,72)*2,40+(3,60%4,20+7,20*2,0)*2,40+( 360,20 m’
3,27*10,25)*(4,80*0,50)

zastteSeni 8,12*%10,72*0,90*0,50+3,40*%7,20*%2,90*0,50+3,6 = 101,54 m?

(PP = podzemni podlazi,
Nazev

0*5,20*0,40*0,50+3,60*4,43*2,90*0,50

NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Obestavény prostor

1.PP PP 420,62 m?
1.NP NP 535,02 m®
2.NP NP 360,20 m?
zastfeSeni Z 101,54 m?
Obestavény prostor - celkem: 1417,38 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬂl %;:f
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonove) pasy S 100
izolované
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm N 30
2. Svislé konstrukce oboustrannég obité S 70
3. Stropy betonové S 30
3. Stropy drevéné S 70
4. Krov, stfecha krov dfevény S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech s natérem S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchii natéry S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody betonové a ocelové s diev. stupni S 100
11. Dvete bézné dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna puvodni dievéné zdvojena S 100
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14. Povrchy podlah betonové a dievéné S 100
15. Vytapéni usttedni, elektrokotel N 100
16. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod studené 1 teplé N 100
19. Vnitini kanalizace z kuchyné, WC, umyvadla, sprchy S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler N 100
22. Vybaveni kuchyni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprcha, umyvadlo, WC, kuch. linka S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni chybi N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce N 15,00 30 1,54 6,93

2. Svislé konstrukce S 15,00 70 1,00 10,50

3. Stropy S 8,20 30 1,00 2,46

3. Stropy S 8,20 70 1,00 5,74

4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchd S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni N 4,90 100 1,54 7,55

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod N 3,30 100 1,54 5,08

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody N 2,20 100 1,54 3,39

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 110,13
Koeficient vybaveni Ka: 1,1013

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast upP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 5,73 40 150 26,67 11,5282
2. Svislé konstrukce N 15,00 30,00 1,54 6,93 6,29 40 150 26,67 11,6775
2. Svislé konstrukce S 15,00 70,00 1,00 10,50 9,53 40 80 50,00 4,7650
3. Stropy S 820 30,00 1,00 246 223 40 150 26,67 0,5947
3. Stropy S 820 70,00 1,00 5,74 521 40 80 50,00 2,6050
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 5,54 40 70 57,14 3,1656
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 245 40 40 100,00 2,4500
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,54 40 40 100,00 0,5400
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,45 40 50 80,00 5,1600
8. Uprava vnégjSich povrchl S 320 100,00 1,00 3,220 291 40 40 100,00 2,9100
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,81 40 40 100,00 2,8100
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,54 40 40 100,00 2,5400
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,45 40 40 100,00 3,4500
13. Okna S 5,90 100,00 1,00 590 536 40 40 100,00 5,3600
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,00 40 40 100,00 3,0000
15. Vytapéni N 490 100,00 1,54 7,55 6,86 40 40 100,00 6,8600
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 527 40 40 100,00 5,2700
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,27 30 0,00  0,0000
18. Vnitini vodovod N 3,30 100,00 1,54 5,08 4,61 40 40 100,00 4,6100
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 291 40 40 100,00 29100
21. Ohftev teplé vody N 220 100,00 1,54 3,39 3,08 40 40 100,00 3,0800
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,63 15 0,00  0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 4,30 3,90 40 40 100,00 3,9000
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,27 30 0,00  0,0000
25. Ostatni N 440 100,00 1,54 6,78 6,16 40 40 100,00 6,1600
Opotiebeni: 75,3 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1046
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1013
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0010
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 8 789,38
Pln4 cena: 1 417,38 m® * 8 789,38 K¢&/m? = 12457 891,42 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 75,3 % /100) * 0,247
Nakladova cena stavby CS~ = 3077 099,18 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 2 584 763,31 K&

Chata Liptov - cena zjiSténa
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4. Chata Liptov

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentl, zaméstnancii
apod.

Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 8,12*10,72+6,0*8,86 = 140,21
1.NP 8,12*10,72+6,0*8,86+7,20%10,25 = 214,01
2.NP 8,12*10,72+6,0*4,90+3,27*10,25 = 149,96
Zastavéné plochy a vysky podlazi

» Zastavéna Konstr. "
Podlazi o Soucin

plocha vyska
1.PP 140,21 m? 3,00 m 420,63
L.NP 214,01 m? 250m 535,03
2.NP 149,96 m? 2,40 m 359,90
Soucet 504,18 m? 1 315,56
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1315,56/504,18 =2,61 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 504,18 /3 = 168,06 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (8,12*10,72+6,0*8,86)*(3,00) = 420,62 m*
I.NP (8,12*10,72+6,0*8,86+7,20*%10,25)*(2,50) = 535,02 m®
2.NP (8,12*%10,72)*2,40+(3,60*4,20+7,20*%2,0)*2,40+( = 360,20 m*
3,27*%10,25)*(4,80*0,50)
zastteSeni 8,12*%10,72*0,90*0,50+3,40*%7,20*%2,90*%0,50+3,6 = 101,54 m?
0*5,20*0,40*0,50+3,60*4,43*2,90*0,50

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 420,62 m*
1.NP NP 535,02 m’
2.NP NP 360,20 m’
zastfeseni Z 101,54 m?
Obestavény prostor - celkem: 1417,38 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
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standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy S 100

izolované
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm N 30
2. Svislé konstrukce oboustranné obité S 70
3. Stropy betonové S 30
3. Stropy drevéné S 70
4. Krov, stfecha krov dfevény S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech s natérem S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi natéry S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody betonové a ocelové s diev. stupni S 100
11. Dvete bézné dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna puvodni dievéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonové a dievéné S 100
15. Vytapéni ustfedni, elektrokotel N 100
16. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod studené i teplé N 100
19. Vnitini kanalizace z kuchyné, WC, umyvadla, sprchy S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler N 100
22. Vybaveni kuchyni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprcha, umyvadlo, WC, kuch. linka S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni chybi N 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. g&r'agjgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce N 15,00 30 1,54 6.93
2. Svislé konstrukce S 15,00 70 1,00 10,50
3. Stropy S 8,20 30 1,00 2,46
3. Stropy S 8,20 70 1,00 5,74
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
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15. Vytapéni N 4,90 100 1,54 7,55
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod N 3,30 100 1,54 5,08
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody N 2,20 100 1,54 3,39
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 110,13
Koeficient vybaveni Ka: 1,1013

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 5,73 40 150 26,67 11,5282
2. Svislé konstrukce N 15,00 30,00 1,54 693 6,29 40 150 26,67 1,6775
2. Svislé konstrukce S 15,00 70,00 1,00 10,50 9,53 40 80 50,00 4,7650
3. Stropy S 8,20 30,00 1,00 246 223 40 150 26,67 0,5947
3. Stropy S 8,20 70,00 1,00 5,74 521 40 80 50,00 2,6050
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 5,54 40 70 57,14 3,1656
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 245 40 40 100,00 2,4500
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,54 40 40 100,00 0,5400
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,10 100,00 1,00 7,10 645 40 50 80,00 5,1600
8. ijrava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 291 40 40 100,00 2,9100
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,81 40 40 100,00 2,8100
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,54 40 40 100,00 2,5400
11. Dvefie S 3,80 100,00 1,00 3,80 345 40 40 100,00 3,4500
13. Okna S 5,90 100,00 1,00 590 536 40 40 100,00 5,3600
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,00 40 40 100,00 3,0000
15. Vytapéni N 490 100,00 1,54 7,55 6,86 40 40 100,00 6,8600
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,27 40 40 100,00 5,2700
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,27 30 0,00  0,0000
18. Vnitini vodovod N 3,30 100,00 1,54 5,08 4,61 40 40 100,00 4,6100
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 291 40 40 100,00 2,9100
21. Ohftev teplé vody N 2,20 100,00 1,54 3,39 3,08 40 40 100,00 3,0800
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,63 15 0,00  0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 390 40 40 100,00 3,9000
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,27 30 0,00  0,0000
25. Ostatni N 4,40 100,00 1,54 6,78 6,16 40 40 100,00 6,1600
Opotiebeni: 75,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
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Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1046
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1013
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0010
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 8 789,38
PIna cena: 1 417,38 m® * 8 789,38 K&/m? = 12 457 891,42 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 75,3 % /100) * 0,247
Nakladova cena stavby CSn = 3077 099,18 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 2584 763,31 K¢
Chata Liptov - cena zjiSténa = 2584 763,31 K¢
5. Ptipojka vody DN 50 mm

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.3. Piipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovité véc je soucasti pozemku

Délka: 60,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 465,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 456,80
Plna cena: 60,00 m * 1 456,80 K¢/m = 87 408,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 /55=72,7%

Koeficient opotiebeni: (1- 72,7 % / 100) 0,273
Nakladova cena stavby CS~ = 23 862,38 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 20 044,40 K¢
Piipojka vody DN 50 mm - cena zji§téna = 20 044,40 K¢
6. Ptipojka vody DN 40 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 95,00 m
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

95,00 m * 1206,17 K&/m

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 40/ 55="72,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 72,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS
Piipojka vody DN 40 mm - cena zji§téna
7. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

150,00 m * 6 164,62 K&/m

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

150,00 m

Piipojka kanalizace DN 250 mm - cena zjiSténa
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* % |l

385,-
0,9000
3,4810

1 206,17
114 586,15 K¢

0,273

31 282,02 K¢
0,840

26 276,90 K&

* % |l

26 276,90 K¢

2.1.4.3 Ptipojka kanalizace DN 250 mm
2223

1 990,-
0,9000
3,4420

6 164,62
924 693,- K¢

0,500

462 346,50 K¢
0,840

388 371,06 K¢

388 371,06 K¢



8. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - stavebni &ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.5.7. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - stavebni
Cast

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks] = 192 770,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 597 162,91

Plna cena: 1,00 ks * 597 162,91 K¢/ks = 597 162,91 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Predpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CS~ = 119 432,58 K¢

Koeficient pp * 0,840

Cena stavby CS = 100 323,37 K¢

Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - stavebni &ast - cena zjisténa = 100 323,37 K¢

9. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - technologie

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.5.7. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel -
technologie

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks] = 54 380,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 168 458,36

PIna cena: 1,00 ks * 168 458,36 Kc¢/ks = 168 458,36 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 40 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSN = 25 268,75 K¢é
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 21 225,75 K¢

Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - technologie - cena zji§téns = 21 225,75 Ké
10. PiipojKky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 130,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,1960

215,-
0,9000

* % |l

Zékladni cena upravend cena [K¢/m] 618,43
Plna cena: 130,00 m * 618,43 K¢/m = 80 395,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CS~ 16 079,18 K¢
Koeficient pp 0,840

*

Cena stavby CS = 13 506,51 K¢

Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - cena zjiSténa 13 506,51 K¢

11. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 95,00 m

Ocenéni

26



Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 195.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 560,90
PIna cena: 95,00 m * 560,90 K¢/m = 53 285,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CS~ = 10 657,10 K¢
Koeficient pp * 0,840
Cena stavby CS = 8 951,96 K¢
Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - cena zjisténa = 8 951,96 K¢
12. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2 300,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 428,28

Pln4a cena: 2 300,00 m? * 1 428,28 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z betonu asfaltového tl. S0 mm - cena zjiSténa

3 285 044,- K¢

0,150

492 756,60 K¢
0,840

413 915,54 K¢

413 915,54 K¢

13. Plot z kovovych profili - kovaiské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
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Venkovni tprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profili - kovarské
provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
155*2,0 = 310,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 1 650,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0380

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 4 511,43

Plna cena: 310,00 m? * 4 511,43 K&/m? = 1 398 543,30 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Ptedpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSn = 279 708,66 K¢

Koeficient pp * 0,840

Cena stavby CS = 234 955,27 K¢

Plot z kovovych profilii - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové = 234 955,27 K¢

sloupky - cena zjiSténa

14. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ir = 0,832

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,832 = 0,840
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[*‘Il(‘é'/r‘ff]‘a Index  Koef. %‘g /;‘:‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 657,- 0,840 551,88
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 23 2333 551,88 1287 536,04
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 392 10 551,88 5518,80
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 500 461 551,88 254 416,68
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 501 464 551,88 256 072,32
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 644 88 551,88 48 565,44
nadvori

§ 4 odst. 1 vodni plocha 1341/3 130 551,88 71 744,40

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1355/20 29 551,88 16 004,52

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1465/12 301 551,88 166 115,88

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1467/2 112 551,88 61 810,56

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1470/1 Cast 7110 551,88 3923 866,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zeleni 1470/2 413 551,88 227 926,44

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1470/4 3437 551,88 1896811,56

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1470/7 3364 551,88 1856 524,32

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1470/24 53 551,88 29 249.64

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  1470/25 229 551,88 126 380,52
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  1470/26 387 551,88 213 577,56
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 1473 456 551,88 251 657,28
komunikace

§ 4 odst. 1 vodni plocha 1474 1378 551,88 760 490,64

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1476 902 551,88 497 795,76

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1477/2 22 551,88 12 141,36
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1480/1 108 551,88 59 603,04

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1482/1 1338 551,88 738 415,44

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 1482/4 103 551,88 56 843,64
komunikace

§ 4 odst. 1 zahrada 1483 589 551,88 325 057,32

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 1484 180 551,88 99 338,40
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1485 4268 551,88  2355423,84

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1486 1169 551,88 645 147,72

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 1487/2 119 551,88 65 673,72
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komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 1488/5 111 551,88 61 258,68
komunikace

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1488/6 16 551,88 8 830,08

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 2065/2 4273 551,88 2358 183,24
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 2077 252 551,88 139 073,76
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 2078 903 551,88 498 347,64
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 2142 215 551,88 118 654,20
komunikace

Stavebni pozemky - celkem 35323 19 494 057,24

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

, Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev Sslo DYE] Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 1470/1 - 83421 21525 4,08 4,08 87 822,00
Cast
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 21525 m? 87 822,-

Pozemky - cena zji§téna celkem

15. Porosty

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39

19 581 879,24 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
javory, lipy, biizy 100 rokt 65,00 ks
Listnaté stromy I 51 420,- - 80 % 10 284,- 668 460,-
smrk, borovice, jedle 80 roka 15,00 ks
Jehli¢naté stromy II 38 610,- - 80 % 7722,- 115 830,-
naletové dieviny 30 rokt 150,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -99 % 196,50 29 475 .-
Soucet: 813 765,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 549 291,38
Porosty = 549 291,38 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Studenec ¢.p.1 ptvodni ¢ast 3041 436,10 K¢
2. Studenec ¢.p.1 pfistavba stfedni ¢asti a provozni budovy 14 078 124,60 K¢
3. Chata Liptov 2 584 763,30 K¢
4. Chata Liptov 2 584 763,30 K¢
5. Pipojka vody DN 50 mm 20 044,40 K¢
6. Piipojka vody DN 40 mm 26 276,90 K¢
7. Ptipojka kanalizace DN 250 mm 388 371,10 K¢
8. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - stavebni ast 100 323,40 K¢
9. Cistirny pro 60 - 75 ekv. obyvatel - technologie 21 225,80 K¢
10. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel 13 506,50 K¢
11. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel 8 952,- K¢
12. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm 413 915,50 K¢
13. Plot z kovovych profilt - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové 234 955,30 K¢
sloupky
14. Pozemky 19 581 879,20 K¢
15. Porosty 549 291,40 K¢
Cena zjisténa - celkem: 43 647 828,80 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 43 647 830,- K¢

slovy: Ctyficet tfi miliont Sest set &tyFicet sedm tisic osm set tiicet K&
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreac¢ni areal s pozemKky v jednotném funkénim celku ( LV 1384 k.i. Studenec u Horek)

Studenec, okres Semily
.. |K2 - podlahova K5 — velikost K6 - tvah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav VEKos uvaha
plocha pozemku m2 odhadce
24400 m2 je dle
Ocen v | Stud k UP
COMOVAIY|PHEERES OKIER] 3330 m2 cihlova Spatny 35323 .y
objekt Semily zastavitelnych
plochach OV a PS
Jesenik, ok
1 esjzlse;(i)k res 1950 m? cihlova pted rekonstrukci 3770
Frantiskov nad
2 Plou¢nici &.p. 2100 m? cihlova pied rekonstrukci 7477
76, okres DéCin
Tovéarni €.p.
389, Krald
3 Do e | 2977 smiend dobry 2009
Beroun
Rostin ¢&.p. 188
4 Olf:e;“gmpméﬁi’ 1337 m? smigend dobry 16031
Solenice ¢.p.
5 43, okres 1362 m? cihlova pred rekonstrukei 1738
Ptibram
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¢. [Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [velikost avaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha pozemku m2 |odhadce objektyl
zaplacena zapramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani
1 |6 564,10 K¢ 5 8 818,76 K¢
0.9 1907,69 1 1.16! 1 1.1 0.752 0.7 0.6699
K¢
2 13 904,76 K¢ 3 5444,03 K¢
1 904,76 1 1.154 1 1.1 0.81 0.7° |0.717255
K¢
3 14433,99 K¢ 4 7 492,42 K¢
1 433,99 1 1.03° 0.95 1.27 0.728 0.7° 10.5917968
K¢
4 [0 124,91 K¢ 9 10 650,82 K¢
1 12491 1 1.2210 0.95 [1.2! 0.88 0.7'2 10.8567328
K¢
5 4 698,97 K¢ 4 7 045,21 K¢
1 698,97 1 1.2213 1 1.1 0.711 0.715 | 0.666974
K¢
Celkem pramér 7 890,25 K¢
Minimum 5444,03 K¢
Maximum 10 650,82 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 958,27 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 5931,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 9 848,52 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

K omentare:

1[K2; ¢.1] srovndvand nemovitost je vyrazné mensi

[K5; ¢.1] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

°[K6; ¢.1] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

*[K2; ¢.2] srovnavana nemovitost je vyrazné mensi

°[K6; ¢.2] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

[K2; &.3] srovndvana nemovitost je vyrazné mensi

"[K4; ¢.3] srovndvana nemovitost je znatelng lep$

B[K5; ¢.3] srovndvana nemovitost je vyrazné horsi

°[K6; &.3] srovndvana nemovitost je vyrazné horsi

10[K2; ¢.4] srovndvana nemovitost je vyrazn& mensi

11[K4; ¢.4] srovndvana nemovitost je znatelné lep$i

12[K6; ¢.4] srovndvana nemovitost je vyrazné horsi

13[K2; ¢.5] srovndvana nemovitost je vyrazn& mensi
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4[K5; ¢.5] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

I3[K6; ¢.5] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

Komentat: Pro porovnani byly zvoleny prodeje a nabidky srovnatelnych rekreacnich arealt.
Vzhledem k atypicnosti tohoto typu majetku bylo pfistoupeno k pouziti vzorki i ze vzdalenéjSich
lokalit.

Porovnavané vzorky se mohou drobné odliSovat v lokalité ( zohlednéno koef. K1 — v daném ptipadé
bez uprav, jelikoz vSechny vzorky se nachazeji v rekreacné zajimavych lokalitach se zajimavymi
moznostmi vyziti), velikosti podlahové plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukei stavby (
zohlednéno koef. K3), technickém stavu (zohlednéno koef. K4), velikosti pozemku (zohlednéno
koef. K5), Koeficient K6 umozniuje zohlednit ivahu odhadce, v daném piipadé moznost vyuziti
pozemku pro dalsi vystavbu €i pfestavbu.

Na zaklad¢ vySe uvedenych idajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

7 890,25 K¢/m?
* 3332 m?

=26290311K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

26290 000 K¢
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Pozemek pare. &. p.p.¢. 1470/1 &ast, dle UP v plochach zemé&délskych v katastralnim tizemi
Studenec u Horek

Studenec u Horek, Studenec, okres Semily
. K2 - ploch . . K5 - uvah
¢. K1 - lokalita prochia K3 -ucel uziti | K4 - inZenyrské sité dvata
pozemku odhadce
Studenec u Horek, emidelsky
. v/
Ocenovany objekt | Studenec, okres 21525 m? Y nehodnotime
. pozemek
Semily
Cista u Horek édélsky
1 Cista u ores, 15824 m? zemédelsky nehodnotime
okres Semily pozemek
Cista u Horek &delsky
2 sau Or,e ’ 30978 m? ZeMecelsty nehodnotime
okres Semily pozemek
Cista u Horek édélsky
3 Cisté u ores, 11082 m? zemédelsky nehodnotime
okres Semily pozemek
Stara Paka, ok édelsky
4 ara :i’a, okres 7948 m? zemeaels<y nehodnotime
Jic¢in pozemek
Valtetice, Horni Jemedelsk
5 Branna, okres 16287 m? Y nehodnotime
. pozemek
Semily
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 K1 x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [avaha e X objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku |uziti |[sité odhadce [K5 srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [33,13K¢ 1 33,13 K¢ 1 1.05 1 1 1 1.05 31,55 K¢

2 28,89 K¢ 1 28,89 K¢ 1 0.9 1 1 1 0.9 32,10 K¢

3 28,51 K¢ 1 28,51 K¢ 1 1.1 1 1 1 1.1 25,92 K¢

4 35,25 K¢e 1 35,25 K¢ 1 1.12 1 1 1 1.12 31,47 K¢

5 38,68 K¢ 1 38,68 K¢ 1 1.04 1 1 1 1.04 37,19 K¢

Celkem pramér 31,65 K¢

Minimum 25,92 K¢

Maximum 37,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 3,99 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 27,65 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 35,64 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (

zohlednéno koef. K2), skute¢ného zptisobu vyuZiti ( zohlednéno koef. K3), mozZnost ptipojeni
inzenyrskych siti u zemeédélskych pozemku zpravidla nezohleditujeme, (zohlednéno koef. K4),
koeficient K5 umoziuje zohlednit tvahu odhadce.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

31,65 K¢&/m?
* 21525 m?

=681 206 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

681 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

43 647 830 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

Rekreacni aredl s pozemky v jednotném funkénim celku: 26 290 000 K¢

P.p.&. 1470/1 ¢ast, dle UP v plochach zemédélskych v k.. Studenec u Horek: 681 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- Velké pozemky v jednotném funk¢nim celku se - Hlavni stavby maji zachovany prvky

stavbami ( 35323 m2), z nich cca 24400 m2 dlouhodobé¢ Zivotnosti v dobrém stavu ( zéklady,
(zjisténo planimetricky) se nachdzi v zdivo, stropy, krovy, stfes$ni kratina), vSe ostatni

zastavitelnych plochach, dle UP v plochach OV - je dozité, nebo zdevastované. Stavby vyzaduji
plochy obc¢anského vybaveni a v PS - plochy nakladnou rekonstrukci.

smiSené obytné, coZ umoziuje planovat dalsi

vystavbu, atraktivni lokalita na trase do Krkonos,

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji 1 transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné ptesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad€ vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.

Cena dle metody porovnani pomoci indexti: 26 290 000 + 681 000 =26 971 000,-K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, zapsanych na LV 1384 v obci Studenec, okres Semily,
katastralni izemi Studenec u Horek.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

27000 000,- K¢

Slovy: dvacetsedmmiliont korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.11. 2025

Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku t¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cCislem 068794/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Zastavitelné plochy

Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Tabulky ploch mistnosti

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

-
&

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.; EX 00983/24 pro Exekuforsky ufad Frydek-

Misztek

Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M.

Okres: CEZOD514 Semily CObec: 577353 Studenec
Kat.Gzemi: 758272 Studenec u Horek List vlastnictvi: 1384
WV kat. uzeml jsoun pozemky vedeny we dvou ciselmych radach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny cpravieny Identaifikator Podil
Vliastnicke pravo
MAGEF investments s.r.o., c.p. 68, 54373 Prosecné 09654101
B Nemovitosti
PoZemiy
Parcela Viméra [m?] Druh pozemku Eplisob vyufiti Zplisob ochrany
St. 23 2333 zastavéna plocha a
nadwori
Soucésti j= stavba: Studenec, ¢.p. 1, ubyt.zar
Stavba stoji na pozemku p.<.: St. 23
St. 392 10 zastavéna plocha a
nadwori
Soucésti je= stavba: bez dp/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.£.: St. 392
St. 500 461 zastavéna plocha a
nadvori
Soucésti j= stavba: bez fp/ce, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c& St. 500
St. 501 461 zastavéna plocha a
nadwori
Soudésti j= stavba: bez dp/fce, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.£.: St. 501
St. 644 88 zastavéna plocha a
nadworl
Soudésti j= stavba: bez dp/fce, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.£.: St. 644
1341/3 130 wvodni plocha koryto vodniho
toku umélée
1355/20 29 ostatni plocha neplodna plda chranéna znacka
geodetického bodn
1465/12 301 ostatni plocha neplodnd plda
1467/2 112 ostatni plocha neplodna puda
1470/1 28635 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
1470/2 413 ostatni plocha zelen
147074 3437 ostatni plocha zelen
147077 3364 trvaly travnl porost zemedélsky pudni
fond
1470724 53 ostatni plocha zelen
1470/25 229 ostatni plocha ostatni
kommmikace
1470/26 387 ostatni plocha ostatni
kominikace
1473 456 ostatni plocha ostatni
kommikace
1474 1378 wvodni plocha vodnl nadrz
uméla
1476 902 ostatni plocha zelen
Nemovitosti jsou v gsemnim obvodo, vwe Efterem vykonava stdtni s vo katastro nemovitosti CR
Hatastrialni dfad pro Liberecky kraj, Hatastrilal pracov kod: 608.

=trana 1
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.08.202F 18:15:02
Okres: CEZD514 Semily Obec: 577353 Stundenec
Kat.Gzemi: 758272 Studenec u Horek List vlastnictvi: 1384
V kat. tuzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Siselmych fadach (St. = stavebni parcela)
147772 22 ostatni plocha manipulacni
plocha
1480/1 108 ostatni plocha neplodna pada
1482/1 1338 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
148274 103 ostatni plocha ostatni
komunikace
1483 589 zahrada zemédélsky pudni
fond
1484 180 ostatni plocha ostatni
komnikace
1485 4268 ostatni plocha zelen
1486 1169 ostatnl plocha zelen
148772 119 ostatni plocha ostatni
komnikace
1488/5 111 ostatni plocha ostatni zemédélsky pudni
komnikace fond
1488/6 16 trvaly trawni porost zemSdélsky pudni
fond
2065/2 4273 ostatni plocha ostatni
komunikace
2077 252 ostatni plocha ostatni
komunikace
2078 903 ostatni plocha ostatni
komnikace
2142 215 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna préava sloufici ve prospsch nemovitostl v &ésti B - Bez zapisu
C Veécna préava zatfZujici nemovitosti v Gasti B vietné souvisejicich ndajh
T

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky do vyse 22.000.000,- Kc
- budoucl pohledavky do vySe 44.000.000,- K¢ vznikle po dobu 20 let od uzavienl
zastawni smlouvy

Oprévnéni pro
Artesa, spofitelni druzstvn Skretova 450/12,
Vlnﬂhrady, 12000 Praha 2, REIICD 25778722

Povinnost k
Parcela: St. 23, Parcela: 5t. 392, Parcela: 5t. 500, Parcela: St. 301, Parcela:
5t. 644, Parcela: 134173, Parcela: 1355/20, Parcela: 1465/12, Parcela: 1467/2,
Parcela: 1470/1, Parcela: 1470/2, Parcela: 1470/24, Parcela: 1470/25, Parcela:
1470726, Parcela: 1470/4, Parcela: 1470/7, Parcela: 1473, Parcela: 1474,
Parcela: 1476, Parcela: 1477/2, Parcela: 148071, Parcela: 1482/1, Parcela:
148274, Parcela: 1483, Parcela: 1484, Parcela: 1485, Parcela: 1486, Parcela:
148772, Parcela: 2065/2, Parcela: 2077, Parcela: 2078, Parcela: 2142

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazn zcizenl a zatiZeni
2020-0120/3 =ze dne 27.04.2022. Pravni OSinky zapisu k okamZiku 28.04.2022
08:12:54, Eapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Semily

W-2135/2022-608

Nemowitosti jsou v gseanim obvodm, we ktersm vykonawa atni u katastru

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Hatastrilnil
=trana 2

StE Semily, 5
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Okres:

Kat.Qzemi:

CZ0514 Semily
758272 Studenec u Horek

List

Cbec:

vliastnictvi:

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

377553 Stundenec
1384

{5t. = stavebni parcela)

147041

147077

148271

1483
1488/6

B3421
85011
53421
85011
B3421
B3421
B3421

20045
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3045

319
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Cesky ufad zemémEFicky & katastrdlni - 5CD
Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k 0éelim u
Osobni ddaje ziskans z katastru lze zZpracovavat
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Zastavitelné plochy
Die UP v plochach OV, PS ..... cca 24 400 m2
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Uzemni plan

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejnd infrastrukiura

PLOCHY ZELENE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PS I PLOCHY SMISENE OBYTNE
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Puvodni budova
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Provozni budova
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Chata Liptov — 1.NP

Chata Liptov — 2.NP a podkrovi




Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jesenik, okres Jesenik Cena 12 800 000 K¢
Druh komer¢ni Ubytovani Kanalizace Vetejna kanalizace
nemovitosti
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Vytah Ne ElektFina 230V, 120V, 230V a 400V
Energeticky stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 1 950 m? PodlaZi bytu 3
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice
Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupenim nabizime tfipatrovou budovu z 50. let minulého stoleti, kterd se nachazi v atraktivni lokalité
v laznich Jesenik, na rozlehlém pozemku s multifunkénim hiistém s umélym povrchem. Nemovitost je umisténa nad
mestem Jesenik zcela mimo povodiovou problematiku, coz zajistuje klidné a bezpecné prostiedi. Tato budova disponuje
rozsahlym sklepenim, které lze vyuzit jako sklady, dilny nebo jiné provozy. V pfizemi budovy se nachazeji spoleenské
mistnosti, kuchyné a dalsi sklady, které poskytuji dostatek lozného prostoru. V 1. a 2. pate budovy se nachazi celkem
sedm pokoji rizné velikosti s riznym uspofadanim socialniho zatizeni - bud’ v pokoji nebo na chodbé. Tento prostor Ize
vyuzit pro ubytovani host nebo jako kancelaiské prostory. Pfi planovani vaseho projektu je dulezité zminit, Ze tato
budova ma kapacitu az 42 1azek, idealni pro mensi hotely, penziony nebo jiné komeréni ucely. Nemovitost 1ze
financovat uvérem, ktery vam radi zdarma vyfidime. Vice informaci u RK.

2. Fotodokumentace

Hotel
Albatros
\

o 2\

—_Nemovitost,
wRdiprodej
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14 500 000 K&
14 000 000 KE
13 500 000 K&

13 000 000 K& i : {
| & & &

12 500 000 K&

12 000 000 K&

11 500 000 K&

8 o e
§ § §

= - ~
& N v

s
]
Sj"!f
& %

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

o \ . s o TN - = fame eIy OS RS WY\ LAWY
A o 3'Gora_ 3 B YR R \ . Ocenovana nemovitost
e !*;. 5 - v : o X

L b

il ‘ " SN '-‘:.;_  Bl i\' 4 @ Srovnavana nemovitost

S

el - 1 TS

ol o

e ’“‘#
ﬂ‘ 7). py :

(), S
kO esenifyy

56



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Frantiskov nad Ploucnici €.p. 76, Cena dle KS 8200 000 K¢
okres Décin
Pravni udinky ke dni 15.11.2024 Cislo Fizeni V-4536/2024-502
Druh komer¢ni Ubytovani Kanalizace Septik, Jimka
nemovitosti
Pocet nadzemnich 3 Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodérna
podlazi domu (PENB)
Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 2100 m?
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji nadhernou vilu — rodinny diim - situovany v atraktivni lokalité severnich Cech — v obci Frantiskov
nad Ploucnici, okres DéCin. Tato nemovitost pfedstavuje skvélou investicni prilezitost s vysokym potencidlem. Jedna se
o patrovy objekt s celkem 3 nadzemnimi podlazimi, sklepem a pidou, ktery v souc¢asnosti ¢eka na rekonstrukci. Objekt
disponuje zastavénou plochou 771m?, poskytuje tedy dostatek podlahové plochy pro rozvoj riznych komercnich aktivit.
S celkovou plochou parcely 7477m? je zaji§téna dostate¢nd mira soukromi a prostoru pro dalsi aktivity — zna¢nou ¢ast
pozemku tvoii nadherny ostrov, ktery obtéka feka Ploucnice. Piistup na néj zajistuje nékolik soukromych lavek. Na
tomto ostrove se historicky nachéazelo sportovisté. Dum jako takovy slouzil pro ubytovani rodiny pana tovarnika (a
jejich sluzebnictva). Poloha objektu je jednim z hlavnich lakadel pro potencialni investory. Nachazi se v tiché a klidné
oblasti, ktera je vSak dobfe dostupna a t&si se velkému zajmu turistii. Blizkost ptfirody a malebny krajinny raz, kterym je
tato lokalita vyjimecna, pfindsi vyhody pro rizné turistické aktivity a rekreaci. V okoli se nachazi fada ptirodnich
pamatek a mensich mést, které pfitahuji navstévniky po cely rok. Diky své velikosti a potencialu nemovitost nabizi
Sirokou skalu vyuziti, jako je provozovani hotelu, penzionu, apartmanti, wellness centra, apod. Dum je v soucasnosti
odpojen od dodavek elektiiny, vody i topeni. Na pozemku septik, plyn neni zaveden. Velmi doporucuji prohlédnout si
také nabidku prodeje sousedni budovy — byvalé skoly! ID Nabidky: 1093

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tovarni €.p. 389, Kralav Dvir, Cena dle KS 13 200 000 K¢
okres Beroun

Pravni udinky ke dni 11.02.2025 Cislo Fizeni V-866/2025-202

Druh komer¢ni Ubytovani Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky Stitek E - Nehospodarna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Smisena UZitna plocha 2977 m?

Podlazi bytu 0 Poloha nemovitosti Okraj obce

Typ objektu Patrovy

Investi¢ni prilezitost v Kraloveé Dvore, ¢asti Karlova Hut'. Ubytovna o kapacité 104 lazek nabizi potencial vysokého
zhodnoceni pro majitele, ktery se tomuto podnikani bude naplno vénovat. Na pozemku 2009m?2 se nachazi tfipodlazni
plné podsklepena budova. Celkova uzitna plocha domu je témét 3000m2 . V letech 2003 a 2004 probéhla rekolaudace na
ubytovnu z ptivodni kancelarské budovy.V INP se nachazi 16 dvoulizkovych pokoju a 4 tiiliizkové pokoje. Celkem
tedy 20 pokoju s kapacitou 40 osob. V INP nalezneme kotelnu, mensi pradelnu pro klienty ubytovny, socidlni zafizeni
oddélené pro muze a zeny, kuchyiiku a dva skladovaci prostory. Ve 2NP se pak nachazi 19 dvoultizkovych pokojti, 6
téilizkovych a jeden Ctyt lizkovy pokoj. Celkem tedy 26 pokoju s kapacitou 60 osob. Ve 2NP se kromé pokojui nachazi
socialni zafizeni oddélené pro muze a Zeny, kuchyiika a byt spravce.V roce 2009 prob¢hla instalace FVE o 224ks
fotovoltaickych panelech s moznosti ro¢niho vykonu az 47MWh. Vyhodou objektu je skvéla poloha, kdy za dvé minuty
autem najedete na dalnici D5 nebo za 10min dojdete pésky na vlakové nadrazi Kraliv Dvir. Vzhledem k velkému
mnozstvi firem v blizkém okoli dalnice D5, jak smérem na Prahu, tak na Plzen, se jedna o zajimavou investi¢ni
prilezitost s vysokym potencidlem budouciho zhodnoceni. Pro vice informaci mé kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rostin €.p. 188, okres Kroméiiz Cena dle KS 12 200 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 29.05.2024 Cislo Fizeni V-2471/2024-708
Druh komeréni Ubytovani Poznamka k cené vcetné provize
nemovitosti

Energeticky stitek G - Mimotadn¢€ nehospodarna ~ Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce SmiSena UZitna plocha 1337 m?

Typ objektu Patrovy

Formou elektronické aukce nabizime provozné funkéni rekreaéni aredl, ktery se nachazi na samoté, asi 2 km vychodné
po zpevnéné obecni komunikaci od stfedu obce. Do aredlu je pfivedena elektiina, voda je pfivedena z vlastni pramenné a
odpad je sveden do jimky. Plyn neni pfiveden. Parkovani je mozné piimo na hranici arealu nebo na vlastnim pozemku
uvnitf aredlu. Hlavni stavba je vyuZzivana jako restauracni zafizeni v piizemi s ubytovacimi prostory v podob¢ pokojt
nebo apartmant v podkrovi. V jiznim cipu arealu se nachazi stavba umyvaren, které jsou spole¢né pro cely areal.
Drevéné chatky v poctu 24 ks. Priblizn€ uprostied arealu jsou umistény 3 sruby s vlastni kuchyiikou a socialnim
zafizenim. Vychodné od hlavni stavby je umisténa drobna stavba, ktera slouzi jako zazemi pro zaméstnance, mezi hlavni
stavbou a umyvarnami je drobna stavba slouzici jako upravna vody, pti severozapadni hranici pozemku je drobna stavba
slouzici jako venkovni obCerstveni s pfistieskem, v severni ¢asti arealu je vysoky pristiesek s betonovym podiem, v
zapadnim cipu pozemku je pak multifunkéni sportovni hfisté s umélym travnikem. Mimo aredl, asi 100 m severné od
hranice pozemku je v lese situovana drobna stavba nad pramennou jimkou, ze které je pfivedena voda do arealu.
Celkova kapacita rekreacniho aredlu je 130 osob + 2 pfistylky. Cely areal je oplocen dievénym plotem, piipadné plotem
z pletiva s vjezdovou branou. Pti vjezdu do arealu ve vychodnim cipu jsou zbudovany zpevnéné plochy ze silni¢nich
paneld. Soucasti jsou okrasné trvalé porosty. Dle izemniho planu obce se jednd o stabilizované plochy hromadné

s

aktudlni znalecky posudek.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Solenice ¢.p. 43, okres Piibram  Cena dle KS 6 400 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni  05.02.2024 Cislo Fizeni V-894/2024-211

Druh komeréni Ubytovani Poznamka k cené véetné DPH, véetné poplatkad,

nemovitosti véetné provize, véetné pravniho
servisu

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1 738 m? UZitna plocha 1362 m?

Vytapéni Jiné Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Typ objektu Patrovy

Prodej byvalého rekreacniho aredlu v obci Solenice v tésném sousedstvi vodni nadrze Kamyk. Dvoupatrova, ¢aste¢né
podsklepena budova, se nachézi na pozemku 1738 m2. Zastavéna plocha kazdého podlazi je 439 m2, zastavéna plocha
suterénu je 198 m2. K dispozici ptipojka elektfiny, vodovodu a kanalizace. V uzemnim planu je uvedené Gizemi
klasifikovano jako plochy obcanského vybaveni. Piivodni budova z Sedesatych let prosla nékolika ipravami.
Nejrozsahlejsi upravy v devadesatych letech. Soucasny stav vyzaduje vyraznou rekonstrukci. V suterénu bazén, sauna,
kotelna na LTO a sklady. V pfizemi spolecenska mistnost, kuchyn, spolecné koupelny, wc a né¢kolik pokojti. V prvnim a
druhém patte prevazné apartmany s jednim, dvéma nebo tfemi pokoji. Dostate¢né velky pozemek umoziuje parkovani
vétstho mnozstvi automobilt nebo vybudovani vybaveni pro traveni volného ¢asu. Turisticky velice atraktivni lokalita.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cistd u Horek, okres Semily Cena dle KS 524 192 K&

Pravni ucinky ke dni 14.10.2024 Cislo Fizeni V-4628/2024-608
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 15 824 m? Vyuziti pozemku Louka

Prodavame zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Cista u Horek v okrese Semily.Pfedmétem prodeje jsou parcely

C. 674/1, 894, 2544/14, 2544/15, 2544/25, 2544/27, 2544/28, 2583/8, 2651/1, 2651/2, 2651/4, 2651/5, 2651/7, 2684/1,
2900, 2925 a 3180/8 zapsané na LV 727 v KU Cistd u HorekCelkova vyméra je 15 824 m2 ve skladbé:trvaly travni
porost 15 159 m2ostatni plocha 266 m2,orna ptida 381 m2a vodni plocha 18 m2.Tento skvély kousek zemédélské pidy
nabizime za atraktivni cenu. V té je zahrnuta i provize, coz zajist'uje transparentnost a jednoduchost obchodu. Cena piidy
v &ase roste, s koupi proto dlouho nevéhejte.Obec Cista u Horek se nachézi severovychodné od obce Nova Paka v okrese
Semily v Libereckém kraji.Zeméd¢lska ptida je dlouhodobé cenénym aktivem s potencialem ristu hodnoty. S omezenym
mnozstvim dostupné pady a rostouci poptavkou se oéekava, ze jeji hodnota bude nadale stoupat. Investice do
zemédélské pudy miize byt proto zajimavou dlouhodobou investici s moznosti zhodnoceni.Chcete-li ziskat vice
informaci, obrat’te se na naseho zkuseného makléie.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cistd u Horek, okres Semily Cena dle KS 895 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.03.2025 Cislo Fizeni V-1124/2025-608
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 30 978 m?
VyuZziti pozemku Louka

Nabizime k prodeji louku v katastralnim tizemi Cistd u Horek vedenou na listu vlastnictvi &islo 737. Prodavana parcela
¢islo 3215 je 30.978 m2 velka. V soucasné dob¢ na louce hospodaii mistni farmat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cistd u Horek, okres Semily Cena dle KS 316 000 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 24.04.2025 Cislo Fizeni V-1782/2025-608
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 11 082 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Vyuziti pozemku Louka

V ptimém zastoupeni vlastnika nabizim ke koupi zemé&dglsky pozemek v katastralnim tizemi Cista u Horek v okrese
Semily, kraj Liberecky. K prodeji je do vylu¢ného vlastnictvi bez spoluvlastniki, tedy 100% celek. Zajimavy je tak tedy
jak pro investory, tak pro zeméd¢€lce. Pozemek ma vyméru 11 082 m? a jedna se o trvaly travni porost. Parcela je zapsana
na LV 728 pod ¢&islem 2572/5 v KU Cista u Horek. Vesnice Cista u Horek se nachézi jihozapadné od Jilemnice pti
hlavni silnici I/16 mezi mésty Nova Paka, Trutnov a Hostinné. Obec lezi v jednom z idoli podkrkonosské oblasti. V obci
prameni a protéka ji Cistecky potok, ktery se u Debrnného vléva do Labe. Jizni okraj obce lemuje hibet sopeéného
puvodu, odkud je za dobré viditelnosti ptekrasny vyhled na okolni podhorska tidoli. Dnes v oblasti pfevlada Zivo¢isna
vyroba, predevsim pastevectvi. Investice do pudy je zejména nyni v dobé€ nejistoty vyhledavanou cestou, jak uchranit
penize pred inflaci. Pida je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste.

2. Fotodokumentace

2572/5

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stara Paka, okres Ji¢in Cena dle KS 280 180 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 29.01.2025 Cislo Fizeni V-522/2025-604
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 7 948 m? Vyuziti pozemku Orna ptda

Prodavam soubor pozemku v katastralnim uzemi Stard Paka vhodné pro pfimé hospodateni nebo jako stabilni investici.
Jedna se o prodej 100 %, tedy drZeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou rozlohu 7 948 m?.
Zapsany jsou na LV 1455 pod parcelnimi ¢isly 439/3, 439/10, 480/3, 483, 484/1, 484/3 a 484/4. Z toho se jedna o ornou
pudu 2 098 m?, trvale travni porost 4 950 m? a zahradu 900 m?2. Pozemky predstavuji pfilezitost k rozvoji zeméd&lské
¢innosti a také investicni pfilezitost. Cena ptidy dlouhodobé stéle roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam ulozit
volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otalet, protoZe pozemky se na trhu nabizeji za stale vyssi ceny.
Obec Star4 Paka se nachazi v okrese Ji¢in v Kralovéhradeckém kraji. Zije zde 2119 obyvatel. Prvni pisemna zminka o
obci pochazi z roku 1357. Stav popisovany Ottovym slovnikem trva i v roce 2012: Zelezni¢ni stanice Stara Paka je
zelezni¢nim uzlem, kde se kiizi zZeleznicni trat’ PardubiceLiberec s trati Chlumec nad Cidlinou Trutnov; dale z ni vychazi
regionalni trat’ Mlada Boleslav Stara Paka. Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedena
cena je vcetné provize. V piipad¢ zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle
nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Valtetice, Horni Branna, okres  Cena dle KS 630 000 K¢
Semily

Pravni udinky ke dni 18.06.2025 Cislo Fizeni V-2741/2025-608

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 16 287 m?

Poloha nemovitosti Samota VyuZiti pozemku Louka

Jiz 10 let jsme vase prava ruka ptes investice do pozemkii. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investort, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi louku v katastralnim tizemi Valtefice v Krkonosich, LV ¢. 608 o
vymeéte 16287 m2.Parcela €. 2264 - o vyméie 15352m? (Trvaly travni porost)Parcela ¢. 2263 - o vyméte 389m? (Lesni
pozemek)Parcela ¢. 2272 - o vyméte 546m? (Lesni pozemek)Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou
provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a
transparentni nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.Nepropasnéte unikatni pfilezitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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