ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 023676/2025
Interni ¢islo znalce: 7611-36-25

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Bytové jednotka ¢. 500/842, vymezeno v bytovém domé Prs§tné E.p. 500, €.p. 501, €.p. 502 na
pozemku parc. €. st. 752 vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 54/3138 pro bytovou jednotku ¢.
500/842 na spolecnych ¢astech domu ¢€.p. 500, €.p. 501, €.p. 502 a pozemku parc.¢. st. 752, vSe na
LV ¢. 2211 aLV ¢. 1108, k.. Prstné, obec Zlin

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Mgr. Michal Simki IS dluZnice Marie Habaliové
Adresa: Sitkova 233/1, 110 00 Praha 1
OBVYKLA CENA 2 287 000 K&
Pocet stran: 13 a 3 prilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 12.03.2025 Vyhotoveno: V Praze 19.03.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka ¢. 500/842, vymezeno v bytovém domé Prstné ¢.p. 500, €.p. 501, €.p. 502 na pozemku parc.
C. st. 752 vcetn¢ spoluvlastnického podilu ve vysi 54/3138 pro bytovou jednotku ¢. 500/842 na
spole¢nych ¢astech domu €.p. 500, ¢.p. 501, ¢.p. 502 a pozemku parc.¢. st. 752, vS§ena LV €. 2211 a
LV ¢. 1108, k.. Prstné, obec Zlin.

1.2. U&el znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za tcelem
prodeje v insolvencnim fizeni dluznika Marie Habanova, KSBR 32 INS 18740/2024 .

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.03.2025 za piitomnosti pani Habanové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci sdélenych zastupcem vlastnika a dale dohledava zdroje tykajici se predmétu
ocenéni na internetovych strankéch.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 2211 a LV €. 1108, k.. Pr§tné, obec Zlin ze dne 27.02.2025

Znalec déle zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil ¢i vyuZil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. PrStné€, obec Zlin potizeny dalkovym nahlizenim do KN
- Uzemni plan mésta Zlin

- informace a skute€nosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimkt

- informace a skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWw.mistopisy.cz

- mapove servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pievzaty od objednatele posudku a z vetejné dostupnych
zdrojii. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovefeni pravosti, spravnosti a uplnosti
ptedlozenych podkladl. Za ptesnost tdaji a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel,
neptebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji ne cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé€ vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V zidkonu o ocenlovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocetlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty

- Metoda porovnavaci

- Metoda vynosova

- Metoda stfedni hodnoty vazeného priméru dle Naegeliho

Pro zjisténi obvyklé ceny oceilovaného majetku byla pouzita tato metoda:

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rliznych aspektil jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje byt srovnatelnych parametri v lokalité
meésta Zlin, méstska ¢ast Pr§tné a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako
jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktudlni obvyklé ceny.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pii sbéru a tvorbé dat postupoval tak, ze vychéazel z informaci pfedanych od objednatele
posudku ¢i vlastnika (napt. LV, stavebni povoleni, stni sdéleni, mistni Setfeni) a dale hledal zdroje
tykajici se predmétu posudku, které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich
popis.




3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenového predpisu a porovnavaci metodou, ktera je zalozena na
porovnani nemovitosti na zaklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni riznych aspektii a parametrii
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odlisnosti Kc, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odli$nosti tvofi soucin
koeficientii K, které zohlediuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipad¢, ze
oceniovana nemovitost je v daném kritériu horsi neZ nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu <
1, v ptipadé, ze oceniovana nemovitost je lepsi, je hodnota koeficientu > 1.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.. Pr§tné
Adresa nemovité véci: L. Vachy 500, 760 01 Zlin-Prstné

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2211, k.u. Pr$tné, obec Zlin ze dne 27.02.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmeétu ocenéni je :
Habanova Marie, L. Vachy 500, Prs§tné, 760 01 Zlin

oddil B - nemovitosti :
- bytova jednotka ¢. 500/842 vymezeno v bytovém domé Prstné ¢.p. 500, 501, 502 (LV €. 1108) na
pozemku parc. €. st. 752 (LV €. 1108)
- spoluvlastnicky podil ve vysi 54/3138 pro bytovou jednotku ¢. 500/842 na spole¢nych Castech
bytového domu Prstné €.p. 500, 501, 502 (LV €. 1108) a na pozemku parc. €. st. 752 (LV €. 1108)

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaja:

Vécné biemeno bytu - sluzebnost pro Zmolik Miroslav

oddil D — poznamky a dalsi obdobné udaje:

Zahajeni exekuce
Naftizeni exekuce
Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychdzeno z informaci o stavu jednotky pfi prohlidce s moznosti vstupu do bytu a z
informaci poskytnutych vlastnikem pii mistnim Setfeni a z informaci poskytnutych objednatelem
posudku. Soucasné s prohlidkou byl posouzen stavebné technicky stav dostupnych konstrukénich
prvki, charakter jejich udrzby, standard vybaveni a stanovena jejich pfedpoklddana dalsi Zivotnost a
stupeil opotiebeni.



Mistopis

Pr$tné je mistni casti mésta Zlin. Krajské mésto Zlin lezi v tdoli feky Dfevnice na rozhrani
Hostynskych a Vizovickych vrchi a je primyslové-podnikatelskym centrem $ir§iho regionu. Zlin je
méstem Tomase Bati, méstem obuvi a sportu. Ve métsé je kompletni obcanska vybavenost. Zlin je
ale predevs$im slavny diky mezivalecné funkcionalistické architektufe. Sta¢i vzpomenout zdejsi
mrakodrap, Diim uméni nebo Velké kino. Zlin se miize pochlubit bohatym kulturnim zivotem. Plisobi
tu n¢kolik muzei, divadlo, filharmonie nebo krajské galerie, konaji se tady mezinarodni festivaly a
fada dalSich kulturnich, spoleCenskych i sportovnich akci, jako je détsky filmovy festival nebo
prehlidka mladych koncertnich umélcti Talentinum. Dopravni obsluznost je zajiSténa vlaky a
autobusy.

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dim ¢.p. 500, 501 a 502 a tim i bytova jednotka ¢. 500/842 se nachazi v ulici L. Vachy,
ve Zliné, méstska ¢ast Prstné.

Bytovy diim se nachazi ve stavebné stabilizované zastavbé rodinnych a bytovych domu. Parkovani
je mozné v omezené mife na ulici pied domem ¢i na parkovisti vedle bytového domu. Bytovy dim
je fadovy, typizované panelové konstrukce a ma 1 PP a 8 NP a dle sdé€leni byl postaven v roce 1980.
Dum je po revitalizaci, kdy bylo provedeno zatepleni fasady, vyména oken za plastova a stoupaci
elektrické vedeni. Stavebné technicky stav bytového domu je dobry, odpovida staii a provadéné
udrzbé.

Bytovy diim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a plyn.

Dle Uzemniho planu mésta Zlina se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch BH - plochy bydleni
hromadného.

3.4. Obsah
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 500/842

2. Vécna bremena
2.1. Vécné bifemeno sluzebnosti

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 500/842

|Oceﬁované nemovita véc

Bytova jednotka ¢. 500/842 je byt o velikosti 2+1 umistény ve 4.NP budovy a ma celkovou uzitnou
plochu 54,0 m?.

Zaklady zfejmé betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti. Obvodové stény z paneld, stropy
z dutinovych panelti. Stiecha plocha, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova,
dvete naplnové prosklené ¢i plné v ocelovych zéarubnich. Vnitini omitky hladké Stukové, jadro
umakartové. Povrchy podlah PVC, v pokojich dievéné vlysy. Bytova jednotka je vytapéna ustiednim
dalkovym topenim, které slouzi i pro ohfev TUV. K bytu patii sklepni koje.
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Bytova jednotka je napojena na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn.

Byt zcela v ptivodnim stavu, elektrické rozvody hlinikové, v koupelné€ plechova vana silné znecisténa.
Kuchyiiska linka pivodni na hranici Zivotnosti. Stavebné technicky stav bytu zhorSeny, nutna
rekonstrukce, k vyméné vSechny zatizovaci pfredmeéty, kuchynska linka, hlinikové elektro rozvody,
vnitini dvete, podlahy, vyzdit jadro.

| UZitna plocha: 54,00 m |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 44 m2
Lokalita: Zlinsky kraj, Zlin, obec Zlin
Popis: Hledate ke koupi byt o dispozici 2+1 s nadhernym vyhledem na cely Zlin? Mame

pro vas skvélou nabidku - byt s podlahovou plochou 47 m2, na ulici Budovatelska.
Tato nemovitost nabizi moderni a Gtulné bydleni, idealni pro pary i jednotlivce. Byt
se nachazi ve vyhledavané lokalité s dobrou dostupnosti do centra mésta a vybornou
obcanskou vybavenosti. Disponuje pohodlnym rozlozenim pokojl, které zaruci
dostatek soukromi a prostoru pro kazdého ¢lena rodiny. Byt je v plivodnim, ale velmi
udrzovaném stavu. Projdéte si nemovitost pomoci 3D scanu, ktery je soucasti
fotogalerie. Bytovy panelovy diim prosel na podzim 2020 kompletni revitalizaci. V
budoucnu je v feSeni vybudovani vytahu. Tato nemovitost je idedlni nejen pro
vlastni bydleni, ale také jako investice. Vyuzijte této prilezitosti a ziskejte stabilni
pfijem z prondjmu bytu. S touto investici si mizete uzivat pohodlného bydleni v
prostorném a moderné zatfizeném byté a zaroven mit moznost ziskat zhodnoceni
svého majetku. Nenechte si ujit tuto skvélou pfilezitost koupé bytu v atraktivni
lokalité Zlina. Radi vam poskytneme dalsi informace a zajistime prohlidku. TéSime
se na setkani s vami!

Typ stavby: panelova

UZzitna plocha: 44,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 ﬁﬁ
K5 Celkovy stav 0,90 ZdI‘OJ. www.sreahty.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,9 0,95
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3480 000 44,00 79 091 0,73 57 736
Nazev: Prodej bytu 3+1 60 m2
Lokalita: Zlinsky kraj, Zlin, obec Zlin
Popis: Dovoluji si Vam nabidnout bytu 3+1 s balkonem, ktery se nachéazi v $ir§im centrul

Zlina. Bytovy panelovy diim prosel v sou€asnosti kompletni rekonstrukci — zatepleni,
fasdda, balkony, stfecha ad. Disponuje zrekonstruovanym vytahem.  Bytovi
jednotka o celkové plose 64 m2 se nachdzi v 8. podlazi. Sklada se z chodby, kuchyng
s jidelnou, obyvaciho pokoje a 2 pokoji. Koupelna, samostatné wc a kuchytiska cast
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prosla v roce 2023 rekonstrukei — zdéné jadro, sprchovy kout, umyvadlo, toaleta,
podlahy, spottebi¢e v kuchyni (trouba, digestot, plynova deska, pracka. V chodb¢
jsou vestavéné skiin€. Na podlaze lezi plovouci podlaha nebo dlazba. Z bytu jsou
krasné vyhledy do okoli na severni a zapadni ¢ast Zlina. K bytu nalezi sklepni koje,
ktera se nachazi v suterénu domu Pokud Vs tato nabidka zaujala, tak rad se s Vami
setkam pfi prohlidce této nemovitosti. Nabidka financovani prostfednictvim uvéru je

samoziejmosti.
Uzitna plocha: 60,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
4390 000 60,00 73 167 0,69 50 485
Nazev: Prodej bytu 1+1 45 m2
Lokalita: Zlinsky kraj, Zlin, Pr§tné
Popis: Nabizime k prodeji byt s dispozici 1+1, ktery se nachazi na a ulici K. Svétlé ve Zling.

Byt je situovan na zépadni stranu v 7.patie panelového domu s vytahem. Byt je ve
stavu pred rekonstrukei a jeho vyhodou je velikost hlavniho pokoje a moznost vstupul
jak z chodby tak z kuchyné. Dalsi vyhodou je prostorna komora - 3m2. Celkova
vymeéra bytu je 49m2 v¢. lodzie (4m2) a jako pfislusenstvi k bytu sklepni kdje. V|
dome¢ jsou spole¢né susarny a kolarny. Bytovy dim prosel celkovou revitalizaci ccal
v roce 2010 a vyména vytahii prob¢hla v roce 2022. Pro vice informaci nebo
domluveni prohlidky mne nevéahejte kontaktovat. V piipadé vice zajemci bude
nemovitost prodana nejvyssi nabidce.

UZitna plocha: 45,00 m?

Zastavéna plocha: 501,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 : Y 7
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 F = TS
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 890 000 45,00 64 222 0,86 55231




Nazev: Prodej bytu 3+1 61 m2
Lokalita: Zlinsky kraj, Zlin, Malenovice
Popis: Nabizime Vam k prodeji slunny byt 3+1 s balkonem a krasnym vyhledem v oblibené
lokalité¢ Malenovice u Zlina, ktery je umistény v 9. patie revitalizovaného panelového
domu s vytahem. Jednotka je v pivodnim stavu, coz nabizi skvélou prilezitost k|
upravam podle vlastnich pfedstav a nalezi k ni také sklepni koje. Topeni a ohfev vody
zajistuje kotelna umisténa piimo v dome. V blizkosti se nachazi veskera ob¢anska
vybavenost. Tento byt cekéd na nové majitele, kteti mu vdechnou novy zivot.
UZitna plocha: 61,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 [I

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

KS Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3990 000 61,00 65 410 0,86 56 253

Nazev: Prodej bytu 3+1 60 m2

Lokalita: Zlinsky kraj, Zlin, obec Zlin

Popis: Byt 3+1 o vyméte 60 m2 vznikl z plivodné jiného uspotadani bytu 2+1, kdy u velkého|

pokoje doslo k ptfedélu ptickou pro vznik dvou pokoji. Byt mé ptekrasny vyhled

zapadnim a severnim smérem na Zlin a jeho charakteristickou bat'ovskoul

architekturu. Je v kratké dosazitelnosti centru mésta Zlina a je obklopen veskerou]

potiebnou infrastrukturou. Je urcen spiSe ke kompletni rekonstrukci podle vlastniho

uvazeni a vlastnich ptedstav. Ma vyménéna okna za plastova, bytovy panelovy dim

prochdzi revitalizaci. Bytova jednotka je volna ihned.
Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K3 Ce‘lkovy stay 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3 900 000 60,00 65 000 0,86 55900
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 50 485 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 55 121 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 57 736 K¢&/m?




Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 55 121 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 54,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2976 534 K¢

2. Vécna biremena

2.1. Vécné brremeno sluZebnosti

Jedna se o vécné biemeno sluZebnosti pro pana Miroslava Zmolika., roénik 1938. Najemné za byty
v panelovém domé ve Zlin¢€ se pohybuje v intervalu od 8.000,- K¢/mésic az 15.000,- K¢/mésic. Ve
vypoctu uvazuji najemné v poloviné zjiSténého intervalu, a to: 11.500,- K¢&/mésic, tj. 138.000,-
K¢/rok.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného.

Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 86 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 6 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
Byt 2+1 Malenovice
55,00 m? 2 509,09 138 000,- 0,00 138 000,-
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [K&/rok] 138 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 138 000,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy=rocni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu =138 000,00 * (1 +5,5%)°-1)/(5,5% * (1 +5,5 %)°)
Hodnota vécného bremene ¢ini = 689 383,18 K¢



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 500/842 2976 534,- K¢
2. Vécna bremena
2.1. Vécné bifemeno sluzebnosti 689 383,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 976 534 K¢
Vécné bremeno 689 383 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vysledna obvykla cena je stanovena jako cena stanovena porovnanim, od které je odectena hodnota
vécného biemene a vysledek je pak zokrouhlen.

Vypocet: 2 976 534 - 689 383 =2 287 151,- K&

Obvykla cena po zaokrouhleni 2 287 000,- K¢

Obvykla cena 2287 000 K¢

slovy: Dva miliony dvé st¢ osmdesat sedm tisic K¢

- 10 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
Pro uréeni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé urcenych kritérii:

Pti ur€eni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zptsob, vychézeno bylo
z porovnani srovnatelnych nemovitych véci v obci Zlin a v okoli. Zohlednény byly cenotvorné faktory
v ramci korekci ziskanych z parametrti K1 — K7 vcetné jejich zdiivodnéni.

Obdobné byty jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, vybaveni, moznosti vyuziti, aj. K
dispozici byly aktualni udaje o nabidkach k prodeji srovnatelnych byt o vyméte 44 m? do 61 m?,
tyto nabidkové ceny byly upraveny korekci.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim znalce pii mistnim Setfeni a byly
proto zohlednény v analyze.

Obvykla cena je urCena jako aritmeticky primér upravenych jednotkovych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben uzitnou podlahovou plochou ocefiovaného bytu a nasledné
provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

- zdrojem dat bylo mistni Setfeni, verejné pristupné databaze a data z KN a realitnich webovych
stranek

- vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- zpracovani dat odpovidd potiebam analyzy, data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana

- na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem
pro urceni obvyklé ceny

- na zaklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla urcena obvykla cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka ¢. 500/842, vymezeno v bytovém domé Prstné ¢.p. 500, €.p. 501, €.p. 502 na pozemku parc.
C. st. 752 vcetn¢ spoluvlastnického podilu ve vysi 54/3138 pro bytovou jednotku ¢. 500/842 na
spole¢nych ¢astech domu €.p. 500, ¢.p. 501, ¢.p. 502 a pozemku parc.¢. st. 752, vS§ena LV €. 2211 a
LV ¢. 1108, k.. Prstné, obec Zlin.

Obvykla cena 2287 000 K¢

slovy: Dva miliony dv¢ st¢ osmdesat sedm tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.
Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit ivahu tyto zakladni
skute€nosti a ovlivilujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na stiedni

urovni

b) parametry povySujici cenu - lokalita umisténi domu dobrou dostupnosti MHD, stanice
MHD Podhoii sidliSté vzdalena cca 250 m
- dm po revitalizaci

¢) parametry ponizujici cenu - zhorSeny stav bytu, umakartové jadro, nutné rekonstrukce
- vécné biemeno bytu sluzebnost

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
oddile D na LV ¢. 2211, k.u. Prstné, obec Zlin ze dne 27.02.2025.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutec¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 12.03.2025 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 2 287 000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym cislem 023676/2025.
V Praze 19.03.2025

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zadklad¢é koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod
potadovym €. 13/25.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 2211, k.. Prs§tné, obec Zlin ze dne 27.02.2025
2) snimek katastralni mapy pro k.u. Pr§tné, obec Zlin potizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) fotopiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 08:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zadkona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tdel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 32 INS 18740/ 2024 pro Michal Simkd,

Magr.
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.uzemi: 636142 Prstné List vlastnictvi: 2211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Habarnova Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin 646123/1689
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zpitsob vyuziti Zptsob ochrany jednotky domu a pozemku
500/842 byt byt.z. 54/3138

Vymezeno v:
Budova PrsStné, &é.p. 500, 501, 502, byt.ddm, LV 1108

na parcele St. 752, LV 1108
Parcela St. 752 zastavéna plocha a nadvori 499m2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno bytu
sluzebnost
Oprdvnéni pro
Zmolik Miroslav, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 380502/406
Povinnost k
Jednotka: 500/842
Listina Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatna 2ze dne 10.04.2024.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 10.04.2024 12:37:48. Zapis proveden dne
03.05.2024.
Vv-3019/2024-705

Poradi k 10.04.2024 12:37

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Povinnost k
Habarniovd Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 646123/1689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-08816/2022 -012 ze dne
09.09.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.05.2024 10:21:12. Zapis proveden

dne 07.05.2024; ulozZeno na prac. Plzen-mésto
Z-3435/2024-405

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 636142 Prstné List vlastnictvi: 2211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- povinny: Habanova Marie, r.&. 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 094 EX-08816/2022 -100 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Martinem Tunklem se sidlem v Plzni ze dne 06.05.2024.
Pravni Gc¢inky zdpisu k okamzZiku 06.05.2024 10:20:57. Zapis proveden dne
09.05.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-3578/2024-705

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 094 EX-08816/2022 -100 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Martinem Tunklem se sidlem v Plzni ze dne 06.05.2024.
Pravni moc ke dni 16.05.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 21.05.2024
09:21:45. Zapis proveden dne 23.05.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4142/2024-705
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ing. Petr Kucera, namésti Starosty Pavla 5, 272 01
Kladno I.
Povinnost k
Habariovd Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 646123/1689

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 22 EXE-1209/2012 -17
ze dne 18.06.2012. Pravni moc ke dni 22.08.2012. Pravni déinky zapisu k
okamziku 06.05.2024 19:25:59. Zapis proveden dne 17.05.2024; uloZeno na prac.
Zlin

Z-3610/2024-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Habanova Marie, r.&. 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 150 EX-1795/2012 -103 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Ing. Petrem Kucerou se sidlem v Kladné ze dne
06.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.05.2024 19:26:00. Zapis
proveden dne 17.05.2024; uloZeno na prac. Zlin

Z-3602/2024-705

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k
Habarniovd Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RE/IC0: 646123/1689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 77 Ex-5696/2013 -8 ze dne
26.08.2013. Pravni déinky zéapisu k okamziku 28.05.2024 13:04:31. Zapis proveden
dne 30.05.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4337/2024-705

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 207 EX-5696/2013 -31 ze dne
17.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 28.05.2024 13:04:31. Zapis proveden
dne 30.05.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4337/2024-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin

List vlastnictvi: 2211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lGzemi: 636142 Prstné

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

- povinny: Habanova Marie, RC: 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 207 EX-5696/2013 -71 vydany soudnim
exekutorem JUDr. Janou Jarkovou se sidlem ve Zliné ze dne 28.05.2024. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 28.05.2024 13:04:31. Zapis proveden dne 30.05.2024;
ulozZeno na prac. Zlin

Z-4337/2024-705
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Habanova Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RCG/1C0: 646123/1689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 137 Ex-6227/2014 -10 ze dne

26.03.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.05.2024 16:31:25.

Zapis proveden
dne 31.05.2024; uloZeno na prac. Zlin

Z-4406/2024-705
Souvisejici zapisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Habarfiova Marie, RC: 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-6227/2014 -113 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocidnem se sidlem v Brné ze dne 29.05.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 29.05.2024 16:31:12. Zapis proveden dne
21.06.2024; ulozeno na prac. Zlin

Z-4407/2024-705
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vever¥i 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Habariovd Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/I1C0O: 646123/1689

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 22 EXE-2505/2012 -15
ze dne 11.12.2012. Pravni moc ke dni 18.04.2013. Pravni déinky zapisu k
okamziku 28.05.2024 16:39:10. Zapis proveden dne 06.06.2024; ulozZeno na prac.
Zlin

Z-4370/2024-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Habariova Marie, r.&. 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-12813/2012 -80 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocidnem se sidlem v Brné ze dne 28.05.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.05.2024 16:39:10. Zapis proveden dne
21.06.2024; ulozeno na prac. Zlin

Z-4369/2024-705

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin

List vlastnictvi: 2211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lGzemi: 636142 Prstné

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Habanova Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 646123/1689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 081 EX-12758/2014 -011 ze dne
29.07.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.06.2024 20:25:51.

Zapis proveden
dne 07.06.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4611/2024-705
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Habariova Marie, RC: 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-12758/2014 -483 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Marcelem Smékalem se sidlem v Praze ze dne

05.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.06.2024 20:25:51. Zapis
proveden dne 21.06.2024; uloZeno na prac. Zlin

Z-4612/2024-705
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Habariovda Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 646123/1689

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 207 Ex-1580/2012 -71 ze dne
17.01.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.05.2024 13:12:03.

Zapis proveden
dne 21.06.2024; ulozeno na prac. Zlin

Z-4340/2024-705
Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 16 EXE-720/2012 -8

ze dne 18.04.2012. Pravni moc ke dni 10.07.2012. Pravni déinky zapisu k

okamziku 28.05.2024 13:12:03. Zapis proveden dne 21.06.2024; uloZeno na prac.
Zlin

Listina

Z-4340/2024-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Habanova Marie, RC: 646123/1689
Povinnost k
Jednotka: 500/842

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 207 EX-1580/2012 -135 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Janou Jarkovou se sidlem ve Zliné ze dne 28.05.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.05.2024 13:12:03. Zapis proveden dne
21.06.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4340/2024-705

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Habariovd Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin,
RC/1C0: 646123/1689

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 636142 Prstné List vlastnictvi: 2211

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného b¥emene - bezuiplatnd ze dne 10.04.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 10.04.2024 12:37:48. Zapis proveden dne 03.05.2024.

Vv-3019/2024-705
Pro: Habanova Marie, L. Vachy 500, Prstné, 76001 Zlin RC/ICO: 646123/1689

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.02.2025 08:31:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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