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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. & 1792/31 (vyméra 12610 m?, druh pozemku orné ptida, zptisob
ochrany zemédélsky padni fond) v obci Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi Velké
Albrechtice na listu vlastnictvi ¢. 894.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodiiovd mapa, izemni plan, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelafi, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, situani vykresy inzenyrskych siti, Vefejny
registr pudy LPIS, Odhad trzni hodnoty nemovité véci Cislo 84/502/2023.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parec. €. 1792/31

Adresa pfedmétu ocenéni: Velké Albrechtice, Velké Albrechtice, okres Novy
Jicin

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Velké Albrechtice

Ulice: Ostravska

Katastralni tuzemi: Velké Albrechtice

Pocet obyvatel: 1176

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 386,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma  III 0,70
znaku podle udajii z Malého lexikonu obci CR - 1 176 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatfazeno do IV 0,60
kvalitativniho padsma znaku podle tidajii z Malého lexikonu obci CR - 1 176
obyvatel

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované IV 1,01

obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci
z vefejné dostupnych zdroji
06. Obcanska vybavenost v obci: RozSifena vybavenost (obchod, sluzby, 1II 0,98
zdravotni stedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 942,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.11.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dotkova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Na
prohlidce nikdo nebyl pritomen.



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

AMARTEX group s.r.o., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemek parc. &. 1792/31 (vyméra 12610 m?, druh pozemku orné ptda, zptisob ochrany zemédélsky
pudni fond) v obci Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in, katastralni izemi Velké Albrechtice na listu
vlastnictvi ¢. 894.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1792/31 (druh pozemku orna ptda, zplisob ochrany zemédélsky padni
fond) o celkové vyméie 12610 m>.

Ocenovany pozemek je urcen pro komeréni vystavbu. Dle tzemniho planu Velké Albrechtice je
oceniovany pozemek regulovan jako plochy zmén VS — smisené vyrobni, Z8. Déle se nachazi zcasti v
ochranném péasmu silnice II. tfidy.

Sklon pozemku je rovinaty a mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostt.
Ptistup je bezproblémovy.

‘Parcelni cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar ‘

1899/6

ostatni plocha Moravskoslezsky kraj, hospodateni se svéfenym majetkem |
kraje pro Spravu silnic Moravskoslezského kraje

Pozemek lezi v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida komer¢ni
zastavbé.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v rdmci obce jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V ramci obce je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti

Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci a zelen
v podobé¢ luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou v §ir§im okoli objektu.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Omezeni vlastnického préva, jiné zapisy, uvedené v katastru nemovitosti viz. Vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, ktery je pfiloZen v ptiloze.

ZatiZeni inZenyrskymi sitémi:
e Pies pozemek vede nadzemni elektrické vedeni VN do 35 kV CEZ Distribuce a.s.

e Ptes pozemek vede neprovozovana sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.

Dle Veftejného registru ptidy LPIS neobhospodafovan.



V ptiloze Odhadu trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 84/502/2023 je ptilozena Vefejnopravni smlouva
o umisténi stavby &.j.: MBC/13945/18/SU/Va 1593/2018 ze dne 23.07.2018, jejiz predmétem je
stavba haly ATIC Bilovec. Déle je v téze ptiloze Dohoda o zmén¢ vetejnopravni smlouvy o umisténi
stavby nahrazujici soudasné tGzemni rozhodnuti &j.: MBC/6342/22/SU/Va 970/2022, ktery
prodlouzil i¢inek do 01.02.2024:

2.2 Clének VIIL. Vefejnopravni smlouvy - Doba trvani smlouvy a t&innost smlouvy se ve smyslu
dohody o prodlouZeni u¢innosti vefejnopravni smlouvy se dopliiuje o odstavec:

Vefejnoprévni smlouva ze dne 24.8.2018 pod &j. MBC/13945/18/SU/Va 1593/2018 nabyla
ucinnosti dne 29.8.2018 s platnosti 2 roky. Na zakladé dohody o zméné& vefejnopravni smlouvy
o umisténi stavby uzaviené dne 26. 6. 2020 se ucinek vySe uvedené vefejnopravni smlouvy
prodluzil do 23.4.2022. Na zakladé podaného névrhu se uginek vySe uvedené vefejnopravni
smlouvy ve znéni dohody o zméné vefejnopravni smlouvy o umisténi stavby uzaviené dne
26. 6. 2020 prodluzil do 1.2.2024.



Parcelni ¢islo

Celkova vyméra

Druh pozemku

Uzemni plan

Tabulkovy popis

parc. ¢. 1792/31 (druh pozemku orna puda, zpusob ochrany
zemédelsky pdni fond)

12610 m?

komer¢ni pozemek

Dle tizemniho planu Velké Albrechtice je oceniovany pozemek
regulovan jako plochy zmén VS — smiSené vyrobni, Z8. Daéle
z¢asti ochranné pasmo silnice II. tfidy.

Popis
pozemku Trvalé porosty bez porostil
Sklon pozemku rovinaty az mirné svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristupova cesta
Stavby na pozemku nenachazi se
Popis okoli komercni zastavba
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci dobou; v ramci obce
jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni; v ramcei
obce je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v ramci obce
Vybavenost je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti; nejdulezitéjsi urad
v ramci obce, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské
Sirsi posty
vztahy
z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfiznivd lokalita - blizkost
Zivotni prostiedi frekventovanych komunikaci; zelen v podobé lest a luk v bezprostfedni
blizkosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spojl; parkovaci moznosti v Sir§im okoli objektu
moznosti
, N kontakt se sousedy nezji§téno; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
Sousedé a kriminalita o v e,
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna , o e .
riva Omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, uvedené v katastru nemovitosti viz.
v , . C 1, . , Ly o
P. o Dalsi informace Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ktery je pfilozen v pfiloze.
jiné




ZatiZeni inZenyrskymi sitémi:

e Pies pozemek vede nadzemni elektrické vedeni VN do 35 kV CEZ
Distribuce a.s.

e Pfes pozemek vede neprovozovana sit elektronickych komunikaci
CETIN a.s.

Dle Vetejného registru ptidy LPIS neobhospodafovan.

V piiloze Odhadu trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 84/502/2023 je ptilozena
Vefejnopravni smlouva o umisténi stavby &j.: MBC/13945/18/SU/Va
1593/2018 ze dne 23.07.2018, jejiz pfedmétem je stavba haly ATIC Bilovec.
Dale je v téze ptiloze Dohoda o zméné verejnopravni smlouvy o umisténi stavby
nahrazujici sou¢asné izemni rozhodnuti &.j.: MBC/6342/22/SU/Va 970/2022,
ktery prodlouZil vi¢inek do 01.02.2024:

2.2 Clanek VIII. Vefejnopravni smlouvy - Doba trvani smlouvy a u&innost smlouvy se ve smyslu
dohody o prodlouZeni G¢innosti vefejnopravni smlouvy se dopliiuje o odstavec:

Vefejnopravni smlouva ze dne 24.8.2018 pod &j. MBC/13945/18/SU/Va 1593/2018 nabyla
ucinnosti dne 29.8.2018 s platnosti 2 roky. Na zakladé dohody o zméné vefejnopravni smlouvy
o umisténi stavby uzaviené dne 26. 6. 2020 se ucinek vySe uvedené vefejnopravni smlouvy
prodluzil do 23.4.2022. Na zakladé podaného ndvrhu se uginek vySe uvedené vefejnopravni
smlouvy ve znéni dohody o zméné vefejnopravni smlouvy o umisténi stavby uzaviené dne
26. 6. 2020 prodluzil do 1.2.2024.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pg * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit pouze 11 -0,05

na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu I 0,02
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 1II 0,05
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7

Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=0,388
i=2

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,388

10



1. Pozemek parec. €. 1792/31

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,388

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pres pozemek vede nadzemni I -0,06

elektrické vedeni VN do 35 kV CEZ Distribuce a.s. a neprovozovana sit’
elektronickych komunikaci CETIN a.s.

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,940
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,940 * 0,388 = 0,365

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

1o Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 942, - 0,365 0,300 103,15
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna piida 1792/31 12 610 103,15 1300 721,50
Stavebni pozemek - celkem 12 610 1300 721,50
Pozemek parc. €. 1792/31 - cena zjiSténa celkem = 1300 721,50 K¢&
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Pozemek parc. ¢. 1792/31 1 300 722,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1300 722,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1300 720,- K¢

11



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 1792/31 (vyméra 12610 m2, druh pozemku orna puda, zptusob ochrany

zemédélsky pudni fond) v katastralnim uzemi Velké Albrechtice

k.u. Velké Albrechtice, obec Velké Albrechtice, okres Novy Jicin

zanedbatelnym

. K2 - ploch , K4 - inzenyrské .
¢. K1 - lokalita pozsrr(l)lfua K3 - ucel uziti 1r;f;nyrs ¢ KS - jiné K6 - tivaha odhadce
z¢asti ochranné pasmo
moznosti zaplav - silnice IL. tfidy, pies
lokalita se pozemek vede
Velké Albrechtice, ) zanedlsyatelnrym nadze,mni elektrické
N L , . N plochy zmén VS — oy nebezpe¢im vyskytu | vedeni VN do 35 kV
Ocenovany objekt | Velké Albrechtice, 12610 m e , z¢asti v dosahu , e M o
okres Nov( Jiin smisené vyrobni, Z8 povodni, svazitost - | CEZ Distribuce a.s. a
Y rovinaty azZ mirné neprovozovana sit’
svazity, piistup - elektronickych
bezproblémovy komunikaci CETIN
a.s.
z pievazné Casti
tavitelné ploch .
za;[z)wzl 3e :;l,l;;(; v trvalé porosty, chranéna loziskova
\robni. z mensi &sti moznosti zaplav -  |uzemi, vécné biemeno
y , yrobn, . lokalita se zfizovani a
Senov u Nového stabilizované plochy anedbatelnym Fovozovini vedeni
z vozovani v i
1 Ji¢ina, okres Novy 19245 m? SP-4 smiSené v dosahu ., ,y pv L. ’
Y, 3 , o r nebezpecim vyskytu | vécné bfemeno podle
Ji¢in vyrobni, z mensi ¢asti , = . i
lochv fizemnich povodni, svazitost - |listiny, vécné biemeno
plochy KD-RO rovinaty, pfistup - | chiize a jizdy a vécné
rezerv KD-R9 a
Koridor pro dopravni bezproblémovy bfemeno vedeni
infrastrukturu KD-02
[venkovni upravy, trvalé
o ty, moZnosti y "
plochy stabilizované Zp;rl(;iy lr;llfazl?tzss; ptes pozemek vede sit
Hiladké Zivotice VS - smiSené vyrobni pane dbatelnvm elektronickych
ivotice, o e z L
2 okres Novy Jidin 9000 m? (podnikani z¢asti v dosahu nebezpedim v ’};k . komunikaci CETIN
vy nerusivého P , V}.l Y a.s., sit s NN a fad
povodni, svazitost - o,
charakteru) S pitné vody
rovinaty, pfistup -
bezproblémovy
venkovni upravy, pfes pozemek vede
moznosti zaplav - nadzemni elektrické
Bill ka, Ostrava, lochy obcanskéh . .
3 roveeka, L ravva 12818 m? plochy o canf o v dosahu lokalita se vedeni VN do 35 kV
okres Ostrava-mésto vybaveni

CEZ Distribuce a.s.,

nebezpecim vyskytu

chranéna loziskova
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povodni, svazitost - |Uzemi, zCasti pozemky
rovinaty az mirné¢ | v dobyvacim prostoru,
svazity, pristup - vécné biemeno podle
bezproblémovy listiny a vécné
bfemeno zfizovani a
provozovani vedeni
trvalé poros z¢asti koridor
vale por v, plynovodu VTL, pfes
ot s s moznosti zaplav - L
z ptevazné Casti . pozemky vede cizi
: lokalita se o .
. plochy lehkého | energetické vedeni,
Svinov, Ostrava, ) . . zanedbatelnym . ]
4 . 27363 m prumyslu, z mensi v dosahu " , chranéna loziskova
okres Ostrava-mésto L, , nebezpe¢im vyskytu |, el
Casti plochy orné , g uzemi, zCasti pozemky
. . povodni, svazitost - o
pudy a plochy lesit o v dobyvacim prostoru
rovinaty, pfistup - i
, i a vécné biemeno podle
bezproblémovy .
listiny
z pfevazné Casti
zastavitelné plochy
VD-Z1 drobné . s
. , , moznosti zaplav -
vyroby a vyrobnich .
< < Xrogs lokalita se L
sluzeb, z mensi ¢asti | vécné biemeno podle
Hrabyné, okres zastavitelné ploch zanedbatelnym listiny, vécné bfemeno
5 s, 16361 m? CPOCY | astiv dosahu | nebezpedim vyskytu Y, Yeene o
Opava DS-Z1 silni¢ni , J. zfizovani a
. povodni, svazitost - - .
dopravy, koridor pro L ., provozovani vedeni
, mirn€ svazity, pristup -
dopravni bezproblémovy
infrastrukturu a P Y
vefejné prospésna
stavba
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 KS K6 K1 x ... x K6 Cena
lpozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel  [inzenyrské [jiné [avaha ocenovanéhol
resp. na pramenjna pozemku [uziti |[sité odhadce objektu
Zaplacend za [pramen odvozena z¢]
1 m? plochy srovnani
1 181 Ke 12 14 K¢
818,65Ke 0.7 K573’06 0.9 0.93 1 1.04 1.01 0.98 0.861601104 77,35 Ke
2 |1 800,00 K¢ 1 260,00 1293,88 K¢
R A Wi 0.9 1.04 1 1.02 1.02 1 0.9738144 SO
3 228585 K¢ 1 600,09 1 465,87 K¢
’ ¢ 0.7 K ’ 1.05 1 1 1.04 1.02 0.98 1.0915632 ’ y
4 |1 132,92 K¢e 1019,63 1 699,42 K¢
¢ 0.9 K& 1 0.85 0.7' 1.04 1.01 0.96 0.59998848 g
5 |1 159,46 K¢ 1 043,52 1 402,78 K¢
’ ¢ 0.9 K& ’ 0.95 0.96 0.8? 1.02 0.98 1.02 0.7438943232 ’ §
Celkem prameér 1467,90 K¢
Minimum 1293,88 K¢
[Maximum 1 699,42 K¢
Smeérodatné odchylka - s 148,51 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1319,39 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 161641 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi. Opakujici se nabidka az 0,7.
IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).
[Komentafe:
'[K3; ¢.4] rozdilna regulace izemnim plénem
P[K3; ¢.5] rozdilna regulace izemnim plénem
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Komentar k nemovitosti €. 1:

Rozdilna velikost pozemki. Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita, chranéna
loziskova uzemi a vécna bifemena. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Rozdilna velikost pozemku. Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita. Z toho diivodu
je celkovy koeficient ipravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Rozdilna velikost pozemkl. Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita, inzenyrské
sité a venkovni upravy. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

Rozdilna velikost pozemkil. Srovndvany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna regulace
uzemnim planem, chranéna loziskova tizemi, z¢asti pozemky v dobyvacim prostoru a vécné biemeno
podle listiny. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

Rozdilna velikost pozemki. Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita, rozdilna
regulace izemnim pldnem a svazitost. Z toho dliivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

1 467,90 K¢&/m?
* 12610 m?

=18510216 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

18 510 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1.300.720,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

18.510.000,- K&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro urceni
vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpé&tné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu
rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1792/31 (vyméra 12610 m?, druh pozemku orna piida, zptisob
ochrany zemédélsky padni fond) v obci Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi Velké
Albrechtice na listu vlastnictvi ¢. 894.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

18.510.000,- K¢

Slovy: osmnactmiliontpétsetdesettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.01.2026

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocencni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovdno, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmeéné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cCislem 086312/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyiez z uzemniho planu,

Situacéni vykresy inzenyrskych siti,

Vefejnopravni smlouva o umisténi stavby &.j.: MBC/13945/18/SU/Va 1593/2018 ze dne 23.07.2018
(uvedena v ptiloze Odhadu trzni hodnoty nemovité véci Cislo 84/502/2023),

Dohoda o zméné¢ vetejnopravni smlouvy o umisténi stavby nahrazujici souc¢asné izemni rozhodnuti
&.j.: MBC/6342/22/SU/Va 970/2022 (uvedena v piiloze Odhadu trzni hodnoty nemovité véci &islo
84/502/2023),

Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni dislo: 1792/312 ‘

| Obec: Velké Albrechtice [568422]% ‘9 2
| Katastraini dzemi: Velké Albrechtice [773664] f
| islo Lv: 304
Vyméra [m?): 12610 ‘ ' 7 .
| Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti ‘ ‘ I
| Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK | mm
| Druh pozemku: orné pdda . o - )

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

AMARTEX group s.r.o, Skolska 689,20, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

| zemédélsky plidni fond
Seznam BPEJ

BPEJS Vyméra

51400z 11270

| 64600 798

6107 542

Omezeni viastnického prava

yP

‘

Z3kaz zcizeni a zatizeni
| Zastavni privo smiuvni
| Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

‘

YP
j Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni predbézného opatfeni
‘ Podan ndvrh na zfizeni exekutorského zdstavniho priva
| Zahdjeni exekuce - AMARTEX group sr.o.
: Zapoceti vikonu zast. prava dle ob<. zak.
Zivazek neumoznit zapis nového zast. priva namisto starého

j Zivazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky krai,_Katastrdini pracovisté Nowy Jiéin ™

19



Katastralni mapa
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Situac¢ni mapa
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Vyrez z povodiové mapy

Povodnovy informacni systém

/) A - i S A} \ N ) N

= 1 ST 3 o Legenda -

Velké Albrechtice 1792/31 X | Q 1 M Dotaz i [ MéFeni | o Tisk J‘," l ‘ w Zménit mapu ‘ S
= === — L L Xowiri oy -~

P e > ) N \ ) ¥/ Ri¢ni sit 00

| Rigni sit 00

\ (pojmenované
Q toky)
) Riéni sit
T \ (bezejmenné toky)
\ S-JTSK / Krovak East North: \ » ¥ Aktivni z6

1A X=-489 081,700 Y=-1 108 604,642 \ y - Qlé‘{)m 220 00

|100 m | Ej_i@_ Noabo452. 80917 v=1s°2'7.50&2"5} — » i) Zaplavova 00 |
=~ A / N / uzemi Q5
_‘ Parcely | » v Zéplavova 90
uzemi Q20
» ¥ Zaplavova 00
Nazev katastru: Velké Albrechtice Vyméra parcely: 12610 m? uzemi Q100
Parcelni &islo: 1792{31.° Verejny dalkovy pfistup - Vypis: @ » v Zaplavova 00
Druh E’ozemlktfz orna puda' Verejny dalkovy pfistup - Mapa: uzemi Q500

Druh éislovani: Pozemkova = il -

Vyfez z izemniho planu

PLOCHA SMISENA VYROBNI

- Vyroba v obci ziistane zastoupena péti stavajicimi vyrobné skladovacimi aredly a Ctyfmi aredly
zemedelské Zivocidné vyroby. V jizni Casti obce u dilnice DI je navrzena vyrobni zéna Velké
Albrechtice - plocha Z9. Dile jsou u silnice [1/647 navrzeny dvé malé vyrobni plochy Z7 a E

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavitelné plochy jsou vy y tak, Ze lji na ¢ Gzemi obce nebo vypliuji
proluky uvniti n&j kromé plochy Z9.

Nejvétsi zastavitelnd plocha je urena pro smiSenou vyrobu Z9 — 21,75 ha, nejvétsi podil
zastavitelnych ploch pfipadd na smidenou vyrobu - 23.4 ha z celkem 31,84 ha.

Prehled zastavitelnych ploch vy ych v im planu Velké Albrechtice:
oznaceni katastrilni tzemi pievlidajici navrhovany vyméra v ha

plochy zpiisob vyuZiti
Z1 u hranic s Bilovcem | smiSeny obytny 1.85
2 centrum [ smiseny obytny [ 6,19
z4 dolni konec smiseny obytny 0,20
zs5 dolni konec | smiseny obytny | 0,20
77 u silnice 11/647 | smiSeng virobni 035
] usilnice 11/647 smiseny vyrobni 1,30

Butovické pole | smiSeny vyrobni | 21,75
celkem - - 31,84 ha
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11/647

—_

SILNICE ILTRIDY VCETNE OCHRANNEHO PASMA

VS - PLOCHY SMISENE VYROBNI

Pirevazujici (hlavni) vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovéani, femesla, vyrobni sluzby

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni s vyjimkou hibitovii a velkoplodnych hfist’
Pipustné vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uZivani ploch vyroby, skladovani, obéanského
vybaveni a bezprostfedné s nimi souviseji

- pozemky parkovi3t pro osobni a nikladni automobily, fadové gardze

- doprovodna a ochranna zelei

- dopravni a technickd infrastruktura

- nezbytny priichod cyklistickych stezek, p&Sich komunikaci

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo sprivee provozoven vyroby a obéanského vybaveni

- umistovéni pouze stacionarnich zdroji zne¢istovani ovzdusi vybavenych technologiemi
zajiStujicimi minimalizaci emisi znecidtujicich nebo pachovych latek; druh, rozsah a kapacita
t&chto Cinnosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v lokalité a vzdélenost zdroje od obytné zistavby

Neptipustné vyuZiti:

- pozemky staveb, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prostiedi blizké obytné
zastavby

- pozemky staveb, zafizeni nebo ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostedi by
piekraCovaly limity stanovené pfisludnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

- pozemky staveb a Cinnosti, které jsou neslucitelné s pi jicim a ptipustnym vyuzitim —
piedevsim pozemky staveb pro bydleni, rekreaci, apod.

Podminky prostorového uspofidani a ochrany krajinného rizu:

- vy3kovid hladina max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim
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Situacni vykresy inZenyrskych siti

CEZ Distribuce a.s.

katastr : Velké Albrechtice / 778664

LEGENDA

——— Podzemni vedeni NN do 1 kV
Nadzemni vedenl NN do 1 KV
e Podzemni vedenl VN do 35 kV
= = Nadzemnivedeni VN do 35 kV

- Podzemni vedeni VYN 110 kV
WE W Nadzemni vedeni VVN 110 kV
NN pfivod cdbératele

B—— Zafizeni technické infrastruktury

—mcwc Cizi energeticé vedeni

soee

Zajmové uzemi

@ Stanice do 52 kV - stoZarova

@ Stanice do 52 kV - zdéna
Transformovna (nad 52 kV)

Probihajicl investice CEZ Distribuce
@ Stanice CEZ Distribuce ve vystavbé

Zatizeni CEZ Distribuce ve vystavbé

==== Hranice katastralniho Gzemi

=dqdm i sit pro

w4~ Podzemni sit pro elektronickou komunikaci

CESDHDPE trubka
)y siti pro s sitémi
—-— éh s pod im vedenim NN do 1 kV
=4=d4 Soubéhs NN do 1 kV
e s pod. VN do 35 kV
w= 4w Scubéhsr VN do 35 kV
@S S oubih s podzemnim vedenim VN 110 KV
=@ Soubéh s im vedenim VVN 110 kv
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Sit’ elektronickych komunikaci a.s.

LEGENDA
- ————— ArONCO ZOMOVEAO Uremy K vy adens —@- ————— nezaméreny pribéh oplickeho kadeks, HOPE trubky
.. P . oo nebo beh oplickeho o o kabeks
A Py e R st = M (e oo CE TN —> fR d rodiove site, ochronne pasmo rodfove sité
ey priibéh mat: o nodzem’ site -
@ . x - .-
zomereny pribéh oplickeho kabel, MOPE trubky .. 2 % { } Koleklor, kabelovod
nebo soubeh aplickeho a melasckéno kabel negrovorovand sité e ed ™ = =
PR ——— Sany privén ko kadel — O e podirervy’ sité o

- e § e podizemvy’ sité oy —@— sité 5 MV
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Veiejnopravni smlouva o umisténi stavby ¢&.j.: MBC/13945/18/SU/Va 1593/2018 ze dne
23.07.2018 (uvedena v priloze Odhadu trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 84/502/2023)

Teto velejropriunl seviosva nabyla

Wlinnosti daem: 't//' £ ﬁb“g.’.
MESTSKY GRAD BILOVEC

VEREINOPRAVNI SMLOUVA Vi
O UMISTEN STAVEY dred T 4% i _/_I?'ﬂnz@

Cj: MBCITISIRSIVA 13932008

wenvierd v soaladu ¢ usowmimi § T8a o | 2 10 sAkens & IRI2006 Sb. o Ozemaim plinsras)
& stnebain kb, ve zaind pondégich phedoisd (dale jon ssavebal zikon), § 161 82 168 zikona & SON20N b,
sprivai Hd, v 2ot ponu;(uh pf:\lpv-i ke joa speivini 7407) 2 § 16 vahifitky & S8372006 S5 o pedrodndjt
Opease o epatical & ssvedaibo rids, v plaméie sedal. Velgjnoprivni smiouvs
mabeazuje Sremes roxhodnati yodk § 792 92 stavebnido rikona,
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Dohoda o zméné verejnopravni smlouvy o umisténi stavby nahrazujici soucasné tizemni
rozhodnuti &.j.: MBC/6342/22/SU/Va 970/2022 (uvedena v p¥iloze Odhadu trini hodnoty
nemovité véci ¢islo 84/502/2023)

at0 versjnoptivni srelcans natyha

N SR ShANCAti Crdmy ,9’.' gi.&_
MESTSK D BILOVEC ZSTSKY URAD BILOVEC
Odbor stavebni dfad s

17. liggopadu 1173 2 47
743 01 Bilovee CONLLL e {’":‘*r/—!ﬁ'"?:

DOHODA O ZMENE VEREINOPRAVNI SMLOUVY O UMISTENI STAVBY
NAHRAZUMCE SOUCASNE UZEMNI ROZHODNUTH
&j.: MBC#63422250/Va 9702022

dle ustanoveni § 78 odse. 3 zikoms & 183/2006 Sb., o {emném plénovéni a stavebaim fadu, v
platndém miad, dle astanoveni § 166 zikona & 500/2004 Sb., sprivni fad, v platném mméni

L
SMLUVNI STRANY

1) Mésssky dfad Bilovec, odbor stavebni dfad, jako vécpd pfislufny stavebni Ofad die
ustanovenl §13 odst.] plsm. c) 2 ¢} zikoor & 1832006 Sh. o dremnim plisovini &
stavebaim fédu (stavebal zikon), v platedm zedani (dile jen . stavebni zikon™) A juko
mistnd phsivday stavebai vfad dic ustanovend §17 zikana & 50072004 Sb. , spedvni fid, ve
zadnd poadiSich piodpist (dale jen ,sprival Bad"), zastoupeny Alexandrou Vawredkovou,
refesentem odborem stavebni éfad, jako oprdvnénow Gfednd osobou k vyddné sprivaiho
rozhodnut] dle §15 odst. 2 zikooa ¢ SOO2004 Sb., spravnd fad, v platném andnd (ddle jen
wipeivisl 18d%)

(ddle jen  stavebnl éiad™)

1) AMARTEX group s.r.o.
se sédlem Sadova 189241, Moravsks Ostrava
702 00 Ostrava
zsstoupena Ing, Andreou Beier, jedastelkou
(dide jen ssavebnik™)

nize uvedeného dne vzavirail vsouladu sustamovenim § 78 odst, 7 stavebnlbo zikona,
2 estunoveni §166 spravoiho fade tuto dobode o zménd vefejnoprdval smdouvy.
I
ROZSAH SMLOUVY
2.1 Predmeisemn ssokauvy je zmina vefejnopréval smlouvy &.: MBC/I3945/1&8'SU/NVa 15932018,

uzaviené doe 24.8.2018 mezi méstskym ditademn Bil . odborem stavebni fad & stavebniken
ve zzéni dobody o zmépd vefegnoprévai smlouvy o ueisténd stavby wzaviené dne 26. 6. 2020

Ay biosoior ol 02y Banbarerl spopre: Cokd spetvelon, na, prbedia Sloves, & e 161100 190000
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£} VRCOMIR RGOV §TMI0NZ

mezi t$mi2 strmami ve véci povokenl rozhodnuel o umistéad stavby die § 79 a 92 suvebniho
zkona: Hala ATIC Bilovec™ pe pozemke p2. 179231, 1792/32. v kalastridaim Gremi Velké
Albrechsice, ke fedi prodiouZeni Glinzosts smioavy,

2.2 Clinek VI Vefcjropeivnl smioavy - Doba trvéni smiouvy a Glinnost smlouvy s¢ ve smysh
dobody o prodiouzeni Sinmcati vefejnoprivni smiouvy se dophiuje o odstavec:

Vefemopeivnd smlowva ze dne 2482018 pod &3 MBC/I3045/18/'SUNa 159372018 nabyla
Atinoosti dne 29.8.2018 s platnosti 2 roky, Na zakladé dohody o zmént velenoprdval smiouny
o umisténl stavby uzaviené dac 26. 6. 2020 se Glinek viie uvedend vetcinoprdved smiouvy
prodiazil do 2342022, Na zikled® podaného navrhu se dlisck vide uvedend veicinoprévnl
smbouvy ve 2néné dohody 0 2mind vefvjropedvni smiouvy o umisténi stavby wzaviend dne
26, 6. 2020 prodiuzil do 12,2024,

m.
SPOLECNA csuuovrxi
Tazo dohoda o prodlouZeni ddiznosti vefejnoped louvy je wyhos ve dwou
sicinopisech, 2 nich obd smluwni steany obdrZi po)odrmvyhuom

Vzhladern X toma, Ze velejnopraval smlouva, ani dohoda o jeji 2méné se plimo nedotyka prav
Uetich osob, kieré by byly ikasiniky Geemnibo Hzenf podic § 85 stavebaiho zikona a stavebnilxo
Hzeal podie § 169 saavebodlno sfkona, v phipadd, kdyby Geemnibo fzeai probitialo, mibivé tato
dohoda o zmdnE vehegnopravai smiouvy GEinnosti dnem podpisu smluvaich stran,

Tuso dohodu o 2mnd velejnopeivnl smlouvy Lze dle ustanoveni § 78 odst 9 savebniho zikona
plezkoumat z moci Gledni v plezkumnéan Hzenf podle ustasoveni § 166 sprivniko iadu,

Vaahy touto smiouvou vislovnd ncupravend se Ndi oboond zévazngmd privaimi piedpasy,
zejpména sprivizine Kidem, stavebnim zikonem:.

X%

¥ Bilovei dne: £33 "‘ ) VOt dne: 78 Aotz

0 i K *
S Qe Dea
Alexandra Vavretkovi e Za AMARTEX group 3.1.0.,

Stavebni GFad Ing: Andrea Beier

Stavebnik

‘wn bleeec st HOMNTN Pinkurs mpegenl: Cunbh spatiteing, o0, prbodin Ddoves, £ 40 1018120140850

3
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Senov u Nového Ji¢ina, okres  Cena 35000 000 K¢
Novy Jicin

Druh pozemku Komeréni pozemek Plocha pozemku 19 245 m?

Piijezdova cesta Asfaltova

Nabidka Prodeje: Komeréni Pozemek — Senov u Nového Ji¢ina Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti dalnice D48,
coz zajistuje vynikajici dostupnost a viditelnost. Inzenyrské sité: Na pozemku jsou dostupné veskeré inzenyrské sité, coz
usnadniuje moznost ihned zacit s vystavbou a vyuzivanim pozemku. Tento pozemek se nachazi v strategické poloze, ktera
je idealni pro komeréni vyuZiti a rozvoj podnikéni. Dle platného Uzemniho planu miize byt pozemek vyuzit pro: Vystavbu
smiSenych vyrobnich objekti (kategorie SP-4 a SP-Z3), které mohou zahrnovat sklady, vyrobni haly, administrativni
prostory a doprovodnou infrastrukturu. Realizaci infrastruktury jako jsou piijezdové komunikace, parkovisté a technicka
zafizeni. Vefejné prospésné stavby v souvislosti s rozsifenim a modernizaci dopravni infrastruktury. Investi¢ni pfilezitost:
Pozemek nabizi vynikajici investi¢ni pfilezitost pro podnikatele a investory, ktefi hledaji prostor pro realizaci svych
podnikatelskych zamérti s moznosti vyuziti pro rizné komeréni aktivity véetné vyroby, logistiky a administrativy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hladké Zivotice, okres Novy Cena 16 200 000 K¢
Jicin
Druh pozemku Komeréni pozemek Plocha pozemku 9 000 m?

Nabizime k prodeji pozemek o vyméie 9 000 m? v obci Hladké Zivotice, ktery je v Gizemnim planu vedeny jako Plochy
smisené vyrobni. Tento pozemek je idealni pro primyslové ¢i komeréni vyuziti, s moznosti kombinace vyroby a podnikani.
Pozemek se nachazi v dobie piistupné &asti obce Hladké Zivotice, s vybornou dostupnosti do okolnich mést a na hlavni
dopravni tahy. Lokalita umoziuje vyuziti pozemku jak pro vyrobni, tak pro smisené komeréni ucely.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bilovecka, Ostrava, okres Cena 29 300 000 K¢
Ostrava-mésto
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
ElektFina 230V, 230V a 400V Plyn Plynovod
Druh pozemku Komer¢ni pozemek Plocha pozemku 12 818 m?
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak, Dalnice

[ Investi¢ni piilezitost — komeréni pozemky v Ostraveé-Svinoveé Mate-li zajem o investici do lukrativniho podnikani v
Ostravé, mame pro vas jedine¢nou nabidku. Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji pozemky vhodné pro komeréni
vyuziti, idealni pro vystavbu obchodnich prostor, skladi nebo menSich provoznich areald a obcanské vybavenosti.
Pozemky se nachazeji v atraktivni lokalité¢ Ostrava-Svinov, v bezprostiedni blizkosti Svinovského nadrazi, s pfimym
napojenim z ulice Bilovecka. Zakladni informaces Lokalita: Ostrava-Svinove Celkova plocha: 12 818 m?s K dispozici
jednotlivé pozemky od 2 832 m?e Pfistup: vybudovany vjezd z ulice Biloveckas Inzenyrské sité: voda, elektfina a plyn —
pfipraveny k napojenic Typ pozemki: plocha obcanské vybavenosti (moznost komer¢ni vystavby). Stav: srovnané,
vyCisténé, bez naletové zelené — ihned pripravené k realizaci Vyuziti* obchodni a skladovaci arealye showroomy,
prodejni centra, drobna vyrobae provozni nebo logistické zdzemi firem. Hlavni vyhodye strategickd poloha v blizkosti
dopravniho uzlu Svinovského nadrazie rychlé napojeni na dalnici D1 a méstsky okruhe vyborna dostupnost pro
zakazniky, zaméstnance i dodavateles moznost flexibilniho vyuziti podle potieb investoras vysoky potencial ristu a
zhodnoceni v dynamicky se rozvijejici ¢asti Ostravy. Nechte se inspirovat touto unikatni investicni pfilezitosti a zajistéte
si své misto v prosperujicim obchodné-primyslovém centru regionu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Svinov, Ostrava, okres Ostrava- Cena 31 000 000 K¢
mésto
Plyn Plynovod Druh pozemku Komeréni pozemek
Plocha pozemku 27 363 m? Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Dalnice, Vlak
SvaZitost pozemku Rovinaty

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji soubor atraktivnich komerénich pozemkut o celkové vyméfe 27 363 m?,
nachazejicich se v zadané lokalité méstské ¢asti Ostrava—Svinov. Diky své poloze a parametrim jsou pozemky vhodné
zejména pro vystavbu logistického centra, skladovych arealii nebo objekt lehkého primyslu. Predmétem prodeje jsou
nasledujici pozemky: parc. ¢. 2106/27 o vymefe 8 692 m?, parc. €. 2117/2 o vymeéte 522 m?, parc. ¢. 2120/30 o vyméie
13 657 m?, parc. ¢. 2120/34 o vyméte 4 492 m?. Podle aktualnich informaci je mozna vystavba zejména na pozemcich
parc. ¢. 2117/2,2120/30 a 2120/34 v katastralnim izemi Svinov, a to v souladu s platnym tzemnim planem a souvisejicimi
dokumentacemi. Pozemky maji strategickou polohu s vybornou dopravni dostupnosti — pfistup je mozny ze dvou stran, a
to z mistnich komunikaci III. tfidy, konkrétn€ z ulic Polanecké a PremySovska. V bezprostfedni blizkosti se nachazi také
ulice Rudna a napojeni na délnici D1, coz z lokality ¢ini atraktivni misto pro podnikani i investici. Pozemky jsou rovinaté
a pripravené k realizaci stavebniho zdméru. Inzenyrské sit¢ — vodovod, kanalizace, elektfina a plyn — jsou v dosahu a
napojeni je mozné dle potieb budouci vystavby. Soucasti nabidky je také vyjadfeni Obvodniho banského ufadu, které
potvrzuje moznost umisténi stavby logistického centra. Veskerou dokumentaci k pozemkiim vam na vyzadani radi
zaSleme. Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepiedstavuji nabidku ve smyslu § 1731 nebo § 1732
obcanského zakoniku, ani vefejny piislib dle § 1733 obcanského zakoniku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hrabyné, okres Opava Cena 18 970 000 K¢
Piipojky Ano Druh pozemku Komer¢ni pozemek
Plocha pozemku 16 361 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Nabizime vam k prodeji pozemek nachazejici se mimo zaplavovou oblast urceny pro komeréni vyuziti o rozloze 16.361
m? na okraji obce Hrabyné, pfimo u sjezdu z rychlostni silnice Ostrava - Opava. Diky této strategické poloze ma obrovsky
potencial jako investi¢ni prilezitost. Pozemek je dle uzemniho pldnu plochou drobné vyroby a vyrobnich sluzeb. Hlavni
vyuziti:- drobnd vyroba a vyrobni sluzby. Pfipustné vyuziti:- maloobchod, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby,
administrativa- sbérny dvur, technické zabezpeceni obce- velkoobchod- autobazar- t€lovychova a sport. Nepiipustné
vyuziti:- stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech
nad pfipustnou miru a nelze u nich vyloucit snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni v navazujicich plochach bydleni-
socialni zafizeni, zafizeni péce o déti- stavby pro hromadné bydleni- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani- stavby
pro zpracovani kment a vyrobu feziva- stavby pro zivoci$nou vyrobu (chov hospodatskych zvitat)- stavby zpracovavajici
biomasu a biologicky odpad za u¢elem vyroby tepla, bioplynu, el. energie a dalSich vedlejSich produkt vznikajicich pfi
jejich zpracovani- autovrakovis$té a souvisejici prodej nahradnich dil- dopravni terminaly a logistické centrum-
maloobchodni velkoplo$né prodejny: maloobchodni prodejny specializované velké a velkoplo$né. Pozemek je pfistupny
po zpevnéné piijezdové komunikaci. Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku - obecni vodovod, elektfina a plyn. V planu
je vystavba Cisticky odpadnich vod pfimo naproti. Pozemek lze po domluvé rozdélit na dvé parcely. Obec Hrabyné nabizi
vesker¢ sluzby obcanské vybavenosti - obchody, posta, restaurace, 1ékarna, 1ékafi, bankomat a atd.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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