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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu

o velikosti 1/3 na:

- rodinném dome ¢. p. 262, stojicim na pozemku parc. ¢. St. 302 o vymeéfe 505 m?2, zastavéna
plocha a nadvofi,

- pozemku parc. ¢. 3513 o vymeére 1370 m2, zahrada,

- garazi bez ¢p/cCe, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 o vymeére 22 m?2, zastavéna plocha a
nadvori,

- pozemku parc. ¢. 4819 o vymére 1648 m2, zahrada,

se vSemi soucastmi a prisluSenstvim a stanoveni ceny prav a zavad spojenych s uvedenymi

nemovitymi vécmi.

Vse LV ¢. 233 k. . Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov, Plzensky kraj.

Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci je provedeno na zakladé stavu k 12. 1. 2026.

1.2 Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336,
0.s.T., pro potfebu exekucéniho fizeni ¢.j. 168 EX 774 /24 — 36. Vysledna hodnota stanovena

podani pri drazbé (§336e, odst. 1 o.s.T.).

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, jezZ mohou mit vliv na pfesnost zavéru posudku

Zadavatel uvedl dle pozadavku znalce skutec¢nosti, jez jsou dale uvedené v posudku, zadna
z nich neni vyhodnocena jako takova, jez by mohla mit jiny nez bézny vliv na pfesnost zavéru
posudku.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Data nutna k vypracovani posudku byla ¢erpana z téchto zdroji:

- katastralni urad

- stranky obce

- index bydleni CSOB

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se souvisejicich cenovych informaci

2.2. Zdroje dat - podklady k vypracovani posudku
Ke zpracovani posudku byly pouzity nasledujici zdroje dat:

a) vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 233, k.a. CernoS$in, ze dne 27.11.2025, vyhotoveno
dalkovy pfistupem,

b) nahled katastralni mapy,

c) letecky snimek pozemku,

d) prohlidka nemovitosti dne 12.1.2026 za ptritomnosti zpracovatele, pani Marie Silingové a
pana Martina RGzicky,

e) ocenénizpracované Vlastimilem HarvillEM dne 9.4.2018 jako podklad pro dédickeé fizeni,

f) fotodokumentace ze dne 12.1.2026,

g) usneseni soudniho exekutora Mgr. Petra Micky ze dne 28.11.2025, ¢.j. 168 EX 774 /24 - 36,

h) tzemni plan obce Cerno§in,

i) informace z dat CUZK,

j) elektronicky digitalni povodnovy portal CR,

k) informace z realitnich stranek,

]) informace z vlastni databaze znalce.
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2.3. Vérohodnost zdroju dat

Data Cerpana z vefejnych registri, rovnéz tak i data z archivu zpracovatele jsou povazovana
za vérohodna. Ostatni data, zejména data poskytnuta zadavatelem, jsou povazovana za
vérohodna s nasledujicimi omezujicimi podminkami:

e Nebyla provadéna zadna Setfeni smeéfrujici k ovéfeni pravosti a spravnosti predanych
podkladti a informaci o vlastnictvi ocenovanych majetkti a znalec proto neodpovida
zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenovanym majetktim,
b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztaht k nim, jejichz existence ma
nebo by mohla mit vliv na provedené ocenéni.

e Znalec vychazel z toho, ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podkladt pro
zpracovani znaleckého posudku byly vérohodné a spravné, a nebyly tudiz z hlediska jejich
presnosti a Uplnosti ovérovany.

e Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek existujicich na trhu v dobé jeho
provadéni a neodpovida za nestandardni zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo
po predani ocenéni.

e Hodnota majetku v tomto znaleckém posudku stanovena — respektuje pravni predpisy v
oblasti cen, financovani, tiCetnictvi a dani, které mély platnost v dobé zpracovani.

3. NALEZ

3.1 Identifikace ocefiovaného majetku

Hodnocen je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 na rodinném domé ¢&. p. 262, objekt
k bydleni, stojicim na pozemku parc. ¢. St. 302 o vymeére 505 m?, zastavéna plocha a nadvorfi,
na pozemku parc. ¢. 3513 o vymeére 1370 m?, zahrada, na garazi bez ¢p/Ce, stojici na
pozemku parc. ¢. St. 538 o vymeére 22 m?, zastavéna plocha a nadvofi a na pozemku parc. €.
4819 o vyméfe 1648 m2, zahrada, vSe na LV ¢. 233, k. u. CernoSin, obec Cernosin, okres
Tachov, Plzensky kraj.

Pristup k rodinnému domu ¢. p. 262 a pozemku parc.c. 3513 je z vefejné komunikace,
pozemku parc. ¢. 5139/10, ostatni plocha/ostatni komunikace, LV €. 1, ve vlastnictvi obce
Cernosin.

Pristup ke garazi bez ¢p/ce, je z verejné komunikace, pozemku parc. ¢. 5192/1, ostatni
plocha/ostatni komunikace, LV €. 1, ve vlastnictvi obce Cernosin.

Pristup k pozemku parc. ¢. 4819, je z vefejné komunikace, pozemku parc. ¢. 5139/2, ostatni
plocha/silnice, LV €. 115, ve vlastnictvi Plzenského kraje.

3.2 Identifikace nemovitosti a vlastnictvi

Ocenovana nemovitost, LV &. 233, k.u. Cernosin:

- rodinny dim €. p. 262, objekt k bydleni stojici na pozemku parc. ¢. St. 302, zastavéna plocha a
nadvori,

- pozemek parc. ¢. St. 302, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 505 m?2,

- pozemek parc. ¢. 3513, zahrada, zpusob ochrany — ZPF, o vyméfe 1370 m?2,

- garaz bez ¢p/Ce, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538, zastavéna plocha a nadvori,

- pozemek parc. ¢. St. 538, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m?2,

- pozemek parc. ¢. 4819, zptisob ochrany — ZPF, o vyméfe 1648 m?2, zahrada.

Nemovitosti LV ¢. 233, vlastnik:
- Ruzicka Jan, podil 1/3
- Silingova Marie, , podil 2/3.
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Vécna prava zatézujici nemovitosti LV ¢. 233:

- Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni, zafizeni distribucni soustavy
Nema vliv na cenu ani hodnotu nemovitosti.

Poznamky a dal§i obdobné udaje LV €. 233:

- Zahajeni exekuce / Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Dotceni prav k nemovitostem neni v ocenéni zohlednéno.
- Zména vymér obnovou operatu

Nema vliv na cenu ani hodnotu nemovitosti.

Nabyvaci titul nemovitosti LV ¢. 233:

- Usneseni soudu o dédictvi (Okresni soud v Tachové) 15 D-56/2018 -51 ze dne 22.11.2018.
- Smlouva kupni ze dne 12.08.2020.

3.3 Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni bylo provedeno za ucasti jednoho z vlastnikt pani Marie Silingové a pana
Martina R(zicky, syna pani Marie Silingové. Nebylo umoznéno zaméfeni, ani pofizeni
fotodokumentace, nebyly zpfistupnény vSechny mistnosti v rodinném domé a garaz.
Fotodokumentace nemovitosti byla pofizena z vefejné pfristupnych mist, vyjma pohledu na
zdénou kulnu.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozné provést podrobné a kompletni zaméfeni predmétu
ocenéni, jsou nékteré rozméry prevzaty z vefejné dostupnych zdroja, jakymi jsou zejména
udaje v katastru nemovitosti, servery maps.google.com a www.mapy.com, piipadné byly
odborné odhadnuty znalcem. U vedlejSich staveb na pozemku parc.¢. 3513 nebylo mozné
rozméry urcit (zdény objekt a dfevéné kuilny). Porosty na pozemcich nebylo mozné urcit.
Nejsou, proto ocenény.

Rodinny dum je k datu ocenéni uzivan pani Marii Silingovou a Martinem Ruzickou.

Celkovy popis

Obec Cernosin je mensi mésto v okrese Tachov v Plzenském kraji, nachazejici se pfiblizné
10 km severozapadné od Stribra a 30 od Plzné. Jedna se o klidnou lokalitu s venkovskym
charakterem, stabilni zastavbou a kompletni technickou infrastrukturou (vodovod,
kanalizace, plyn, elektfina). Mésto ma historické jadro a nékolik mistnich c¢asti, které
spolecné vytvareji kompaktni sidelni celek.

Obc¢anskd vybavenost odpovida velikosti mésta a zahrnuje zakladni sluzby kazdodenni
potfeby. V Cerno$§iné se nachazi zakladni a matefska §kola, mensi obchod s potravinami a
smisSenym zbozim, posta, prakticky lékat a gynekolog, restaurace, sportovni hala, vicetucelové
hristé a kulturni sal. Pro §irS§i nabidku sluzeb, zejména v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi,
lékaren, uradti a véts§ich obchodu, obyvatelé vyuzivaji mésta Stfibro (cca 10 km) a Tachov
(cca 25 km), ktera predstavuji hlavni spadova centra regionu.

Dopravni dostupnost je velmi dobra diky silnice II/230, ktera protina obec zajiStuje spojeni
smérem na Plzen, Stfibro a Cheb. Autobusové linky (smeér Stfibro, Plana, Bezdruzice, Bor)
zajistuji pravidelné spojeni; frekvence spojii odpovida venkovskému charakteru lokality.
Zeleznicni stanice se pfimo v Cerno§iné nenachazi, nejblizsi Zelezniéni spojeni je dostupné ve
Stribfe, odkud je mozné pokracovat smérem na Plzen ¢i Planou u Marianskych Lazni.

Dojezdova vzdalenost do Plzné ¢ini pfiblizné 35-40 minut.

Okolni prostfedi tvoii kombinace zemédélské krajiny, lesnich porostt a pfirodnich
pamatek, véetné CernoSinského boru. Lokalita nabizi pfiznivé podminky pro rekreaci,
turistiku a cykloturistiku. Celkoveé lze Cernosin hodnotit jako mensi, klidné mésto se zakladni
obcanskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti a kvalitnim pfirodnim zazemim.
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Predmétem ocenéni je:

- rodinny dim ¢. p. 262, objekt k bydleni, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 o vymeéfe
505 m2, zastavéna plocha a nadvofi a pozemek parc. ¢. 3513 o vyméfe 1370 m2, zahrada,

- garaz bez ¢p/ce, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 o vymeéfe 22 m?2, zastavéna plocha a
nadvori,

- pozemek parc. ¢. 4819 o vymére 1648 m?2, zahrada.

vs§e LV €. 233, k. . Cernosin, obec Cernosin.

Celkovy popis nemovitosti:

Rodinny dim &. p. 262 ge nachazi v okrajové casti obce v tésném sousedstvi komunikace
I1/230, ktera protina obec. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy ptvodni zastavby obce
podobného stafi. Parkovani je mozné na vefejné komunikaci nebo na pozemku parc.c.
St. 302. Rodinny dum stoji na pozemku parc. ¢. St. 302 a tvofi funkéni celek s pozemkem
parc. ¢. 3513.

Dium ma jedno nadzemni podlazi, obytné podkrovi a je cca ze dvou tretin podsklepen. Jedna
se o krajni fadovy diim. Ma polovalbovou stfechu. Dle podkladi dodanych vlastnikem je
uzivan od roku 1930. Dtim proSel v roce 1972 rozsahlou rekonstrukci, pfi niz byla pfistavena
veranda. Diim je udrzovany. Cca v roce 2008 byla vyménéna okna na Stitové ¢asti domu,
podlahova krytina v kuchyni a kuchynska linka. Celkovy technicky stav a uroven udrzby lze
ke dni ocenéni hodnotit jako dobry.

Obvodové zdivo je cihelné, stfesSni krytina je z osinkocementovych Sablon, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, okna jsou drevéna a plastova. Na podlahach je dlazba, PVC a
koberce. Dvefe jsou vyplnové v oblozkové zarubni. Objekt je vyhfivan kotlem na tuhé paliva
umisténym v 1.PP.

Dispozice: 1.PP: kotelna s vanou, sklad paliva, sklep, schodisté; 1.NP predsin, veranda,
chodba, 2x schodisté, 2x pokoj, kuchyn, WC; podkrovi: schodisté, chodba, 2x komora, 2x
pokoj, balkon.

Uzitna plocha 1. PP odhadnuta (50,00*0,8%0,8): 32,00 m?
Uzitna plocha 1. NP odhadnuta (87,89 *0,8): 70,31 m?2
Uzitna plocha podkrovi odhadnuta (71,44*0,8*0,8): 45,72 m?2
Uzitna plocha odhadnuta celkem: 148,03 m?2

Zastavéna plocha rodinného domu: 88 m?2

PrisluSenstvi: Pripojka vody, kanalizace, elektfiny, vrata, vratka, suché WC, kulna zdéna a
drevéna, zdény objekt, altan, zpevnéna plocha, oploceni, sklenik.

Pozemek parc. €. St. 302, zastavéna plocha a nadvofi o_celkové vymére 505 m? je mirneé
svazity, orientovany k severovychodu. Je oplocen. Na pozemku stoji rodinny diim o zastavéné
plose cca 88 m2 a jednopodlazni zdéna kulna se sedlovou stfechou o zastavéné ploSe cca
43 m2. Cast u vstupu je zpevnéna zamkovou dlazbou, ¢ast je zatravnéna. Na pozemku je
nékolik vzrostlych porostti.

Inzenyrské sité: elektrina, vodovod, kanalizace a plynovod (v komunikaci).

V platném tizemnim planu je pozemek zafazen do plochy BH — bydleni hromadné, viz. pfiloha
¢. 4. Nemovitost se nachazi v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Pozemek parc. €. 3513 o celkové vymeére 1 370 m?2, zahrada, je mirné svazity orientovany k
jihovychodu. Je oplocen. Tvofi funkéni celek s pozemkem parc. ¢. St. 302 a je vyuzivany jako
zahrada. Na pozemku stoji dfevéna jednopodlazni ktilna, jednopodlazni zdény objekt
s lokalnim vytapénim na tuha paliva, suché WC, difevény zahradni altan a sklenik. Na
pozemku je nékolik vzrostlych porostt, je zatravnén.

V platném tzemnim planu je pozemek zarazen do plochy ZS - zelen vyhrazena — soukroma
(zahrady), viz. priloha ¢. 4. Nemovitost se nachazi v zoné€ zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.
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Garaz bez ¢p/ce, se nachazi v zastavéné casti obce. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy
puvodni zastavby obce podobného stafi. Parkovani je mozné na vefejné komunikaci. Stavba
stojici na pozemku parc. ¢. St. 538.

Jedna se o jednopodlazni zdénou stavbu fadové stiedové garaze. Stirecha je pultova, vrata
manualné vyklopna. Odhadované stafi cca 40 let. Bez napojeni na sité.

Pozemek parc. €. St. 538 o vymeére 22 m?2, zastavéna plocha a nadvori je zastavén stavbou
garaze.

V platném Uzemnim planu je pozemek zafazen do plochy DS - dopravni silni¢ni a vybrané
mistni komunikace, viz. pfiloha ¢. 4. Nemovitost se nachazi v zéné se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Pozemek parc. €. 4819 o vymeére 1 648 m?2, zahrada, se nachazi cca 200 m od zastavéné
¢asti obce v t€ésném sousedstvi komunikace 1I/230, ze které je pristupny. Je rovinaty, neni
oplocen a je volné pristupny. Na pozemku je nékolik naletovych dfevin. Pozemek neni
dlouhodobé vyuzivany. V okoli pfevazuji zemédélské pozemky.

V platném utzemnim planu je pozemek zarazen do plochy NS zv — smiSené nezastavitelné
uzemi v ploSe se smiSenou funkci zemédélskou a vodohospodarskou, viz. pfiloha ¢. 4.

4. POSUDEK

4.1. Pouzita metodika

CENA ZJISTENA - cena stanovena dle vyhlasky MF CR &.199/2014 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisti, (ocennovaci vyhlaska).

HODNOTA - neni skutec¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na
jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. Jedna se o odhad. Podle
ekonomické koncepce hodnota vyjadruje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,
k némuz se odhad hodnoty provadi.

Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. ji definuje v § 492:

(1) Hodnota veéci, lze-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena
obvykla, ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejny novy porovnatelny
majetek poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotfebeni.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného
majetku s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Pti nedostatku informaci o realizovanych prodejich lze po pfiméfené upraveé vyuzivat
relevantnich nabidkovych a poptavkovych cen realitnich kancelafi pfi respektovani
vyvojovych trendt na trhu nemovitych véci v daném misté.

CENA OBVYKLA - cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

REALNA TRZNI HODNOTA - pro uéely tohoto ocenéni vychazi realna trzni hodnota z
definice Market Value uvedené v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS) — jedna se
tedy o cenu, za kterou by majetek zménil vlastnika mezi koupéchtivym kupujicim a prodeje
chtivym prodavajicim, aniz by kterakoliv strana byla nucena tento majetek koupit ¢i prodat,
pricemz obé strany jsou seznameny se vSemi skutecnostmi. Z vySe uvedeného je ziejmé, ze
definice obvyklé ceny vécné odpovida definici realné trzni hodnoty.

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025



-8 -

HODNOTA VECNA - (dle pravniho nazvoslovi ,,Casova cena“ véci), je reprodukeni cena
véci, snizena o priméfené opotiebeni véci stejného stafi a primérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani
majetku.

HODNOTA VYNOSOVA - Vynosova hodnota se stanovuje zejména u nemovitych véci,
které prinaseji, nebo mohou prinaset trvaly a pokud mozno ustaleny vynos z pronajmu. Pri
zjiSténi vynosové hodnoty se obvykle vychazi z modelu prosté kapitalizace (tak zvané vécné
renty), kde vySe Cistého ro¢niho pfijmu z najemného je kapitalizovano pfisluSnou mirou
kapitalizace. Mira kapitalizace vychazi z faktord, které ovliviiuji cenu nemovité véci z hlediska
budoucich ziskl z jejiho pronajmu a provozu v daném misté.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - vynosy (pfijmy) po odpoétu nakladi
(vydaji), nebo také soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych pfijmu
(danovy zaklad pro dan z pfijm1), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné ocekavana
hodnota z casové fady.

Aplikace metod

Kazdy odhad ceny obvyklé, potazmo trzni hodnoty je obecné zatiZzen jistou mirou
subjektivismu, at uz z pohledu znalce, volby pouzitych ocenovacich metod, nebo zmén
pusobicich v souvislosti s vyvojem lokalnich, ale i globalnich trznich podminek.

Pro stanoveni hodnoty se jevi jako optimalni na zakladé kompletni analyzy stanovit jednu
ocenovaci metodu, ktera odpovida pozadovanému ocenéni nejlépe. Pouziti vice ocennovacich
metod a jejich kombinace ma pak pouze dopliujici a kontrolni vyznam.

Pouze ve vyjimecnych pfipadech je proto zadouci, aby trzni ocenéni bylo provedeno v modelu,
ktery vychazi z prednosti a nedostatktl dvou, nebo vice ocenovacich metod.

Volba metody ocenéni

Pro ucely ocenovani se bézné zvazuji a pouzivaji tyto ocenovaci pfistupy:

e Pfistup zaloZzeny na ocenéni aktiv (nakladova metoda, substancni metoda,
majetkova metoda) je ocenovaci postup, ktery vyuziva koncept reprodukce jako
indikatoru trzni hodnoty. Pfistup je zaloZen na principu substituce. Investor nezaplati
za dané aktivum vice, nez ¢astku nezbytnou k reprodukci aktiv. Nova reprodukéni
hodnota proto predstavuje nejvyssi ¢astku, kterou by investor za aktiva zaplatil. Pokud
aktiva, ktera jsou predmeétem ocenéni, poskytuji nizsi uzitek nez nova aktiva, je
hodnota téchto aktiv nizsi nez nova reprodukéni hodnota. Odhadovana reprodukéni
hodnota je pak upravena odectenim ztraty hodnoty diky fyzickému opotfebeni,
funkénimu nebo ekonomickému zastaravani.

e Vynosovy pfistup je zalozen na principu ocekavani. Tento pristup zjiStuje hodnotu
véci na zakladé budoucich vynosu, které bude dana nemovita véc generovat po dobu
své zivotnosti. Nejvice pouzivanou metodou v ramci tohoto pfistupu je metoda
diskontovanych budoucich vynosu z pronajmu nemovité véci. Hodnota je dana
velikosti kapitalu, ktery pfi uloZeni na danou urokovou miru, miru kapitalizace, by
v budoucnu umoznoval vyplatit takové ¢astky, které by byly rovny vynosum, jez by
pfinasela nemovita véc.

e Pfistup zaloZeny na trznim srovnani je ocenovaci postup, pfi némz je hodnota
odhadovana na zakladeé trznich cen nedavnych transakci a kupnich cen srovnatelnych
nemovitych veéci, pokud jsou dostupné ke dni ocenéni. Porovnani tedy vychazi ze
zakladniho logického principu, ktery fika, Ze pokud ocenujeme obdobny ¢i podobny
vzorek jako je ocenovany a jeho ceny bylo dosazeno za srovnatelnych podminek, pak
by meéla byt porovnavaci hodnota na turovni ceny vzorku. Pokud se li§i samy
nemovitosti ¢i podminky prodeje, musi to byt vhodnym zptisobem zohlednéno.

Zvoleny pristup: pro stanoveni ceny obvyklé ocenované nemovitosti je pouzit pristup
zalozeny na trznim porovnani.
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4.2 Ocenéni nemovitosti

Obsah:

I. Srovnavaci hodnota nemovitosti
a) Rodinny diim ¢. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 a pozemek parc. ¢. 3513.
b) Garaz bez ¢p/ce, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538
c) Pozemek parc. ¢. 4819

II. Rekapitulace

III. Cena zjiSténa

I. SROVNAVACI HODNOTA NEMOVITOSTI

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicka podil o velikosti 1/3 na rodinném domé ¢. p. 262,
objekt k bydleni, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 o vymeéfe 505 m?, zastavéna plocha a
nadvori, na garazi bez ¢p/ce, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 o vymeére 22 m?2, zastavéna
plocha a nadvofi, parc. ¢. 3513 o0 vyméfe 1370 m2, zahrada a pozemku parc. ¢. 4819 o vymeére
1648 mz2, zahrada, vse LV ¢é. 233, k. 1. a obec Cernosin.

Nizs§i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti

Pri ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci je nutné zohlednit jeho nizsi
obchodovatelnost oproti prodeji nemovitosti jako celku. Na soucasném realitnim trhu je
cetnost téchto transakci velmi nizka.

Stanoveni obvyklé ceny proto vychazi z cen srovnatelnych nemovitosti obchodovanych jako
celek. Nabyvatel spoluvlastnického podilu je omezen ve vykonu vlastnickych prav nutnosti
spoluprace s ostatnimi spoluvlastniky, coZz sniZzuje zajem potencialnich kupujicich a
negativné se promita do dosazitelné ceny.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu nelze stanovit jako prosty aritmeticky podil z
hodnoty nemovitosti, ale je nutné ji pfiméfené snizit prostfednictvim koeficientu nizsi
obchodovatelnosti.

V souladu se Znaleckym standardem POSN ¢. 11, publikovanym Asociaci znalcti a odhadct
CR, se doporucuje obvyklou cenu spoluvlastnického podilu stanovovat se zohlednénim
omezeni vlastnickych prav a realné uzivatelnosti nemovitosti. Orientacné se doporucuje u
nekomercnich nemovitosti snizeni aritmetického podilu o 15-20 % u vétSinovych podilti a o
20-40 % u menS§inovych a polovi¢nich podili; u komerénich nemovitosti se korekce pohybuji
v nizS§ich intervalech.

a) Rodinny dum ¢. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302
a pozemek parc. ¢. 3513

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany nemovitosti, v obdobnych
lokalitach, které mohou byt vyuzity jako ocefiovana nemovitost.

Ve vSech pfipadech se jedna o rodinné domy obdobného stavu, velikosti a konstrukéniho
reSeni v lokalité ocenované nemovitosti. Pfi ocenéni je bran zfetel na zdroj srovnatelnych
nemovitosti. Cenovy zaklad, tj. cenu nemovitosti, vztahujeme na uzitnou plochu.

Pro vypocet byly pouzity tidaje z portalu www.valuo.cz a www.cuzk.cz.

Metodika ocenéni:

1. Realizovana cena srovnatelnych nemovitosti je upravena koeficientem realizovanych cen.

2. Poté je ocennovana nemovitost porovnavana se srovnatelnymi nemovitostmi.

3. Priimérem hodnot je stanovena primérna cena, primérnou cenou je vynasobena plocha.

Koeficienty cenového porovnani:
Celkovy koeficient vyjadiuje kvalitu ocenované nemovitosti oproti nemovitosti srovnavané se
zohlednénim zdroje srovnavacich nemovitosti.
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Ocefiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 148,03 m?
Vyméra pozemku: 1 875,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej domu 130 m2
Lokalita: Planska 222, Cernosin, Tachov
Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim o uzitné plose 130 m2 v méstecku Cernosin|

okr. Tachov. Diim je urcen k rekonstrukci a dispoziéné je feSen jako 4kk +
moznost vybudovat ptdni vestavbu, ma dvé nadzemni podlazi a jedno
podzemni podlazi, kde se nachazi kotelna s uhelnou. Voda pfivedena z
vefejného vodovodu, odpad sveden do verejné kanalizace, topeni zajiStuje
kotel na tuha paliva a ohfev vody reSen bojlerem. Tato nemovitost je idealni
pro ty, ktefi hledaji prilezitost k rekonstrukci a realizaci dle vlastnich
predstav o bydleni. Na prostorném pozemku o celkové vymére 3361 m?2 se
dale nachazi truhlarska dilna, stodola, hospodafrské staveni s kolnou a velka
zahrada s ovocnymi stromy. Ve mésté CernoSin najdeme vesSkeroul
obc¢anskou vybavenost.
1.PP: 24,93 m?
1.NP: 73,15 m?
Podkrovi: 32,57 m?
Zapocitatelna plocha: 125,66 m2 (24,93 * 0,8+73,15+32,57)
Pozemek: 3 361,00 m?2
Uzitna plocha: 126,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-3389/2025-410, 9/2025 1,00
K2 Velikosti objektu - Mensi UP 0,99
K3 Poloha - Obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Vedlejsi stavby vétSiho rozsahu 0,95 Zdroj:
K5 Celkovy stav - Horsi 1,05 https:/ /profi.valuo.cz/realty/detail
. . /aFBsRWUrbVF30EJYQ11CeHNSN
K6 Vliv pozemku - Vétsi 0,95  EhhQT09?calculation=54c7a8c188
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 3efb979c29ae9b498c477e&close=1
- Moznost rozsifeni podkrovi, solitér 0,96
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 10.09.2025 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]

2 821 000 126,00 22 389 0,90 20 150
Nazev: Prodej domu 156 m2
Lokalita: Celiv 7, Kokasice,Tachov
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim o uzitné plose 156 m2 v klidné ¢asti obce]

Celiv - KokaSice okr. Tachov, situovany na pozemku o celkové rozloze 1999
m?2. Nemovitost proSla ¢asteénou rekonstrukci, kde byla rozvedena elektfinal
v médi, rozvody vody a odpady v plastu, nové radiatory a rozvod topeni v
médi. Vytapéni domu je feSeno krbovymi kamny s vyménikem, ohfev vody
bojlerem, elektrina 220/380V, voda privedena z vefejného vodovodu a odpad
sveden do doméaci COV. Dum je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji kvalitni
bydleni v souladu s pfirodou a chtéji si uzivat klid a pohodu vlastniho
domova. Obec Celiv lezi 1,5 km od KokaSic a 2,5 km od BezdruZic, kde
najdeme veskerou ob¢anskou vybavenost. Cela oblast je hojné navstévovana
houbatri, turisty a cykloturisty.

Pozemek: 1 999,00 m?2

Uzitna plocha: 156,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-4187/2025-410, 11/25 1,00 : :
K2 Velikosti objektu - Obdobna 1,00 e S e
s :3- - W-}r?' =
K3 Poloha - ]?ez ob(:ansl‘cé V}‘/bavenosti v misté 1,10 -L_‘ ;‘%ﬁ“ %M
K4 Provedeni a vybaveni - Vice vedl. staveb 0,98 Zdroj:
K5 Celkovy stav - Lepsi 0,90 https:/ /profi.valuo.cz/realty/detail
. . /WE8ycjBKVEIzd 1 UwZU82Ny9aZ2
K6 Vliv pozemku - Odebny 1,00 dqdz09?calculation=54c7a8c1883e
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni fb979c292e9b498c477e&close=1
- Moznost rozsifeni podkrovi, sklep, solitér 0,93
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.11.2025 [m2] K¢/ m2 Kc [K&/m2]
3 481 500 156,00 22 317 0,90 20 085
Nazev: Prodej domu 193 m2
Lokalita: nameésti KryStofa Haranta 51, Bezdruzice, Tachov
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi zdény, fadovy rodinny diim, ktery se

nachazi pfimo na nameésti KryStofa Haranta v malém meéstecku BezdruZzice,
které je obklopeno krasnou a ¢istou pfirodou, jen 3 km vedle Konstantinovych
Laznich. Dvoupodlazni, ¢astecné podsklepeny diim o celkové obytné plose ccal
193 m2 tvofi v prizemi byt 1+1 s koupelnou a WC (35 m2) a byt 2+KK s
koupelnou a WC (39 m?2). V patfe se nachazi prostorny, slunny byt 4+1 s
jidelnim koutem, spizi, WC a koupelnou (105 m2). V prostorném dvoupatrovém
podkrovi je mozné vybudovat napf. mezonetovy byt s terasou situovanou na
jizni stranu. V domé jsou provedeny rozvody elektfiny v médi a rozvody odpadti
v plastu. Plastova okna byla osazena v celém domé v roce 2019. Podlahy jsou
drevéné ¢i betonové, pokryté linem nebo keramickou dlazbou. Vytapéni
zajistuje elektricky kotel nebo krbova ¢i kachlova kamna. Ohfev vody zajistuji
2 el. boilery. Odpad je sveden do jimky na vyvazku (mozZnost napojeni nal
meéstskou kanalizaci). Voda je pfipojena z méstského radu. Pripojka plynu je k
dispozici. Soucasti prodeje je i slunna, udrzovana zahrada, na které stoji zdéna
stodola, pergola s grilem a udirnou. V roce 2020 byla vybudovana druhd
pergola u domu. Ve mésté je veSkera obcanska vybavenost (Skola, Skolka,
hudebni $§kola, posta, zdrav. stredisko, fotbalové hfisté sportovni hriste,
lékarna, zakladni sit obchodti, benzinova pumpa). Vlakové i autobusové spojent
rovnéz k dispozici. Dim je vhodny k bydleni nebo k bydleni s kombinaci s
podnikanim (kancelafr, sidlo firmy, kadefnicky ¢i masazni salén, ordinace,
obchod atd.).Dum je téz vhodny jako investicni pfilezitost k pronajmu 3
bytovych jednotek. Nemovitost 1ze téz financovat pomoci hyp. tveru, ktery Vam
naSe RK rada zprostredkuje. Nevahejte a sjednejte si prohlidku.
Pozemek: 590,00 m?2
Uzitna plocha: 193,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-1978/2025-410, 5/25 1,00
K2 Velikosti objektu - Vétsi UP 1,05
K3 Poloha - Lepsi ob. vybavenost 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - Lepsi 0,90 Zdroj:
. . https:/ /profi.valuo.cz/realty/detail
K6 Vliv pozemku - Mensi 1,05 /NEF1ei9KVGYxM3dNc2 1tUUFQS
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni TdvUT09?calculation=54c7a8c188
3efb979c29ae9b498c477e&close=1
- Sklep, moznost rozsifeni o podkrovi 0,95
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.5.2025 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
3 900 000 193,00 20 207 0,92 18 590
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 590 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 608 K¢/ m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 20 150 K&/ m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 19 608 K¢/ m?2
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 148,03 m?2
Porovnavaci hodnota pfed korekci ceny 2 902 572,00
Snizujici koeficient prodeje pouze spoluvl. podilu *0,70
= 2 031 800,40
Vlastnicky podil * 1/3
Vysledna porovnavaci hodnota 677 267 K¢

b) Garaz bez &p/c¢e, stojici na pozemku parc. &. St. 538

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany nemovitosti, v obdobnych
lokalitach, které mohou byt vyuzity jako ocefiovana nemovitost.

Ve vSech pfipadech se jedna o fadové garaze obdobného stavu, velikosti a konstrukéniho
feSeni na vlastnim pozemku v lokalité ocenované nemovitosti. Pfi ocenéni je bran zfetel na
zdroj srovnatelnych nemovitosti. Cenovy zaklad, tj. cenu nemovitosti, vztahujeme na
zastavénou plochu. Pro vypocet byly pouzity tidaje z portalu www.cuzk.cz.

Metodika ocenéni:

1. Realizovana cena srovnatelnych nemovitosti je upravena koeficientem realizovanych cen.

2. Poté je ocenovana nemovitost porovnavana se srovnatelnymi nemovitostmi.

3. Prumérem hodnot je stanovena primérna cena, primérnou cenou je vynasobena vymeéra.

Koeficienty cenového porovnani:
Celkovy koeficient vyjadiuje kvalitu ocennované nemovitosti oproti nemovitosti srovnavané se
zohlednénim zdroje srovnavacich nemovitosti.

Ocenovana nemovita véc
Vymeéra pozemku: 22,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej garaze
Lokalita: k.4, Stribro
Popis: Pozemek parc.¢. St. 1558/9; soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. / €. ev. - garaz.
Pozemek: 20,00 m?2
Pouzité koeficienty: = R s A
K1 Redukce pramene ceny
- Realizovany prodej, V-2263/2024-410, 7/24 1,00
K2 Velikosti objektu - Obdobna 1,00
K3 Poloha - Lepsi 0,80

P p . Zdroj: www.cuzk.cz a
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00 ‘mapy.com
KS Celkovy stav - Obdobny 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 04.07.2024 [m2] [K&/m?] Kc [K¢/m?2]
380 000 20 19 000 0,80 15 200,00

Nazev: Prodej garaze
Lokalita: k.4, Stribro
Popis: Pozemek parc.¢. St. 1782; soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. / €. ev. - garaz.
Pozemek: 18,00 m?2
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-1482/2025-410, 4/25 1,00

K2 Velikosti objektu - Obdobna 1,00

K3 Poloha - Lepsi 0,80

K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz a

KS Celkovy stav - Obdobny 1,00 WWww.mapy.com
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 16.4.2025 [m2] [K&/m?] Kc [K&/m?2]

350 000 18 19 444 0,80 15 555,00

Nazev: Prodej garaze

Lokalita: k.0, Stribro

Popis: Pozemek parc.¢. St. 1304; soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. / €. ev. - garaz.

Pozemek: 22,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-1611/2025-410, 4/25 1,00

K2 Velikosti objektu - Obdobna 1,00

K3 Poloha - Lepsi 0,80 :

K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi 0,97 Zdroj: www.cuzk.cz a

KS Celkovy stav - Obdobny 1,00 WwWw.mapy.com
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 6.5.2025 [m2] [K&/m?] Kc [K&/m?2]

400 000 22 18 182 0,78 14 182,00

Nazev: Prodej garaze

Lokalita: k.1, Chodova Plana

Popis: Pozemek parc.¢. St. 436; soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. / . ev. - garaz.

Pozemek: 26,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-3141/2025-410, 8/25 1,00

K2 Velikosti objektu - Obdobna 1,00

K3 Poloha - Obdobna 1,00 -,

K4 Provedeni a vybaveni - Leps§i 0,97 Zdroj: www.cuzk.cz a

KS Celkovy stav - Obdobny 1,00 WwWw.mapy.com

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 22.08.2025 [m2] [K&/m?] Kc [K&/m?2]
400 000 26 15 385 0,97 14 923,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 182 K&/ m?2

Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 965 K¢/ m?2

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 555 K&/ m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vymeéry pozemku

Primérna jednotkova cena 14 965 K&/ m?2
Vymeéra pozemku 22,00 m?
Porovnavaci hodnota pfed korekci ceny 329 230,00
Snizujici koeficient prodeje pouze spoluvl. podilu *0,70
= 230 461,00
Vlastnicky podil * 1/3
Vysledna porovnavaci hodnota 76 820 K¢

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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c) Pozemek parc. ¢. 4819

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany nemovitosti, v obdobnych
lokalitach, které mohou byt vyuzity jako ocefiovana nemovitost.

Ve vSech pfipadech se jedna o obdobné vyuzitelné pozemky lokality jako nemovitost
ocenovana. Pfi ocenéni je bran zfetel na zdroj srovnatelnych nemovitosti. Realizované ceny
byly korigovany o zménu cenové tirovneé mezi datem realizace prodeje a dnem ocenéni. Cenovy
zaklad, tj. cenu nemovitosti, vztahujeme na vymeéru. Pro vypocet byly pouzity tidaje z portalu
www.valuo.cz a www.cuzk.cz.

Metodika ocenéni:

1. Realizovana cena srovnatelnych nemovitosti je upravena koeficientem realizovanych cen.

2. Poté je ocenovana nemovitost porovnavana se srovnatelnymi nemovitostmi.

3. Primérem hodnot je stanovena priumérna cena, prumérnou cenou je vynasobena vymeéra.

Koeficienty cenového porovnani:
Celkovy koeficient vyjadiuje kvalitu ocenované nemovitosti oproti nemovitosti srovnavané se
zohlednénim zdroje srovnavacich nemovitosti.

Piehled srovnatelnych pozemki:
Nazev: Prodej zahrady, p.¢.: 3516/2
Lokalita: k.u. CernoS$in
Popis: Pozemek parc.¢. 3516/2, zahrada.
V UP veden jako plocha smiSena nezastavitelna - NSvz

Koeficienty:

redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-3170/2024-410, 9/24 1,06

velikost pozemku - Obdobna 1,00

poloha pozemku - Navazuje na intravilan 0,80

dopravni dostupnost - Bez zajiSténého pfistupu 1,10

intenzita vyuziti poz. - Obdobna 1,00 _

vybavenost pozemku - Voda, elektrika - 1ze napojit 0,95 A e

uvaha zpracovatele ocenéni - Klidna lokalia 0,90 droj: CUZK, stranky bce-*
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [ m2 ] JC [ K¢/m?2 | Kc [ KE/m? |

240 900 1 606 150,00 0,80 120,00

Nazev: Prodej zahrady, p.¢.: 62/1, 183/19

Lokalita: k.u. Pytlov

Popis: Pozemek parc.¢. 62/1 o vymére 3307 m? , zahrada
Pozemek parc.¢. 183/19 o vymére 88 m? , orna pida
Celkova vymeéra: 3 395 m?2
V UP veden jako plocha smiSena nezastavitelna - NSzkvl

Koeficienty:

redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-3574/2024-410, 11/24 1,05
velikost pozemku - Vétsi 1,05 |
poloha pozemku - Navazuje na intravilan 0,80
dopravni dostupnost - Bez zajisténého pfistupu 1,10
intenzita vyuziti poz. - Obdobna 1,00

vybavenost pozemku - Voda, elektrika - 1ze napojit 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni

Zdroj: CUZK, stranky obce

- + Klidna lokalia, - HorSi vybavenost v misté 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [ m2 ] JC [ K¢/m?2 ] Kc [ KE/m? |
720 000 3 395 212,08 0,88 186,63

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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Nazev: Prodej zahrady, p.¢.: 25/4

Lokalita: k.u. Kfinov

Popis: Nabizime k prodeji atraktivni pozemek v malebné obci Kiinov u Plané o celkové
vymeétre 825 m2. Pozemek je skvélym mistem pro vystavbu mensi chatky, kde si
budete moci odpocinout od kazdodenniho shonu a uzivat si pfirody. Na pozemku
je pripojena voda a elektrika lze pripojit. Tento pozemek nabizi Sirokou §kalu vyuziti
—od péstovani rostlin, bylinek a zeleniny, po vystavbu malé chatky pro uskladnéni.
UP1- plochy ZS - zelen, zahrady

Koeficienty:
redukce pramene ceny
- Realizovany prodej, V-3615/2025-410, 9/25 1,00
velikost pozemku - Men§i 0,90
poloha pozemku - Navazuje na intravilan 0,80
dopravni dostupnost - Obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - LepSsi 0,90 G
vybavenost pozemku Zdroj:
- Voda - ano, elektrika - 1ze napojit 0,90 https:/ /profi.valuo.cz/realty/detail /S
uvaha zpracovatele ocenéni G5sbmJpSDRYTzFHejBkaGRhYWim
- . s QT09?calculation=43f6c30b8680ffe4e
- Horsi vybavenost v misté 1,05 b50f611d17762b18&close=1
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE ] [ m2] JC [ K¢/m? | Kc [ KE/m? |
300 000 825 363,64 0,61 221,82

Nazev: Prodej zahrady, p.¢.: 343
Lokalita: k.u. Ostrovce
Popis: Pozemek parc.¢. 343 o vymére 3307 m?2, zahrada
V UP veden jako plocha smiSena nezastavitelna - NSzv

Koeficienty:

redukce pramene ceny

- Realizovany prodej, V-817/2024-410, 3/24 1,09
velikost pozemku - Vetsi 1,03
poloha pozemku - Navazuje na intravilan 0,80
dopravni dostupnost - Bez zajiSténého pfistupu 1,10
intenzita vyuziti poz. - Obdobna 1,00

vybavenost pozemku - Voda, elektrika - 1ze napojit 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni

Zdroj: CUZK, stranky obce

- + Klidna lokalia - HorS§i vybavenost v misté 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE ] [ m2] JC [ K¢/m2 ] Kc [ KE/m? |
564 750 2 259 250,00 0,89 222,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 120,00 K¢/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 187,74 K&/ m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 221,82 K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m2] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [Ke]
zahrada 4819 1 648 187,74 309 396
Obvykla cena pfed korekci ceny 309 396
Snizujici koeficient prodeje pouze *0,70 = 216 577,20
spoluvlastnického podilu
Vlastnicky podil * 1/3
Celkova vymeéra pozemku 1 648 Hodnota pozemku celkem 72 192

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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|| II. REKAPITULACE ||

[Silné stranky |
- dobra obc¢anska vybavenost v obci

[Slabé stranky |
- blizkost frekventované komunikace

- pfedpoklad rozsahlejsi rekonstrukce a modernizace rodinného domu

- v rodinném domé chybi koupelna

- stfesni krytina rodinného domu je z osinkocementovych Sablon

Zavérecna analyza:
Pfi stanoveni ceny obvyklé byl bran zfetel na silné a slabé stranky nemovitosti. Cena obvykla
byla stanovena na zakladé vypoctené srovnavaci metody.

Zavérecna rekapitulace:

Srovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 677 267 K¢
na rodinném domé ¢. p. 262 a pozemku parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513

Srovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 76 820 K¢
na stavbé bez ¢p/ce - garazi a pozemku parc. ¢. St. 538

Srovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 72 192 K¢
na pozemku parc. ¢. 4819

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 675 000 K¢
na rodinném domé ¢. p. 262 a pozemku parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 75 000 K¢
na stavbé bez ¢p/ce - garazi a pozemku parc. ¢. St. 538

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 72 000 K¢
na pozemku parc. ¢. 4819

Pozn.: Stanovend obvykld cena byla zaokrouhlena na celé tisice K¢ s ohledem na ticel ocenéni
a nasledné pouziti v exekucnim fizeni, kde se nejnizsi poddni stanovi ve vysi dvou tretin
vysledné ceny dle § 336e o. s. T.

[ Ill. CENA ZJISTENA |

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd€jsich predpist
a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523 /2025 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

Rodinny dim ¢.p. 262 s pfisluSenstvim a pozemky

1. Rodinny dim €. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 306 092,- K¢
2. Ktilna stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 44 227,- K¢
3. Sklenik stojici na pozemku parc. ¢. 3513 6 581,- K¢
4. Altan zahradni stojici na pozemku parc. ¢. 3513 17 317,- K¢
5. Pozemek parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513 409 281,- K¢
Rodinny dim ¢.p. 262 s prisluSenstvim a pozemky - celkem: 783 498,- K¢
Garaz bez ¢p/ce a pozemkKky
1. Stavba bez ¢p/Ce - garaz, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 44 137,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. St. 538 4 315,- K¢
Garaz bez ¢p/ce a pozemky - celkem: 48 452,- K¢

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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Pozemek parc.¢. 4819

1. Pozemek parc. ¢. 4819 549,- K¢
Pozemek parc.¢. 4819 - celkem: 549,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 832 499,- Ké
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 832 500,- K¢

Poznamka: Podrobny vypocet viz priloha ¢. 5

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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5. ODUVODNENI
5.1 Interpretace vysledku analyzy

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/3 na rodinném domeé ¢. p. 262, objektu k bydleni, stojicim na pozemku parc. €.
St. 302 o vymeéfe 505 m?, zastavéna plocha a nadvoii a pozemku parc. ¢. 3513 o vymeéfe
1370 m?2, zahrada, na garazi bez ¢p/ce, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 o vymeéfe 22 m?,
zastavéna plocha a nadvofi a na pozemku parc. ¢. 4819 o vymeére 1648 m?2, zahrada, vSe LV

¢. 233, k.u. Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov, Plzensky kraj.

5.2 Kontrola postupu

K ocenéni byla pouzita postup/metoda tzv. trzniho srovnani obdobnych nemovitosti, ktera
odpovida aktualni stavu na realitnim trhu k datu ocenéni. Uvedena metoda trzniho srovnani
byla zpracovatelem vyhodnocena jako vhodna a dostateéné pfesna pro ocenéni daného
majetku. Dle platné legislativy byla stanovena i cena zjiSténa.

6. ZAVER

Na zakladé objednavky zpracoval PROFI — TEN a.s., znalecka kancelar se sidlem v Praze 1,
Vodickova 20/682, znalecky posudek o ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na
rodinném domeé ¢. p. 262, objektu k bydleni, stojicim na pozemku parc. ¢. St. 302, stavbé bez
¢p/c¢e — garazi, stojicim na pozemku parc. €. St. 538, pozemku parc. ¢. St. 302, parc. ¢. St.
538, pozemku parc. ¢. 3513 a pozemku parc. ¢. 4819, vSe LV ¢&. 233, k. u. Cernosin, obec

Cernosin, okres Tachov, Plzensky kraj, s cilem stanovit cenu obvyklou téchto nemovitosti
k dni 12.1.2026.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na rodinném domé ¢&. p. 262,

stojicim na pozemku parc. ¢. St. 302 a pozemku parc. ¢. St. 302, parc. ¢. 3513, vSe LV
¢. 233, k. i. Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov, Plzenisky kraj, je k datu 12.1.2026

675 000,- K&

Slovy: Sest set sedmdesat pét tisic korun ceskych

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na stavbé bez ¢p/ce — garazi,
stojicim na pozemku parc. &. St. 538 a pozemku parc. &. St. 538, LV ¢&. 233, k. u
Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov, Plzenisky kraj, je k datu 12.1.2026

75 000,- K&

Slovy: Sedmdesat pét tisic korun ceskych

Cena obvykla spoluvlastmckeho podilu o velikosti 1/3 na pozemku parc. ¢. 4819, LV ¢.
233, k. i. Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov, Plzeiisky kraj, je k datu 12.1.2026

72 000,- K&

Slovy: Sedmdesat dva tisic korun ceskych

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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7. OSTATNI SKUTECNOSTI:

Znalec - znalecka kancelar k vypracovani tohoto posudku nepfibrala konzultanta.
Odmeéna znalce byla stanovena smluvnim ujednanim.

Na zpracovani jednotlivych ¢asti znaleckého posudku se podileli: Ing. Jifi Zuska a Bc.
Tereza Rydlova.

Postup kontrolovala Ing. Vladimira Zikova.

8. LITERATURA

1. Zakon o ocenovani majetku — zakon ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

2. Vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist

3. Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. A kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2021. ISBN 978-80-7623-0666-8
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala spolecnost PROFI-TEN, a.s. se sidlem Vodickova 682/20,
110 00 Praha 1 jako znalecka kancelar vznikla k 1.1.2021, ve smyslu zakona c.
254 /2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
transformaci ze znaleckého ustavu jmenovaného rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR z 30. 1. 1998 ¢. j. 227/97 /00D, pro tento rozsah ¢innosti:

Obor, odvétvi a specializace:

EKONOMIKA (36/1967 Sb.) - EKONOMIKA (36/1967 Sb.) — bez odveétvi

- ocenovani podnikd,

- ocenovani stroju,

- ocenovani nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 099466/2025 znaleckého deniku.

Spravnost posudku a podani zadanych vysvétleni pred statnim organem stvrzuje
osobné zpracovatel posudku anebo statutarni zastupce znalecké kancelare.

Znale¢né a uhradu nakladt za vypracovani znaleckého posudku tctujeme dle
pfilozené likvidace.

Odmeéna nebo nahrada nakladt znalce: sjednana smluvni odmeéna

v Praze, dne 17.ledna 2026

zpracovatel: statutarni zastupce

Bc. Tereza Rydlova Ing. Vladimira Zikova
Ing. Jifi Zuska

A ) e buons!

otisk znalecké peceti

PROFTI - TEN a.s., znalecka kancelaf, Vodickova 20, CZ - 110 00 Praha 1
Znalecky posudek ¢. 099466/2025
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Prilohova cast ke znaleckému posudku ¢. 099466/2025

Seznam priloh:

1) vypis katastru nemovitosti, LV ¢. 233, k. u. Cernosin str. 6
2) nahled na katastralni mapu + letecky snimek str. 3
3) mapa oblasti v SirSich souvislostech str. 1
4) Gizemni plan str. 1
S) cena zjiSténa str. 10
0) fotodokumentace str. 2

celkem 23 stran a soucasné listu pfiloh

Prilohova cast znaleckého posudku ¢. 099466/2025



vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.u. Cernosin Priloha ¢.1 - str. 1

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, &0 168EX 774/24 pro Mgr. Petr Micka

Okres: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin

Kat.Oizemi: 620408 CernoZin List wlastnictvi: 233

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
'lastnické prave
ROziéka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stribro 1/3
Silingova Marie, Planska 262, 34958 Cernogin 2/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti EZpusob ochrany
St. 302 505 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddsti je stavba: Cernod#in, &.p. 262, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 302
St. 538 22 zastavéna plocha a
nadveri
Soufdsti je stavba: bez ép/féa, garag
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 538
3513 1370 =zahrada zemédélsky pudni
fond
4819 1648 =zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

41

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti w &asti B vcetné scouvisejicich ada

Typ vztahu

o Vécné bfemenoc zfizovani a provozovani wvedeni
- zafizeni distribuéni scustavy dle GP:430-238/2009
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 302, Parcela: 3513

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 02.08.2010. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 10.08.2010.
v-2380/2010-410

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni
Povinnost k
R@Eiﬁk& Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibreo,

exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Rokycanech
168 EX-774/2024 -15 ze dne 27.09.2024. Pravni déinky zapisu k ckamZiku

27.09.2024 19:01:16. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZenc na prac. Rokycany
£-3157/2024-408

sprdva katastru nemovitosti CR

izemnim obwvodn, ve kterém wykonava statni
& Tachov, kéd: 410.

tifad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovil
strana 1

Nemowvitostl jsou v

Katastralni




vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.u. Cernosin Priloha ¢. 1 - str. 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00
Okre=z: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin
Kat.ozemi: 620408 Cerncsin List wlastnictvi: 233

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Povinnost k
Bhazicka Jan, Masarvkovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Parcela: St. 302, Parcela: S5t. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 16B EX-T774/2024 -14 ze dne
27.09.2024. Pravni nuéinky zapisu k okam#Ziku 27.09.2024 19:01:16. Zapis
proveden dne 02.10.2024; uloZeno na prac. Tachov

2-4015/2024-410
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Riazicka Jan, Masarykeovo namésti 1, 34901 Stribro,

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 54583/24-14 ze dne
16.10.2024. Pravni aéinky =zapisu k cokamZziku 06.11.2024 09:19:42. Zapis proveden
dne 08.11.2024; uloZenc na prac. Praha

2-52891/2024-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekuteor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Rhaziéka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-964/2025 -10 ze dne 25.02.2025. Prawni ucéinky zapisu k okamziku
25.02.2025 22:33:14. Zapis proveden dne 27.02.2025; ulofenc na prac. Brno-
venkov

Z-2302/2025-T703
Souvisejici zapisy
Exekucni prfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Povinnost k
Bhifiéka Jan, Masarvkovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Parcela: S5t. 302, Parcela: 5t. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-964/2025 -19 ze dne
13.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.03.2025 10:32:06. Zapis
proveden dne 17.03.2025; uloZeno na prac. Tachowv

Z-741/2025-410
Souvisejici =zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
spojena exekuéni fizeni - sp. zn.137 EX 2290/2025 do sp. zn.137 EX 964/2025
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci 137Ex-964/2025 -57 ze dne 19.06.2025.

Nemowvitostl jsou

fnzem

im obvodu, we kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemow

1
Kataatralni ffad pro Plezefisky kraj, Katastrdlni pracoviicé Tachow, kdd: 410,
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vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.u. Cernosin Priloha ¢. 1 - str. 3

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00
Okre=z: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin
Kat.ozemi: 620408 Cerncsin List wlastnictvi: 233

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pravni déinky zapisu k okamziku 19.06.2025 16:41:47. Zapis proveden dne
23.06.2025; uloZeno na prac. Tachov

Z-1496/2025-410
Souvisejici zdpisy
Spejeni exekueci ke spoleénému rizeni
spojena exekuéni rizeni - sp. zn.137 EX 2691/2025 do sp. zn.137 EX 964/2025
Povinnost k
Parcela: St. 302, Parcela: St. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci 137 EX-964/2025 -91 ze dne 01.07.2025.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2025 16:36:26. Zapis proveden dne
03.07.2025; uloZeno na prac. Tachowv

Z-1586/2025-410

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Ruzicka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stiibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137TEX-2290/2025 -11 ze dne 18.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

18.03.2025 16:31:32. Zapis proveden dne 20.03.2025; uloZenoc na prac. Brno-
venkov

Z-3166/2025-703
Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Povinnost k
Rizidka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Parcela: S5t. 302, Parcela: S5t. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137Ex-2290/2025 -18 ze dne
01.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.04.2025 16:42:11. Zapis
proveden dne 03.04.2025; uloZeno na prac. Tachowv

£-952/2025-410
Souvisejici =zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
spojena exekuéni fizeni - sp. zn.137 EX 2290/2025 do sp. zn.137 EX 964/2025
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci 137Ex-964/2025 -57 ze dne 19.06.2025.

Pravni ucéinky zapisu k okamZziku 19.06.2025 16:41:47. Zapis proveden dne
23.06.2025; uloZeno na prac. Tachov

Z-1496/2025-410

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 6l6é 45 Brno
Povinnost k
BhGfidka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-2691/2025 -13 ze dne 08.04.2025. Pravni ucinky =zapisu k ckamZiku

Nemovitostl jsou v dzem

im obvodu, we kterém vykondwva stdtni sprdvu katastru neme

Kataatralni ffad pro Plrefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Tachov, kdd: 4
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vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.i. Cernosin Priloha ¢. 1 - str. 4

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00
Okre=z: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin
Kat.ozemi: 620408 Cerncsin

List wlastnictvi: 233

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

08.04.2025 22:30:14.

Zapis proveden dne 10.04.2025; ulocZenoc na prac. Brno-
venkov

Z-4064/2025-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Povinnost k
RiZidka Jan, Masarykovo namésti 1, 345901 Stfibro,
Parcela: St. 302, Parcela: St. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4B19

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 137 Ex-2691/2025 -22 ze dne
15.04.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 15.04.2025 16:35:15. Zapis
proveden dne 17.04.2025; uloZeno na prac. Tachov

Z-1047/2025-410
Souvisejici =zdpisy

Spejeni exekuci ke spoleénému rizeni

spojena exekuéni rizeni - sp. zn.137 EX 2691/2025 do sp. zn.137 EX 964/2025
Povinnost k

Parcela: St. 302, Parcela: St. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci 137 EX-964/2025 -91 ze dne 01.07.2025.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2025 16:36:26. Zapis proveden dne
03.07.2025; uloZeno na prac. Tachow

Z-1586/2025-410
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k

Riuzicka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 StEibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 25670/25-16 (spojenc de
fizeni sp. zn. 204 EX 54583/24) ze dne 13.05.2025. Pravni aéinky zapisu k

ckamziku 26.05.2025 09:26:44. Zapis proveden dne 27.05.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-26807/2025-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Ruzicka Jan, Masarvkovo namésti 1, 34901 Stribro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-11057/2025 -9 ze dne
30.05.2025. Prawvni udinky zapisu k okamfiku 30.05.2025 15:19:41.

Zapis proveden
dne 02.06.2025; uloZeno na prac. Tachov
Z-1334/2025-410
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém wvykondva stdtni sprdvu katastru nem

Kataatralni ffad pro Plrefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Tachov, kdd: 4
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vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.u. Cernosin Priloha ¢. 1 - str. b

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00
Okre=z: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin
Kat.ozemi: 620408 Cerncsin List wlastnictvi: 233

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Rizicka Jan, Masarykove namésti 1, 34901 Stfibre,

Parcela: St. 302, Parcela: St. 53B, Parcela: 3513, Parcela: 4B19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 203 Ex-11057/2025 -13 ze dne
30.05.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 30.05.2025 15:19:41. Zapis
proveden dne 02.06.2025; uloZeno na prac. Tachov

2-1334/2025-410
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykove nam. 44/4, 789 01 Zabreh

Povinnost k

ROZidéka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 139EX 04521/24-008
dne 25.06.2024. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 23.07.2025 16:42:33.
proveden dne 24.07.2025; uloZeno na prac. éumperk

ze
Zapis

Z-4495/2025-809
Vyrozuméni socudnihe exekutora o nabyti pravni moeci usneseni. Pravni moc ke dni
03.10.2024. Prawvni nuéinky =zapisu k ckamZiku 18.08.2025 16:39:20. Zapis proveden
dne 20.08.2025; uloZeno na prac. Tachov

Listina

Z-2650/2025-410
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/3
Povinnost k

RuZicka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Parcela: St. 302, Parcela: S5t. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4819

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 139 EX-04521/2024 -028 ze dne
23.07.2025. Pravni nuéinky zapisu k okam#Ziku 23.07.2025 16:42:00. Zapis
proveden dne 25.07.2025; uloZeno na prac. Tachov

Z-2065/2025-410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke

dni 11.08.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.0B.2025 16:39:20. Zapis
proveden dne 20.08.2025; uloZeno na prac. Tachov

2-2650/2025-410
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

ROzicka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 5B8412/25-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 54583/24 ze dne 08.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
ckamZiku 13.11.2025 10:27:32. Zapis proveden dne

14.11.2025; uloZeno na prac.
Praha

2-57772/2025-101
ivd astdtni gprdvu katastru ne tosti CR
Kataatralni ffad pro Plrefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Tachov, kdd: 4

Nemovitostl jsou v dzem

im obvodu, we kterém wvyko

atrana 5



vypis z katastru nemovitosti, LV 233, k.u. Cernosin Priloha ¢. 1 - str. 6

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 18:00:00

Okre=z: CEZ0327 Tachov Obec: 560812 Cernodin
Kat.ozemi: 620408 Cerncsin List wlastnictwi: 233

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 302, Parcela: S5t. 538, Parcela: 3513, Parcela: 4B19

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné peodklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi (Okresni soud v Tachowé) 15 D-56/2018 -51 ze dne 22.11.2018B.
Pravni moc ke dni 22.11.2018. Pravni déinky zapisu k okamZiku 05.12.2018 11:32:12. Zapis
proveden dne 13.12.2018.

V-5190/2018-410
Pro: RaZicdka Jan, Masarykovo namésti 1, 34901 Stfibro RE/ICO:
S8ilingova Marie, Planska 262, 34958 Cerno#in

o Smlouva kupni ze dne 12.08.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 14.09.2020 08:30:00.
Zapis proveden dne 06.10.2020.

V-3446/2020-410
Pro: 8ilingova Marie, Planska 262, 34958 Cernosin RE/ICO:

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPET Vyméra[m2]
3513 72914 648
74811 722

4819 72904 1337
72914 311

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Plzersky kraj, Katastralni pracoviité Tachov, koéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2025 08:15:13
Cesky iifad zeméméficky a katastrdini - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tuéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecnéhc nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obwvodu, we kterém wykondva stdtni aprdvu katastru nemovitosti CR
Kataatralni ffad pro Plezefisky kraj, Katastrdlni pracoviicé Tachow, kdd: 410,
atrana 6



nahled na katastralni mapu + letecky snimek Priloha €. 2 - str. 1
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nahled na katastralni mapu + letecky snimek Priloha ¢. 2 - str. 2

5192/16 \\

9/




nahled na katastralni mapu + letecky snimek

I
4828/3

4809

4819

Priloha ¢. 2 - str. 3

I
4828/1




mapa oblasti v SirSich souvislostech Priloha ¢. 3 - str. 1
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uzemni plan — obec Cernosin Priloha ¢. 4 - str. 1
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cena zjisténa — vypocet Priloha ¢. 5 - str. 1

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
pozdéjsich pfedpist1 a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.,

kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Cernosin
Katastralni tizemi: Cernosin
Pocet obyvatel: 1196

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 950,00 K¢/ m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a \Y% 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo III 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poS§ta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 722,00 Ké&/m?2

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rodinny dim ¢&.p. 262 s pfisluSenstvim a pozemky
1. Rodinny diim ¢. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302
2. Ktlna stojici na pozemku parc. ¢. St. 302
3. Sklenik stojici na pozemku parc. ¢. 3513
4. Altan zahradni stojici na pozemku parc. ¢. 3513
5. Pozemek parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513

Garaz bez ¢p/ce a pozemkKky

1. Stavba bez ¢p/cCe - garaz, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538
2. Pozemek parc. ¢. St. 538

Pozemek parc.¢. 3519
1. Pozemek parc. ¢. 3519



cena zjisténa — vypocet Priloha ¢. 5 - str. 2

Rodinny dum ¢.p. 262 s pfisluSenstvim a pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu II -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivlh II 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zaftizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zarizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po* (1 + >, P)=0,936
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po* (1 + >, Pj)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercéniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P;*(1+> P)=1,010
i=2



cena zjisténa — vypocet Priloha ¢. 5 - str. 3

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,945

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

1. Rodinny dum é. p. 262, stojici na pozemku parc. &. St. 302

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny duim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 96 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 573,- K¢/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 7,85%9,10*0,7 = 50,00 m?2
1.NP: (7,85%*9,10)+(2,93*4,59)+(1,56*1,93) = 87,89 m?
Podkrovi: 7,85%9,10 = 71,44 m?2
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 50,00 m?2 2,40 m

1.NP: 87,89 m?2 2,50 m

Podkrovi: 71,44 m?2 2,30 m

Obestavény prostor

1.PP: (7,85*9,10*0,7)*(2,80) = 140,01 m3
1.NP: (7,85*9,10)+(2,93*4,59)+(1,56*1,93))*(2,80)= 246,10 m3
Podkrovi: (7,85*9,10)*(3,30)/2 = 117,87 m3
Obestavény prostor - celkem: = 503,98 m3
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 50,00 m?2
Zastavéna plocha vSech podlazi: Zp = 209,33 m?2

Podlaznost: ZP | ZP1 = 4,19

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou Il typ C
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicoveé zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napojeni IV 0,04
na verejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo I -0,05
uplné podstandardni nebo mimo stavbu - Chybi koupelna.
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusSenstvi k RD: bez vedlejSich I 0,00
staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 II 0,01
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: mirné snizujici cenu - Vytapéni II -0,01
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na tuha paliva.
13. Stavebneé - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - III 0,85
predpoklad provedeni mensSich stavebnich tprav
Koeficient pro stafi 96 let:
s=1-0,005*96 = 0,520
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vj*Vi3*0,600=0,510
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 573,- K¢/m3 * 0,510 = 1 822,23 K¢/ m3
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 503,98 m3 * 1 822,23 K¢/m3* 0,990 * 1,010= 918 275,64 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 918 275,64 K¢
Rodinny dam ¢. p. 262, stojici na pozemku parc. é. St. 302 - = 918 275,64 K¢
‘f}"chozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Rodinny dam ¢. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 -= 306 091,88 K¢

cena zjisténa

2. Kulna stojici na pozemku parc. &. St. 302

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m2] vySka
1.NP 9,40*4,60 = 43,24 3,00 m
43,24 m?2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP 1.NP (9,40*4,60)*(3,00) = 129,72
Z zastfeSeni 9,40*4,60*2,00/2 = 43,24
Obestavény prostor - celkem: 172,96 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

. : ) Cast Upraveny
o,
Konstrukce, vybaveni ODbj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
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3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempifrské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchti S 4.90 100 1,00 4.90

8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy C 6,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 84,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,8450
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [KE/m3| = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8450
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zakladni cena upravena [K¢/m3] 3 320,85

Plna cena: 172,96 m3 * 3 320,85 K¢/ms3

Vypocet opotfebeni linearni metodou
Stari (S): 100 rokt
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 rokt
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 100 / 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kulna stojici na pozemku parc. ¢é. St. 302 - vychozi cena pro

vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Kulna stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 - cena zjiSténa

3. Sklenik stojici na pozemku parc. ¢. 3513

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

574 374,22 K&

0,231

132 680,44 K¢
1,000

132 680,44 K¢

132 680,44 K&
1/3

44 226,81 K¢

19.1. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim

a zaklady
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 15,00 m?2 zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [KE/m?2] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?2] = 6 580,50

Plna cena: 15,00 m2 * 6 580,50 K¢/ m?2

Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 50 = 80,0 %

98 707,50 K¢
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Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik stojici na pozemku parc. ¢. 3513 - vychozi cena pro

vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Sklenik stojici na pozemku parc. ¢. 3513 - cena zjiSténa

4. Altan zahradni stojici na pozemku parc. ¢. 3513

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 23. Altan zahradni

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [KE/m?|
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?2]

Plna cena: 15,00 m2 * 12 109,50 K¢/m?2

Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roku

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roku
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 50 / 70 = 71,4 %
Koeficient opotfebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni stojici na pozemku parc. ¢. 3513 - vychozi
cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Altan zahradni stojici na pozemku parc. ¢. 3513 - cena
zjiSténa

5. Pozemek parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Priloha ¢. 5 - str. 6

0,200

19 741,50 K¢
1,000

19 741,50 K¢

19 741,50 K¢

1/3

15,00 m?2 zastavéné plochy

EE N ||

6 580,50 K&

3 250,-
1,0000
3,7260

12 109,50
181 642,50 K&

0,286

51 949,75 K¢
1,000

51 949,75 K¢

51 949,75 K&

1/3

Vymeéra v§ech pozemku ve funkénim celku vp = 1 875,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp

R = (200 + 0,8 * 1 875,00) / 1 875,00 = 0,907
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

17 316,58 K&

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 %

vCetneé - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

C. P;

II 0,00
v 0,00
111 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * I = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Z[aéié/if;]l a Index Koef. U[I%;': /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 722,- 1,000 722,00
T Nézey Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [Ké]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 302 505 722,00
nadvori
Redukeéni koeficient R = 0,907 654,85 330 699,25
§ 4 odst. 1 zahrada 3513 1370 722,00
Redukéni koeficient R = 0,907 654,85 897 144,50
Stavebni pozemky - celkem 1 875 1 227 843,75
Pozemek parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513 - vychozi cena pro = 1227 843,75 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Pozemek parc. ¢. St. 302 a parc. ¢. 3513 - cena zjiSténa
celkem

409 281,25 K¢

Garaz bez ¢p/ce a pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,01

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu II -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivlh II 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zaftizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zarizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po * (1 + > P)=0,926
i=1



cena zjisténa — vypocet Priloha ¢. 5 - str. 8

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + > P)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci  II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - NezjiSténo. I 0,00

7

Index polohy Ip=P;*(1+) P)=0,832

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,770

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,815

1. Stavba bez ¢p/ce - garaz, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 3 816,- K¢/ms3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 22,00 m?2
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 22,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor
1.NP: (22)*(2,60) = 57,20 m3
Obestavény prostor - celkem: = 57,20 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s II typ B
plochou strechou nebo krovem neumoznujici ztizeni
podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez pfislusenstvi II -0,01
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5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebneé - technicky stav: stavba v dobrém stavu s I 1,00
pravidelnou udrzbou
Koeficient pro stafi 40 let:
s=1-0,005*40 =0,800
5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vs* 0,800 = 0,744
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Ir = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,832

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 816,- K¢/m3 * 0,744 = 2 839,10 K&¢/m3
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 57,20 m3 * 2 839,10 K&¢/m3* 0,980 * 0,832= 132 411,63 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 132 411,63 K¢
Stavba bez ¢p/ce - garaz, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538 = 132 411,63 K¢
- vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Stavba bez ¢p/ce - garaz, stojici na pozemku parc. ¢. St. 538= 44 137,21 K¢

- cena zjiSténa

2. Pozemek parc. ¢. St. 538

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,832

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * I = 0,980 * 1,000 * 0,832 = 0,815

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s - Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni Ke/m?] Index Koef. Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 722,- 0,815 588,43
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T Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [Ké]
8§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 538 22 588,43 12 945,46

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 22 12 945,46
Pozemek parc. ¢. St. 538 - vychozi cena pro vypocet = 12 945,46 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

4 315,15 K¢

Pozemek parc. ¢. St. 538 - cena zjiSténa celkem

Pozemek parc.¢c. 3519

1. Pozemek parc. ¢. 3519

Ocenéni

Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodafovany pozemek dle § 6
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Zﬁg/;ﬁ;}l & Koef1 Koef2 Uprava U[%E /:Ielgl]a

§ 6 odstavec 5 3,82 0,25 0,65 40 % 0,87
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K¢ / m?2. 1,-

Typ Nézey Pavljcelni Vyméra Srazka Jedrvl. cena Cervla

¢islo [m2] [%0] [KE/m?2] [KC]

§ 6 odstavec 5 zahrada 4819 1 648 1,00 1 648,-
Cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K¢ / m?2. 1,-

Neobhospodarovany zemeédeélsky pozemek - celkem 1 648 m?2 1 648,-

Pozemek parc. ¢. 3519 - vychozi cena pro vypocet = 1 648,- K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Pozemek parc. ¢. 3519 - cena zjiSténa celkem = 549,33 K¢
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Rodinny dum ¢&. p. 262, stojici na pozemku parc. ¢. St. 302 a pozemek parc. ¢. 3513
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Pozemek parc. ¢. 4819
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