ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

€. 033647/2026

Zadavatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Praha - zapad
Mgr. Jan Benes, soudni exekutor
Liborova 405/14
169 00 Praha 6 - Bfevnov

Cislo jednaci: 191 EX 748/25-77

Ucel znaleckého posudku: Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého
majetku pro ucely exekucniho fizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: Radotin, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Sbér podkladii pro ocenéni provedeno 11.05.2026

na misté pfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 11.05.2026

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v€etné titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
ptedava pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 28.05.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu id. 1/2 pozemku parc. ¢. 1740/3, 1742 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Radotin na listu vlastnictvi ¢. 1085.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, informace zjisténé pti
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1740/3, 1742

Adresa pfedmétu ocenéni: Radotin, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice:

Katastralni uzemi: Radotin

Pocet obyvatel: 1397 880

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 18 199,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
11.05.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecké kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska.

Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni. Jedna se o volné ptistupny pozemek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Chval Jan, 5. kvétna 625, 25229 Dobftichovice 1/2
Chval Vitézslav Ing., Seifertova 1840/2, Zizkov, 13000 Praha 3 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1740/3, 1742 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Radotin na
listu vlastnictvi ¢. 1085.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. & 1740/3, 1742 o celkové vyméie 1367 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zelen. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako IZ -
izola¢ni zelen, LR - lesni porosty. V KN je pozemek evidovany jako zahrada a lesni pozemek.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - naletové dfeviny bez hodnoty.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
2569 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré
Mg¢sto, 11000 Praha 1 Svéfena sprava nemovitosti ve

vlastnictvi obce Podil Méstska ¢ast Praha 16, Vaclava
Balého 23/3, Radotin, 15300 Praha 5

Pozemek lezi v jizni ¢asti Prahy v méstské casti Radotin, charakter okoli odpovidé rezidenéni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, sttednich i1 vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a nejdulezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachézi
pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti a
parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 1740/3, 1742
Celkova vyméra 1367 m?
Druh pozemku zelen
Uzemni plan 1Z - izola¢ni zelen, LR - lesni porosty
Trvalé porosty naletové dieviny bez hodnoty
Sklon pozemku rovinaty




Popis Oploceni

neoploceno

pozemku

Piistupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

jizni ¢ast obce

Vybavenost

Sir3i vztahy

Zivotni prostiedi

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol vetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi urad/Grady v misté, ostatni titady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobogka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,

., Vécna biemena
jiné

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky parec. ¢. 1740/3, 1742

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

w1kt Z4kl. cena . , Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 18 199,- 0,04 727,96
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp &islo m2  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 zahrada 1740/3 1021 72796 -50%  371623,58
§ 9 odst. 6 lesni pozemek 1742 346 727,96  -50% 125 937,08
Jiné pozemky - celkem 1367 497 560,66
Pozemky parec. €. 1740/3, 1742 - vychozi cena pro vypocet = 497 560,66 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky parec. €. 1740/3, 1742 - cena zjiSténa celkem = 248 780,33 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky parc. ¢. 1740/3, 1742 248 780,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 248 780,- K¢

slovy: Dvé sté Ctyficet osm tisic sedm set osmdesat K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1740/3, 1742 v katastralnim uizemi Radotin

Radotin, Praha, okres Hlavni mésto Praha
.| K2 - ploch e el K4 - ., K6 - uvaha | K7 - Dalsi
¢. K1 - lokalita plocha K3 -uéeluziti . . , ., . K5 -jiné uvanha a S,l
pozemku inzenyrské sité odhadce okolnosti
Radotin, zelfjf; uZIiZti dle "
-1Z - fistup z .
Oceniovany | Praha, okres ) . L . i p . ‘?p, v blizkosti
. S 1367 m izola¢ni zelen, | nehodnoti se vetejné | /
objekt Hlavni mésto ) i zastavby
LR - lesni komunikace
Praha
porosty
Ttebot fistu .
Febotov, ) . ] P fls P pouzef v blizkosti
1 okres Praha- 178 m zelen nehodnoti se | pies sousedni ) /
, zéastavby
zapad pozemky
zelen, uziti dle
. UP-S2 -
Seberov, . "
Praha, okres sbémé pristup z mimo
2 P 1383 m? komunikace | nehodnoti se vetejné , /
Hlavni mésto . , . zastavbu
méstského komunikace
Praha i
vyznamu, 1Z -
izolaéni zelen
Karlicka, zelen, uziti dle st
Praha, okres ) UP - ZMK - i prlsv l?p ,Z v blizkosti
3 Do 3134 m L. .| nehodnoti se vefejné i /
Hlavni mésto zelen meéstska a ! zastavby
e, komunikace
Praha krajinna
Petrovice, L -
Praha. okres zelen, uziti dle piistup pouze mimo
4 o 35 m? UP - NL - nehodnoti se | pies sousedni , prodej podilu
Hlavni mésto . zéastavbu
Praha louky, pastviny pozemky




C. [Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 [K6 K7 KIx... Cenal
[pozadovana fredukce [redukci |lokalita [plocha  [ucel [inzenyrské [jiné [ivaha Dalsi x K7 | oceniovaného
resp. na na [pozemku [uziti [sité odhadce okolnosti objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 358,72 K¢ 376,66 442,87 K¢

PERC T os P07 09 | 1os |1 I I 1 |0.8505 01 Re
K¢

2 K¢ 742,42 K¢

000Ky s 32001 I B W 1 0.9 1| 099 MR
Ke

¢ 884,49 991,03 K¢

B BA23TRE ] g5 P34 1| os8s |ros| 1 1 I 1 [0.8925 R
K¢

4 142 K¢ 42 534,44 K¢

SITKE | passT N 1 |o9| 09 09 |0.8019 TR
K¢

Celkem pramér 677,69 K¢

Minimum 442 .87 K¢

Maximum 991,03 K¢

Smérodatna odchylka - s 243,60 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 434,09 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 921,30 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouZitych lokalitdich — lokalita vzorkd hodnocena jako
shodna s vyjimkou vzorku ¢. 1 — mimo Prahu. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
pozemku. K3 diferencuje rozdily ve vyuZiti pozemkl s ohledem na moZznosti jejich vyuziti podle
uzemné planovaci dokumentace obce. K4 hodnoti pfistup k inZzenyrskym sitim. K5 vyjadtuje pfistup
k jednotlivym vzorkiim. K6 hodnoti blizkost zastavby. K7 vyjadiuje pfipadny prodej podilu.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

677,69 K&/m?
* 1367 m?

=926 403 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

926 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — cena podilu id. 1/2

248 780 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu
926 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
463 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srdzka 10 %. Odlvodnéni: jiny - castecny podil je hire
obchodovatelny na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
417 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu id. 1/2 pozemku parc. ¢. 1740/3, 1742 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Radotin na listu vlastnictvi ¢. 1085.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

417 000,- K¢

Slovy: ¢tyfi sta sedmnact tisic korun ¢eskych

10



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal
I1CO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 lecka znaleckd kancelar
Email: info@xpinvest.cz Zhalecka Datum: 2026.06.01
kancelar 09:52:07 +02'00'
V Praze, dne 28.05.2026
Ing. E(')gd'tei:?ael g Digitalné
) 1 podepsal Digitalné
Len ka II;fStk;vské M a rtl n Martin Malek Ing pode|vosal Ing}.v
Datum: Zdenék Zdenék Mazacek
Datum: 3 D :
?rUtOVSk 2026050 Ma I e k 2020.06:01 M azééek23;22;5-31
A ge3unroreo o O9RTSTEOROY T s
Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku tctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;jSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cCislem 033647/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

11



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 17403

Obec: Praha [354782]9
Katastralni uzemi: Radotin [738620]

Cisla LV: 1085

Vyméra [m3]: 1021

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vilastnické pravo Podil
Chwval Jan, 5. kvétna 625, 25229 Dobfichovice 1/2
Chval Vitézslav Ing., Seifertova 1840/2, Zizkov, 13000 Praha 2 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo pfirodni rezervace
zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
EPE) Vyméra

2260400 431
240685 590

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

T

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Ing. Chval Vitézslav

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mzl:

1742

Praha [554782]

Radotin [738620]

1085
346

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: DKM

. s =]
Uréeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK 0 10 20aui0 40 S0m

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

lesni pozemek

Vlastnické pravo

Chwval Jan, 3. kvétna 623, 25229 Dobfichovice 172
Chval Vitézslav Ing., Seifertova 1840/2, Fizkow, 13000 Praha 3 172

Zpuhsob ochrany nemovitosti

ochranné pasme piirodni rezervace

pozemek uréeny k plnénf funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ. |

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni, |

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitasti
Zahdjeni exekuce - Ing. Chval Vitézslav

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyrez z uzemniho planu
Vysledky hledani

Kat. Uzemi: Radotin (738620), Parcela: 1740/3, Vyméra: 1021 me

Kat. Uzemi: Radotin (738420), Parcela: 1742, Vyméra: 344 2

17401

Navrhovy horizont

Vyméra: 49.203 ha

LR

NAVRHOVY HORIZONT

LR - lesni porosty

Hlavni vyuz
Lesy uréené k rekreaci na pozemcich uréenych k pinéni funkee lesa”.

Pfipustné vyuZiti:
Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekrytd détska a kondicni hiisté s piirednim povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyu
Pro uspokojeni potfeb 5 hlavnim a pfi| ym vyuZitim Ize umistit: komunikace tgelové, technickou infrastrukturu.

Dale |ze umistit: stavby slouZici pééi o les, zejména k pinéni funkci lesa, jeho ochrané a revitalizaci, provozu a tdrzbé.

Komunikace vozidlové pfi hranici plochy, za podminky prokazani proé a jakym zplisobem zdjem vyjadieny potfebou dopravniho spojeni prevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.
Liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy uréené k pInéni funkei lesa nebo ve stdvajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich tokil a ploch za Géelem posileni piirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné piipustné vyuiti plati, #e nedojde k znehodnoceni nebo ohrozen vyuZitelnosti dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepiipustné je vyuZiti il é 5 hlavnim a pfiy ym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stancvenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.
Navrhovy horizont
yméra: 0.4879 ha
1z

NAVRHOVY HORIZONT
IZ - izolaéni zeleii

Hlavni vyuZiti:
Zelefi s ochrannou funkd, eddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

Pfipustné vyuZi
Vysadby dfevin a travni porosty.
Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecke stezky, pési kemunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyu7il
Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, éerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachevani dominantniho plodného podilu zelené.
Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné je vyuZitl pfipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelef a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice za pedminky, Ze s nimi pesuzovana plocha bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuZiti neslu

elné s hlavnim a pfipustnym vyugitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cfli a tkoly tizemniho planovani.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Ttebotov, okres Praha-zapad Cena dle KS 63 853 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 04.11.2024 Cislo Fizeni V-11281/2024-210
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 178 m?

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Tiebotov v okrese Praha-zapad vhodny pro piimé hospodareni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi.Tento
pozemek je zapsan na LV 623 s parcelnim ¢islem 468/30 o celkové vymeéie 178 m?.GPS: 49°58'00.52"N,
14°17'44.76"EPozemek se nachazi v ptimé blizkosti rodinnych domti a je pfistupny cestou, ktera vede kolem. Svoji
polohou a pfistupnosti je parcela vhodné pro zalozeni zahrady nebo sadu.Zastupujeme majitele pozemkd. Neplatite ndm
zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby.V pfipad¢ zdjmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo
e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
WA ..
. Ocenovana nemovitost J

. Srovnavana nemovitost '

(1)
w4

penStreethap contributors

20



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Seberov, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 968 100 K¢

mésto Praha
Pravni ucinky ke dni 13.11.2024 Cislo Fizeni V-66988/2024-101
Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 1383 m?

&. 537/14 Seberov

2. Fotodokumentace

UJE:
U PRUHONIC

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Karlicka, Praha, okres Hlavni ~ Cena dle KS 2 640 000 K¢
meésto Praha

Pravni ucinky kedni ~ 06.01.2025 Cislo Fizeni V-641/2025-101

Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 3134 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime zahradu na prodej. Jedna se o pozemek v rekreacni zoné na biehu feky
Berounky a Praze Radotin€ v ulici K laznim. V blizkosti se naléza Biotop Radotin, mnohé obcerstveni, cyklostezka a
také méstska ¢ast Radotin. V platném tizemnim planu je pozemek vedeny jako méstska zelen. Mozné vyuziti pozemku je
rozepsano v obrazové dokumentaci inzeratu. Zahrada plynule navazuje na stavajici zastavénou oblast s pfistupem po
vetejné ucelové asfaltové komunikaci. Na pozemku Ize nyni umistit naptiklad parkovaci plochu pro karavany nebo
drobnou zahradni architekturu: Jako drobna architektura se oznacuji mensi stavby jako jsou napfiklad altany, pergoly,
venkovni posezeni, kiilny nebo venkovni krby, zahradni domky a podobné. Pozemek je oploceny a Ize jej ihned uzivat v
souladu s pfipustnym vyuzitim podle platného izemniho planu a regulativii Povodi Vltavy (zaplavova oblast - pozemek
se naléza v blizkosti feky). Pozemek je sice roky neobhospodafovany, ale pfesto krasny a naléza se na nadherném
romantickém misté. Pti dostatecné péci se da napiiklad proménit na maly soukromy park a zahradu. Studna je na
pozemku. Elektfina je ve sloupku u vjezdu na pozemek. GPS pozemku: 49°58"25.72"N, 14°21223.06"E Pozemek je k
prohlidkdm voln¢ pfistupny. Na pozadani Vam rad sdélim dalsi informace o moznostech vyuziti pozemku. Veskeré
udaje uvedené v inzerci maji pouze informativni charakter a mohou se v prub&hu inzerce ménit. Dékuji a té§im se na
kontakt s Vami.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Petrovice, Praha, okres Hlavni  Cena dle KS 15 000 K¢

meésto Praha
Pravni u¢inky ke dni ~ 25.07.2025 Cislo Fizeni V-47508/2025-101
Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 35 m?

prodej podilu id. 1/2 uvedenych pozemkt 430/54 Petrovice 430/53 Petrovice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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