‘(\r ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.

\/ znalecka kancelar pro ocennovani nemovitych véci

Pofadové Cislo vevidenci Znalecké
220 EX 6047/17 spolecnosti s.r.o.: 1972

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 9

Mgr. Michal Suchanek, soudni exekutor
Pod Pekarnami 245/10

190 00 Praha 9

V Praze dne 20. kvétna 2026

Véc: aktualizace znaleckého posudku ¢. 009762/2023

Ve véci aktualizace znaleckého posudku ¢. 009762/2023 a ocenéni nemovité véci jako celku, konkrétné
pozemku parc. ¢. 642 (zastavénd plocha a nddvori), jehoZ soucdsti je stavba C.p. 566 Lovosice, zplsob vyuZiti:
rod. dim, véetné prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 640 (zahrada) vse v kat. tzemi Lovosice, obec Lovosice, Cdst
obce Lovosice, okres Litomérice, zapsdno na LV 790, kterou jste provedli 17.2.2025, si dovoluji zdvofile pozadat
o0 opétovnou aktualizaci — divodem je dlouhé rozhodovani soudu o ndvrhu na zastaveni exekuce v
souvisejicim spise vedeném pro prodej zastavy % pfedmétné nemovitosti.

a) Zadam tedy o aktualizaci ceny nemovité véci jako celku
b) Zadam také o stanoveni obvyklé ceny % predmétné nemovité véci (a to pro tGcely rozvrhového
jednani)

Jednd se o samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, pfizemni rodinny dim ¢&.p. 566 Lovosice s obytnym
podkrovim. Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji
stavebné technicky stav je odpovidajici primérné Udrzbé. Budova je obyvana. Krov je dievény. Stfecha
budovy sedlova s krytinou z plechové Sablony. Na stfesSe jsou zlaby se svody, komin a bleskosvod. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe do budovy jsou plastové. Vnitini dvefe vdomé
jsou drevéné plné nebo ¢astecné prosklené. Okna domu jsou dfevéna dvojita. Podlahy jsou betonové kryté
keramickou dlazbou, PVC nebo plovouci podlahou. Obklady jsou z keramickych dlazdic. Koupelna prosla v
minulosti modernizaci cca v roce 2023. Fasada budovy neni zateplena. K domu patfi zahrada. Nemovitd véc
je pristupna z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Celkové dispozice budovy je 5+1. V suterénu domu se nachazi sklep (10,67 m?) a schodi$té (3,45 m?). V ptizemi
domu je koupelna (3,77 m?), kuchyné (15,88 m?), pokoj (16,99 m?), pokoj (16,67 m?), WC (1,05 m?), chodba
(8,79 m?) a pfedsini (1,55 m2). V podkrovi je schodisté (4,24 m?), chodba (5,04 m?), WC (2,48 m?), pokoj (20,54
m?), pokoj (17,81 m?) a pokoj (18,74 m?). Koupelna je vybavena vanou a WC.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pripojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a plynovodu.
Vytapéni je krbovymi kamny s vloZkou (stafi cca 3 roky). Ohfev teplé vody je bojlerem. Vodu lze také ziskat z
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vlastniho zdroje cca 14 m hluboké studny. Pfipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. ¢. 642 se nachazi stavba rodinného domu ¢.p. 566. Pozemek je v Katastru nemovitosti
vedeny jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové plode 372 m2. Na stavebni pozemek navazuje pozemek
parc. & 640, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o celkové plose 322 m?. Vyse uvedené
pozemky spolu tvofi jeden funkéni celek. Pozemky jsou oplocené, rovinaté. Na pozemku se ddle nachazi
gardz, pergola, zdéna dilna, pristfesek, zdény chlév. GardZ je zdéna s drevénymi vraty a je vybavena
elekttinou. Pozemky jako celek jsou ptistupné pres pozemky parc. €. 649, 2545/1.

Soucdsti nemovité véci jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PfisluSenstvim nemovité véci je oploceni, gardz, pergola, zdéna dilna, pfistfeSek, zdény chlév. Tyto
skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly predloZeny. Vécnd bfemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 12.5.2026 za G&asti pi Zadnikové, kterd poskytla soucinnost.
4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 566 Lovosice

Ocennovana nemovita véc
Zastavéna plocha: 96,00 m?
Vyméra pozemku: 694,00 m?

ZdlGvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficient K1 zohledinuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé pouziti sjednanych cen, které byly
sjednany v delSim ¢asovém Useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v ¢ase. Na zakladé
casové fady bude pfislusSnym indexem sjednana cena promitnuta do sou¢asného obdobi, v kterém je ocenéni
provedeno.

Koeficient K2 zohlednuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v rdmci tzemniho celku (velikost sidla, obanska vybavenost,
dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledifiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi ocerfiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K5 zohlednuje prislusenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K7 zohlednuje velikost pozemku oceriované nemovité véci vzhledem k pozemkdm srovnavacich

nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

1. Rodinny dim Lovosice
Lokalita: Jaroslava Jezka 1074/9, 41002
Popis: Jedna se o novostavbu z roku 1985. V pfizemi je velky obyvaci pokoj s jidelnim koutem a
vstupem na prostornou terasu, kuchyn, WC, sprchovy kout, schody do patra a vstupni
veranda. V patfe jsou 3 pokoje, balkon a koupelna. Dim je cely podsklepeny. Je zde
pradelna, susdrna, technicka mistnost s bojlerem, kotelna a gardz. K domu nalezi zahrada,
kde je starsi sklenik a chlivky. Vzrostlé stromy poskytuji dostatek soukromi od sousedt. Dum
je z tvarnic a plynosilikatu. Byl postaveny jako samostatné stojici. Nejedna se o dvojdomek.
Kazdy diim ma svoji vlastni zed'a mezi domy je mezera 5 cm. Jsou zde plastova okna a topeni
je feseno plynovym kotlem (stafi 10 let) a kotlem na tuhd paliva. Ohfev vody je bojlerem.
Elektfina v médi. Na podlahach je v pfizemi dlazba, v patfe linoleum. Dim je vyklizeny,
vhodny po vymalovani k bydleni, nebo k pripadné rekonstrukci dle predstav nového
majitele. Zastavéna plocha domu je 96 m2.
Pozemek: 554,00 m?
Zastavéna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroi i ; d. _
vy . e w roj: realizovany prodej z
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,05 1.4.2025 (V-2606/2025-506) -
K6 Celkovy stav 1,00 valuo.cz 1647832
K7 Vliv pozemku 1,02
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5700 000 K¢ 1,18 6 726 000 K¢
2. Rodinny diim Lovosice
Lokalita: U Vytopny 409/8, 41002
Popis: Jedna se o cihlovy, patrovy diim s dispozici 5 a vice pokoju, ktera je prakticky roz¢lenéna pro
bézny rodinny Zivot. Soucasti domu je zahrada vhodnd pro pfijemné posezeni nebo
péstovani drobné zelené. K dispozici je také sklep s tloZnymi prostory a dvé parkovaci mista
pfimo pfed domem. Lovosice nabizi kompletni obfanskou vybavenost — skoly, Skolky,
obchody, zdravotni stfedisko, restaurace, sportovni arealy. Dopravni dostupnost je velmi
dobra diky blizkosti dalnice, vlakového a autobusového spojeni. Energeticka tfida budovy je
zatim uvedena jako G
Pozemek: 245,00 m?
Zastavéna plocha: 94,00 m?
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Pouzité koeficienty:

(=)
K1 Redukce pramene ceny 1,05 =
K2 Velikosti objektu 1,00 i
K3 Poloha 1,00 F
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,05
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,05 14.10.2025 (V-8541/2025-506)
- valuo.cz 1819467
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5550 000 K¢ 1,16 6 438 000 K¢
3. Rodinny diim Lovosice
Lokalita: Halkova 568/8, 41002
Popis: . Tento patrovy dim, jehoZ rekonstrukce byla dokoncena v roce 2025, se nachazi v oblibené

lokalité pro kvalitni rodinné bydleni. Diky cihlové konstrukci a modernizaci interiéru je dim
idealni volbou pro ty, ktefi hledaji komfortni a stylové bydleni. Dim nabizi uzZitnou plochu
120 m2, coz zajistuje dostatek prostoru i pro vétsi rodinu. Dispozice domu zahrnuje pét a
vice pokojli, coz umoznuje Siroké moznosti vyuziti jednotlivych mistnosti podle Vasich
potfeb. Soucasti nemovitosti je také prakticky sklep o ploSe 20 m2, ktery poskytuje dalsi
UloZné prostorya plida 15m2. Pozemek kolem domu, o rozloze 200 m2, je idedIni pro mensi
zahradnieni nebo pro vytvoreni venkovniho posezeni. DUm je velmi dobfe dopravné
dostupny, a to vlakem, dalnici, silnici, MHD i autobusem, coz zajistuje pohodIné spojeni s
okolnimi mésty i obcemi. Dim je ve fazi dokonceni a dodélava se jesté Fasadni zatepleni
140mm polystyrenem .

Pozemek: 200,00 m?
Zastavéna plocha: 102,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 0,95 ;
K3 Poloha 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 29.5.2025 (V-4464/2025-506) -
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,05 valuo.cz
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,05
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 600 000 K¢ 0,92 6 072 000 K¢
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Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC

1. Rodinny diim Lovosice 6 726 000,-
5700 000,- 1 5700000,- 1,10 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,02 1,18
2. Rodinny diim Lovosice 6 438 000,-
5550 000,- 1 5550000,-1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 1,16
3. Rodinny diim Lovosice 6 072 000,-
6 600 000,- 1 6600000,-1,10 0,95 1,00 1,00 1,05 0,80 1,05 0,92
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 6 072 000 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 6 412 000 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 726 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Primérna jednotkovd cena 6 412 000 K&/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 6412 000,00
Velikost idedIniho spoluvlastnického podilu *1,00/ 4,00
= 1 603 000,00
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii *0,70

= 1122 100,00

Vysledna porovnavaci hodnota 1122100 K¢

Postup vypoctu

Ziskand data se vyhodnocuji primarné metodou porovndvaci, vyjimeéné dle specifikace nebo charakteru
nemovité véci lze pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém pfipadné je volba metody v posudku fadné
odivodnéna, proc doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefovani majetku a o zméné nékterych zdkonil (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich
predpisa:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvladstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu
vliv. DGvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim
styku uskutec¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi,
Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich poutiti,
vcetné pouZitych udajli, musi byt odlvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkl ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z ndkladt, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenlovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je
jinak ziejma3,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocenovani stanovenych na zakladé predpist o
Ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé pfimého porovnani, a to na zédkladé prepoctu pies
cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych nemovitych véci. Porovnani je
provedeno na zakladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych parametrl porovnavanych nemovitych véci,
které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit. Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti.
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V kazdém z koeficientl se hodnoti kladné i zaporné stranky, které jsou poté vyjadreny cCiselné.

V pfipadé, Ze ocenovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup, povoden,
atd.), Ize vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v prislusené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podilG

V pfipadé, Ze predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient nizsi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém uUkolu (zadavatelem posudku) uréeno jinak.
Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podild je uveden nize.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzork podobnych nemovitych véci nabizenych k prodeji
(nebo jiz zrealizovanych prodejli), obecné tedy z aktualni trzni ceny porovnatelnych nemovitych véci, avsak
nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve
spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na
nemovitych vécech, aZz na vzacné vyjimky, vefejné neobchoduji, nebot na realitnim trhu je takrka miziva
poptdvka po takovychto ¢astech nemovitych véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily
na nemovitych vécech je pfimym dlsledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild na
nemovitych vécech. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych
podilG na nemovitych vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt
jako takovd rovnéZ zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje

prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilG.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych
vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd nemoviti véc, nybrz
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pripadného zdjemce o koupi nemovité véci znacény zdroj
potencionalnich potizi, a to z toho dlvodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela
libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy néjakym
zplsobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se nasledné
odrazeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k prodeji, ktery je obecné
nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dlsledku ¢ehoz je rovnéz i dosahovana
prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho spoluvlastnického
podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé
nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizsi nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu
i v pfipadé prodeje spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost
je takova, Ze v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko
pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na nemovité véci
samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku:
,0Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
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zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.,

S ohledem k vyse nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilli je tedy nutné
stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadreni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu stanovit pouze
jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu
celku pred korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem
nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Jedna se o zakladni referenéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V pfipadé, Ze v ojedinélych
pfipadech nelze postupovat dle vySe uvedeného, Ize zvolit postup jiny, nicméné ten musi byt ve znaleckém
posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vyse.

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym prdmérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K. Koeficient
K je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientld K1 az Kn. V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti
ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro porovnani.

Obvyklad cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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NiZe uvadime rozpis jednotlivych poZzadovanych ¢&3sti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovitd véc, které se vykon tyka:

A) - ideélniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 (jedna ¢tvrtina) na pozemku parc. €. 642 (zastavéna plocha
a nadvofi), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 566 Lovosice, zplisob vyuZiti: rod. dim, véetné pfislusenstvi a na
pozemku parc. ¢. 640 (zahrada) vse v kat. Uzemi Lovosice, obec Lovosice, ¢ast obce Lovosice, okres Litoméfice,
zapsano na LV 790.

B) - pozemku parc. €. 642 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 566 Lovosice, zplsob
vyuziti: rod. dam, vcetné pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. 640 (zahrada) vSe v kat. Uzemi Lovosice, obec
Lovosice, ¢ast obce Lovosice, okres Litoméfice, zapsano na LV 790.

Il. Pfislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A), B) - oploceni, garaz, pergola, zdéna dilna, pfistfesek, zdény chlév.

lll. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pfislusenstvi (ll.), které se vykon tyka:

A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 1.122.000,- K¢.

B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 6.411.000,- K¢.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem v drazbé
nezaniknou:

A), B) — nezjistény/nepredlozeny.
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