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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 ceny rodinného domu €.p. 65 a pozemku
parc. €. st. 95, 99, 101/1 v obci KieSice, okres Litométice, katastralni izemi Zahotany u Litoméfic na
listu vlastnictvi €. 23.

2. Ué&el znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfeby insolven¢niho fizeni (KSUL 23 INS 4367 /
2019). Aktualizace znaleckého posudku ¢. 8387-851/2019.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM — technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjis§téné pii prohlidce, uzemni plan, znalecky
posudek €. 8387-851/2019 a 059073/2023

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 65

Adresa pfedmétu ocenéni: Zahotany C.p. 65, KfeSice, okres Litométice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litomé&fice

Obec: Kiesice

Ulice:

Katastralni uzemi: Zahotany u Litométic

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
18.08.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobofikova Pistorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Spolumajitel nemovitosti pan FrantiSek Vesely,
ktery byl pfitomen na prohlidce nemé¢l kli¢e od objektu. Na zakladé jeho sdéleni je stav nemovitosti
totozny se stavem uvedenym v predlozenych znaleckych posudcich.

Vyméry, fotografie interiéru vedlejSich staveb jsou prevzaty ze znaleckého posudku ¢. 059073/2023.
Popis nemovitosti je pievzat ze znaleckého posudku €. 059073/2023 a 8387-851/2019.

Jako vedlejsi stavby je ocenéna dilna (sklad) navazujici na rodinny dim. Na pozemku se dale nachazi
dievéné ktilna, u které nebylo mozné zjistit vymeéry a stav, proto neni soucasti ocenéni. Dle dostupnych
fotografii se ale jedné o stavbu ve $patném stavu, bez vyznamné hodnoty.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Stejskalova Jana, Zahotany 107, 41148 KieSice  1/4
Vesely FrantiSek, Zahoiany 65, 41148 KieSice  1/4
Vesely Milan, Nadrazni 84, 41148 KreSice 1/8
Vesely Petr, Pogeplice 15, 41108 Stéti 1/4
Vesely Vaclav, Zahotany 61, 41148 KreSice 1/8

Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 65 a pozemek parc. €. st. 95, 99, 101/1 v obci KieSice, okres Litométice, katastralni
uzemi Zahotany u Litomé&fic na listu vlastnictvi €. 23.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny diim, ktery je predmétem ocenéni, byl vybudovan jako samostatné stojici objekt se dvéma
nadzemnimi podlazimi. Objekt neni podsklepeny, disponuje piidou, avSak obytné podkrovi zde neni.
Vystavba se odhaduje ptfiblizn€ na rok 1910.

Zaklady jsou smiSené, konstrukce domu kombinuje kdmen a cihlu. Obvodové stény dosahuji tloustky

45-60 cm. Stropy tvofi cihlova klenba a misty trdmova konstrukce s nasypem. Stiecha je sedlova, na
severni stran¢ zakoncena valbou, krytina je z bobrovek a klempitské prvky z pozinkovaného plechu.

Fasadda ma vapenocementovou omitku a diim neni zateplen.

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukci. V. domé jsou dvé bytové jednotky vel. 2+1 a

vel. 4+1.

1.NP

Ostatni prostory Zadveii 7,58 m?
Ostatni prostory Hala 10,48 m?
Ostatni prostory Chodba 15,52 m?
Kuchyné Kuchyné 14,75 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 30,29 m?
Ostatni prostory Spiz 9,50 m?
Pokoj Pokoj 11,55 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,08 m?
Koupelna, WC wC 1,58 m?
2.NP

Ostatni prostory Predsifi 11,64 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 31,64 m?
Ostatni prostory Chodba 5,06 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,85 m?
Kuchyné Kuchyné 13,94 m?
Pokoj Pokoj 16,70 m?
Pokoj Pokoj 17,50 m?
Pokoj Pokoj 18,70 m?
Puda

Piislusenstvi Ptda 90,00 m?
Podlahova plocha 225,36 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 315,36 m?




Uvnitf jsou omitky vapenocementové. Okna jsou dieveéna, Spaletova, zdvojena. Obytné mistnosti jsou
orientovany na jih a vychod. V koupelné je sprchovy kout s umyvadlem/vana a WC je klasické.
Interiérové dvete jsou dyhované (plné i1 prosklené) s ocelovymi zarubnémi, vchodové dvete jsou
dievéné. Kuchyné je vybavena linkou bez vestavénych spotiebicli a plynovym sporakem. Vetsi byt
nema kuchynskou linku a ma odmontovanou toaletu. Osvétleni zajist'uji lustry.

Podlahové krytiny: v obytnych pokojich lino a dlazba, v kuchyni lino, v koupelné keramicka dlazba,
v chodbé lino.

Diim je napojen na elektrickou sit’ (230 V 1 400 V). Voda je zajiSténa z vodovodniho fadu, odpad
sveden do jimky, plyn neni zaveden (pifipojka na domé). Topeni je lokalni pomoci kamen, ohfev vody
zajistuje bojler.

Celkova  vyméra  pozemku  Cini 3531 m?2. Sklon  pozemku je  rovinaty.
Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny, oploceni tvofi pletivo v betonovych sloupcich a
castecné zdény plot. Pozemek je rovinaty, ptijezd umozituje zpevnéna obecni komunikace, parkovani
je mozné na vlastnim pozemku. Soucésti jsou také vedlejsi stavby — kolna a samostatna dilna.

Sklad (dilna) navazuje na rodinny diim a mé obdélnikovy pidorys s pultovou stfechou. Stavba je
piiblizné 62 let stara, technicky podprimérnd a zanedband kvili Spatné udrzbé. Pravdépodobné je
napojena pouze na elektiinu. Objekt nebyl zpiistupnén, stav i vybaveni jsou odhadnuty. Na pozemku
se dale nachazi dfevéné kiilna, u které nebylo mozné zjistit vymery a stav, proto neni soucasti ocenéni.
Dle dostupnych fotografii se ale jedna o stavbu ve Spatném stavu, bez vyznamné hodnoty.

Lokalita se nachazi v mistni ¢asti obce, Zahotany, charakter okoli tvoii rodinné domy se zahradami.
Obcanska vybavenost je omezena — pro nakupy je nutné dojizdet, zakladni Skola je v misté, vyssi
vzdélani a specializované sluzby jsou dostupné az v okolnich méstech. Kulturni a sportovni nabidka
je jen &asteéna. V obci se nachazi pobocka Ceské posty a zakladni ufady, ostatni instituce jsou v
dojezdové vzdalenosti.

Dum stoji v klidné oblasti bez rizikovych vlivli na zdravi. V tésné blizkosti se nachazi zelen (lesy,
louky). Riziko povodni je velmi nizké — objekt lezi mimo zaplavové tizemi 100leté vody. Dopravni
dostupnost zajist'uji autobusové i vlakové spoje.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, kriminalita v lokalit¢ je minimalni. Na nemovitosti vazne
vécné biemeno dodavateld energii — bez vlivu na cenu nemovitosti.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vymeéry jsou prevzaty ze znaleckého posudku €. 059073/2023.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 23

Kraj: Ustecky

Okres: Litomé&fice

Obec: Kiesice

Katastralni uzemi: Zahotany u Litométic
Pocet obyvatel: 1488

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

sttedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 746,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zékladni skola)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po * (1 + 3 Pi)=0,706
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,030
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,727

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. Rodinny diim ¢&.p. 65

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny



Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

1.nadz. podlazi
nema podkrovi
se Sikmou nebo strmou stfechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi

111

Zastavénd plocha [m?] vyska

1.NP
2.NP

160,00 3,30 m
160,00 2,90 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

320,00 m?

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (160)*(3,30) = 528,00

NP 2.NP (160)*(2,90) = 464,00

7  zastieSeni 160*(4,5%0,45) = 324,00

Obestavény prostor - celkem: 1316,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.agsgi}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvefte S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00



22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,79
Koeficient vybaveni Ka: 0,9079
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9079
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5117,34
PIna cena: 1316,00m* * 5 117,34 K&/m® = 6 734 419,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 100 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1010 162,92 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 1019 254,39 K¢
Rodinny diim ¢€.p. 65 - cena zjiSténa = 1019 254,39 K¢
2. Dilna a sklad na pozemku parec.¢. st. 95
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
NP 60,00 4,00 m
60,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

10



NP NP (60)*(4,00) = 240,00
Obestavény prostor - celkem: 240,00 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii P 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 70,98
Koeficient vybaveni Ka: 0,7098
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7098
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m?] 2 456,26
PIna cena: 240,00 m® * 2 456,26 K&/m? 589 502,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 62 rokl 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 62 /80 =77,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Niakladova cena stavby CSn = 132 638,04 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 133 831,78 K¢

Dilna a sklad na pozemku parc.¢. st. 95 - cena zjiSténa

3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

11

133 831,78 K¢




Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim ¢.p. 65 1019 254,39 K¢
Dilna a sklad na pozemku parc.c. st. 95 133 831,78 K¢

Celkem 1153 086,17 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1 153 086,17

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - cena = 40 358,02 K¢

zjisténa

4. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w 1x Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

p p

§ 4 odst. 1 746,- 1,009 752,71

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 95 1079 752,71 812 174,09
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nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 99 554

752,71 417 001,34

Stavebni pozemky - celkem 1 633

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

1229 175,43

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo OFE [ymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
zahrada 101/1 15700 1701 11,00 60,00 17,60 29 937,60
zahrada 101/1 10110 197 13,46 60,00 21,54 4 243,38
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1 898 m? 34 180,98

Pozemky - cena zji§téna celkem
5. Trvalé porosty

Pokryvna plocha je stanovena odhadem dle katastralni mapy.

1263 356,41 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢e 1229 175,43
Celkova vyméra pozemku m? 1 633,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 1 100,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 827 981,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 53 818,77

Trvalé porosty

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim &.p. 65

2. Dilna a sklad na pozemku parc.c. st. 95

3. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpisobem
4. Pozemky

5. Trvalé porosty

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony pét set deset tisic Sest set dvacet K¢
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53 818,77 K¢

1 019 254,- K¢
133 832,- K¢
40 358,- K¢

1 263 356,- K¢
53 819,- K¢

2 510 619,- K&

2 510 620,- K&



Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:

Jana Stejskalova, Zahotany 107, 411 48 Kiesice, LV: 23, podil: 1/ 4 627 655,- K¢
Frantisek Vesely, Zahorany 65, 411 48 KieSice, LV: 23, podil: 1/ 4 627 655,- K¢
Milan Vesely, Nadrazni 84, 411 48 KteSice, LV: 23, podil: 1/ 8 313 828,- K¢
Petr Vesely, Poceplice 15,411 08 Stéti, LV: 23, podil: 1 /4 627 655,- K¢
Véclav Vesely, Zahotany 61, 411 48 KieSice, LV: 23, podil: 1/ 8 313 828,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnéani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Zahotany ¢.p. 65, KfeSice, okres Litométice

Zahotany C.p. 65, KieSice, okres Litométice
. K1 - lokalita | &2~ podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
dvougeneracni, ptda,
Zahotany C.p. 65, dilna a sklad, dfevéna
Ocenovany objekt | KieSice, okres 225 m? pred rekonstrukci 3531 m? kolna a zahradni
Litométice posezeni, vSe v horSim
stavu
Ttebuticky ¢.p. 6,
1 Polepy, okres 180 m? pied rekonstrukei 1471 m? ptda
Litoméftice
Sobénice ¢E.p. 18,
2 Lib&sice, okres 157 m? dobry 1107 m? piida, stodola
Litoméftice
Brusov &.p. 20,
, Saste¢né podskl g
3 Ustek, okres 240 m? dobry 184m? | ecnztzzoia cpeny;
Litoméftice
. zdéna garaz, stodola
Vrutice €.p. 12
4 ok:ejsliit((:) ri éfic,e 150 m? pied rekonstrukci 825 m? Caste¢né podsklepena,
puda
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C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K1 x..x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav  [plocha jine  |K5 objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |16 055,56 K¢ 16 18 410,23 K¢

1 055,56 1 1.02 0.95 0.9! 1 0.8721
K¢
2 [26 114,65 K¢ 26 20 877,82 K¢
1 114,65 1 1.03 1.2? 0.88° 1.15 | 1.250832
K¢
3 [22 708,33 K¢ 22 18 132,57 K¢
1 708,33 1 0.99 1.25% 0.88° | 1.15%| 1.25235
K¢
4 [21 333,33 K¢ 21 21 428,53 K¢
1 333,33 1 1.05 1.05 0.86 1.05 [ 0.9955575
K¢

Celkem pramér 19 712,29 K¢

Minimum 18 132,57 K¢

Maximum 21 428,53 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 682,74 K¢&

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18 029,55 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 21 395,02 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K4; &.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

[K3; ¢.2] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

P[K4; &.2] pozemek srovnévané nemovitosti je vyrazné mensi

*[K3; ¢.3] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

°[K4; ¢.3] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K5; ¢.3] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu,
konstrukei a v kvalité vnitinich sou¢ésti a vybaveni objektu, interiéri. K4 diferencuje rozdily ve
velikosti pozemku. K5 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejsich staveb, ostatnich venkovnich uprav.

Na zéaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

19 712,29 K&/m?
* 225 m?

=4 435265 K¢
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Celkova cena po zaokrouhleni:

4 435 000 K¢

Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Zahotany ¢.p. 65, KieSice, okres Litométice

&, K1 - lokalita | <2~ Podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
dvougeneracni, ptda,
Zahotany C.p. 65, dilna a sklad, dfevéna
Ocenovany objekt| Kiesice, okres 225 m? pted rekonstrukci 3531 m? kolna a zahradni
Litométice posezeni, vSe v horSim
stavu
Ttebuticky ¢.p. 6,
1 Polepy, okres 180 m? pied rekonstruket 1471 m? ptda
Litoméftice
Sobénice ¢E.p. 18,
2 Lib&sice, okres 157 m? dobry 1107 m? piida, stodola
Litomeéftice
Brusov ¢.p. 20, Cao o x ,
3 Ustek, okres 240 m? dobry |184me  |Casteen€ podsklepeny,
Litoméftice stodola
- zdéna garaz, stodola
4 ozfsllieitf)ﬁé;izcﬂe 150 m? pied rekonstruket 825 m? asteéné possklepena,
puda

Vypocet relace ¢.1

AW~ o

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 21 552,97 K¢&/m?

16 055,56 K&
26 114,65 K¢
22 708,33 K¢&
21 333,33 K&

16

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci
16 055,56 K¢
26 114,65 K¢
22 708,33 K¢
21 333,33 K¢

16 055,56 K¢
26 114,65 K¢

1.63
21 552,97 K¢

22 020,83 K¢
10 059,09 K¢



Uprava ceny: 21 552,97 K& * 1,0000 = 21 552,97 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceitovani majetku statu* je vzhledem

k vySe uvedenému urcena néasledovné

21 552,97 K&/m?

* 225 m?
=4 849 418 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
4 849 000 K¢
Vypocet dle metodiky MFCR
Zahotany C.p. 65, KieSice, okres Litométice
K2 - podlahova K4 - ploch
&, K1 - lokalita podiahova K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
dvougeneracni, puda,
Zahotany ¢€.p. 65, dilna a sklad, dfevéna
Ocenovany objekt | KieSice, okres 225 m? pted rekonstrukei 3531 m? kolna a zahradni
Litomeéfice [posezeni, vse v horsim
stavu
Ttebuticky ¢.p. 6,
1 Polepy, okres 180 m? pied rekonstrukci 1471 m? ptida
Litomeéfice
Sobénice ¢.p. 18,
2 Libé&sice, okres 157 m? dobry 1107 m? ptida, stodola
Litomeéftice
Brusov ¢.p. 20,
, CasteCné podskl y
3 Ustek, okres 240 m? dobry 1184m? | ecnetp:)j i epeny;
. . stodola
Litoméfice
. zdéna garaz, stodola
Vrutice ¢.p. 12
4 ok:;lslieit(;riéﬁc’e 150 m? pred rekonstrukci 825 m? ¢astecné possklepena,
puda

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

1

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 16 055,56 K¢
2 26 114,65 K¢
3 22 708,33 K¢
4 21 333,33 K&

Minimalni hodnota
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1
1
1

(ptipad ¢.1)

Cena po objektivizaci
16 055,56 K¢
26 114,65 K¢
22 708,33 K¢
21 333,33 K¢

16 055,56 K¢



Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky prumér

Rozdéleni ¢etnosti

(ptipad ¢.2)
OK

26 114,65 K¢
1.63
21 552,97 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
16 055,56 K¢ az 19 408,59 K¢ 1 0.25
19 408,60 K¢ az 22 761,62 K¢ 2 0.5
22 761,63 K¢ az 26 114,65 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni éetnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

16 055,56 K

aF

19 408,59 K

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

159 408,60 KE
az
22 761,62 KE

18

22 761,63 K&
aF
26 114,65 K&

od 19 408,60 K¢/m? do 22 761,62 K&/m?

* 225 m?

od 4 366 935,00 K¢ do 5 121 365,00 K¢

od 4 367 000 K¢ do 5 121 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:

Jana Stejskalova, Zahotany 107, 411 48 KfeSice, LV: 23, podil: 1/4
Frantisek Vesely, Zahorany 65, 411 48 KieSice, LV: 23, podil: 1/ 4
Milan Vesely, Nadrazni 84, 411 48 KteSice, LV: 23, podil: 1/ 8
Petr Vesely, Poceplice 15,411 08 Stéti, LV: 23, podil: 1 /4

Viclav Vesely, Zahotany 61, 411 48 KieSice, LV: 23, podil: 1 /8

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

Vysledek dle metodiky UZSVM

Vysledek dle metodiky MFCR

2510620 K&

627 655,- K¢
627 655,- K¢
313 828,- K¢
627 655,- K¢
313 828,- K¢

4 435 000 K¢

4 849 000 K¢

od 4 367 000 K¢ do 5 121 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz

ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi

(napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotradnych okolnostech apod.), a jako takova

mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

Obvykla cena se urcuje na zékladé vysledkt dle porovnavaci metody, kdy nejvétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle piimého porovnani, nebot ta nejlépe dovoluje zohlednit cenotvorné faktory.

Metodika"Postupy pii ocetlovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
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majetkovych (UZSVM) a metodika popsand v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky, je pouzita jako
metoda kontrolni podptirna.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Ptedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 74 k pfedmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpen€zovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni
atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v pfipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocefiované¢ho
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 30 %.

4 435 000 K&*1/4=1 108 750 K¢&- 30%= 776 125 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti id. % ceny rodinného domu ¢€.p. 65 a pozemku
parc. €. st. 95, 99, 101/1 v obci KieSice, okres Litométice, katastralni izemi Zahotany u Litoméfic na
listu vlastnictvi €. 23.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

776 000 K¢

Slovy: sedmsetsedmdesatSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Toborikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.09.2025

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 064120/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 23

Katastraini azemi: Zahofany u Litoméfic [789941]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Stejskalova Jana, Zahofany 107, 41148 Kiesice 1/4

Vesely FrantiSek, Zahofany 65, 41148 KfeSice 1/4

Vesely Milan, NadraZzni 84, 41148 KreSice 1/8

Vesely Petr, Pogeplice 15, 41108 Stéti 1/4

Vesely Vaclav, Zahofany 61, 41148 KreSice 1/8
Pozemky

Parcelni éislo

st. 95; soucasti pozemku je stavba

99
101/

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zzadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zzadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice o
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 950

Obec: Kfesice [565083] ¢

Katastralni uzemi: Zahofany u LitoméFic [789941]
Cislo LV: 23

Vyméra [m?]: 1079

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Gislem popisnym: Zahorany [189944]c7; €. p. 65; rodinny dum
Stavba stoji na pozemku: p.&.st. 95

Stavebni objekt: &. p. 654

Adresni mista: &. p.65cF

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Stejskalova Jana, Zahofany 107, 41148 KreSice 1/4
Vesely Frantisek, Zahofany 65, 41148 Kresice 1/4
Vesely Milan, Nadrazni 84, 41148 Kresice 1/8
Vesely Petr, Poeplice 15, 41108 Stéti 1/4
Vesely Véclav, Zahorany 61, 41148 Kresice 1/8

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bfemeno (podle listiny)
Jiné zapisy
Typ
Exekucéni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Vesely FrantiSek
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - Vesely FrantiSek

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Vesely FrantiSek

«" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméficeci

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2025 09:00.
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Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné zplasoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

Vé&cné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Exeku&nfi pfikaz k prodeji nemovitosti
Narfizeni exekuce - Vesely FrantiSek
Prohl&&eni konkursu podle insolvenéniho zékona - Vesely FrantiSek

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Vesely FrantiSek

«" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice 7

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2025 09:00.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 99
Obec: Kresice [565083]cF
Katastralni uzemi: Zahoftany u Litoméfic [789941]
Cislo LV: 23
Vyméra [m?]: 554
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Stejskalova Jana, Zahofany 107, 41148 KreSice 1/4
Vesely FrantiSek, Zahofany 65, 41148 KreSice 1/4
Vesely Milan, Nadrazni 84, 41148 Kresice 18
Vesely Petr, Pogeplice 15, 41108 Stéti 1/4
Vesely Vaclav, Zahotany 61, 41148 Kresice 1/8

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

15700c 554



Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Vesely FrantiSek

Prohlaeni konkursu podle insolvenéniho zakona - Vesely FrantiSek

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Vesely Frantidek

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni ufad pro Ustecky, kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice ™

Zobrazené Udaje maiji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2025 09:00.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 101110 ||
Obec: Kreice [565083] || i
Katastralni tizemi: Zahotany u Litoméfic [789941] | -
Cislo LV: 23 l -
Vyméra [m?]: 1898 ‘ . i -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti l i = -
Mapovy list: KMD | NS /
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé I | ;. . 40 b i =
Druh pozemku: zahrada | e ’ ’

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické priavo Podil
Stejskalova Jana, Zahofany 107, 41148 KiesSice 1/4 ‘
Vesely FrantiSek, Zahorany 65, 41148 KreSice 1/4 ‘
Vesely Milan, Nadrazni 84, 41148 KreSice 18 ‘
Vesely Petr, Pogeplice 15, 41108 5téti 1/4 ‘
Vesely Vaclav, Zahorany 61, 41148 KieSice 1/8 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond
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Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

15700c 1701
101105 197

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Vesely FrantiSek
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - Vesely FrantiSek

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Vesely Frantisek

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméficec?

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2025 09:00.
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho planu
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Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ttebuticky €.p. 6, Polepy, okres Cena dle KS 2 890 000 K¢
Litomeéftice

Pravni u¢inky kedni ~ 31.01.2025 Cislo Fizeni V-833/2025-506

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V a 400V

podlaZzi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1471 m?

Uzitna plocha 180 m? Plocha zahrady 1356 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim (chalupu) v obci Ttebuticky se zahradou 1356m?2. Staveni z konce 19. stoleti je ur¢eno
k celkové rekonstrukei, av§ak nabizi mnoho ptivodnich architektonickych prvki - zdobenou $titovou fasadu domu,
kamenné schody, staré prkenné podlahy a klenuté stropy v byvalych hospodaiskych ¢astech staveni. Diim mél pivodné
$paletova okna, ktera jsou uschovana na misté a je mozné je pouzit jako vzor pro nova. Stiecha a krov jsou v dobrém
stavu. Velkorysé pidni prostory vybizeji k vybudovani obytného ptidniho prostoru. Do domu je zavedena nova ptipojka
elektfiny, v domé jsou rozvody elektiiny ptivodni. Vytapéni je feSeno lokalnimi kamny na tuha paliva. Studna na
vlastnim pozemku je zdrojem vody. Kanalizace neni, novy majitel si zajisti jimku nebo ¢isticku. Slunny oploceny
pozemek s mnoha ovocnymi stromy a kefi v mirném svahu nabizi krasny vyhled do okoli a zajistuje dostatek soukromi.
Nemovitost se nachazi v klidné lokalité na samém okraji obce Tiebuti¢ky s krasnym vyhledem na Ceské stiedoho.
Tento diim nabizi unikatni prileZitost pro splnéni snu o vlastnim bydleni. Z dtivodu, Ze pfed zadanim do inzerce nebyl
majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitost v souladu s platnym zakonem doc¢asné do jeho piedlozeni zatazena do
energetické tfidy G. Financovani zajistime za nejlepsich moznych podminek na trhu. Vice prozradi prohlidka. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sobénice ¢.p. 18, Libé&sice, okres Cena dle KS 4100 000 K¢
Litoméfice
Pravni ucinky ke dni ~ 04.10.2024 Cislo Fizeni V-7904/2024-506
Poznamka k cené Cena vcetn¢ provize a pravnich  Vlastnictvi Osobni
sluzeb.
Vybaveno Césteénd Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Kamenna Plocha pozemku 1107 m?
UZitna plocha 157 m? Podlahova plocha 157 m?
Typ objektu Patrovy

V malebné obci Sobénice, okres Litoméfice, se nachazi rodinny dim, ktery na prvni pohled zaujme svou ttulnou
atmosférou a klidem, jenz nabizi. Tento dvoupodlazni diim s obytnym podkrovim, o dispozici 4+1 a celkové plose 157
m, je umistén na rozlehlém pozemku o velikosti 1 107 m. At uz touzite po venkovském Zzivoté nebo klidném utocisti od
kazdodenniho shonu, tento dim vam splni vS§echny pfedstavy. Pfibéh domu zacina ve vstupni hale, ktera vas zavede do
srdce domova — kouzelné kuchyné s dobovym vybavenim. V rohu kuchyné stoji starobyla pec, ktera dodava mistnosti
neopakovatelny charakter a pfipomina Casy, kdy se zde pekl chléb a rodina se schazela kolem teplého ohné. Kuchyné
plynule pfechazi do jizné orientovaného obyvaciho pokoje, kde velka okna nabizeji nadherny vyhled do zahrady. Zde
muzete travit tiché veéery s knihou nebo se kochat krasou okolni ptirody. V pfizemi najdete také praktickou $pajz a
koupelnu s WC. Stoupate po dievénych schodech do 2. nadzemniho podlaZzi, kde na vas ¢eka vstupni hala vedouci do
dvou samostatnych pokoji. Kazdy z pokoji nabizi klidny prostor pro odpoc€inek a vlastni uto¢isté pro kazdého ¢lena
rodiny. Schody pokrac¢uji dale do podkrovi, které skyta nespocet moznosti. Tady mtizete popustit uzdu své fantazii a
pretvofit tento prostor podle svych piedstav — tieba na dvé prostorné loznice nebo na ttulny ateliér. K domu patii i
prostorna stodola, ktera navazuje pfimo na dim. Tato jedinecna ¢ast nemovitosti nabizi obrovsky potencial pro riizné
vyuziti — at’ uz pottebujete dilnu, prostor pro konicky, nebo dokonce piestavbu na dalsi obytné prostory. Technické
zazemi domu je zajiSténo napojenim na elektrorozvodnou sit’, kanalizaci prostfednictvim vlastni jimky a vodu zajistuje
studna s moznosti napojeni na obecni vodovod. Vytapéni je zajisténo kamny na tuha paliva a tepld voda je pfipravovana
elektrickym bojlerem. Sobénice, zasazené do malebné krajiny okresu Litoméfice, nabizi naprosty klid a ticho, které
ocenite po narocném dni. Presto mate veskerou obc¢anskou vybavenost na dosah ruky — pouhych 5 minut jizdy vas déli
od mésta Litoméfice, které poskytuje vSe potiebné pro pohodlny zivot. Tento dim neni jen nemovitost, je to domov plny
ptib&ht a potencialu pro vytvoreni novych vzpominek. Financovani je mozné prostfednictvim hypoteéniho Gvéru, ktery
vam zdarma zatidime za velmi vyhodnych podminek. Ev. ¢islo: 647920.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Brusov &.p. 20, Ustek, okres Cena dle KS 5450000 K¢
Litoméfice
Pravni ucdinky ke dni 17.07.2024 Cislo Fizeni V-5705/2024-506
Garaz Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZzi domu
Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Kamenna
Plocha pozemku 1184 m? Uzitna plocha 240 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Vitdm vas v malé a klidné vesnici Brusov, ast mésta Ustéku, v okrese Litoméfice, Geského stiedohoti. Nachazi se asi
4,5 kilometru severozapadné od Ustéku a 4,5 kilometru od Zubrnic kde se nachazi skanzen a 30 km od obce Doksy —
Maéchovo jezero. Brusov je také nazev katastralniho tizemi o rozloze 3,85 km?. V zastoupeni majitele Vam chci piestavit
patrovy, ¢astecné podsklepeny rodinny dim s pfilehlou a velkou stodolou, ktera ma vse potfebné, 230/380V, velky
prostor, parkovani pro vice aut, zahradni techniky, skladovaci prostory pro dfevo a jiné. Dispozice rodinné¢ho domu:
Sklepni prostor rozdélen na dvé ¢asti Prizemi 2+kk+koupelnattoaletattechnicka mistnost + dilnatsklad Mezipatro
skladovaci prostor 2.patro 5+kk+herna Velky ptadni prostor Stodola: disponuje dvémi velkymi vraty, zasuvkami na
230/380V stiechou sedlova, pred 5 lety vyménéna stfesni krytina. Nemovitost je udrzovana, s vnitinimi plastovymi okny
a vnéjsimi dievénymi okny, elektiina 220V a 3 x 380V. Vytapéni zajistuji krbova kamna, v kazdém patte a kotel Dakon
s rozvodem do radiatord. Voda vlastni studni¢ni, odpady svedeny do jimky. Vzhledem k umisténi a stavu nemovitosti se
nabizi vice moznosti na vyuziti, k trvalému bydleni tak i k rekreaci. Do obce je zhotovena nova asfaltova silnice, kvéten
2024 Dam je vyjimecny svou polohou a poskytne tak dostatek klidu, ¢erstvého vzduchu a pfimo vybizi k vyletim do
pfirody. Misto je idealni pro vylety na kolech, prochazky do pfirody, na houby nebo muizete navstivit pamatky v okoli.
Nemovitost 1ze financovat hypoteénim uvérem. Pro vice informaci, prosim, nevahejte kontaktovat makléie. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 KE -
5 800 000 K&

5 600 000 K&

5400 000 ke ® * ®

5 200 000 K&

5 000 000 K&

4 B0O 000 K&

&
& v

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerdt odstrangn [ Kupni smiouva

g g s
) é;? &

4. Mapové zobrazeni

o

F. s I

vl LY i . u
Sy i.ﬁ‘*t_ Leafiet | @ OpenStreethMap contributors

42



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrutice €.p. 12, okres Litoméfice Cena dle KS 3200 000 K¢
Pravni uc¢inky kedni ~ 10.02.2025 Cislo Fizeni V-1071/2025-506
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Césteénd Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu
Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Plyn Individualni
(PENB)
Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 825 m? UZitna plocha 150 m?
Podlahova plocha 150 m? Plocha zahrady 82 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim o zastavéné plose 108 m2 s pozemkem o velikosti 825 m2. Soucasti je zdéna garaz a
velka stodola, ktera je z 1/4 podsklepena cihlovym, klenutym sklepem. Pozemek je udrzovany, zahrada, ovocné stromy,
¢ast pro chov domécich zvirat a veel, sklenik. Dim o velikosti 3+1 je v ptivodnim stavu, prubézné udrzovany. Je z 1/2
podsklepen, prostorna piida s moznosti vestavby (nova krytina), podlahy smisené (beton, dfevéna prkna), okna dfevéna,
zdvojena. Dim je cihlovy a stoji na kamennych zakladech. Topeni ustfedni s kotlem na tuha paliva ve sklep¢, zdroj teplé
vody bojler. Diim se nachdzi v centru obce. Vstup na pozemek je mozny i ze zadni ulice pfes stodolu. Blizsi info poda
makléf.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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