1/\,, ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.

\/ znalecka kancelar pro ocenlovani nemovitych véci

144 EX 146/24 Pofadové ¢islo vevidenci Znalecké

spolecnosti s.r.o.: 1946

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3

JUDr. Miroslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Ringhofferova 115/1

155 21 Praha 5 - Zli¢in

V Praze dne 26. bfezen 2026
Véc: Doplnéni rizika o odstranéni stavby ve véci EX 146/24, znalecky posudek 013281/2025
Z divodu nové zjisténych informaci z méstského uradu Bystfice pod Hostynem (obor stavebni a

zivotniho prostfedi) ohledné rizika o povinnosti odstranéni stavby, opravujeme cenu nemovitych véci
takto:

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocennované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediuji jednotlivé odliSnosti
pfiraZkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ pozemki: zeméd¢€lsky, lesni a stavebni pozemek,
- lokalita: k.. Bysttice pod Hostynem, blizké okoli do cca 5 km.

4.2. Ocenéni
LV é.550

1. Hodnota pozemki

Ywrw

1.2. Pozemek Rychlov u Bystrice pod Hostynem (okr. Kromériz)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Bystfice pod Hostynem, realizovany prodej ze dne 1.5.2024, V-974/2024-740

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 369/87 v k.u. Bysttice pod
Hostynem o vyméfe 660 m>. K pozemku vede nezpevnéna cesta.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,30
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
870 000 660 1318,18 1,23 1621,36
Nazev: k.u. Kitomil, realizovany prodej ze dne 12.6.2024, V-3326/2024-808
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku s porosty parc. €. 191 v k.u.
Kitomil o vyméfe 879 m?. K pozemku vede zpevnéna komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,80
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,25
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 450 000 879 1 649,60 1,00 1 649,60

Nazev: k.u. Bystriice pod Hostynem, realizovany prodej ze dne 4.9.2024, V-2032/2024-740

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku s chatkou, kolnou a porosty parc.
¢. 1876 v k.u. Bystiice pod Hostynem o vyméie 1 538 m?. K pozemku vede
nezpevnéna cesta.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,03
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 800 000 1 538 1170,35 1,07 1252,27
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Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 1 252,27 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1 507,74 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 649,60 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediluje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ Casové fady bude pfislusSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohlednuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti oceiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a ptisluSenstvi ocennovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zahrada 1007 1114 1 508,00 1/3 559 971

Obvykla cena pred korekci ceny 559 971
[Niz§i obchodovatelnost minoritnich *0,75 = 419 978,25
spoluvlastnickych podila
Riziko nafizeni o odstranéni stavby *0,90 = 377 980,43

Celkova vyméra pozemkii 1114 Hodnota pozemkii celkem 377 980
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/3 (jedna polovina):

- na pozemcich parc. ¢. 368/11 (orné ptida), parc. ¢. 410/10 (zahrada) a parc. ¢. 2928/6 (ostatni plocha)
v kat. uzemi Bystfice pod Hostynem, obec Bysttice pod Hostynem, okres Krométiz, zapsano na LV
948,

- na pozemcich parc. ¢. 909/22 (lesni pozemek), parc. ¢. 938/64 (orna ptuda), parc. ¢. 1007 (zahrada),
parc. ¢. 1020/181 (orna ptida) a parc. €. 1044/43 (ostatni plocha) v kat. izemi Rychlov u Bystfice pod
Hostynem, obec Bysttice pod Hostynem, okres Krométiz, zapsano na LV 550.

Odpovéd’
Na zékladé vySe zjiSténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho
exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:
-idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna polovina):

A) na pozemcich parc. ¢. 368/11 (ornéa puda), parc. ¢. 410/10 (zahrada) a parc. ¢. 2928/6 (ostatni

plocha) v kat. uzemi Bysttice pod Hostynem, obec Bysttice pod Hostynem, okres Krométiz, zapsano
na LV 948,

B) na pozemcich parc. ¢. 909/22 (lesni pozemek), parc. ¢. 938/64 (orné ptida), parc. ¢. 1007 (zahrada),
parc. €. 1020/181 (orna ptida) a parc. €. 1044/43 (ostatni plocha) v kat. izemi Rychlov u Bystfice pod
Hostynem, obec Bystfice pod Hostynem, okres Krométiz, zapsdno na LV 550.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) ¢ast oploceni,
B) ¢ast oploceni, dievéna chatka, such¢ WC, plechova bouda a pergola.

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 54.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 432.000,- K¢.
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IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

A) nezjistény,

B) s nemovitou véci je spojeno pachtovni pravo ve prospéch Zemédélského druzstva Dievohostice.
Znalec povazuje ngjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a zaroven se
domniva, Ze toto pravo vyrazné¢ neomezuje prodat nemovitou véc v drazbé. Najemni smlouvu

ocefiujeme zaokrouhlenou castkou ve vysi 3.270,- K¢.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyka:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 54.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 428.730,- K¢.
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JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
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