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o obvyklé cené pozemku cis. parcely 703/47, trvaly travni porost,
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Ucel posudku: Urceni obvyklé ceny pozemku

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsSich predpisl

Ocenéno ke dni: 21. kvétna 2026
Posudek vypracoval: ENI CONSULT spol. s r.o.
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1. ZADANI

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE / ZNALECKY UKOL

Znaleckym ukolem je odpovédét na odbornou otazku zadavatele:
UrCete obvyklou cenu pozemku Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost, evidovany na LV &. 256,
k.U. BeCov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, ke dni ocenéni 21. kvétna 2026.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Ucelem znaleckého posudku je ureni ceny vySe uvedeného pozemku na zakladé usneseni
Exekutorského Uradu Trebic, se sidlem v Trebici, Brafova 53, soudniho exekutora JUDr. Ivany
Kozakové pod C.j. 042 EX 2163/17 -170 ze dne 20.4.2026

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

Zadavatel nesdélil Zddnou skutecnost, ktera by mohla mit vliv na presnost zavéru posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znaleckym Ukolem je urceni obvyklé ceny pozemku Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost,
evidovany na LV €. 256, k.U. BeCov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, ke dni ocenéni
21. kvétna 2026.

V Uvahu prfipadaji zdroje dat pro ocenéni:

- Udaje objednatele ocenéni

- informace z listu vlastnictvi a katastralni mapy
- Udaje z cenové mapy, OctopusPro s.r.o.

- ocenovaci predpis a ocenovaci metodiky

- platny Uzemni plan

2.2. VYCET VYBRANYCH ZDRO3U DAT

a/ vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢. 256 pro k.U. BeCov u Mostu a obec Becov,
prokazujici stav evidovany k datu 20.5.20220.4.20266

b/ kopie katastralni mapy a ortofotomapy

2.3. VEROHODNOST ZDRO3JU DAT
Vérohodnost zdroje dat je nezpochybnitelnd v piipadé verejné dostupnych rejstrikd, napf. Udaje
z katastru nemovitosti, Gzemniho planu, dale napt. ocefovaci predpisy a dalsi.

Za vérohodné zdroje dat povazujeme rovnéz vlastni zjisténi.
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3. NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI SBERU CI TVORBE DAT

Vérohodnost zdroje dat je nezpochybnitelna v pripadé verejné dostupnych rejstrikli, napf. Udaje
z katastru nemovitosti, Uzemniho planu, dale napf. ocefovaci predpisy a dalsi.

3.2. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ZPRACOVANI DAT
V rdmci feSeni znaleckého Ukolu jsme posoudili ziskana data jako postacujici pro dalsi postup.

3.3. BLIZSI UDAJE O OCENOVANEM MAJETKU

Pfedmétem ocenéni je pozemek Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost, evidovany na LV C. 256,
k.4. BeCov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, ke dni ocenéni 21. kvétna 2026.

Ocenovany pozemek se nachazi v katastralnim Gzemi BeCov u Mostu, v jizni Casti zastavéného
Uzemi obce Becov, v lokalité tzv. zahradkarské osady s pozemky a stavbami pro individudlni
rekreaci.

Pozemek je pfistupny z Ucelové komunikace ve vlastnictvi obce Becov (LV €. 1).
Pozemek Cis. parcely 703/47 je evidovany v katastru nemovitosti v druhu trvaly travni porost.

V platném Uzemnim planu obce je pozemek zarazen do Uzemi RZ- plochy individudlni rekreace —
zahradkarské osady.

Poloha pozemku je patrna ze situace v priloze.

3.4. VLASTNICTVI

Podle udajl katastru nemovitosti je pozemek zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.
256 pro k.U. BeCov u Mostu a obec Becov, ve vlastnictvi Jifiho Brejchy, bytem Mirova 871, 56151
Letohrad.

3.5. PREDMET OCENENI

1) POZEMEK V K.U. BECOV U MOSTU
1. 1) Pozemek Cis. parcely 703/47
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4. POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT

Po provéreni vSech sebranych a vytvorenych dat jsme konstatovali, ze jsou dostatec¢na pro plnéni
znaleckého Ukolu.

4.2. ZPUSOB A METODA OCENENI

4.2.1 Zptisob ocenéni

Platny ocenovaci predpis, zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich Platny
ocenovaci predpis, zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond
(zékon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti, upravuje zplsoby ocenovani véci, prav
a jinych majetkovych hodnot a sluzeb. Pokud zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se
majetek a sluzba obvyklou cenou (§ 2 odst. 1 zakona o ocefnovani majetku). Jinym zplsobem
ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je nakladovy zplsob, vynosovy
zplsob, porovnavaci zplsob, ocerovani podle jmenovité hodnoty, ocerovani podle Ucetni hodnoty,
ocenovani podle kurzové hodnoty a ocenovani sjednanou cenou (§ 2 odst. 9 zakona o ocenovani
majetku).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona (§ 2 odst, 2) rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv,
avsak do jeji vyse se nezahrnuji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. 2Zviastni oblibou se rozumi
zvidstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

4.2.2 Metoda ocenéni

Pro ocenéni pozemku byly nalezeny Udaje o prodejich pfimo porovnatelnych pozemkdl, a jeho
obvyklou cenu Ize proto urcit porovnanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2, véta posledni,
citovaného zakona.
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4.3 OCENOVANY MAJETEK

4.3.1 POZEMEK V K.U. BECOV U MOSTU

Poris
Jde o nasledujici pozemky v k.U. BeCov u Mostu.

4.3.1.1 Pozemek Cis. parcely 703/47

4.3.1.1.1 PoPI1s

Pfedmétem ocenéni je pozemek Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost, evidovany na LV C. 256,
k.U. BeCov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, ke dni ocenéni 21. kvétna 2026.
Ocenovany pozemek se nachazi v katastralnim Uzemi BeCov u Mostu, v jizni Casti zastavéného
Uzemi obce Becov, v lokalité tzv. zahradkarské osady s pozemky a stavbami pro individudini
rekreaci.

Pozemek je pristupny z Ucelové komunikace ve vlastnictvi obce Becov (LV ¢. 1).

Pozemek cis. parcely 703/47 je evidovany v katastru nemovitosti v druhu trvaly travni porost.

V platném Uzemnim planu obce je pozemek zarazen do Uzemi RZ- plochy individudlni rekreace —
zahradkarské osady.

4.3.1.1.2 VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Vypocet porovnavaci hodnoty

Prehled srovnatelnych pozemkii - Parcela Vyméra Pozadovan Jednotko Koeficien Upraven

Lokalita C. a /kupni vacena tcelkovy acena
cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a m? K¢ K¢/ m? Kc Ké/m?

zaporii)

Becov, k.U. BeCov u Mostu, okres Most 703/90 400 322000 805,00 1,00 805,00

Pozemek Cis. parcely 703/90, zahrada, pozemek pristupny z verejné komunikace, v
platném Gzemnim planu zafazen do UGzemi RZ - plochy individudlni rekreace -
zahradkarské osady.

Realizovana cena V-3710/2025-508, 07/2025

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovana cena - 1,00; velikost pozemku -
bez vlivu - 1,00; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
srovnatelnd - 1,00; moznost zastavéni pozemku - bez vlivu - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - - 1,00

Becov, k.U. Beov u Mostu, okres Most 703/69 407 150 000 368,55 1,20 442,26

Pozemek cis. parcely 703/69, zahrada, pozemek pfistupny z verejné komunikace, v
platném Gzemnim planu zafazen do Uzemi RZ - plochy individudlni rekreace -
zahradkarské osady.

Realizovana cena V-2015/2023-508, 07/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovana cena - 1,00; velikost pozemku -
bez vlivu - 1,00; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
srovnatelné - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - bez vlivu - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - narlist cen 2023/2026 - 1,20
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Louka u Litvinova, k.U. Louka u Litvinova, okres 680/85 413 252 800 612,11 1,20 734,53
Most

Pozemek Cis. parcely 680/85, zahrada, pozemek ptistupny z verejné komunikace, v
platném Gzemnim planu zafazen do Uzemi ZZ - zelen- zahrady a sady.

Realizovand cena V-3829/2023-508, 08/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovana cena - 1,00; velikost pozemku -
bez vlivu - 1,00; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
srovnatelna - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - bez vlivu - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - narlst cen 2023/2026 - 1,20

Priimérna jednotkova cena po zaokrouhleni 660,00 KC/m?

4.3.1.1.3 VYPOCET CENY POZEMKU CiS. PARCELY 703/47

Cena za m? pozemku urcena porovnanim = K¢ 660,-
Cena za celou vyméru 416 m? = K¢ 274.560,-
Pozemek Cis. parcely 703/47 Cena celkem K¢ 274.560,-
POZEMEK V K.U. BECOV U MOSTU Cena celkem K¢ 274.560,-
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5. REKAPITULACE

VYSLEDNA CENA

1) POZEMEK V K.U. BECOV U MOSTU

1. 1) Pozemek Cis. parcely 703/47 K¢ 274.560,-
1) POZEMEK V K.U. BECOV U MOSTU K& 274.560,-

Slovy: DvéstésedmdesatctyfritisicepétsetSedesat K¢
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6. ZAVER
6.1 ZNALECKY UKOL / CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znaleckym (kolem je odpovédét na odbornou otazku zadavatele:
Urcete obvyklou cenu pozemku Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost, evidovany na LV C. 256,
k.U. BeCov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, ke dni ocenéni 21. kvétna 2026.

Na zakladé provedené analyzy predkladame nasledujici zavér-vysledné hodnoceni.

6.2 ODPOVED

Obvykla cena ¢asti pozemku Cis. parcely 703/47, trvaly travni porost, evidovany na LV
€. 256, k.u. Becov u Mostu, obec Becov, okres Most, Ustecky kraj, Cini ke dni ocenéni
21. kvétna 2026 celkem

274.560,- K¢

Slovy: DvéstésedmdesatctyfritisicepétsetSedesat K

V Mosté, dne 25. kvétna 2026

Ing. Vladimir Hida, MBA
jednatel

10
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ZNALECKA DOLOZKA

ENI CONSULT spol. s r.o. podava znalecky posudek jako znalecky ustav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu seznamu Ustavd
kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny nemovitého a movitého majetku.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudkd 042729/2026.

Znalecky posudek je veden pod poradovym cislem 118/10008/2026.

11
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7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

7.1. SITUACE i

7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

7.3. KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPA
7.4. UZEMNI PLAN OBCE

7.5. FOTODOKUMENTACE

12
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7.1. SITUACE

Fotomapa

13
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2026 08:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, &40 2163417 pro JUDr. lvana Kozdkova

e

Okres: CE0425 Most Obec: 567043 Bedov

Kat.tzemi: 601233 Bedowv u Mostu List wlastnictwi: 256
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Brejcha Jifi, Mirova 871, 56151 Letohrad 650504/0575

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Zpiscb ochrany
T03/47 416 trvaly travni porost zemédéelsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez =zdpisn
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich nudajfi - Bez =zapisu

D Poznamky a dal3i cobdobné ndaje

Typ vztahu

o MNarizeni exekuce
Povinnost k
Brejcha Jifi, Mirova 871, 56151 Letohrad, REG/ICO:
650504/0575
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S v Usti nad Orlici -ONc 7549/2005 -13 ze

dne 11.11.2006; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
£-947/2006-611

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Brejcha Jifi, Mirova B71, 56151 Letohrad, RC/ICO:
650504/0575
istina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku KS v HK, pobocka Pardubice &.j. KSPA 48
INS-14310/2011 -A712/ce1k.3 ze dne 03.10.2011. Vykonatelné ke dni 03.10.2011;
ulofeno na prac. Usti nad Orliei

[

£-15768/2011-611

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Ivana Kozakeova, Brafowva ul. 53, Tfebié, 674 01 Tiebié
Povinnost k
Brejcha Jifi, Mirova 871, 56151 Letohrad, RG/IfO:
650504/0575

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tfebi& 042
EX-2163/2017 -7 ze dne 23.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.01.2018
12:43:51. Zapis proveden dne 26.01.2018; uloZeno na prac. Tiebié

Z-383/2018-710

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: 703/47
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Trebié 042 Ex-
2163/2017 -31 ze dne 19.02.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.02.2018

14:30:43. Zapis proveden dne 21.02.2018; ulofeno na prac. Most
Z-645/2018-508

rdvuy katastru nemovitosti CR

5té& Most, kéd: 50B.

v obvodn, we kterém wykondva stdtni sp
astrialni pracovi

tostl jsou v dzem
Katastrdlni dfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2026 08:55:02
Okres: CZ0425 Most Obec: 567043 Becov
Kat.dzemi: 601233 Be&ov u Mostu List wlastnictwi: 256

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smleuva (dehoda) V1 38/1993 Kupni smlouva ze dne B8.6.1992 pravni déinky vkladu
ke dni 5.2.1993.

POLVEZ:30/1993 £-200030/1993-508
Pro: Brejcha Jifi, Mirowva 871, 56151 Letochrad RE/ICO: 650504/0575
F Vztah bonitovanych pliidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPET Vyméra [m2]
T703/47 10600 416

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Most, kéd: 508.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 20.04.2026 09:08:09

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0felfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni fdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodp, we kterém vykondva stdtni sprivu katastrn nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Most, kod: S508.
strana 2
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7.3. KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPA
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Pristupova komunikace ze silnice ¢. 111/2507 Becov - Volevcice
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7.4. UZEMNI PLAN OBCE

o A ]
- ?’}:ﬁ RZ - plochy individualni rekreace - zahradkafské osady
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7.5. FOTODOKUMENTACE

Pozemek cis. parcely 703/47, k.4. BeCov u Mostu a obec Becov

Pohle na pozemek severchodni ohId na pozemek vychodni
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