Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 27715/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené ¢lenskych prdv a povinnosti ¢lena druzstva: Ve vlastnim, bytové druzstvo, Jindrisska
889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 17051207, s pravem uZivani druZstevni
nemovitosti, a to rodinného domu ¢.p. 13, pfislusejici k ¢asti obce Dubcany, na pozemku p.c.
St. 10, a to véetné pozemkl p.¢. St. 10 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.c. 59/2 -
zahrada a pozemku p.¢. 122/7 - zahrada a jejich pfislusenstvi, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
203, vie v k.u. Dubcany u LibéSic, obec LibéSice, okres Louny.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo poloiky v evidenci posudk:

Ucel posudku:

v

Mgr. Michal Suchdnek

soudni exekutor, Exekutorsky urad Praha 9
Pod Pekarnami 245/10

190 00 Praha 9

ICO: 07595182

220 EX 12223/25-36
002344/2026

Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prav a
povinnosti ¢lena bytového druZstva v souladu
s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardi, podle stavu ke dni 2. 2. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 17. 3. 2026.
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1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 8. 1. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Praha 9, ¢.j. 220 EX
12223/25-36, byla ustanovena znalecka kanceldt, a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena druzstva: Ve vlastnim, bytové druzstvo, Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 17051207, s pravem uzivani druZstevni nemovitosti, a to rodinného domu &.p. 13,
prislusejici k ¢asti obce Dubcany, na pozemku p.c. St. 10, a to véetné pozemk(l p.¢. St. 10 -
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1.190 m?, p.&. 59/2 - zahrada o vyméie 166 m? a p.&.
122/7 - zahrada o vyméfe 170 m? a jejich pfisludenstvi, zapsané na listu vlastnictvi &. 203, vie
v k.U. Dubcany u LibéSic, obec Libésice, okres Louny.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druZstevniho podilu spojeného s uzivanim domu
véetné pozemkl a pfrislusenstvi. Ddle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad
spojenych s uzivdnim nemovitych véci. V pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena
Zadnd prava ani zavady, uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou a jejich cena je 0 K¢.
K pravim zdstavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva v souladu s §336,
o.s.F., pro potfebu exekuéniho Ffizeni ¢.j. 220 EX 12223/25-36. Vyslednd hodnota stanovena

vy

podani pfi drazbé (§336e, odst. 1 o.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zddnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutec¢nosti zfejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materialQ.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly ziskany z verejnych zdrojq,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladl, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocefiované nemovité véci, byla ziskdna z vefejnych databdzi napf:
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal izemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V ptipadé zdroja dat poskytnutych zadavatelem a dalsimi osobami byla akceptace pfedanych
zdroji provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrzeni platné pravni Upravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o oceriovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostifedkd s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocernovacim standardtm (IVSC).

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis:

Kopie informaci o pozemcich p.¢. St. 10, p.¢. 59/2 a p.¢. 122/7 pro k.4. Dubcany u LibéSic,
obec Libésice, okres Louny, vyhotovené znaleckou kancelati, dne 17.3.2026.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Dubcéany u LibéSic, obec LibéSice, okres Louny, vyhotoveny
znaleckou kancelafi, dne 2. 2. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodiového planu Ceské republiky a
mapovych podkladl tykajici se oceriované lokality, uverfejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Kopie Najemni smlouvy ze dne 25.4.2023 a mési¢niho predpisu zaloh ndjemného, anuitni
splatky avéru a zaloh na sluzby, dodané objednavatelem znaleckého posudku.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.
Udaje sdélené druzstvem Ve vlastnim, bytové druzstvo.
Internetové stranky Ceského statistického Ufadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcéetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné pfrijimanych standard( ocenovani a
platné legislativy.

strdnka ¢. 3
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat:

Prohlidka a zaméfreni nemovitych véci byly provedeny dne 2.2.2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldfe Ing. Radka MikuldSe a povinné, pani Lenky Hrubé, kterd
umoznila pouze c¢astecnou prohlidku ocefiovanych nemovitych véci (nebyla umoZnéna
prohlidka ¢dasti vedlejsich staveb).

Data realizovanych prodejl, obsahujici tdaje o dosazenych cendch nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostrednictvim
prislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zadkladé kterych bude dospéno k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.0., kdy podplrné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pfipadé potfeby bude rovnéz upravena pofizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z divodu ochrany osobnich Udaju tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Uudaje zjisténé prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecénosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setreni.
Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,

https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

stranka ¢. 4
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Dle dostupnych udajil z databdze Ceského Gfadu zeméméficského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Ustecky

Okres Louny

Obec LibéSice

Katastralni uzemi Dubcany u Libésic (682608)
Cést obce Dubcany

Cislo popisné 13

PSC 43801

Pocet obyvatel 791

List vlastnictvi Cislo 203
Vlastnik Ve vlastnim, bytové druZstvo
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jednad se o prizemni, zdény, nepodsklepeny druZstevni rodinny dim bez vyuZitého
podkrovi pod pultovou stfechou krytou taskou palenou. Objekt je situovany do pldorysného
tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné, odlehlé, stavebné nesrostlé casti obce Libésice, v
mistni ¢asti s ndazvem Dubcany, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni
se nachdzi na adrese: Dubc¢any 13, 438 01 LibéSice - Dubdany. Parkovani je moziné na
vlastnim pozemku. Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu, tvoti jednotny funkéni celek a
jsou pristupné po verejné, zpevnéné komunikaci, na pozemcich p.¢. 455/1, ktery je ve
vlastnictvi Usteckého kraje a p.¢. 455/2 a p.¢. 465/1, které jsou ve vlastnictvi obce Libé&Sice.

Dam je dle sdéleni povinné napojen na inZzenyrské sité: elektro, vlastni studnu a vlastni
7umpu. Dle informaci CSU v obci LibéSice se dale nachazi obecni vodovod.

Obytna ¢ast objektu sestava z jedné bytové jednotky o velikosti 2+kk (podlahova plocha
48 m?) s kompletnim socidlnim zafizenim.

Zaklady: smisené Castecna izolace
Zdivo: zdéné

Stropy: klenbové

Strecha: pultova

Krytina: taska palend

Klempirské konstrukce: parapety plastové
Vnitini omitky: vapenné hladké

Fasadni omitky: hrubé, z ¢asti stfikané

Vnéjsi obklady soklu: -

Vnitini obklady: keramické kuchyné - koupelna - WC
Schody: drevéné drevéné stupné
Dvefre: drevéné zdrubné ocelové
Okna: plastova zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti: keramicka dlazba

Podlahy ostatnich mistnosti: keramicka dlazba

Vytapéni: LOKALNI  krbové kamna
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Elektroinstalace: 220V

Bleskosvod: NE

Rozvod vody: tepla - studena

Zdroj teplé vody: elektricky bojler

Instalace plynu: -

Kanalizace: kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné: kuchyniska linka - dfez elektricky sporak
Vnitini vybaveni: jadro zdéné vana + umyvadlo
Zachod: splachovaci

Ostatni: kamerovy systém (venkovni)

Plvodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiadlli, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 80 rokl. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkl kratkodobych Zivotnosti. V roce
2014 byla provedena rekonstrukce, pfi které byla provedena oprava vnitfnich omitek, byly
osazeny nové interiérové dvere, byla provedena vyména plvodnich oken za nova, byly
poloZzeny nové podlahové krytiny a obklady, byla provedena rekonstrukce rozvodu (elektro,
vody, kanalizace), byl pofizen novy elektricky bojler a byla provedena modernizace kuchyng,
koupelny a vytdpéni. V roce 2023 byl pofizen novy nerezovy komin. Celkovy technicky stav a
udrzbu lIze ke dni ocenéni uvaZzovat jako mirné podprimeérnou.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto prislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Na zadni ¢ast rodinného domu (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 455/1)
navazuje jednoduchy, dfevény pfistfeSek z roku 2014 s pultovou stfechou krytou plechovou
krytinou.

Vedle rodinného domu, vpravo (pohled z pristupové komunikace na pozemku p.¢. 455/1),
je situovana ptizemni, ¢asteéné podsklepena vedlejsi stavba - chovatelskd stanice kocek
(pGvodné se zde dle naseho odborného ndazoru nachdzela obytnd c¢ast domu &.p. 13)
sestavajici ze €tyf mistnosti a chodeb, ze smiSeného zdiva, pod sedlovou stfechou krytou
tasSkou palenou, na kterou dale navazuje prizemni vedlejsi stavba - sklad ze smiSeného zdiva
pod sedlovou stifechou krytou taskou pdlenou.

Na tyto, dale vzadu (pohled z pristupové komunikace na pozemku p.¢. 455/1), navazuje
prizemni vedlejsi stavba ze smiSeného zdiva pod sedlovou stfechou krytou taskou palenou.

Vedle rodinného domu, vlevo (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 455/1),
je situovana prizemni, zdéna vedlejsi stavba - chovatelska stanice pst pod sedlovou stfechou
krytou taskou pdlenou, na kterou ddle navazuje pfizemni vedlejSi stavba - sklad ze
smiSeného zdiva pod sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Na tuto dale navazuje
prizemni kotec pro psy ze smiSeného zdiva pod sedlovou stfechou krytou taskou palenou.

Pfiblizné v centralni ¢asti pozemku p.¢. St. 10 je situovan pfizemni, dfevéna, zahradni
vedlejsi stavba pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou.
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b) pfislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- oploceni - draténé pletivo s kovovymi sloupky
- oploceni - 3D plotové dilce s kovovymi sloupky
- zpevnéna plocha betonova
- zpevnéna plocha dlazdéna
- zidka z betonovych tvarovek
- studna
- Zumpa
- pfipojky IS

Dle sdéleni druzstva Ve vlastnim, bytové druistvo vyse nesplacené anuity (c¢astka
spojena s vystavbou ¢i pofizenim domu) ke dni 3.3.2026 ¢ini 2 062 975,67 Kc¢.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych podkladovych materialti na drazenych clenskych
pravech a povinnostech nejsou zadné zavady, které nezaniknou drazbou.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- lokalita vhodnd k bydleni i rekreaci

- mozZnost parkovani na vlastnim pozemku

- obcanska vybavenost obce na dobré trovni

Zaporné stranky ocerfiovanych nemovitosti:

- chybi vlakové spojeni obce

- horsi dochazkova vzddlenost do centra obce

- v obci chybi hloubkova kanalizace a plynové vedeni

strdnka ¢. 7
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zadkona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpusob oceriovdni, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvldstni prdavni
predpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand c¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zdadny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,, Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaja,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvldstni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni_hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se uréuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsob(
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trZni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn.”
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladi
poskytnutych zadavatelem a opatrenych znaleckou kancelati, dale bylo provedeno doplnéni
podkladd formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéZz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstupd, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno ddle.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené
popsdna v publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve
vétsiné pripadd jsou zndmé ceny vzork( vyjadreny jako dosaZzené, dohodnuté ¢i navrhované
finan¢ni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovdna jako cena za celek,
je nejjednodussim fesenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a
pripadné cenové upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické usporadani vzorkl, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu oceflovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouZivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, horsi nez nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji vyssi cenu neZ nemovitosti
porovndvané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi nez nemovitosti

ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovndvané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorkii:

PFi vybéru vzork(d pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coZz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na lGcelovou vhodnost pouzZiti jednotlivymi Ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadndrodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoctovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaju.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient _konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouZité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdénd, dfevéna, smisena),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domu v Case,

koeficient typ vlastnictvi vyjadfuje vliv rozdilnych vlastnickych pomérd porovnatelnych
vzorku (osobni, druzstevni, podil na domé),

koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pfislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy).
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny diim, k.u. Dubcany u Libésic, okres Louny
Pozemek: St. 26, LV 104 Souc&sti je stavba: Dubé&any, €.p. 5, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.800.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 23.01.2025. Pravni G€inky zapisu k okamziku 24.01.2025 11:49:58. Zapis V-220/2025-533
proveden dne 18.02.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 26, LV 104 Soucasti je stavba: Dubéany, é.p. 5, rod.dim; 15/1, LV 104; 261/2, LV 104

2. Rodinny dim, k.u. Dobficany, okres Louny

Pozemek: St. 107, LV 34 Soucasti je stavba: Dobfiéany, €.p. 56, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.290.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 14.03.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 21.03.2024 10:04:58. Zapis V-810/2024-533
proveden dne 12.04.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 107, LV 34 Soucasti je stavba: Dobfi€any, €.p. 56, rod.dam; 881/11, LV 34; 881/15, LV 34;
997,LV 34

3. Rodinny duim, k.u. Holedec, okres Louny

Pozemek: St. 77/, LV 92 Soudasti je stavba: Holedecek, €.p. 7, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 2.381.500,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 29.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.02.2024 08:06:36. Zapis V-410/2024-533
proveden dne 06.03.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 771, LV 92 Soucasti je stavba: Holedecek, €.p. 7, rod.dim; 633/1, LV 92; 633/2, LV 92

Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny diim, k.u. Dubéany u Libésic, okres Louny

Cena nemovité véci (CN) 3800 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelnd

Kuybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,05 mirné lepsi, nez ocenovand nemovitost
Kpozemku 1,10 2.862 m2 - lepsi pozemkové zazemi
Kdatum realizace 0,94 24.1.2025

Kiyp viastnictvi 1,10 lepsi, dim v osobnim vlastnictvi
Koristusenstvi 1,00 srovnatelné

Upravena cena (UC) 3181 860,05 K¢
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vrv

2. Rodinny dim, k.u. Dobfic¢any, okres Louny

Cena nemovité véci (CN) 3290 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocenovana nemovitost

Kpozemku 1,25 4.668 m2 - vyrazné lepsi pozemkové
zazemi

Kdatum realizace 0,87 21.3.2024

Ktyp viastnictvi 1,10 lepsi, dim v osobnim vlastnictvi

Kpristusenstvi 0,85 horsi, nez ocefiovand nemovitost

Upravena cena (UC)

3 405 896,26 K¢

3. Rodinny duim, k.u. Holede¢, okres Louny

Cena nemovité véci (CN) 2 381 500,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnatelny'/

Kpozemku 1,00 1.397 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kdatum realizace 0,87 14.2.2024

Ktyp viastnictvi 1,10 lepsi, dam v osobnim vlastnictvi

Kpristusenstvi 0,80 horsi, neZ ocefiovana nemovitost

Upravena cena (UC)

3110632,18 K¢

kde UC=CN / (Kpo/ohy X Kvybavem’ X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemku X Kdatum realizace X K1.“yp

viastnictvi X Kpr“is/usfenstvf)

Minimalni cena
Primérna cena
Maximalni cena

Obvykla cena

Obvykla cena

3110632,18 K¢
2 uc/3 3232 796,16 K¢
3 405 896,26 K¢
3235000,—- K¢

3 235000,- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuZito zakladnich obecné uzndvanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen 3235 000,—- K¢
Vyse nesplacené anuity ke dni 3.3.2026 2062 975,67 K¢
Prava a zdvady spojené s uzivanim bytu 0,- K¢

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdrojli dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovdni dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledku
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 8. 1. 2026, vydané Exekutorskym uradem Praha 9, ¢.j. 220 EX
12223/25-36, byla ustanovena znalecka kancelat, a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena druzstva: Ve vlastnim, bytové druZstvo, Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 17051207, s pravem uZivani druZstevni nemovitosti, a to rodinného domu &.p. 13,
prislusejici k ¢asti obce Dubcany, na pozemku p.¢. St. 10, a to véetné pozemkl p.¢. St. 10 -
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1.190 m?, p.¢. 59/2 - zahrada o vyméie 166 m” a p.L.
122/7 - zahrada o vyméte 170 m? a jejich pfisludenstvi, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 203, vie
v k.U. Dubcany u LibéSic, obec Libésice, okres Louny.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druZstevniho podilu spojeného s uzivanim domu
véetné pozemkd a prislusenstvi. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad
spojenych s uzivdnim nemovitych véci. V pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena
Zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova prdva ani zavady nejsou a jejich cena je 0 K¢.
K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjiSténych skutec¢nosti a s pfihlédnutim k vysledkdim
analyzy dat, konstatujeme, Ze nize uvedena obvykld cena nejlépe odpovida aktudini situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu predmétu ocenéni urcéena ze sjednanych
cen porovnanim ¢ini

3 235 000,- KC (Obvykla cena bez zohlednéni nesplacené jistiny - anuity)
Cena slovy: tiimilionydvéstétricetpéttisic K¢

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu predmétu ocenéni uréena ze sjednanych
cen porovnanim ¢ini

1 172 024,- KC (Obvykla cena se zohlednéni nesplacené jistiny - anuity)
Cena slovy: jedenmilionjednostosedmdesatdvatisicdvacetctyri korun ceskych.
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky sprdvnosti zavéru,
ani jiné skutec¢nosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 14 stran:
Fotodokumentace

Kopie dorucenky

Kopie ndjemni smlouvy

Nahled katastrdlni mapy
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DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a ¢as doruceni:

Vyrozumeéni o ohledani nemovitosti
1640496295

PoStovni datova zprava

Dorucena

5.2.2026 v 23:59:59

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Ocenovaci a znaleckd kancelar s.r.o., Vaclavské namésti 808/66, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, CZ

sphqy98

Pravnicka osoba

Povérena osoba

Adresat: Lenka Hruba - podnikajici fyzicka osoba, Dubcany 13, 43801 LibéSice, CZ
ID schranky: 3ayrjnu
Typ schranky: Podnikajici fyzickd osoba

Zmocnéni: Nezadano

NaSe Cis. jednaci: 220 EX 12223/25
NaSe spisova zn.: Nezadano

Vase Cis. jednaci: 220 EX 12223/25
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukdm: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

26.1.2026 v 12:56:32
26.1.2026 v 12:56:32
5.2.2026 v 23:59:59

EV0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprdava byla dodana do datové schranky prijemce.

EV2: Uplynulo 10 dnii od dodani datové zpravy do datové schranky
prijemce, aniZ by se do schranky prihlasila osoba, kterd ma s ohledem na
rozsah svého oprdvnéni pristup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst.
3, zdkona ¢. 300/2008 Sh., v platném znéni). Zprava byla oznacena jako
dorucena fikci. Pripadl-li 10. den na sobotu, nedéli nebo svatek, nastalo
doruceni nejblizsi nasledujici pracovni den.

Casy u uddlosti doruc¢ovani zpravy jsou uvedeny v ¢asové zoéné platné v CR.



1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

e viastnim, bytové druzstvo, I 17051207

se sidlem: JindfiSska 889/ 17, 110 00 Praha 1

zastoupeno predsedou Tereza Dité Zapotocka

¢islo uctu: 105078584/2250

e-mail: druzstvo@bidli.cz a tel. &.: 774 110 007

jako bytoveé druZstvo na strané jedné (dale jen "bytové druzstvo")

a
Jméno a pfijmeni Rodné ¢islo Bydlisté
Lenka Hruba 806211/1508 Dubéany 13
438 01 Libésice - Dubéany
E-mail Cislo dokladu Telefon Zastoupen/a
lena-hruba@seznam.cz 209167766 +420 774 241 681
Bankovni Géet Rodinny stav SJM (ANO/NE)
43-4879620267/0100 Zenaty / vdana NE

jako najemce na strané druhé (dale jen "njemce")
spolu (pronajimatel a najemce spole¢né dale jen jako "smluvni strany") nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu
s § 2240, popf. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist (déle jen "OZ"
nebo "ob&ansky zakonik") a § 741 a nasl. zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjich pfedpisl (dale jen "ZOK") uzaviraji tuto

Najemni smlouvu
(dale jen "tato smlouva")

l
Uéel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze nejpozdéji ke dni u€innosti této smlouvy se stane viastnikem pfedmétu najmu.
Najemce prohladuje, Ze ke dni uginnosti této smlouvy je élenem bytového druzstva.

Najemce prohladuje, Ze on sam, resp. jeho pravni pfedchidce, se podilel na pofizeni pfedmétu najmu dal$im élenskym
vkladem.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu spliiuje definici druzstevniho bydleni, resp. druzstevniho bytu, uvedenou v § 729
ZOK a v pfipadé najmu pfedmétu ndjmu na zakladé této smlouvy se tedy jedna o najem druZstevniho bytu.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s ohledem na to, Ze opravnéné predpokladaji, Ze najemci vznikne na zakladé stanov
bytového druzstva pravo na uzavfeni najemni smlouvy k pfedmétu najmu.

Ucelem, ktery smluvni strany sleduji uzavienim této smiouvy, je zaloZeni druzstevniho najemniho vztahu, v némz pronajimatel
bude zavazan pfenechat najemci pfedmét najmu specifikovany v této smlouvé, aby jej doasné, po dobu &lenstvi v bytovém
druzstvu, uzival zpusobem sjednanym v této smlouvé, a ndjemce bude zavazan za to platit pronajimateli najemné sjednané v
teto smlouveé.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve8kera ujednani obsazena v této smlouvé musi byt vykladana tak, aby bylo mozno dosahnout

Ucelu vyjadieného v &lanku |.této smlouvy.
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2.2,
2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

3.1.

3.2,

.
Predmét, ucel najmu a prohlageni smluvnich stran

Pfedmétem najmu podle této smlouvy je:

B) Rodinny diim

Rodinny dim &.p. Na pozemku parc.¢. zpisob vyuziti k bydleni

13 59/2 rodinny diim

Dalsi pozemky Dalsi budovy Obec cast obce
St. 10; 122/7 stodola, chiév Libésice Dubéany
nazev ulice, PS¢ katastralni Gizemi Cislo listu viastnictvi

43801 Dubéany u Libésic 203

(déle jen "pfedmét najmu")

Vypis z katastru nemovitosti zachycujici pfedmét najmu tvofi jako priloha &. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat pfedmét najmu k uZivani ndjemci véetné vybaveni pfedmétu najmu
za pedpokladu &lenstvi najemce v bytovém druzstvu.

Najemce prohlaguje, Ze se pred uzavienim této smlouvy na zaklad& véasné a fadné vyzvy ze strany pronajimatele dikladné
seznamil pfi prohlidce se stavem, v némz se ke dni uzavieni této smiouvy nachazi pfedmét najmu véetné vybaveni
predmétu najmu, a tento stav je mu dobfe znam a v tomto stavu piijima pfedmét najmu véetné vybaveni pfedmétu najmu do
najmu na zakladé této smiouvy.

Najemce prohladuje, Ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpisobilém k nastéhovani a obyvani, resp. ve
stavu zpusobiléem k uzivani, tj. ze je &isty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry a Ze si sam zajistil, nedohodne-li se s
pronajimatelem jinak, poskytovani nezbytnych pinéni spojenych s uzivanim predmétu najmu nebo s nim souvisejicich

Pronajimatel pfenechava najemci po dobu trvani zavazkového vztahu zalozeného touto smlouvou k uZivani s pfedmétem najmu
i event. vybaveni pfedmétu najmu, které je specifikovano v pfiloze &. 2 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou sougast (dale jen
"vybaveni pfedmétu najmu”). Vyse nadjemného za uZivani vybaveni predmétu najmu je jiz zohledné&na ve vy$i ndjemného za
uZivani pfedmétu najmu. Najemce neni opravnén vybaveni predmétu najmu prenechat k uzivani tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen vybaveni pfedmétu najmu uzivat fadné v souladu s pokyny
pronajimatele a pecovat o n&j, aby na ném nevznikala $koda. Umozni-li najemce uzivat vybaveni pfedmétu najmu treti osobé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam. Najemce je povinen vybaveni pfedmétu najmu
vratit pronajimateli spolu s pfedmétem najmu po skonceni najmu ve stavu, v jakém Iej prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. V ostatnim se na prava a povinnosti najemce a pronajimatele ve vztahu k vybaveni pfedmétu najmu pouziji
pfiméfené ustanoveni této smlouvy, stanov bytového druzstva a zakona tykajici se prav a povinnosti najemce a pronajimatele
ve vztahu k predmétu najmu.

.
Najem
Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci k uzivani predmét najmu vietné vybaveni piedmétu najmu a najemce se
zavazuje za to pronajimateli platit najemné. Smiuvni strany a zejména najemce prohlasuiji, ze povazuji zplsob stanoveni
najemného, resp. zaloh na najemné, a dalich plateb popsanych dale v &l. IV této smlouvy za dostate&né urgity a srozumitelny.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu jen k Géelu uvedenému v &1, 11 odst. 2.1, této smlouvy, popf. se souhlasem
bytového druzstva k podnajmu s tim, ze bytové druZstvo nebude takovyto souhlas bezdivodné odmitat.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze s ndjmem pfedmétu najmu je spojeno také pravo najemce uZivat spolecné ¢asti nemovité véci
vcetné pfisluSenstvi pfedmétu najmu a poZivat pInéni spojena s uzivanim predmétu najmu.

.4. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v pfedmétu najmu zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti pfedmétu najmu a
nebrani tomu, aby v8echny osoby mohly v pfedmétu najmu zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

3.5. Pronajimatel zpfistupni predmét najmu najemci nejpozdéji do jednoho mésice ode dne uzavfeni této smlouvy. O piedani
pfedmétu najmu najemci se sepide pfedavaci protokol, ktery potvrdi svym podpisem pronajimatel a najemce. Predavaci
protokol bude tvofit jako pfiloha & 3 nedilnou souéast této smiouvy.

V.
Najemné, uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu a dalsi platby

4.1. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné v pomérné vysi ucelné vynaloZzenych nakladl bytového druzstva vzniklych pfi
spravé pfedmétu najmu, véetné splatek dlouhodobého investiéniho Uvéru, daldich investi¢nich a provoznich Uvéri &i jinych
nastroju dluhového financovani, nejsou-li promitnuty do dal&iho &lenského vkladu a urokd z nich, véetné (pokud tomu povaha
najmu odpovida, tj. u bytovych jednotek véetné pfisiudenstvi - spoleéné prostory, garazova stani, sklepy apod..)néklad(l na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice tohoto pfedmétu najmu, naklady na opravy a Gdrzbu pfedmétu najmu a domu a jeho
prislusenstvi a vydaje na technické zhodnoceni domu, ztratu z hospodarfeni bytového druzstva vykdzanou za uplynuly rok,
naklady na spravu bytového druZstva a domu, v némz se nachazi predmét najmu, néklady na pojisténi pfedmétu najmu a
domu, dan z nemovitosti souvisejici s pfedmétem najmu a domem, ve kterém se nachazi pfedmét najmu, naklady spojené s
uzivanim pozemku vécné pfislusejiciho k domu, v némz se nachazi predmét najmu a daldi souvisejici naklady véetné pfispévku
na spravu domu a pozemku. Najemné mlze byt ¢lenéno na jednotlivé polozky. O vysi ndjemného rozhoduje predseda bytového
druzstva.

L.2.  V pribéhu zuctovaciho obdobi je najemce povinen pronajimateli mésiéné platit zalohu na najemné ve vysi stanovené predsedou
bytového druzstva. Tato zaloha na najemné pfedstavuje pfedpokladané naklady bytového druzstva specifikované v pfedchozim
odstavci této smlouvy pfipadajicich na pfedmét najmu v primeéru za jeden mésic ziétovaciho obdobi a je splatna nejpozdéji do
patnactého dne kalendafniho mésice za dany kalendafni mésic, pod variabilnim symbolem 6308 na uc¢et 105078584/2250. Ke
dni uzavieni této smlouvy &ini vy$e mésiéni zalohy na najemné &astku 17 885,- K& K¢ (slovy: sedmnacttisicosmsetosmdesatpét
korun ceskych)

L.3.  Zaloha na nadjemné je zudtovana ndjemci se skuteénymi naklady bytového druzstva pfipadajici na dany predmét najmu za
zuctovaci obdobi nejpozdéji do ¢ty mésicl od skonéeni zuctovaciho obdobi, nestanovi-li pfedseda bytového druZstva jinak.
Pfipadné pieplatky se najemci nevraci a pfevadéji se do nasledujiciho zuétovaciho obdobi na Ghradu budouciho najemného,
resp. zalohy na budouci najemné. Pronajimatel si mizZe viéi pfeplatku &lena bytového druZstva na najemném také zapodist
své pohledavky. Nedoplatek na vyuctované najemné je najemce povinen uhradit pronajimateli ve Ihité uvedené ve vyzvé k
uhradé nedoplatku.

~4.  Najemce je vedle najemnéha povinen mésiéné hradit také Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu (sluzby), tj.
zejména dodavky tepla, dodavky vody a teplé vody, odvadéni odpadnich vod, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a é&i$téni kominu a odvoz komunalniho odpadu a dalsi pinéni a pokud tomu
povaha najmu odpovidé, tj. u bytovych jednotek véetné pfislusenstvi - spoleéné prostory, garadzova stani, sklepy apod..) dalsi
sluzby, napf. provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, Uklid spoleénych prostor v domé, (napf. provoz kamerovych
nebo jinych bezpecnostnich systémi, automatické hasici systémy, provoz vratnice a ostraha objektu, provoz schodidtovych
plosin) s tim, Ze je najemce povinen (nedohodne-li se s pronajimatelem v konkrétnim pfipadé jinak) si dodavku veskerych sluzeb
zajistit (at’ uz pfimo & nepfimo) na své naklady u tfetich osob (napf. u dodavatel( sluzeb a energii, spolecenstvi viastniki
jednotek apod.) sam; v tomto pfipadé se &lanek IV., odst. 4.5. této smlouvy nepouzije. Najemce je povinen pronajimateli na jeho
zadost bez zbyte¢ného odkladu poskytnout veskeré informace a doklady k pfezkoumani, zdali najemce pini své povinnosti
tykajici se sluzeb vii¢i tfetim osobam fadné a véas; smiuvni strany se dohodly, Ze poru$eni povinnosti nadjemce plinit povinnosti
tykajici se sluzeb vici tfetim osobam fadné a véas se povazuje za porudeni této smlouvy a Ze najemce mize byt z tohoto
dlivodu za podminek uvedenych ve stanovach bytového druZstva z bytového druZstva vylougen.

5.V pribéhu ziétovaciho obdobi je najemce povinen pronajimateli hradit dale zalohu na Ghradu za pinéni poskytovana s uzivanim
predmeétu najmu (sluzby) u téch sluzeb, u kterych se najemce s pronajimatelem dle &l. IV. odst. 4.4, této smlouvy dohodli, Ze je bude pro
najemce na naklady najemce zajistovat pronajimatel, a to ve vysi stanovené piedsedou bytového druzstva. Tato zaloha na hrady za
pinéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu (siuzby) pfedstavuje piedpokladané naklady bytového druzstva na sluzby
specifikované v pfedchozi vété tohoto odstavce této smlouvy pfipadajicich na pfedmét najmu v praméru za jeden mésic zuétovaciho
obdobi a je splatna nejpozdéji do patého dne kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic.
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4.6. Zaloha na Ghradu za pinéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu (sluzby) je zuétovana najemci se skutecnymi naklady
bytového druzstva na sluzby pfipadajici na dany pfedmét néjmu za ziétovaci obdobi nejpozdéiji do &ty mésicti od skonéeni
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li pfedseda bytového druzstva jinak. Pfipadné preplatky se najemci nevraci a pfevadéji se do
nasledujiciho zlétovaciho obdobi na Uhradu budoucich pinéni poskytovanych s uzivanim predmétu najmu (sluzby), resp.
zaloh za tato budouci pInéni. Pronajimatel si mize viéi preplatku €lena bytového druZstva na Uhradé za pInéni poskytovana s
uzivanim pfedmétu najmu (sluzby) také zapocist své pohledavky. Nedoplatek na vyudtované Uhrady za pinéni poskytovana s
uZivanim pfedmeétu najmu (sluzby) je najemce povinen uhradit pronajimateli ve |h(ité uvedené ve vyzvé k Uhradé nedoplatku.

4.7. Zuttovacim obdobim se rozumi obdobi, za které pronajimatel provede rozlétovani a nasledné vytctovani nakladd; zaétovaci
obdobi je nejvyse dvanactimésiéni a jeho pocatek uréi pfedseda bytového druzstva; neurgi-li piedseda bytového druZstva jinak,
je jim kalendarni rok, ktery zaé&ina vZdy prvnim lednem. Rozuétovanim se rozumi vy€isleni vyse nakladl za najem a
poskytované sluzby v daném zuétovacim obdobi pro jednotlivé Cleny bytového druzstva a zplisob rozdéleni nakladi na najemné
a sluzby. Vyactovanim se rozumi vyéisleni skutedné vy8e nakladd na najemné a sluzby a zaloh za najemné a jednotlivé sluzby
v danem ztctovacim obdobi.

4.8. Pledseda bytového druzstva ma pravo zménit v prilb&hu roku mésiéni zalohu na najemné a/nebo za sluzby a/nebo za sluzby
a/nebo mésicni anuitni splatku Gvéru spolu s poplatkem za spravu, v oddvodnénych pfipadech konéici fixace, anebo v ramci
vyuctovani sluzeb, souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu, kdy dojde k navyseni zaloh/plateb za sluzby, a to pouze v
odiivodnénych pfipadech.

4.9. O zplsobu rozudtovani a vyuétovani nakladi na ndjemneé a sluZby rozhoduje pfedseda bytového druZstva, a to v souladu se
stanovami bytového druzstva a platnou pravni Upravou.

4.10. Spolu se zalohou na ngjemné a na sluzby je najemce na zakladé smigené smlouvy, této smlouvy a stanov bytového druzstva
povinen pronajimateli hradit mési&ni anuitni splatku Uvéru, kterd ke dni uzavieni této smlouvy &ini spolu s poplatkem za spravu
castku 17 885,- K& (slovy: sedmnacttisicosmsetosmdesatpét korun teskych). Cast mésicni anuitni splatky uvéru plipadajici na
tmor je mésiéni
splatkou daldiho élenského vkladu & 2, &4st mésiéni anuitni splatky tvéru pfipadajici na drok spolu s poplatkem za spravu
tvofi souéast ndjemného. Pronajimatel je opravnén kazdoro&na (atoiv pribéhu roku) ménit platby dle této smlouvy s ohledem
na aktualni vysi ndjemného, nakladi za sluzby a mésiéni anuitni splatky uveéru spolu s poplatkem za spravu

4.11. Najemce pred U&innosti této smlouvy uhradil pronajimateli na zakladé smigené smlouvy zalohu na penézitou jistotu v celkové
vy$i 53 655,- K& (slovy: padesattiitisicdestsetpadesatpét korun eskych) na udet 105249830/2250,
a to ve vysi trojnasobku aktualniho mésiéniho najemného pripadajiciho na pfedmeét najmu (dale jen "jistota"), pfiéems jistotu
druzstvo interné déli
na dvé &asti:
a) cast - pfispévek do fondu diuhove sluzby
b) ¢ast - jistota najmu

Bytové druzstvo miiZe tuto jistotu Cerpat v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi OZ a stanovami bytového druzstva. Jistota bude
najemci vylétovana vyhradné po prevodu predmétu najmu do vlastnictvi najemci s tim, Ze v pfipadé pfevodu ¢i prechodu
druZstevniho podilu pfechazi tato jistota na nabyvatele druzstevniho podilu; zanikne-li G&ast najemce v bytovém druzstvu bez
pravniho néstupce, vrati pronajimatel zbytek nevy&erpané jistoty najemci do dvou mésict od zaniku jeho &lenstvi. V pfipadé
Cerpani jistoty bytovym druZstvem anebo pokud jistota z jiného divodu nebude odpovidat vy$i trojnasobku aktualniho mésiéniho
najemného pfipadajiciho na pfedmét najmu poniZenou o trojndsobek dasti anuitni splatky pripadajici na uroky, je najemce,
neurci-li pfedseda bytového druzstva jinak, povinen opakované jistotu do jednoho tydne ode dne oznameni této skuteénosti ze
strany pfedsedy bytového druzstva doplnit tak, aby vy3e jistoty ndjemce odpovidala vZdy nejméné trojnasobku aktualniho
mésiéniho najemného pripadajiciho na pfedmét najmu. Najemce nema pravo na troky z jistoty.

4.12. Najemce je povinen uhradit bytovému druzstvu na jeho vyzvu nad ramec jinych svych platebnich povinnosti viigi bytovému druzstvu dalsi
veskeré naklady, které bytove druzstvo téelné vynalozi v souvislosti s nabytim, vlastnictvim, zatizenim, zcizenim &i jingym nalozenim s
pfedmétem najmu a pravnich & faktickych vztahu s tim souvisejicich. Smluvni strany se dohedly, Ze poruseni povinnosti najemce
uhradit bytovému druzstvu tyto Uhrady fadné a véas se povazuje za porugeni této smlouvy a Ze najemce muZe byt z tohoto divodu za
podminek uvedenych ve stanovach bytového druzstva z bytového druzstva vylougen,

4.13. Veskeré platby dle této smlouvy budou hrazeny vyhradé na bankovni uget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy. Smluvni
strany nezméni bankovni (et pro platby dle této smlouvy bez souhlasu Uvérujici banky. Pronajimatel ma véak pravo se
souhlasem dveérujici banky sdélit najemci, ze jakékoliv platby na zakladé této smiouvy, zdkona a/nebo stanov bytového druzstva
maji byt zasilany na jiny uget, nez je ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ode dne tohoto sdéleni je najemce
povinen hradit veskeré platby na novy ucet.
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5.2.

B.1.

5.2

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je zejména opravnén:

a) vydat domovni fad, pokud tomu povaha najmu odpovida, tj. u bytovych jednotek véetné piislusenstvi - spole¢né prostory,
garazova stani, sklepy apod.., ktery upravi podrobnosti uZivani pfedmétu najmu, spoleénych &4sti domu véetné pozemku,

b) vymezit z technickych nebo estetickych duvod( pravidia pro provadéni udrZby a oprav souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu,
a to nejen béZnych a drobnych, ke kterym je ndjemce na své naklady povinen v souladu se stanovami bytového druzstva:
pronajimatel je opravnén provést po pfedchozim upozornéni najemce tuto Udrzbu a tyto opravy. Pronajimatel je opravnén po
provedeni této Udrzby a téchto oprav poZadovat od Elena bytového druzstva jako najemce zaplaceni nahrady,

c) odstranit zavady a podkozeni souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu, které zplisobil najemce sam, &lenové jeho domécnosti
nebo jeho podnajemci, event. jeho navstéva, pokud tuto $kodu ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele najemce
neodstrani, a pozadovat od najemce nahradu, a

d) zadrZet na Uhradu pohledavky v(i&i najemci movité véci, které ma najemce na pfedmétu najmu, domé nebo pozemku
véetné spoleénych &asti nebo v nich.

Pronajimateli nalezi dalsi prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona a stanov bytového druzstva, které se stavajici soucasti této

smlouvy. Nevyplyva-li z povahy véci jinak odpovidaji povinnostem najemce prava pronajimatele a povinnostem pronajimatele

prava najemce.

VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemci naleZi préva vyplyvajici ze zakona a stanov bytového druZstva, ktera se stavajici soucasti této smlouvy. Nevyplyva-li z
povahy véci jinak odpovidaji praviim najemce povinnosti pronajimatele.

Najemce je zejména povinen:

a) provadét na svlj néklad vyménu vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu,

b) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu provadéni udrzby a oprav souvisejicich s uzivanim predmétu
najmu, a to nejen béznych a drobnych stejné jako skuteénost, Ze pfedmét najmu ma vadu a/nebo poskozeni anebo Ze tato
vada a poskozeni hrozi; najemce uéini podle svych moznosti to, co Ize ogekavat, aby poskazenim nebo vadou, které je tieba
bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i §koda; najemce nema pravo na nahradu nakladd uéelné vynaloZenych pfi zabranéni
vzniku dal$i kody,

c) odstrafiovat na své naklady veskeré vady a poskozeni predmeétu najmu,

d) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na Gdrzbu spole¢nych &&sti domu, pokud tyto zvysené naklady vyvola chov zvifete
najemcem v pfedmétu najmu,

e) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar, dodrZovat po dobu najmu pravidla a pokyny pronajimatele pro zachovani
naleziteho pofadku v pfedmétu najmu, domu a pozemku véetné spoleénych éasti, Najemce je rovnéz povinen dbét na to,
aby veskeré jim uzivané zafizeni, véetné zapojenych spotiebigl, byly v provozuschopném stavu dle platnych predpisa,

f) pokud tomu povaha najmu odpovida, tj. u bytovych jednotek véetné piislusenstvi - spole¢ne prostory, garadZova stani, sklepy
apod., neznecistovat spoledné ¢asti domu véetné pozemku, neumistovat v nich pfedméty, jeZ by omezovaly ostatni oscby
bydlici v domé, nebo by mohly ohrozit bezpetnost tietich osob. Najemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad
miru obvyklou nebyly ruseny osoby bydlici v domé. Najemce bere na védomi, ze je zejména nutno respektovat dobu tzv.
noéniho klidu mezi 22:00 hod. az 6:00 hed. a

g) oznamit v&as pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera méa byt del$i nez 2 (slovy: dva) mésice, nebo pokud bude po tuto dobu
obtizne dostupny. Soucasné oznadi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do predmétu ndjmu v
pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Neur&i-li najemce takovou osobu, je takovou osobou pronajimatel.

Najemce nema pravo chovat v pfedmétu najmu zvife, plsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellm domu obtize

nepfiméfené pomérlim v domé.

Najemnce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které s nim Ziji v souladu s podminkami

uvedenymi v této smlouvé v pfedmétu néajmu, a to nejpozdgji do 15 (slovy: patnécti) dnli ode dne, kdy ke zméné doglo.

Najemce se zavazuje v pisemném oznameni uvést jména, pfijmeni, data narozeni a bydli§té téchto osob a dale té# datum. ke

kterému doslo ke zméné v pottu osob bydlicich v pfedmétu najmu. Najemce timto prohladuje a pronajimatel bere na védomi,

Ze ke dni uzavieni této smlouvy bude v pfedmétu néjmu bydlet ndjemce spoleéné s:
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

7.9.

a) nar.: bydlisté:
1
b) nar.: bydliste:

c) nar.: bydlisté:

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo udélit souhlas s prijetim nového &lena do najemcovy domécnosti. Pro souhlas je treba
pisemné formy. To plati i tehdy, jde-li 0 nového &lena podnajemcovy domacnosti.

Provede-li njemce Upravu a jiné zmény predmétu najmu nebo domu véetné pozemku a spole¢nych ¢asti bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu nebo domu véetné pozemku a spole¢nych ¢asti na své naklady do
plGvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada; najemce nemiize Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel mize sadat nahradu ve vy$i snizeni hodnoty pfedmeétu najmu, které bylo zpisobeno zm&nami
provedenymi najemcem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebude-li mezi smiuvnimi stranami dohoda o
jiném, popf. pokud takovéto Upravy a jiné zmény nebudou sniZovat hodnotu predmétu najmu Pronajimatel se zavazuje na
zaklade zadosti najemce souhlas vydat v co nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji do 5ti pracovnich dna od takovéto
Zadosti najemce.

predmétu najmu zpiisobené tietimi osobami jako jsou napf. dlenove jeho doméacnosti, navétévy, prileitosti nocleznici v
predmétu najmu: to plati, i pokud jde o zpisobenou Ujmu, bezdivodné obohaceni & v jinych obdobnych pripadech.

Najemci nalezi dalsi povinnosti vyplyvajici ze zakona a stanov bytového druzstva, kters se stavajici soudasti této smiouvy.
Nevyplyva-li z povahy véci jinak odpovidaji povinnostem najemce prava pronajimatele.

ViIl.
Trvani najmu a skonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Néjem podle této smiouvy zanika:
a) zanikem &lenstvi najemce v bytovém druzstvu, nepfejde-li na pravniho nastupce najemce,
b} pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) zanikem predmeétu najmu,
d) vznikem vlastnictvi najemce k pfedmétu najmu
e) v jinych pfipadech stanovenych zakonem a/nebo na zakladé zakona.
Najemce, jemuz zanik| najem k pfedmétu najmu a nestal se jeho viastnikem, je povinen piedmét najmu vyklidit bez narokyu na
jakoukoliv bytovou nahradu.

Pred skongenim najmu umozni najemce zdjemci o najem pfistup k predmétu najmu v nezbytném rozsahu za Ucelem
prohlidky; pronajimatel oznami najemci navétévu v pfiméfené dobé predem.

V pfipadé, ze ¢lenstvi najemce v bytovém druzstvu skondi pfevodem druzstevniho podilu, je najemce povinen pfedat pfedmét
najmu nabyvateli druzstevniho podilu.

V pfipadé, Ze &lenstvi najemce v bytovém druzstvu skonéi z jiného dlvodu, napf. dohodou, vystoupenim nebo vylouéenim,
odevzdé najemce predmét najmu bytovému druzstvu v den, kdy jeho &lenstvi v bytovém druzstvu kongi,

Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu najmu, domu, véetné
spoleCnych ¢asti a pozemku a v jejich uZivani a je-li pofizen pisemny zapis o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu
podepsany pronajimatelem a najemcem.

Najemce odevzda pfedmeét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi b&zném uzivani, v misté, kde

ho pfevzal.
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lp. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, domu, pozemku véetné spoleénych &asti, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni piedmétu najmu, domu, pozemku véetné spoleénych
tasti, pfechazejl upevnénim nebo viozenim do vlastnictvi viastnika nemovité véci. Najemce nemé pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel vyrovnal.

7.11. Pronajimatel méa pravo na nahradu plnéni ve vysi obvyklého a nikoliv ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét najmu skuteéné odevzda.

7.12. Najem predmétu n&jmu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy najemce uziva pfedmét najmu v
dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud najemce po zaniku najmu uZiva pfedmeét najmu i nadale a pronajimatel ho
nevyzve k odevzdani pfedmeétu najmu.
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8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

viil.
Sankce s prodlenim povinnosti vigi pronajimateli

V pfipadé prodieni se spinénim jakeékoliv penézni povinnosti najemce vici pronajimateli na zaklads této smlouvy a v souvislosti s nj je
najemce povinen, nenl-li v této smiouyé fe¢eno jinak, uhradit pronajimateli iroky z prodleni ve vy3i 0,1 (slovy: jedna desetina) % z
dluzné &astky za kazdy den prodleni a soudasné take, umoZiuje-li to zakon, smiuvni pokutu ve vysi 0,1 (slovy: jedna desetina) % z
dluzné castky za kazdy den prodleni; tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy.

V pfipadé prodieni se spinénim jakékoliv nepenézni povinnosti najemce viidi pronajimateli na zakladé této smlouvy a v
souvislosti s ni je najemce povinen, neni-li v této smlouvé fedeno jinak, uhradit pronajimateli, umoznuje-li to zékon,

smiuvni pokutu ve vy$i 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy den prodieni; tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy.

Smiuvni strany pro vylougeni vsech pochybnosti uvadi, Ze najemce je povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve véech
piipadech uvedenych v této smlouvé &i v souvislosti s ni bez ohledu na to, zdali porugeni povinnosti utvrzené smiuvnj pokutou
zavinil &i nikoliv.

Pro pfipad Ze zakon stanovi omezeni tykajici se smiuvni pokuty, v disledku ¢ehoz by mohlo byt nékteré ustanoveni této
smlouvy upravujici smluvni pokutu shledéano zdanlivym, neplatnym ¢i neucinnym, snizuji se smiuvni pokuty podle této
smlouvy na nejvy$&i zakonnou piipustnou mez (to plati obdobné i pro jiné podminky smluvni pokuty).

IX.
Omezeni hospodafeni bytového druzstva

predmeétu najmu na tieti osobu za vy$e uvedenych podminek.
Udéleny souhlas najemce je zavazny i pro pravniho nastupce najemce. Zméni-li se na zakladé tohoto odstavce této smlouvy viastnik

pfedmétu najmu, méni se doba najmu dle této smiouvy na dobu urgitou s tim, Ze najem zanika uplynutim trech mésicl

od zmeény vlastnika, Najemce timto dale vyslovuje pfedem sviij souhlas s pfevodem vlastnického prava k druzstevnim bytim ve
vlastnictvi Bytového druzstva za vy$e uvedenych podminek, a to ve vztahu k Eleniim Bytového druzstva, (i.) ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytd, a (ii.) ktefi maji podle znénl stanoy Bytového druzstva pravo na uzavreni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

Bytové druzstvo smi na zaklade pfedchoziho pisemného souhlasu Uveérujici banky zastavit nebo jinak zatiZit pfedmet najmu v
piipadech, kdy jsou na strang najemce dany divody k vyloudeni z bytového druzstva a/nebo v pfipadech, kdy je to tfeba za

o

Ucelem Ghrady diuht najemce viiéi bytovému druzstvu a/nebo z jiného dilezitého divodu. Najemce timto vyslovuje pfedem
svlij souhlas se zastavenim nebo jinym zatizenim predmaéty najmu za vyse uvedenych podminek. Udéleny souhlas najemce je
zavazny i pro pravniho nastupce najemce. Zméni-li se na zakladé tohoto odstavce této smlouvy vlastnik predmétu najmu, méni
se doba najmu dle této smlouvy na dobu urgitou s tim, e najem zanika uplynutim tfech mésicd od zmeény vlastnika.

X.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva Géinnosti okamzikem, kdy se najemce stane ¢lenem bytového druzstva (odkladaci podminka).
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze smiuynich stran obdrzi po jednom z nich.

Zavazek zalozeny touto smiouvou a v souvislosti s ni se fidi pravnim fadem Ceské republiky. K projednani a rozhodovani sport
Ci jinych pravnich véei z této smlouvy a v souvislosti s ni jsou pfisludné jen soudy Ceské republiky.
Prava a povinnosti mezi smluvnimi stranami neupravena touto smlouvou se Fidi stanovami bytového druzstva, ZOK, 07 a

souvisejicimi pedpisy.
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prava @ povinnosti z této smlouvy a v souvislosti s ni pfechazeji na pravni nastupce smiuvnich stran.

smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran a kazda ze
smiuvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.

Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku.
Pronajimatel doruCuje veskeré pisemnosti najemci na adresu uvedenou v seznamu &lent bytového druzstva.

10.9. Smiuvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovana z
dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se
pfedmétu pinéni této smlouvy, ledaZe je v této smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany
potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych zvyklosti &i praxe.

10.10. Smiuvni strany vylu€uji aplikaci § 545 ob&anského zakoniku v tom rozsahu, Ze jejich pravni jednani nebude vyvolavat pravni

nasledky plynouci ze zvyklosti a zavedené praxe stran.
10.11. Smiuvni strany vyluCuji aplikaci § 557 ob&anského zakoniku na tuto smlouvu.

10.12. Smiuvni strany se ve smyslu § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou je
vylouceno.

10.13. Smiuvni strany se dohodly, ze k prominuti diuhu dle této smlouvy je tieba projevu ville v pisemné formé.

10.14. Smiuvni strany se pro odstranéni vech pochybnosti dohodly, Zze pronajimatel neodpovida najemci za jinou Ujmu nez za Gjmu
zplsobenou ¢élovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo za skuteénou $kodu zpiisobenou imysiné nebo z hrubé nedbalosti,
nikoliv vSak za usly zisk; to stejné plati i v pfipadé prav z odpovédnosti z vad.

10.15. Smiuvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Ze pravo volby mista, asu a zplisobu pinéni naleZi
pronajimateli.

10.16. Smluvni strany si ujednaly, Ze ndjemce neni opravnén jednostranné zapodist své pohledavky & pohledavky tretich osob vigi
pohledavkam pronajimatele za najemcem vyplyvajicich z této smlouvy ¢i s ni jakkoliv souvisejicich.

10.17. Smluvni strany si ujednaly, ze najemce neni opravnén postoupit ani zastavit své pohledavky za pronajimatelem vyplyvajicich z
této smlouvy &i s ni jakkoliv souvisejicich.

10.18. Je-li ke dni uzavieni této smlouvy néktera ze smiuvnich stran platcem dané z pfidané hodnoty nebo jiné obdobné vefejné
povinnosti anebo se jim stane b&hem trvani zavazku zaloZzeného touto smiouvou, pfipogitava se k plnénim uvedenym v
teto smlouvé a v souvislosti s ni dan z pfidané hodnoty ve vy$i dle platnych pravnich predpist.

10.19. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu ndjemcem z této smlouvy a v souvislosti s ni i v
té Casti, ktera je kryta uroky z prodieni.

10.20. Pronajimatel mizZe poZadovat po najemci troky z Grokd.

10.21. Pokud jakakoli Cast zavazku podle této smlouvy je nebo se stane neplatnou, zdanlivou &i nevymahateinou, nebude to mit viiv na
platnost a vymahatelnost ostatnich zavazki podle této smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit takovouto neplatnou,
zdanlivou nebo nevymahatelnou ¢ast zavazku novou, platnou a vymahatelnou &asti zavazku, jejiz pfredmét bude nejlépe

odpovidat pfedmétu plvodniho zavazku. Pokud by tato smlouva neobsahovala néjaké ustanoveni, jehoz stanoveni by bylo jinak
pro vymezeni prav a povinnosti od(vodnéné, smiuvni strany ucini vie pro to, aby takové ustanoveni bylo do této smiouvy
doplnéno.

10.22. Tato smlouva obsahuje dplné ujednani o pfedmétu smlouvy a véech nalezitostech, které smiuvni strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smiuvnich stran uginény pfi jednani o
teto smiouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze smiuvnich stran.

10.23. Smiuvni strany si ujednaly, Ze tuto smlouvu lze zménit, doplnit & zrusit jen jednanim u&inénym v pisemné formé.

10.24. Smluvni strany prohlasuji, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dostateénym zpisobem seznamily s obsahem této smiouvy,
rozumi mu a ze tato smlouva vyjadfuje jejich skutecnou, svobodnou a vaznou vili. Smiuvni strany déle prohladuji, ze tuto
smilouvu uzaviraji nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz éehoZ pfipojuji nize své podpisy.
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Priloha &. [1]: Vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha &. [2]: Soupis vybaveni pfedmétu najmu
Pfiloha ¢&. [3]: Pfedavaci protokol

Priloha &. [4]: Predpis mésicnich zaloh najemného a zaloh na sluzby, mésiéni anuitni splatky tvéru spolu s poplatkem za

spravu
Pronajimatel:
Praha
vV dne 25 Uli 2025

Jana Houskové, _
na zakladé plné moci

za
Ve viastnim, bytové druzstvo,
Tereza Dité Zapotocka, predseda

Najemce:

v LOHM dne \ SZO‘Ll 2023

Lenka Hruba
(Gfedné ovéfeny podpis)

i g s B K8

Qvifovaci doloika pro legalizacl Poi.f: 44001-0455-0159

podle ovifovaci kmihy posty: Louny 1

Viastnoruéné podepsal: Lenka Hruba

Datum a misto narozeni: 11.12.1980,Pelhiinov,Cl /f:_l 7.
7y 1{}”-’ d, §: X

fdresa pobytu: Libggice,Dubtany 13,C1

Druh a &. pfedloi.dokl.totoinosti: Obéansky prikaz

209167766 /u |

dne 21.04.2023

Louny 1 ¢ 0
Rachnanova Veronika
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piiloha &. 4: Pfedpis mésicnich zaloh najemného a mésiénich zaloh na sluzby véetné Elenéni na jednotlivé polozky,
mésiéni anuitni splatky uvéru spolu s poplatkem za spravu

Polozky Mesiéni ¢astky

A) Zaloha na najemné celkem (. + 1. +1I1.)

|. Obecné zalohy Pojisténi

Pojisténi 300,-K&
Dafi z nemovitosti 200,-K&
Odmena volenym organim 200,-Ke

1. Zalohy na spravu spoleénych prostor a pozemki

l1l. Dlouhodobé zalohy

B) Zaloha na sluzby celkem

17 185,-KE
C) Mésiéni anuitni splatka uvéru spolu
s poplatkem za spravu

CELKEM PREDPIS MESICNi ZALOHY NA NAJEMNE, .
NA SLUZBY A MESICNI ANUITNI SPLATKY UVERU 17 885,00 K&
SPOLU S POPLATKEM ZA SPRAVU
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ZNALECKY POSUDEK &. 27715/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépdn Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada

Odmeéna nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi, kterd je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym ¢islem 002344/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 17. 3. 2026

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




