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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 rodinného domu ¢€.p. 49 a pozemku
parc. C. st. 46/1, st. 46/2, 1/3 v obci Radovesice, okres Litométice, katastralni izemi Radovesice u
Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 167.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databdze realitnich transakci, informace zji$téné pti prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 49

Adresa pfedmétu ocenéni: Radovesice ¢.p. 49, okres Litométice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Radovesice

Ulice:

Katastralni uzemi: Radovesice u Libochovic

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
28.08.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Jaroslava Vrbova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kettnerova Jitka, nabreZi 1. mdje 1827, Budéjovické Piredmésti, 39701 Pisek 1/2
Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Predmésti, 41201 Litométice 1/2

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 49 a pozemek parc. €. st. 46/1, st. 46/2, 1/3 v obci Radovesice, okres Litométice,
katastralni uzemi Radovesice u Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 167.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢aste¢né
podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 70 cm.
Stropy jsou dieveéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvoii bobrovka a klempiiské prvky — ¢astecné
plechové, zpfevazné vétSiny nejsou soucasti objektu. Vnéj$i omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920.

Pravdépodobné kolem roku 1950 prosel objekt posledni modernizaci a ziskal dne$ni podobu. V roce
2020 probéhla rekonstrukce téchto konstruk¢nich prvki: vchodové dvete - Castecna.

Vady rodinného domu:

zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek

stiecha: prvek v dezolatnim stavu, poSkozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

1.NP

Kuchyng Kuchyné 9,14 m?
Pokoj Pokoj 14,00 m?
Pokoj LozZnice 9,02 m?
Pokoj Loznice 12,43 m?
Ostatni prostory Chodba 6,84 m?
Prislusenstvi Komora (mimo byt) 1,12 m?
Ostatni prostory Koupelna 4,37 m?
1.PP

PiisluSenstvi Sklep 5,04 m?
Podlahova plocha 55,79 m?
Podlahova plocha v¢. pislusenstvi 61,95 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou Spaletova. Obytné mistnosti jsou orientované na jih,
zépad. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniskd linka bez vestavénych spottebicli, plynovy spordk. V
koupelné se nachézi klasickd vana a na toaleté se nachdzi sucha toaleta mimo objekt. Interiérové dvete




jsou dyhované, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvoii
lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: lino
chodba: lino
mistnosti: lino
kuchyné: lino

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je feSeno
lokaln¢ plynovymi vaf topidly, ohfev vody zajist'uji kamna Thorma UNIKOT BRUTAR.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 187 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem z plotovych dilct s betonovou podezdivkou. Trvalé porosty — neudrZzované okrasné dieviny
pfed domem. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — technické zazemi s koupelnou a
komorou, dv¢ vedlejsi hospodaiské stavby mensiho rozsahu, sucha toaleta, jimka.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1135/12 ostatni plocha Obec Radovesice, €. p. 43, 41002 Radovesice

rovr

Rodinny diim je postaven v jiZni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté€ dostupna -
je nutné dojizdet a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi Gifad je v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen u feky
Ohfte v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

koncovy fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni castecné
PENB /

Dtim byl postaven v roce 1920

Rozsah rekonstrukce domu

Pravdépodobné kolem roku 1950 prosel objekt posledni
modernizaci a ziskal dne$ni podobu. V roce 2020 probéhla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vchodové dvete —

CasteCna.
Zaklady smiSené
Popis )
. . Konstrukce smiSena
rodinného
domu Tloustka obvodové konstrukce 70 cm
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy bobrovka
Klempitské prvky castecné plechové- parapety, jinak nejsou soucasti
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementoveé
zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek
stiecha: prvek v dezolatnim stavu, poskozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek
Vady domu ZVocy , z y’p
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
Dispozice 3+1
Typ oken Spaletova
Ptislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych .. ,
. , , yiye jih, zapad
Popis mistnosti
vnitinich .
Koupelna(y) klasicka vana
prostor
Toaleta(y) sucha toaleta mimo objekt
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe dyhované




Osvétlovaci technika

lustry

1.NP
Kuchyné Kuchyné 9,14 m?
Pokoj Pokoj 14,00 m?
Pokoj Loznice 9,02 m?
Pokoj Loznice 12,43 m?
) Ostatni prostory Chodba 6,84 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? -
Prislusenstvi Komora (mimo byt) 1,12 m?
Ostatni prostory Koupelna 4,37 m?
1.PP
Piislusenstvi Sklep 5,04 m?
Podlahova plocha 55,79 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 61,95 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

Plynové vaf

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domée

Podlahy v domé

Vaf
Thorma UNIKOT BRUTAR

koupelna, wc: lino
chodba: lino
mistnosti: lino
kuchyné: lino

Popis stavu

pred rekonstrukei

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

187 m?

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

technické zdzemi s koupelnou a komorou, dvé vedlejsi

hospodarské stavby mensiho rozsahu, sucha toaleta, jimka

rovinaty

Oploceni

zdény plot, plotové dilce s betonovou podezdivkou

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni Cast obce




nedostate¢na dostupnost obchodl - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v miste se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté je pouze Castecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé

Zivotni prostfedi lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojii; omezené parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

. ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécnd biemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.




Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 147

Kraj: Ustecky

Okres: Litoméftice

Obec: Radovesice

Katastralni Gzemi: Radovesice u Libochovic
Pocet obyvatel: 542

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev Kkoeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - 'V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 620,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00



4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) = 0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=10,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,030

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,654

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

10



1. Rodinny dim ¢.p. 49

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 105 let
Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 070,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
sklep: 6,00 m?
1.NP: = 85,00 m?
10,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
sklep: 6,00 m? 2,00 m
1.NP: 85,00 m? 2.80 m
10,00 m? 2,30 m
Obestavény prostor
sklep: (6)*(2,00) 12,00 m?
1.NP: (85)*(2,80) = 238,00 m?
(10)*(2,30) = 23,00 m?
puda: (85)*(2,80)/2+(10)*(2,30)/2 = 130,50 m>
Obestaveény prostor - celkem: = 403,50 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 95,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 101,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,06
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 1T 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité¢ (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
do Zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapeni elektrikou nebo plynem, II -0,04
7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho ptisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00

11



nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A" 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti

Koeficient pro staii 105 let:

s=1-0,005* 105 = 0,475

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vi3*0,600=0,182
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 070,- K&m? * 0,182 = 558,74 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 403,50 m> * 558,74 K&/m?> * 0,980 * 1,030= 227 570,83 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 227 570,83 K¢

2. Hospodarska stavba

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
NP 10,5*5,5 = 57,75 3,60 m
57,75 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP NP (10,5*5,5)*(3,60) = 207,90

NP 0,5*5,50*10,50*1,00 = 28,88
Obestavény prostor - celkem: 236,78 m3

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.a;(fgi}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti p 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 59,05
Koeficient vybaveni Ka: 0,5905
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5905
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] 1816,38
Pln4a cena: 236,78 m® * 1 816,38 K¢&/m? 430 082,46 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 80 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 64 512,37 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 65 092,98 K¢
Hospodarska stavba - cena zjiSténa = 65 092,98 K¢

3. Sucha toaleta

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce:

drevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
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Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 1,4%1,2 = 1,68 1,90 m
1,68 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP NP (1,4*%1,2)*(1,90) = 3,19
Obestavény prostor - celkem: 3,19 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . . Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady C 8,00 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény P 31,30 100 0,46 14,40
3. Stropy P 21,80 100 0,46 10,03
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht P 6,30 100 0,46 2,90
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte P 3,80 100 0,46 1,75
10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46
12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 38,69
Koeficient vybaveni Ka: 0,3869
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?) = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3869
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] = 1 004,45

Plna cena: 3,19 m? * 1 004,45 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 60 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 roki
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Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 480,63 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 484,96 K¢
Sucha toaleta - cena zjiSténa = 484,96 K¢
4. Sklad

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: drevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 2,4%2.4 = 5,76 2,30m
5,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP NP (2,4%2,4)*%(2,30) = 13,25
Obestaveény prostor - celkem: 13,25 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady C 8,00 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény P 31,30 100 0,46 14,40
3. Stropy P 21,80 100 0,46 10,03
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchl C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie P 3,80 100 0,46 1,75
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10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 35,79
Koeficient vybaveni Ka: 0,3579
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3579
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K¢/m?] = 929,16
Pln4 cena: 13,25 m? * 929,16 K&/m? 12 311,37 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 1 846,71 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 1 863,33 K¢

Sklad - cena zjiSténa

5. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

1 863,33 K¢&

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - ochr.pasmo II -0,01
nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
To=1+Y Pi=0,990

i=1

Index omezujicich vlivii
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Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 0,990 * 1,030 = 0,999

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 620,- 0,999 619,38

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 46/1 108 619,38 66 893,04
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 46/2 68 619,38 42 117,84
nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1/3 11 619,38 6 813,18
Stavebni pozemky - celkem 187 115 824,06
Pozemky - cena zji§téna celkem = 115 824,06 K¢é
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim ¢.p. 49 227 571,- K¢

2. Hospodarska stavba 65 093,- K¢

3. Sucha toaleta 485,- K¢

4. Sklad 1 863,- K¢

5. Pozemky 115 824,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 410 836,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 410 840,- K¢
slovy: Ctyfi sta deset tisic osm set Gtyficet K&
Vycisleni podilti jednotlivych vlastnika:

Jitka Kettnerova, nabieZi 1. maje 1827, 397 01 Pisek, LV: 167, podil: 1 205 420,- K¢

/2

Jaroslava Vrbova, Spojovaci 1698/4a, 412 01 Litométice, LV: 167, 205 420,- K¢

podil: 1/2
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Radovesice €.p. 49, okres Litoméfice

Radovesice ¢.p. 49, okres Litomé&fice

Litoméfice

K2 - podlahovs K4 - ploch
¢. KI - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Rad ice ¢.p. 49 Kkl hozi pad
Oceilovany objekt afovesiee © R ’ 56 m? pted rekonstrukci 187 m? SCep, ne?f)c ,OZI puda,
okres Litoméftice hospodarské stavby
o Cast pozemku v
C ¢.p. 50, ok
1 ernlv. P e oKres 70 m? pred rekonstrukci 205 m? podilovém
Litomé&fice L,
spoluvlastnictvi
Kostel d Ohii .
g possz e}gun;yné nzl d sklep a vedlejsi stavba
i > 2 M ’ 2 , v J3
2 Ohii, okres 159 m pred rekonstrukei 720 m (garaz, dﬂ?;’ sklady),
Litom¢éfice puda
Kerkovo nabtezi
3 ¢.p. 94, 127 m? fed rekonstrukci 198 m? (da, garaz, dilna
V7
Libochovice, okres p puda, g ’
Litoméfice
. kompletné
Zizkova &.p. 649, Odskl‘;m:n? nearaz
4 Libochovice, okres 128 m? dobry 418 m? P peny, gataz,

letni kuchyné, dilna a
mala ktlna, sklenik
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |Klx..xK5 Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné objektu odvozena ze|
resp. na na plocha [pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |14 142,86 K¢ 14 14 169,36 K¢

1 142,86 0.98 0.97 1.05 1 1 0.99813
K¢
2 |23 836,48 K¢ 23 20 973,47 K¢
1 836,48 0.98 0.79! 1.15 1.11 1.15 ] 1.136506245
K¢
3 [18 818,90 K¢ 18 16 474,64 K¢
1 818,90 1.05 0.86 1.15 1 1.1 1.142295
K¢
4[24 921,88 K¢ 24 19 046,92 K¢
1 021,88 1.05 0.86 1.22 1.05 1.15] 1.308447
K¢

Celkem pramér 17 666,09 K¢

Minimum 14 169,36 K¢

Maximum 20 973,47 K¢

Smeérodatna odchylka - s 2 971,65 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14 694,44 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 20 637,74 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K2; ¢.2] srovndvand nemovitost je vyrazng vetsi

P[K3; ¢.4] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s

ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje pfipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu,
konstrukci a v kvalité vnitinich soucésti a vybaveni objektu, interiérii. K4 diferencuje rozdily ve
velikosti pozemku. K5 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb, ostatnich venkovnich uprav.

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

17 666,09 K¢&/m?

* 56 m?

=989 301 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

989 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

410 840 K¢
Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:
Jitka Kettnerova, nabreZi 1. maje 1827, 397 01 Pisek, LV: 167, podil: 1 205 420,- K¢
/2
Jaroslava Vrbova, Spojovaci 1698/4a, 412 01 Litomeéfice, LV: 167, 205 420,- K¢
podil: 1/2
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
989 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. '2 k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizs§i trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocenovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

989 000 000 K¢*1/2= 494 500 K¢-15 %= 420 325 K&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 rodinného domu ¢&.p. 49 a pozemku
parc. C. st. 46/1, st. 46/2, 1/3 v obci Radovesice, okres Litométice, katastralni izemi Radovesice u
Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 167.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 pfredmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

420 000 K¢

Slovy: ¢tytistadvacettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorovda, MBA, Martin Malek, FrantiSek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.09.2025

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a

zakona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni

nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana

podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve

znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru

ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod potfadovym cislem 064270/2025.
H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Katastralni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2025 13:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 10385/2025 pro Petr Horak,
J

UDr.
Okres: C20423 Litoméfice Obec: 565521 Radovesice
Kat.tzemi: 738701 Radovesice u Libochovic List vlastnictvi: 167
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kettnerova Jitka, nabfezi 1. maje 1827, Budéjovické 645501/0023 1/2
Pfedmésti, 39701 Pisek
Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Predmésti, 41201 705413/2657 1/2
Litoméfice
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 46/1 108 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Souddsti je stavba: Radovesice, &.p. 49, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 46/1

st. 46/2 68 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 46/2
1/3 11 ostatni plocha zeled ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméficich 35 D-342/2025 -75 ze dne
23.06.2025. Pravni moc ke dni 23.06.2025. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.06.2025
13:26:19. Zapis proveden dne 02.07.2025.

V-5237/2025-506
Pro: Kettnerova Jitka, nabrezi 1. maje 1827, Budéjovické Predmésti, RC/ICO: 645501/0023
39701 Pisek

Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Predmésti, 41201 705413/2657
Litoméfice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2025 13:15:02

Okres: C20423 Litoméfice

Obec: 565521 Radovesice
Kat.uzemi: 738701 Radovesice u Libochovic

List vlastnictvi: 167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.07.2025 13:17:31
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovist& Litomé&fice, kéd: 506.
strana 2
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodiové mapy
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Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Cerniv &.p. 50, okres Litoméfice Cena dle KS

16.06.2025

Cislo Fizeni

990 000 K¢
V-5043/2025-506

Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod = Kanalizace Septik, Jimka
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Individudlni Stav Pted rekonstrukci
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 205 m?
UZitna plocha 70 m? Podlahova plocha 70 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Pfizemni

Co kdybych vam udélal nabidku, kdy si za jednu cenu miizete koupit dva domy. O tom je totiz tato specificka nabidka
prodeje domu v obci Cerniv. On to neni jeden déim, ale dva. Dva domy, kazdy ma své &islo popisné, avsak tvori funkéni
celek a je uzivan jako 2+1. Pro zjednoduseni popisku pouziji termin diim, i kdyz jsou dva. A jesté v ivodu vas pozadam,
abyste na nabidku reagovali e-mailem. Je pfipraven prohlidkovy den v tydnu od 12.05. a na tuto prohlidku vas budu
osobn¢ kontaktovat. Dékuji.Nabidku tedy tvofi dim urceny vzhledem ke svému stavu a stafi ke kompletni rekonstrukei.
Ta muze zahrnout do Gprav také padni prostory. Obytnou plochu Ize zvétsit vyuzitim podkrovi domu o dalsi dvé
mistnosti. Na pozemku domku respektive na dvorku je umisténa kopana studna a jimka na svod odpadt. Diim je piimo
napojen na vodovodni fad a elektfinu. Vic uz je tieba zhodnotit na misté. Tézko posoudit rozsah a nakladovost
rekonstrukce nebot’ kazdy z vas, kdo se o dlim zajima miZze takovou rekonstrukci pojmout po svém. Cena je vSak natolik
vyhodna, Ze stoji za to se o tuto nabidku uchazet.Dim neni zatizen zddnymi pravnimi zavazky, které by znemoznovaly
prevod. Cést pozemku a to parc. & 479 o vyméfe 53 m2 je spoleény prostor mezi prodavanym domem a sousednim
domem. K tomuto pozemku se pievadi spoluvlastnicky podil prodavajicich. Dim a dvir jsou jiz samostatné vedené
nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi prodavajicich.Prohlidku domu vam zprostiedkuji po dohod¢. Na nabidku reagujte e-
mailem, prosim. V piipadé zvyseného zajmu bude rozhodovat vySe protinabidky, kterou po prohlidce domu a v piipadé
trvajicitho zajmu podate strané prodavajici.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kostelec nad Ohii ¢.p. 52, Cena dle KS 3790 000 K¢
Budyné nad Ohfi, okres
Litoméfice
Pravni u¢inky ke dni  02.06.2025 Cislo Fizeni V-4561/2025-506
Voda Vodovod Kanalizace Jimka
Vybaveno Césteéné Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 20 m? Podet nadzemnich 2
podlazi domu
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 720 m?
UZitna plocha 159 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

RezervovanoNabizime k prodeji rodinny dim s pozemky o celkové vymétfe 720 m2. Dim z prvni poloviny dvacatého
stoleti o dispozici 4+1 se sklepem a vedlejsi stavbou (garaz, dilna, sklady) byl v poslednich letech vyuzivan pouze
sezonng k rekreaci. V prabéhu let probéhly drobné stavebni Gipravy. Technické vybaveni objektu je na hrané Zivotnosti a
pro uvedeni do soucasnych standardt bydleni vyzaduje revitalizaci.Dispozice domul NP - 2x pokoj, kuchyné, koupelna
s toaletou, chodba se schodistém, zadvefi, kotelna s kotlem na PP.2 NP - 2x pokoj, pudal PP - sklepPro piesnou
predstavu doporucujeme vyuzit virtualni prohlidku ve fotogalerii prezentace ve které najdete i nahledy stavebni
dokumentace.Objekt je pfipojen na elektfinu a obecni vodovod, odpady feSeny jimkou, plynovod v misté neni
dostupny.Pozemky ve funkénim celku378 m2 zastavéna plocha a nadvoii s RD a vedlejsi stavbou342 m2
zahradaNemovitost situovana v malebné obci a pfinese radost kazdému, kdo hleda klidné misto pro trvalé bydleni ¢i
rekreaci. Pozemek potési zahradkare i chovatele.Kraj poskytuje dostatek piilezitosti pro relaxaci a aktivni traveni
volného &asu po cely rok. Mezi nejznam&jsi v mist& patii DVUR PERLOVA VODA a Vodni hrad v Budyni nad Oh.
Nepieberné moznosti kulturniho a sportovniho vyziti nabizeji dalsi mista Roudnicka, Litoméficka a Mélnicka.S dotazy
¢i zadosti o prohlidku se obracejte na makléie bez vahani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kerkovo nabtezi €.p. 94, Cena dle KS 2390 000 K¢
Libochovice, okres Litoméfice

Pravni udinky ke dni ~ 04.07.2025 Cislo Fizeni V-5624/2025-506

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodérna

podlazi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 198 m?

UZitna plocha 167 m? Podlahova plocha 127 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Prizemni

Exkluzivné nabizime prodej rodinného domu o dispozici 3 + 1 na Kerkové nabiezi v Libochovicich u zameckého parku
s podlahovou plochou 127 m2, garazi s dilnou 40 m2 a malym dvorkem 60 m2. Dim je umistén na okraji centra mésta
Libochovice u lesoparku s plazi na fece Ohti.Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei nové rozvody elektriky, nova plastova
okna, v obytné Casti nova stfecha, zapocata rekonstrukce koupelny a WC. Dispozice domu ptizemi: vstupni chodba,
technicka mistnost, koupelna, WC, kuchyn a dva dalsi pokoje. Ze dvorku vchod do garaze a schody na suchou pidu,
ktera nabizi dal$i moznosti jako napt. vybudovani nové bytové jednotky a vice... V domée veskeré inzenyrskeé sité -
elektfina, plyn, kanalizace, obecni vodovod, uprostfed domu a v druhé ¢asti kominy - 1x krbova kamna. Vytapéni a
ohfev vody mozny n¢kolika zptisoby - krbova kamna, kotel na tuha paliva, elektro kotel nebo kotel na plyn.
Rekonstrukce nutnd. K domu nalezi maly dvorek s kiilnou. Pfed domem moznost parkovani. Celkova plocha pozemku s
domem ¢ini 198 m2. Nemovitost je vhodna jak k trvalému bydleni tak k rekreaci a je pfipravena splnit vSechny vase
predstavy. Pro perfektni ob¢anskou vybavenost a dopravni dostupnost, je tato lokalita velmi Zadana. Mésto Libochovice
se dnes stava nejen kulturnim stfediskem, ale i centrem turistického ruchu dolniho Poohii, lezi na levém biehu feky Ohte
v malebné krajiné u paty Ceského stiedohofi, nedaleko pamétného Ripu. Zamek Libochovice uvnitf mésta ptisobi jako
ukazka Slechtické rezidence z konce 17. stoleti a majestatni koruna na hlavé kral se nad nim vypina zficenina hradu
Hazmburk.Cena k jednani. S vyhodnym financovanim Vam radi pomohou nasi specialisté s RX Finance. Pro dalsi
informace kontaktujte maklérku

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucdinky ke dni

Poznamka k cené

Kanalizace
Garaz

Elektrina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

Zizkova ¢.p. 649, Libochovice,
okres Litomeéftice

21.05.2025

Cena véetn¢ pravnich sluzeb a
provize RK

Vertejna kanalizace

Ano

230V

Plynovod
Dobry

418 m?

128 m?
Plynovy kotel
Asfaltova
Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda

Vybaveno

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

3 190 000 K¢

V-4182/2025-506
Vodovod

Ne
3

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

Cihlova

128 m?

241 m?

Klidna ¢ast obce

Vlak, Silnice, Dalnice, Autobus

Nabizime k prodeji rodinny diim 4+1 na velmi klidném a bezpe¢ném misté v Libochovicich. Diim je na rohu ulice s
minimalnim provozem a s dostatkem parkovacich mist. Na pozemku je gardz s vjezdem z ulice, ke které je pfistavéna
letni kuchynég, dilna a mala killna. Za domem je zahrada se sklenikem. Pozemek nabizi dostatek klidu a soukromi pro

odpocinek, zahradkareni i kutilstvi ve vybavené diln€. Dim je kompletn¢ podsklepeny. V ptizemi je prostornad kuchyné s
obyvacim pokojem, ze kterého je vchod do loZnice. Dispozici 1ze zménit do moderniho stylu - otevfit kuchyni do

obyvaciho pokoje a vyuzit komin pro krbovou vlozku, kterd vytopi celou obytnou plochu. V patie jsou dvé loznice.
Plynovy kotel ohtiva teplou vodu a topeni s novymi rozvody a radiatory. Odpady jsou svedeny do kanalizace.

Prohlédnéte si 3D prohlidku, kde uvidite realny pohled na cely diim i okoli. Pro vice informaci volejte makléfi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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