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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 117 a pozemku parc. €. st. 134, 1301/45 v obci Kostelec,
okres Tachov, katastralni izemi Kostelec u Stiibra na listu vlastnictvi ¢. 253.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, systétm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury,

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 117

Adresa pfedmétu ocenéni: U Meditacni Zahrady ¢.p. 117, Kostelec, okres
Tachov

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov

Obec: Kostelec

Ulice: U Meditaéni Zahrady

Katastralni uzemi: Kostelec u Sttibra

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
26.01.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - pan Demjan. Informace o velikosti pozemku byly pievzata z katastru
nemovitosti.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Demjan Petr, U Meditac¢ni Zahrady 117, 34901 Kostelec
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 117 a pozemek parc. €. st. 134, 1301/45 v obci Kostelec, okres Tachov, katastralni
uzemi Kostelec u Stiibra na listu vlastnictvi €. 253.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany pozemek parc.C. St. 134 o vyméfe 82 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastaveéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba €.p. 117 — rodinny dam.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi. Zaklady ma Zelezobetonové izolované a objekt je
cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha
je sedlova, krytinu tvofi betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
Stukové a objekt je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 2009. V roce 2024 proSel plivodni objekt
rekonstrukei — (novad kuchynské linka, nové koupelny, pfistavba verandy, nové podlahy- dlazba,
plovouci podlahy, novy krb, plynovy kotel, podlahové vytapéni, zména dispozi¢niho uspotadani,
v obyvacim pokoji vyménéna okna za francouzskd okna se vstupem na terasu a k bazénu), vybudovan
bazén a polozena zdmkova dlazba.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

V dobé ocenéni v rodinném domé chybi z ¢asti oblozky, po vyméné oken chybi z Casti natér fasady.
Stav objektu Ize charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+kk.

1 NP

Ostatni prostory Zéadveti 3,15 m?
Ostatni prostory Chodba 8,64 m?
Ostatni prostory Mistnost 1,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,46 m?
Ostatni prostory Satna 4,88 m?
Pokoj Pokoj 11,82 m?
Pokoj Pokoj s kuchytiskym koutem 31,87 m?
Pokoj Pokoj 24,54 m?
Pokoj Pokoj 16,08 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,09 m?
Ostatni prostory Chodba 2,86 m?
Podlahova plocha 114,79 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 114,79 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova, velkoformatova okna a dvete. PrisluSenstvi oken
tvofi zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih, zapad. Kuchynské vybaveni
tvoti kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i. V koupelné se nachdzi rohova vana ve podkrovi a
sprchovy kout v pfizemi, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta v podkrovi a zavésna
toaleta v pfizemi. Interiérové dvete jsou dieveéné plné, dfevéné prosklené, zarubné jsou oblozkové a
vchodové dvete jsou plastové.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: dfevéna plovouci podlaha, koberce, lino
koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba
Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
feSeno lokalné€ krbovou vlozkou s vyménikem a plynovy kotel, topna télesa tvoii zdvésné radiatory,
podlahové vytapéni, ohiev vody zajistuje plynovy kotel.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc.¢. 1301/45 o vymeéte 814 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada. Celkova
vyméra pozemku ¢ini 896 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do
ocelovych sloupktl. Trvalé porosty - bez porosti. Na pozemku se déale nachdzeji vedlejsi stavby —
dievéna kolna. Souc¢ésti pozemku jsou zpevnéné plochy a bazén.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rodinny diim je postaven na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Kostelec se nachézi jizné od Stiibra a jihozapadné od Plzné, katastralnim Gzemim sousedi se Stiibrem,
kde je veskera obcanské vybavenost. V mist¢ je nedostate¢na dostupnost obchodil - nutnost dojezdu,
soustava Skol neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadné vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se
nenachézi ufady - musi se dojizdét kviili ufednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské

posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1




Podsklepeni ne
PENB
Dtim byl postaven v roce 2009
Vroce 2024 prosel ptvodni objekt rekonstrukei — (nova
Popis kuchynska linka, nové koupelny, pfistavba verandy, nové
rodinného podlahy- dlazba, plovouci podlahy, novy krb, plynovy kotel,
domu Rozsah rekonstrukce domu podlahové vytapéni, zména dispozi¢niho uspofadani, v obyvacim
pokoji vyménéna okna za francouzska okna se vstupem na terasu
a k bazénu), vybudovan bazén a polozena zamkova dlazba.
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Piislusenstvi oken zaluzie
Orrlentac'e oken obytnych vychod, sever, jih, zapad
mistnosti
Koupelna(y) rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo
Popis
vnitinich Toaleta(y) klasicka toaleta, zavésna toaleta
prostor Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

Stropni svétla, bodové svétla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1 NP
Ostatni prostory

Zadvefti 3,15m?




Popis
pozemku
rodinného
domu

Sirsi vztahy

Ostatni prostory Chodba 8,64 m?
Ostatni prostory Mistnost 1,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,46 m?
Ostatni prostory Satna 4,88 m?
Pokoj Pokoj 11,82 m?
Pokoj Pokoj s kuchyiiskym 31,87 m?
koutem

Pokoj Pokoj 24,54 m?
Pokoj Pokoj 16,08 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,09 m?
Ostatni prostory Chodba 2,86 m?
Podlahova plocha 114,79 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 114,79 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

krbova vlozka, plynovy kotel

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

zavésné radiatory, podlahové vytapeni

plynovy kotel

Podlahy v domé

Popis stavu

Velikost pozemku

mistnosti: dievéna plovouci podlaha, koberce, lino
koupelna, we: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

velmi dobry

896 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

bez porostli
Kolna, bazén

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

pletivo do ocelovych sloupkt

piistupova cesta

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodl - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachézi zadnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté je pouze Castecna vybavenost z




hlediska sportovniho vyZziti; nutnost dojezdu kvuli ufednim
zélezitostem; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
Zivotni prostedi lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé¢ a kriminalita

L oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécnd biemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.01.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Plzensky

Okres: Tachov

Obec: Kostelec
Katastralni tizemi: Kostelec u Stiibra
Pocet obyvatel: 619

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 950,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - katastralni uzemi Stiibro- nad 5 tis. obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - 'V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 582,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
ptredpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivai II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,040
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,842

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. rodinny diim &.p. 117

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 17 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2024

10



Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

3573,- K&/m?®

1 NP: 82,00 m?

podkrovi: 82,00 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 82,00 m? 2,40 m

podkrovi: 82,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

obestavény prostor: = 650,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 650,00 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 82,00 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: VAY 164,00 m?

Podlaznost: ZP /7ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby: v pfevazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni

7. Z4Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice zakladnich IV 0,05
piislusenstvi standardniho provedeni, poptipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici ptisluSenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi  III 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 2 roky po celkové rekonstrukci:

s=1-0,005*(2+15)=0,915

12
Index vybaveni
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0915=1,239

11



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 573,- K&/m> * 1,239 =4 426,95 K¢&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 650,00 m’ *4 426,95 K¢&/m?> * 1,000 * 1,040=2 992 618,20 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2992 618,20 K¢

2. bazén

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 56,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,7260

1 825,-
0,8000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 5 439,96
Pln4a cena: 56,00 m® * 5 439,96 K&/m® = 304 637,76 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 1 rok

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 49 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 1/50=2,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 2,0 % / 100) * 0,980

Nakladova cena stavby CSn = 298 545,- K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 310 486,80 K¢

Bazén - cena zjiSténa = 310 486,80 K¢
3. pozemky LV 253

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 582,- 1,040 605,28
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 134 82 605,28 49 632,96
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 1301/45 814 605,28 492 697,92
Stavebni pozemky - celkem 896 542 330,88
Pozemky LV 253 - cena zjiSténa celkem = 542 330,88 K¢
Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim ¢€.p. 117 2992 618,20 K¢
2. bazén 310 486,80 K¢
3. pozemky LV 253 542 330,90 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 3 845 435,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 845 440,- K¢

slovy: Tti miliony osm set Ctyficet pét tisic Ctyfi sta Ctyficet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diom U Meditac¢ni Zahrady ¢.p. 117, Kostelec, okres Tachov

U Meditaéni Zahrady ¢.p. 117, Kostelec, okres Tachov
K2 K6 - vedlejsi
. ) K4 - ploch 3 K7 - avah
¢. K1 - lokalita| podlahova K3 - stav plocha K5 -jiné stavby, , 7 - uvaha
pozemku venkovni odhadce
plocha ,
upravy
drobné
U Medita¢ni 4+kk, vyuzité stavebni
Ocefiovany Zahrady ¢.p. . velmi d?bry ; podkrovw, plyn, krb }1’pr2'wy - z’
obickt 117, 115m dokoncen 896 m vlozka, podl. kolna, bazen | ¢asti chybi
) Kostelec, 2009 vytapéni, vice oblozky
okres Tachov zakl.ptislusenstvi dvefi, z
Casti fasada
" p
Kotovice, novostavba zélkls fli(lll‘;crfstvi
1 okres Plzeni-| 136 m? Dokoncen 1057 m? P > | garaz s dilnou
. tep. Cerpadlo,
jih 2023
sol.panely,
Blatnice ¢.p. novostavba 4+Kkk, elektrokotel, terasa,
2 325, okres 109 m? Dokoncen 785 m? krb.vlozka, pergola,
Plzen-sever 2020 podl.vytapéni zp.plocha
Erpuzice ¢.p. novostavba 4+kk, elektrokotel, terasa,
3 59, okres 98 m? Dokonéen 1014 m? krb, vlozka, zastieSent,
Tachov 2020 podl.vytapéni neoploceno
Hradec ¢.p. velmi dobry 3+kk, podl.vytapéni,
4 188, okres 100 m? Dokonéen 986 m? elektro, krbova terasa, dilna
Plzen-jih 1999 kmna
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C.[Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K7 K1 x Cena
pozadovana [redukcefredukcina  [lokalitajpodlahovélstav |plocha [jiné [vedlejsi [avaha [..x |ocefovaného
resp. na [pramen plocha pozemku stavby, [odhadce[K7 objektyl
zaplacend za [pramen venkovni odvozena zg|
1 m? plochy upravy srovnani

1169801,47K¢l 1 [69 801,47 Ke 1 0.99 1.1 [ 1.07 [ 1.05] 1.03 1.01 [1.2727[54 840,96 K¢

282477,06 K¢l 1 [82477,06 K& | 1.03 1 1.1 | 094 [ 098 1 1.01 |1.0541{78 239,84 K¢

3160102,04 K¢l 1 60 102,04 K¢ 1 1.01 1.1 | 1.05 [ 098 | 0.98 1.01 [1.1315[53 114,41 K¢

4167900,00Ke] 1 [67 900,00 Ke | 1.02 1.01 1 1.04 | 0.98 1 1.01 [1.0604[64 027,63 K¢

Celkem pramér 62 555,71 K¢

Minimum 53 114,41 K¢

Maximum 78 239,84 K¢

Smeérodatna odchylka - s 11 500,93 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 51 054,78 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 74 056,64 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Do srovnavaci metody byly zatazeny realizované prodeje rodinnych domil nachéazejici se v blizkosti
oceniovaného rodinného domu.

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita (obcanska vybavenost, dopravni obsluznost obce), velikost
objektu je zohlednéna koeficientem K2, stavebné technicky stav je zohlednén koeficientem K3,
Velikost pozemku je diferencovana koeficientem K4, ostatni vlastnosti jsou zohlednény koeficientem
K35, venkovni upravy a vedlejsi stavby jsou zohlednény koeficientem K6, drobné stavebni upravy
jejich rozpracovanost koeficientem K7.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

62 555,71 K¢/m?

*115m?

=7193 907 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

7194 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3 845440 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

7 194 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trZzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimoifadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 117 a pozemku parc. €. st. 134, 1301/45 v obci Kostelec,
okres Tachov, katastralni izemi Kostelec u Stiibra na listu vlastnictvi ¢. 253.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

7.194.000 K¢

Slovy: sedmmilionijednostodevadesatctyftitisice korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.02.2026

Ing. Katefina PraSkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cCislem 102587/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2025 13:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: kspl 54 ins 115012025 pro ALFA insolven¢ni

V.0.§
Okres: CZ0327 Tachov Obec: 503916 Kostelec
Kat.luzemi: 670090 Kostelec u Stribra List vlastnictvi: 253
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Demjan Petr, U Meditac¢ni Zahrady 117, 34901 Kostelec 910103/2402
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zptisob ochrany
st. 134 82 zastaveéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: Kostelec, &.p. 117, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 134

1301/45 814 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v é&asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou ve vysi 5.520.000,- K& vzniklé do
15.7.2060
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 134, Parcela: 1301/45

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni ¢.
300/03747/23/2/01 ze dne 21.08.2023. Pravni G&inky zapisu k okamziku
21.08.2023 16:56:10. Zapis proveden dne 12.09.2023; ulozZzeno na prac. Tachov

V-2657/2023-410

Poradi k 21.08.2023 16:56

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni c.
300/03747/23/2/01 ze dne 21.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku
21.08.2023 16:56:10. Zapis proveden dne 12.09.2023; ulozZeno na prac. Tachov
V-2657/2023-410
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
300/03747/23/2/01 ze dne 21.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
21.08.2023 16:56:10. Zapis proveden dne 12.09.2023; uloZeno na prac. Tachov
V-2657/2023-410

o Zakaz zcizeni
vyjma prodeje pro: Demjan Petr, r.&. 910103/2402, Chytilova Barbora, r.&. 976211/2096,
Pavlas Ondf¥ej, r.&. 930317/2417, Chytilova Lucie, r.&. 766026/2566, po dobu trvani
zastavniho prava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kéd: 410.
strana 1

19



Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kotovice, okres Plzeii-jih Cena dle KS 9493 000 K¢&
Pravni w¢inky ke dni ~ 16.05.2025 Cislo Fizeni V-2354/2025-406
Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj
Kanalizace Vlastni ¢ov Vybaveno Césteénd

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)

Stav Novostavba Stav objektu Novostavba
Konstrukce Cihlova Rok vystavby 2022

Plocha pozemku 1 057 m? UZitna plocha 136 m?
Podlahova plocha 136 m? Plocha zahrady 892 m?

Vytapéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji s vyhradnim zastoupenim novostavbu pfizemniho nizkoenergetického rodinného domu 5+KK o
uzitné plose 136 m2 v obci Kotovice vzdalené 18 km od Plzné,nadjezdem na D5 cca 5 minut.Dim byl navrzen s
respektem pohodli a funkénosti pro rodinu,dispozi¢né je fesen jako 5+KK s technickou
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mistnosti,$pizi,koupelny.Dominantou domu je moderni prostorna kuchyné véetné vestavénych spotiebicli spojena s
obyvacim pokojem s pfimym vstupem na prostornou terasu domu.V domé se dale nachazi loznice,dva détské
pokoje,pracovna, jedna koupelna s velkou vanou a druha se sprchovym koutem.Prakticka dispozice umoznuje soukromi
rodi¢l a déti. Vytapéni domu zajist'uje tisporné tepelné cerpadlo s podlahovym vytapénim,na stiese domu jsou umistény
solarni panely.K ekologickému provozu domu pfispiva Cisticka odpadnich vod a nadrz na déstovou vodu.
Nizkonakladovosti domu pfispiva kvalitni zatepleni,trojskla v oknech a venkovni zaluzie,energeticky Stitek "B".Je zde
nova studna na vodu.Na pozemku stoji hruba stavba garaze s dilnou o rozmérech 49 m2 s vraty na dalkové
ovladani.Obci se nachazi obchod s potravinami,obecni ufad,détské hiisté.Spravné spada obec pod mésto Stod vzdalené 4
km,kde je veskera obCanska vybavenost,kam je mozno se dopravit autobusem.Tento dim mtize byt pravé tim,co
hledate,aby se stal vasim domovem.Radi Vas potkdme na prohlidce,financovani zajistime.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 500 000 K&

10 000 000 KE

G500 000 KE ¢ ] L
9000 000 K&
8 500 000 Ké
iy L a] iy
1y 4 vy
v v v
N 3 &
A o S

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

Kladruby 100 : : ;
P . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Hofikovice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Blatnice ¢.p. 325, okres Plzenni- Cena dle KS 8 990 000 K¢
sever

Pravni u¢inky ke dni ~ 28.04.2025 Cislo Fizeni V-1869/2025-407

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Castetné Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Elektrina 230V a 400V, 230V

Energeticky Stitek C - Usporna Stav Novostavba

(PENB)

Stav objektu Novostavba Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 785 m? Uzitna plocha 136 m?

Podlahova plocha 109 m? Vytapéni Elektrokotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Zpevnéna

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus, Dalnice Typ objektu Pfizemni

Nabizime ve vyhradnim zastoupeni moznost koup¢€ novostavby vkusné zatizeného samostatného rodinného domu o
vzdus$né dispozici 4+kk, umisténého na vlastnim prostorném pozemku o vymeéie 785 m2 v klidné zastavbé novych RD v
Blatnici u Nyfan, jen cca 15 min zapadné od Plzné (vyborna dostupnost na dalnici D5 na Prahu - cca 2 min).
Jednopodlazni zdény bungalov o zastavéné plose 136 m2 je napojen na elektiinu, kanalizaci i vodovod. Na prostorném,
kompletné oploceném pozemku se krom hlavni stavby nachazi vydldzdéna terasa, na kterou je vystup ze vSech obytnym
mistnosti domu. Terasa je z ¢asti kryta dfevénou pergolou, ktera navazuje na dim v misté, kde je vystup z obyvaciho
pokoje. Déle jsou na pozemku ze zamkové dlazby vydlazdéné chodniky a prostor pro parkovani vedle domu, kde je
umisténa i plechova klilna. Na pozemku jsou vybudovany zaklady na gardz (ptipadné na bazén) v¢. piipojek. Ve zbytku
pozemku je zahrada. Dim je dispozi¢né ¢lenén zadveti, dale chodbu, ze které se se vstupuje do vSech mistnosti domu - 3
samostatnych pokojl, kdy kazdy ma vlastni dvefe s vystupem na zahradu, dale koupelnu s vanou a toaletou, samostatné
WC, technickou mistnost a prostorny obyvaci pokoj s kvalitni kuch. linkou vybavenou kompletni sadou vestavénych
spotiebicl. Z obyvaciho pokoje je vystup na zahradu, ktera je stejné jako vSechny obytné mistnosti domu orientovana na
jihozapadni stranu. Dostatek svétla v domé diky jizni orientaci a velkym oknlim ve vSech mistnostech, pisobi ve spojeni
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s minimalistickym modernim pojetim interiéru velmi pfijemné a utulné. Dim je vytapén elektrokotlem ptes podlahové
teplovodni vytapéni v celém domé, termostaty v kazdé mistnosti. MoZnost pfipojeni na tepelné ¢erpadlo. V obyvacim
pokoji je pfiprava na krbova kamna do kominu. Na pozemku umisténa retencni nadrz na destovou vodu. V domé
venkovni kamerovy systém atd. Majitel ponecha veskeré vybaveni zachycené na fotografiich v rdmci kupni ceny. Jedna
se o atraktivni rodinné bydleni s nadechem venkova v obci s veskerou obCanskou vybavenosti a vybornou dopravni
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

o ' @ Srovnavana nemovitost

Leafiet | © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Erpuzice ¢.p. 59, okres Tachov  Cena dle KS 5890 000 K¢
Pravni udinky ke dni 16.05.2025 Cislo Fizeni V-1861/2025-410
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Elektrina 230V, 230V a 400V
podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarnd  Stav Novostavba
(PENB)

Stav objektu Novostavba Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1014 m? Uzitna plocha 98 m?

Podlahova plocha 98 m? Plocha zahrady 897 m?

Vytapéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Délnice, Autobus, Silnice
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji novostavbu rodinného domu v obci Erpuzice, okres Tachov. Jedna se o ptizemni diim typu
bungalov zkolaudovany v roce 2020 o dispozici 4+kk a uzitné plose 98 m2.K dispozici jsou 3 pokoje, obyvaci pokoj
spojeny s kuchyni, zadvefi, prostorna ptedsin, koupelna se sprchovym koutem i vanou, samostatné WC a technicka
mistnost.Vytapéni je feSeno elektrokotlem, v domé je podlahové vytapéni, ohfev vody bojlerem. V obyvacim pokoji jsou
krbova kamna, kterd zpiijemni atmosféru zejména v chladnéjsich mésicich. Dim je pfipojen na obecni
kanalizaci.Pozemek o celkové vyméie 1 014 m2 je neoploceny, novy majitel si tak mtize vybrat plot podle svych
predstav a moznosti. Na pozemku jsou vybudovana 2 parkovaci stani ze zamkové dlazby, zastfeSena terasa, détské hiisté
a nadrz na destovou vodu o velikosti 4 m3.Jedna se o velmi piijemny diim s vkusné zvolenymi dekory dvefi i podlah.V
obci Erpuzice je matetska Skola, hospoda a prodejna potravin. Veskera obcanska vybavenost je k dispozici v 10 km
vzdaleném Stiibfe. PENB se v soucasné dob¢ zpracovava, z tohoto divodu zatim uvadéna energeticka tfida G.Vzhledem
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ke klidné lokalité a vyborném stavu domu Vam tuto nabidku viele doporucuji. Pro domluveni prohlidky se na mé
nevahejte obratit. Pfipadné financovani Vam rad zajistim.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Hradec ¢.p. 188, okres Plzen-jih Cena dle KS 6 790 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 25.02.2025 Cislo Fizeni V-872/2025-406
Voda Pfipojeni ke studni Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Pripojky Ano Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarnd  Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 986 m? Uzitna plocha 140 m?
Podlahova plocha 100 m? Plocha zahrady 986 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pfijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Dalnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji moc hezky rodinny diim 3+kk s vyuzitelnym podkrovim, s terasou, dilnou,
krytym parkovacim stanim a s pergolou. Diim se nachazi v Plzeiiském kraji v obci Hradec u Stoda.Celkova uzitna
plocha domu je pfiblizné 140 m2, lezi na pozemku 986 m2, ktery je nadhern¢ osazen okrasnymi dfevinami a travinami.
Vytapéni je zde podlahové elektfinou a krbovymi kamny na tuh4 paliva v obyvacim pokoji. V dom¢ je také ptiprava pro
predélani na jiny druh vytapéni do radidtorti. Dlim je napojen na obecni kanalizaci a elektfinu, voda z vlastni studny a
byvaly septik se vyuziva pro zalévani. Plyn na hranici pozemku.Dispozi¢né je dim feSen jako 3+kk jedna se o prostorny
obyvaci pokoj s kuchyni a s jidelnou, se vstupem na terasu, dvé prostorné loznice, koupelnu se sprchovym koutem i s
vanou a velkorysé podkrovi k vyuziti jako spaci prostor s pracovnou. Podkrovi dale nabizi dostatek ulozného prostoru.
stani pro dva automobily.Lokalita, v které se nemovitost nachazi, nabizi Sirokou ob¢anskou vybavenost jako je obchod,
Skola, Skolka a nddherné ptfirodni koupani v lomu. Poloha je velmi strategickd, do Plzné i do Némecka.Prohlidku tohoto
domu urcité doporucuji a budu se t&sit na pripadné zajemce.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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