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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 pozemku parc. ¢. 1486, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p. 470, a dale pozemku parc.¢. 1488/1, 1488/2, 1488/7, 1485/96, 1485/5,
1487/6 v obci Smecno, okres Kladno, katastralni izemi Smecno na listu vlastnictvi ¢. 47.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Pozemek parc. €. 1486, jehoz soucasti je rodinny
dam ¢.p. 470, a dale pozemek parc.¢. 1488/1,
1488/2, 1488/7, 1485/96, 1485/5, 1487/6
Smecno, Smecno, okres Kladno

StredocCesky kraj

Kladno

Smecno

Smecno

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.06.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA.

Povinnému dluznikovi byla exekutorem zaslana vyzva k ti€asti na mistnim Setieni s uvedenim terminu

jeho konani, av§ak k mistnimu Setfeni se nedostavil. Z dostupnych informaci bylo zjisténo, ze ma jiz
zruSeny trvaly pobyt na izemi Ceské republiky. V rdmci zpracovani jiného znaleckého posudku v
dané lokalit¢ bylo nasledné zjisténo, Ze ocefiovanou nemovitost uziva pan Braborec, ktery se ucastnil

jiné realizované prohlidky v dané oblasti a zpracovateli posudku poskytl sou¢innost, umoznil vstup

do nemovitosti a jeji prohlidku.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kubatova Gabriela, Hornomlynska 1255/6, Kunratice, 14800 Praha 4 4/6
Pitner Tomds, ZruSen trvaly pobyt na tizemi CR  1/6
Vavrochova Iva, Ambrozova 1589/12, Zizkov, 13000 Praha 3 1/6

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1486, jehoz soucasti je rodinny diim €.p. 470, a dale pozemek parc.C. 1488/1, 1488/2,
1488/7, 1485/96, 1485/5, 1487/6 v obci Smecno, okres Kladno, katastralni izemi Smecno na listu

vlastnictvi ¢. 47.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ¢aste¢né neodpovida skutecnému stavu zjisSténému pii mistnim Setfeni. Na pozemku se
nachazi rodinny dim ¢. p. 470. Dle sd€leni osoby ptitomné pii prohlidce, pana Braborce, byla tato
stavba z jeho strany kompletné pfestavéna. K tomuto tvrzeni vSak nebyly ptedloZeny Zadné listinné
doklady ani jina dokumentace, ktera by tuto skutecnost prokazovala. Z tohoto divodu byla nemovitost
ocenéna podle jejiho skuteéného stavebné-technického stavu ke dni mistniho Setfeni. Vlastnické
vztahy ke stavbé nebyly v rdmci tohoto znaleckého posudku posuzovany ani feseny.

Dle platného tizemniho planu je ¢ast pozemku o vymeéie 1 168 m? urcena k bydleni. Zbyvajici ¢ast o
vyméie 3 231 m? je zafazena do ploch zelené soukromé a vyhrazené, na nichz neni piipustna dalsi
vystavba. Ve skuteCnosti vSak pozemky tvoii jeden funkéni celek slouzici spolecné s rodinnym
domem. Pfestoze se nemovitost nachdzi v rekreacni oblasti, je objekt dlouhodob¢ vyuzivan k trvalému
bydleni, nikoliv jako rekreac¢ni stavba.

Vymeéra jednotlivych ¢asti pozemku byla stanovena orientacné odbornym odhadem na zaklad€ méfeni
v katastralni map€ a porovnani s vykresem platného tizemniho planu. Nejednd se o geodeticky
zaméfené vymery.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky rozdélené podle funkcéniho vyuziti dle platné uzemné planovaci
dokumentace na dvé casti.

Prvni ¢ast tvoii pozemek parc. €. 1486, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 470, a dale Casti pozemkl
parc. ¢. 1488/1, 1488/2, 1488/7 a 1485/96, o celkové orientacni vyméere 1 168 m?, které jsou dle
uzemniho planu urceny pro bydleni.

Druhou ¢ast tvoii casti pozemkt parc. ¢. 1488/1, 1488/7, 1487/5 a 1487/6, o celkové orientacni
vyméie 3 231 m?, které jsou dle izemniho planu zafazeny do ploch zelené soukromé a vyhrazené.

Vymeéra jednotlivych funkénich ¢asti byla stanovena orientaéné odbornym odhadem na zakladé
méteni v katastralni mapé a porovnani s vykresem platného izemniho planu. Nejedna se o geodeticky
zaméfené vymery.

Pozemky tvofijeden funkéni celek. Terén je mirné svazity, pozemek je oplocen pletivovym oplocenim

s ocelovymi sloupky. Na pozemku se nachéazeji trvalé porosty, zejména ovocné a okrasné dieviny. Na
pozemcich probihé vystavba kovovych konstrukei (kleci) uréenych pro chov zvifectva.

Na stavebni ¢asti pozemku je umistén objekt s €. p. 470, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako
rodinny diim. Dle sdéleni osoby pfitomné pii mistnim Setfeni proSel objekt ptiblizné pted 1,5 rokem
kompletni pfestavbou. Stavba je zdéné konstrukce a jeji podlahova plocha ¢ini ptiblizné 57 m?.
Dispozi¢né je tvorena vstupni chodbou, samostatnym WC, koupelnou se sprchovym koutem a
umyvadlem, obytnou kuchyni propojenou s obyvacim pokojem a jednou loznici. Kuchyniska linka
neni vybavena vestavnymi spotiebici.



Povrchy podlah tvoii laminatova plovouci podlaha a keramické dlazba. Objekt neni zateplen. Stfecha
je kryta plechovou krytinou, vypln€ otvort jsou plastova okna. Osvétleni je provedeno béznymi
stropnimi svitidly. Vytapeéni objektu 1 ohtev teplé vody jsou zajistény elektrickym kotlem, doplitkové
je objekt vybaven klimatizac¢ni jednotkou. Stavba je napojena na vefejny rozvod elektrické energie a
vodovod. Odpadni vody jsou odvadény do jimky.

Dle sdéleni osoby ptitomné pii mistnim Setieni je k pfistupu k nemovitosti uzaviena najemni smlouva
se Statnim pozemkovym ufadem (SPU), ktera viak nebyla zpracovateli posudku ptedloZzena. Dalsi
cast pristupové komunikace je ve vlastnictvi tfetich osob.

Pozemek lezi v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida rekreacni
lokalité.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou, v obci je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci se nachazi ¢aste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocenovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z



osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

S ohledem na skutecnost, Ze se nemovitost nachazi v rekreacni oblasti a podlahova plocha rodinného
domu cini priblizné 57 m?, byly pro porovnani vybirany predevsim stavebni pozemky urcené k bydleni
s obdobne velkou stavbou. Standardni rodinné domy s béznou podlahovou plochou nebyly do
porovnani zarazeny, nebot je zpracovatel posudku nepovazuje za dostatecné srovnatelné. V daném
pripadé je hlavnim nositelem hodnoty stavebni pozemek, pricemz stavba predstavuje jeho funkcni
soucast.

Zbyvajici cast ocenovaného pozemku je podle platného vuzemniho planu zarazena do ploch zelené
soukromé a vyhrazené, na nichz neni pripustna dalsi vystavba. Ve skutecnosti tato cast tvori spolecné
se stavebnim pozemkem jeden funkcni celek a je vyuzivana jako zahrada. Pro stanoveni jeji obvyklé
ceny byly vybrany srovnatelné pozemky se stejnym tizemné planovacim urcenim, které jsou
nezastavitelné a vykazuji obdobny zpuisob vyuZiti.

Na trhu nebyl nalezen dostatecny pocet realizovanych prodejii srovnatelnych nemovitosti v obdobné
lokalite, které by mohly slouzit jako primy podklad pro srovndavaci metodu. Z tohoto duvodu byly do
posudku pouzity jak realizované prodeje, tak i nabidky realitni inzerce, které, byt nereflektuji skutecné
dosazené kupni ceny, poskytuji orientacni prehled o cenovych predstavach prodavajicich a aktualni
situaci na trhu s timto druhem nemovitosti, proto je postupovano podle §1b vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
a bude urcena tzv. trzni hodnota.




D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 47

Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Smecno
Katastralni izemi: Smecno
Pocet obyvatel: 1 980

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 004,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tzemi vyjmenované v 1,01

obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova mr 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 2 246,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90



8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y Pi)=0,900

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné
Nézev znaku C. Pi

I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I -0,02

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna a1 -0,05
7adna obcanskd vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné vV -0,02

parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pfistupova cesta ptes pozemky 1 -0,20
ve vlastnictvi jnych majitelti, VB neni ziizeno

11

Index polohy Ip =P * (1 + Pi)=0,525

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,473

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1Ir * Ip = 0,515

1. Objekt &.p. 470



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 2 roky
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 538,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
NP: = 64,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
NP: 64,00 m? 2,70 m
Obestavény prostor
NP: (64)*(2,70) = 172,80 m?
0,5*3,40%2,20*1,00 + (1/2)*8,20*7,00%1,00 = 32,44 m3
Obestaveény prostor - celkem: = 205,24 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 64,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 64,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota 1 1 0,00
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
do zZumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stéfi 2 roky:
s=1-0,005*2=0,990
12
Index vybaveni ~ Iv=(1+ 2 Vi) * Vi3*0,990 = 1,029

i=1



Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,525

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 538,- K&/m® * 1,029 = 4 669,60 K&/m?

CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 205,24 m> * 4 669,60 K&/m? * 0,980 * 0,525= 493 090,99 K&
Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 493 090,99 K¢

2. Plochy bydleni

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,525

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - vV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,525 = 0,515

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatidéni Z[al?c oy Index Koef [Egé' ey

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2246,- 0,515 1 156,69

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna puda 1485/96 13 1 156,69 15 036,97
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1486 64 1 156,69 74 028,16

nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1488/1 730 1 156,69 844 383,70
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1488/2 51 1 156,69 58 991,19
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1488/7 310 1 156,69 358 573,90
Stavebni pozemky - celkem 1 168 1351 013,92
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Plochy bydleni - cena zjiSténa celkem 1351 013,92 K¢
3. Zeleni soukroma a vyhrazena

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zatridéni Z[aﬁé /r(fz[]la Koeficienty Index P Index T Uprava I{gé /;?]a
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 2 246,-0,04 89,84
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo [m?]  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ovocny sad 1487/5 55 89,84 4 941,20
§ 9 odst. 6 ovocny sad 1487/6 2 845 89,84 255 594,80
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1488/1 225 89,84 20 214,-
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1488/7 106 89,84 9 523,04
Jiné pozemky - celkem 3231 290 273,04
Zelen soukroma a vyhrazena - cena zjiSténa celkem = 290 273,04 K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
INazev
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KC/jedn.] [K¢]
feSen - polokmen
80 1 Ks 140,- 140,- 140,-
hrusen - polokmen
80 1 Ks 140,- 140,- 140,-
Soucet: = 280,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 280,-
Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KC /jedn.] [K¢]
borovice lesni 80roka 4,00 ks
Jehli¢naté stromy | 33 360,- 33 360,- 133 440,-
smrk pichlavy 80 roki 2,00 ks
Jehli¢naté stromy II 38 610,- 38 610,- 77 220,-
treSen ptaci 80 rok 2,00 ks
Listnaté stromy II 48 280,- 48 280,- 96 560,-
ruze Sipkova 80 rokid 2,00 ks
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Listnaté kefe opadavé a 1 660,-
stalezelené I
lipa srd¢ita

1 660,- 3 320.-

80roki 2,00 ks

Listnaté stromy III 54 660,- 54 660,- 109 320,-
jablon plana 80 roku 1,00 ks

Listnaté stromy I 43 820,- 43 820,- 43 820,-
Soucet: 463 680,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 347 760,-

Trvalé porosty

Vysledky analyzy dat

1. Objekt ¢.p. 470
2. Plochy bydleni
3. Zelen soukroma a vyhrazena
4. Trvalé porosty

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony Ctyfi sta osmdesat dva tisic ¢tyfi sta dvacet K¢

Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

= 348 040,- K¢

493 091,- K¢
1351014,- K¢
290 273,- K¢
348 040,- K¢

2 482 418,- K&

2 482 420,- K¢&

Gabriela Kubatova, Hornomlynska 1255/6, 148 00 Praha 4, LV: 47, 1 654 947,- K¢
podil: 4/ 6

Tomds Pitner, ZruSen trvaly pobyt na tizemi CR, LV: 47, podil: 1/6 413 737,- K¢
Iva Vavrochova, Ambrozova 1589/12, 130 00 Praha 3, LV: 47, podil: 1 / 413 737,- K¢
6
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1486, 1488/1, 1488/2, 1488/7, 1485/96 v katastralnim izemi Smecno- plochy

bydleni
Sme¢no, Smecéno, okres Kladno
. K2 - ploch ... |K4 - inzenyrské .
&, K1 - lokalita PROCRA 1 k3 el wit MZEMYISKS K5 .jiné  |K6 - Givaha odhadce
pozemku sité
. , Smecno, .. ,
Ocenovany N ) , |elektfina, voda,| na pozemku bez vlastni
. Smec¢no, okres| 1168 m plochy bydleni . . . ” ,
objekt Kladno jimka objekt s ¢p pristupové cesty
zahradni domek,
kvalitni
Smecno, okres ) , elektfina, vt pfistup ze zpevnéné
1 1436 m plochy bydleni pozemek k . .
Kladno studna .. .. .., |verejné komunikace
individualni
vystavbé
elektfina, piistup z
Smeé kr lochy bydleni .
2 MECno, OKIES| 1512 m?2 ploc y ycient septik, vodovod| zahradni chatka | nezpevnéné obecni
Kladno (navrh) , . .
ve vystavbé komunikace
loch
Smecno ¢.e. plochy . . piistupova cesta v
) rekreace/zelen elektfina, na pozemku o
3 25, okres 2860 m i . podilovém
soukroma a studna chatka s C.ev. .,
Kladno , spoluvlastnictvi
vyhrazena
na pozemku | vlastni nezpevnéna
Hradecno elektfina mobilheima | pfistupova cesta
4 ’ 1941 m? lochy bydleni . )
okres Kladno o plocily byclent studna, COV | drobné dievéni | Castecné svazity
stavby pozemek
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C. [Cena Koef. |Cena po|Kl K2 K3 [K4 KS K6 K1x...xK6 Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha  [ucel |inZzenyrskeé [jiné uvaha ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnan

1 |3380,36 K¢ 3 3 384,72 K¢

1 [380,36 1.1 0.97 1 0.9 0.8! 1.3 0.998712
K¢
2 [3630,36 K¢ 3 3275,52 K¢
09 [67,33 | 1.05 1 0.95 1 0.8 1.25* 0.9975
K¢
B P23.28 Ke 1 19(2(;3’28 1.05 0.83 ]0.85 0.9 0.9 1.25% {0.7500346875 1230,98 K4
4 (1 494,08 K& 1 1 507,47 K¢
1 494,08 | 1.05 0.92 1 0.95 0.9 1.2 0.991116
K¢

Celkem pramér 2 349,67 K¢

Minimum 1 230,98 K¢

Maximum 3384,72 K¢

Smeérodatna odchylka - s 1 138,61 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1211,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3 488,28 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K5; ¢.1] srovnavany pozemek je vyrazné horsi, na ocefiovaném pozemku objekt s &.p. po celkové rekonstrukci

’[K6; &.1] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- zajidtén piistup z veiejné komunikace

°[K5; ¢.2] srovnavany pozemek je hor$i, na oceflovaném pozemku objekt s &.p. po celkové rekonstrukci

*[K6; &.2] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- zajistén piistup z vefejné komunikace

°[K6; €.3] srovnavany pozemek je znatelng lepsi- zajiStén piistup z vefejné komunikace

F[K6; ¢.4] srovnavany pozemek je znatelng lepsi- zajistén piistup z vefejné komunikace

Komentai: Koeficient K1 zohlediiuje rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a porovndvanymi vzorky
z hlediska polohy a charakteru lokality, zejména jeji atraktivity, dopravni dostupnosti, obCanské
vybavenosti a okolniho prostfedi. Koeficient K2 vyjadfuje vliv rozdilné vyméry pozemki na jejich
trzni hodnotu a prodejnost, nebot” velikost pozemku vyznamné ovliviiuje jednotkovou cenu.
Koeficient K3 diferencuje rozdily ve funkénim vyuziti pozemkl podle platné tizemné planovaci
dokumentace, zejména z hlediska moznosti zastavéni a rozsahu ptipustného vyuziti. Koeficient K4
zohlednuje rozdily v moznosti napojeni na technickou infrastrukturu. Koeficient K5 zohlednuje
existenci stavby na pozemku a jeji vliv na celkovou hodnotu nemovitosti. Koeficient K6 vyjadiuje
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rozdily ve zptsobu pfistupu k nemovitosti, piedev§im zda je pfistup zajistén piimo z verejné
komunikace nebo pies pozemky tietich osob, véetné ptipadného pravniho zajisténi piistupu.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

2 349,67 K&/m?
* 1168 m?

=2744 419 K¢

2744 000 K¢

Pozemek parc. ¢. 1488/1, 1488/7, 1487/5, 1487/6 v katastralnim izemi Smecno- zelen soukroma a

vyhrazena
Sme¢no, Smecéno, okres Kladno
K2 - ploch K4 - inzenyrské
. K1 - lokalita prochd K3 - tcel uziti fzenyrske K5 - jiné
pozemku sité
Pristup k pozemku
. lizovan o
. . . , bez IS, v dostupné 1 r'ez% 1Zovail pres
9 .. Smecno, Smecno, ) zelen soukroma4 a , . cizi pozemky,
Ocenovany objekt 3231 m , vzdalenosti u B
okres Kladno vyhrazena obiektu &.p. 470 pozemek ke sceleni
) P — ve funk&nim celkul
s objektem ¢.p. 470
Smecno, okres ) zelen soukroma a elektiina, voda, | pfistup z obecniho
1 1118 m ) )
Kladno vyhrazena datovy kabel pozemku
Zlonice, okres zelefi soukromd a ptistup z obecni
, 5 ., , up z
2 Kladno 955 m Vyhrazerrla, za’plavove bez IS Komunikace
uzemi
Zahrada je svazita,
v horni ¢asti je
umistén karavan,
misto na grilovani a
3 Dretovice, okres 2024 m? ploch}: STInse’ne ’ bez IS ’fna%a kvulnajt na
Kladno nezastavéného Gzemi néafadi, v§e zlstane
jako soucast koupé.
Ptistup z
komunikace ve vl.
jiného majitele.
Velké Ptitocno , pristup z vetejné
4 ’ 2870 m? lochy pftirodni bez I
okres Kladno 70m prochty prirodnt ez 1S komunikace

15



C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 [Klx..x Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha ucel |inzenyrské [jiné [KS5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [458,00 K¢ 1 45v8,00 ! L1 1 1 12| 1332 343,84 K¢

K¢
2 366,49 K¢ ! 36v6,49 ! 11 ! ! 1221 132 277,64 K¢
K¢
3 [543,48 K& 543,48 427,26 K¢&
O Re I 1 106 | 1 1 123 | 1272 R
K¢

4 4,64 K& 4,64 44,37 K¢

064,64 K¢ T 105 | 102 |095 1 1.2¢ | 1.22094 HITKE
K¢

Celkem pramér 398,28 K¢

Minimum 277,64 K¢

Maximum 544,37 K¢

Smeérodatna odchylka - s 115,03 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 283,25 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 513,31 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K5; &.1] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- pfistupova cesta

’[K5; ¢.2] srovnavany pozemek je znatelng lepsi- piistupova cesta

°[K5; ¢.3] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- piisluSenstvi a piistupova cesta

*[K5; &.4] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- pfistupova cesta

Komentai: Koeficient K1 zohlediiuje rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a porovnadvanymi vzorky
z hlediska polohy a charakteru lokality, zejména jeji atraktivity, dopravni dostupnosti, obCanské
vybavenosti a kvality okolniho prostiedi. Koeficient K2 vyjadiuje vliv rozdilné vyméry pozemki na
jejich trzni hodnotu a prodejnost, nebot’ velikost pozemku vyznamné ovliviiuje jednotkovou cenu.
Koeficient K3 diferencuje rozdily ve funkénim vyuZiti pozemkl podle platné tizemné planovaci
dokumentace, zejména s ohledem na moZznost zastavéni, rozsah piipustného vyuziti a pfipadna
omezeni. Koeficient K4 zohlediluje rozdily v moznosti napojeni pozemkd na technickou
infrastrukturu. Koeficient K5 vyjadiuje rozdily ve zptisobu piistupu k nemovitosti, zejména zda je
piistup zajiStén piimo z vefejné komunikace nebo pres pozemky tfetich osob, véetné jeho pravniho
zajisténi. Dale skutecné vyuziti pozemku. Ocenovany pozemek slouzi jako zahrada k objektu ¢.p. 470.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

398,28 K¢&/m?
* 3231 m?

=1286 842 K¢

1287 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (celkem)
2 482 420 K¢

Vy¢isleni podila jednotlivych vlastniku:

Gabriela Kubatova, Hornomlynska 1255/6, 148 00 Praha 4, LV: 47, 1654 947,- K¢
podil: 4/ 6

Tomds Pitner, ZruSen trvaly pobyt na tizemi CR, LV: 47, podil: 1/6 413 737,- K¢
Iva Vavrochova, Ambrozova 1589/12, 130 00 Praha 3, LV: 47, podil: 1 / 413 737,- K¢
6

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext (celkem)

4 031 000 K¢

Pozemek parc. ¢. 1486, 1488/1, 1488/2, 1488/7, 1485/96 v katastralnim izemi Smecno- plochy
bydleni

2744 000 K¢

Pozemek parc. ¢. 1488/1, 1488/7, 1487/5, 1487/6 v katastralnim uzemi Smecno- zelent soukroma a
vyhrazena

1 287 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 k predmétné
nemovitosti. Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz8i trzni
atraktivitu a horSi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tfeba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocetiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 30 %.

4 031 000 Ke*1/6= 671 833 K¢-30 %= 470 283 K¢
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 pozemku parc. ¢. 1486, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p. 470, a dale pozemku parc.¢. 1488/1, 1488/2, 1488/7, 1485/96, 1485/5,
1487/6 v obci Smecno, okres Kladno, katastralni izemi Smecno na listu vlastnictvi ¢. 47.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 pfredmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

470 000 K¢

Slovy: ¢tytistasedmdesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

N{énesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitaln& podepsal
ICO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 T, znaleckd kancelaf
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.07.07
kancelar 08:35:05 +02'00'

V Praze, dne 07.07.2026
Ing. Markéta Digitéiné podepsal . Digitalné Frantige isitaine

borikova Ing. Nvllarke’,ca M t podepsal Martin podepsal
Tobofikova  roboiikova artne psal

N g o : Malek k Frantidek Kofinek
Plstorova, PD'SiorOV;E)gA6BOA7 07 Ma/ Ie k Datum: Datum:
atum: 0/,
nA! 2026.07.07 V7 2026.07.07

MBA 11:21:15 +02'00 os3as0s000  Kofine K 090209 +0200
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cislem 054631/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z6.05.2026 23:01:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro (cel: Provedeni exekuce, ¢.J.. 191EX 401/26 pro Soudni exekutor Benes

Jan, Mar.
Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532835 Smecno
Kat.lzemi: 750841 Smeéno List wlastnictvi: 47
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé
L Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podi

Vlastnicke pravo
Rubatova Gabriela, Hornomlynska 1255/6, Runratice, 14800 875204/0792
Praha 4

Pitner Tom&s, Zrusen trvaly pobyt na uzemi CR 730430/0069

Vavrochova Iva, AmbroZova 1589/12, Zi%kov, 13000 Praha 3 636129/0551

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vym&ra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti zpiisob ochrany
1485/96 13 orna puda zemédélsky pudni
fond
1486 64 zastavéna plocha a
nadvofi
Soudisti je stavba: Smeéno, &.p. 470, rod.dam
Stavba steoji na pozemku p.é&.: 1486
1487/5 55 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
1487/6 2845 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
1488/1 955 ostatni plocha jind plocha
1488/2 51 ostatni plocha jina plocha
1488/7 416 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitostl v & B - Bez zapisu

C VEcné prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B véetnd souvisejicich ddajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6 - Bfevnov
Povinnost k
Pitner Tom&s, Zruden trvaly pobyt na Gzemi ¢R, RE/ICO:
730430/0069

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Praha - zapad

191 EX-401/2026 -10 ze dne 02.04.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku
02.04.2026 10:23:08. Zapis proveden dne 08.04.2026; uloZeno na prac. Slany

Z-524/2026-231

Souvisejici zdpisy
Exekucéni piikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6
Povinnost k
Pitner Toma#, Zruden trvaly pobyt na tzemi CR,
RE/ICO: 730430/0069
Parcela: 1485/96, Parcela: 1486, Parcela: 1487/5, Parcela: 1487/6, Parcela:
1488/1, Parcela: 1488/2, Parcela: 1488/7

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky dfad Praha - zapad 191

Nemovi i jsou v O

astralni d

im obvodu, w rém vykond
pro St¥edoéesky kraj, Eatastraln
strana 1

ti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 23:01:00
Okres: CEZ0203 Kladno Chec: 532835 Smeéno
Kat.lzemi: 750841 Smeéno List vlastnictvi: 47

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné fadé

Typ vztahu

EX-401/2026 -15 ze dne 02.04.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.04.2026
10:23:08. Zapis proveden dne 08.04.2026; uloZeno na prac. Slany
Z-524/2026-231

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 4, 34 D-2874/2015 -46
ze dne 08.09.2016. Pravni moc ke dni 08.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.09.2016 09:37:02. Zapis proveden dne 04.10.2016.

v-3290/2016-231
Pro: Pitner Tomas, ZrusSen trvaly pobyt na tzemi CR RC/ICO: 730430/0069
Vavrochova Iva, AmbroZova 1589/12, ZiZkov, 13000 Praha 3 636129/0551

o Smlouva darovaci ze dne 10.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.06.2024 09:19:49.
Zapis proveden dne 08.07.2024.

V-1795/2024-231
Pro: Rubitova Gabriela, Hornomlynska 1255/6, Runratice, 14800 Praha RC/ICO: 875204/0792
4
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1485/96 13111 13
1487/5 13111 55
1487/6 13111 2845

X3 5 ARTraA = | I PR P R - PR L A
ou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrialni pracovisté Slany, kéd: 231.

Vyvhotovil: Vvhotoveno: 27.05.2026 09:32:54

Cesky UFad zeméméFicky a katastralni - 5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tcellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang oscobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemoviteosti jsou v O im cbvedu, ve m vykondvd st
pro Stfedoéesky kraj, ERatastraln

strana 2

Fatastralni 4
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Ortofoto mapa

Smecno 470
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Vyrez z uzemniho planu

282/ . ) )
ZSn2 zelen soukroma a vyhrazena

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

plochy stabilizované plochz zmeén
stav navr

zemnirezeva  PLOCHY BYDLENI:

Bl/BIn

v rodinnych domech
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DSu/ . , _ )
DSun ucelove komunikace a ostatni cesty

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:
1. PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech /index BI, BIn, Bir- tizemni rezerva/
Hlavni vyu7iti:

= bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech;

Pripustné vyuZiti:

= bydleniv dvojdomech;

= bydleni v kvalitnim prostfedi s moZnosti kazdodenni rekreace obyvatel;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= samozasobitelska zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky vyuZitelné pro bydleni;

podnikatelska ¢innost a stavby, jejichZ negativni Ucinky nepfesahuiji pfipustnou miru hygienickych limitd
pro obytnou zastavbu;
= vefejnd a soukroma zelen;
= pozemky vefejnych prostranstvi;
= pésia cyklistické cesty, détska hristé;
= pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména abyvatellim této plochy;
= oploceni pozemku jako vedle;jsi stavba ke stavbé rodinného domu;
Nepfipustné vyuZiti:
= bydleni v fadovych rodinnych domech;
= bydleni v bytovych domech;
= jakékoliv dalsi jiné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
= min. plocha pozemku izolovaného rodinného domu 800 m?

= min. plocha pozemku kazdého rodinného domu v dvojdomu 600 m?

= min. plocha pozemku ve staveb. prolukdch uvnitf zastav. Gzemi 600 m?

= zastavénost pozemku:
* max. procento zastavéné plochy nadzemni stavbou 30%
* max. procento zastavéné plochy nadzemni stavbou a zpevnéné plochy 40 %
* min. procento plochy zelené 60 %

= yySkové omezeni:

* max. jedno nadzemni podlaZi a podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 8,0 m nad upravenym
terénem;

= podnikatelska ¢innost muZe byt umisténa i v samostatné vedlejsi stavbé na plose do 25 m2;
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22. PLOCHY ZELENE - zeleri soukroma a vyhrazena /252, ZSn2/
Hlavni vyuZiti:
Hlavni funkci Gzemi jsou plochy uZitkové sady a zahrady.
Pripustné vyuZiti:
= vysadba ovocnych a uZitkovych dfevin;
= péstebni plochy;
= travni porosty, louky;
= doplrikova stavba pro zahradni naradi;

zahradni pristfesek v pfipadech, kdy pozemky navazuji na plochy bydleni, na plochy smisené
obytné nebo na plochy rekreace;

pési cesty;

cyklostezky;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuZiti:

= zahradkové osady a

= jakékoliv jiné vyuZiti.
Podminéné pFipustné vyuZiti Uzemi: neni vymezeno.
Podminky prostorového usporadani:

= max. pfipustna zastavéna plocha stavby: 25,0 m2

= max. vyska hfebene stavby nad okolnim upravenym terénem: 50m
=* min. plocha pozemku 1000 m2

= max. pocet staveb na 1 pozemku: 1 stavba
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Vyrez z povodiiové mapy

Legenda -

™ Méfeni

v v Zéplavova Gzemi

) Rigni sit s 00
vyhlédenim
zéplavovych Gzemi

~
» (] Povodiiové znatky @ @

w | DIBAVOD - zéplavovéd
azemi

w [¥] Aktivni zény 00
Q100

» vl Zéplavova Gzemi @ @
Qs

» lv] Zéplavové Gzemi @ @
Q20

v v Zaplavova Gzemi © @
Q100
—) 80 %
B

v iv) Zdplavova Gzemi © @
Q500
—) 100 %
O

» () Suché nadrze 20
(poldry)

» ¥ Historické povodné
» i¥| DIBAVOD

» ¥ ISVS - Voda

» ] Sprévni élenéni

ORP: Slany ID kraje: CZ020
ID ORP: 2124
Kraj: Stfedocesky kraj
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Plochy bydleni

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smec¢no, okres Kladno Cena dle KS 4 854200 K¢
Pravni udinky ke dni 16.07.2025 Cislo Fizeni V-2110/2025-231
Poznamka k cené veetné provize RK Voda Mistni zdroj
Elektiina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1436 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Silnice

Nabizime k prodeji pozemek urceny k bydleni o velikosti 1436 m?, nachéazejici se v klidné ¢asti Smecna. Jedna se o
idealni misto pro realizaci Vaseho vysnéného domova, kde mutizete spojit klid venkovského zivota s dobrou dostupnosti
méstské infrastruktury. Pozemek je situovan v prostiedi plném zelen€. Pro vjezd na pozemek je jiz nyni instalovana
dvoukfidla brana. Na pozemku se nachazi stavba, vyuZzivana jako zahradni domek s vytapénim. Pro zalévani lze ihned
vyuzivat kopanou studnu. V obci naleznete matefskou i zakladni $kolu, 1ékate, obchody, posStu a najezd na D7 je jen par
kilometrti. Kontaktujte nas pro vice informaci ¢i domluvu prohlidky a stafite se soucasti této pohodové obce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

‘
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smec¢no, okres Kladno Cena 4 400 000 K¢
Voda Mistni zdroj, Vodovod Kanalizace Trativod, Septik
Elektfrina 230V a 400V, 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1212 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime Vam vyhradni zprosttedkovani prodeje hezkého stavebniho pozemku o vyméie 1 212 m2 v obci Smecno,
ktery disponuje soukromim a nadhernym vyhledem do krajiny. Soucasti pozemku je zahradni chata, kterou je mozné
celoro¢né vyuzivat pti vystavbé rodinného domu. Pozemek ma vlastni elektrickou pfipojku a vodovodni (Veolia Kladno)
je nyni ve vystavbé, termin dokon&eni cca podzim 2026, dale vlastni septik, nicméné je mozno realizovat novou COV.
Na pozemku se dale nachazi sklenik a maly lesik vedle chaty. Pozemek je ze vSech stran oplocen. Adresa pozemku do
navigace: 50.1832808N, 14.0478033EPtijezdova obecni cesta je zpevnéna §térkova a je obci i v zim¢ udrZzovana.
Parkovani je mozné na vlastnim pozemku.Tento pozemek je v UR evidovan jako stavebni parcela, kde je povoleno
vybudovat standardni pfizemni nebo patrovy rodinny dim s obytnym podkrovim s maximalni zastavitelnou plochou o
velikosti 40 % z celé vyméry pozemku, z toho 30 % dtim a 10 % zpevnéné plochy. U domu bude preferovana sedlova
sttecha s max. vyskou §titu 8 m. Chata tak mlze zistat jako zahradni domek.Chata s uzitnou plochou 42 m2 a je
napojena na elektfinu a do¢asné na vodovodni fad souseda s podruznym vodomérem (nez se napoji novy vodomér z
fadu) a ma zafizenou koupelnu s umyvadlem, toaletou, sprchovym koutem a bojlerem na ohiev teplé vody. Pied chatkou
je k dispozici venkovni prostorna terasa s vymeérou 28 m2. Zdi i strop jsou zatepleny 10 cm vatou a pobity dievénymi
deskami oSetiené kvalitnim olejem. Chatu je tak mozné docasné nebo trvale celoro¢né vyuzivat.V dochazkové
vzdalenosti v obci Smeéno je veSkera obCanska vybavenost v¢. autobusovych zastavek, popt. ze druhé strany v obci
Svinafov. Okoli obce obyvatelim nabizi krasnou pfirodu s mnoha cyklostezkami. Pravni servis v¢. vyfizeni hypotéky
zdarma.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smecno C.e. 25, okres Kladno  Cena dle KS 2640 570 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 27.11.2025 Cislo Fizeni V-3502/2025-231
Poznamka k cené za nemovitost Voda Pfipojeni ke studni
Elekti'ina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 2 860 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime zdénou chatu v ¢asti obce Smecno.Chata prosla celkovou
rekonstrukci, jedna se o velmi pékny a utulny pozemek ktery Vam okamzité pfiroste k srdci. Neprehlédnutelnym
benefitem je zdejsi klid a velmi krasné ptirodni prostiedi. Mimo to navic potencial v rekonstrukci souc¢asného ¢i
vystavbé nového objektu, ktery miize slouzit i k trvalému bydleni. Nékolik takovych objektu v osadé najdete.Ptistup na
pozemek je zajistény parc. ¢isly: 1113/2, 1112/8, 1342/2, 1112/9.Chata scita jedno podlazi o celkové uzitné plose 24 m2
+ zastfeSend dieveénd terasa. Vymeéra celého pozemku pak 2860m2. Piijezdova cesta vede piimo k pozemku.IS: elektfina,
studna.OV: Obec Smecno je vzdalena 7 km od Kladna a 6 km od Slaného. Autobusova zastavka je na hlavni piijezdové
cesté.V ptipadé zajmu o vice informaci ¢i rovnou o prohlidku m¢ nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hradecno, okres Kladno Cena dle KS 2900 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  20.05.2026 Cislo Fizeni V-4119/2026-203
Voda Pripojeni ke studni Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1 941 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Piijezdova cesta Nezpevnéna Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
SvazZitost pozemku Mirné svazity

Hledate krasny pozemek pro Vas budouci rodinny dtim se zahradou, jen dvacet minut od Prahy? Krasna krajina, les s
rybnikem a zaroven dva najezdy na dalnici jen kousek od Vaseho domu? Nebo vyhodnou investici na postaveni dvoj
nebo trojdomu? Predstavuji Vam stavebni pozemek v Hrade¢né, nedaleko Kladna. Pozemek ma vyméru 1941 m
CtvereCnich a je z vEtsi Casti svazity. Pifjezdova cesta k pozemku zatim neni zpevnéna, je ve vlastnictvi majitele. Na
pozemek je pfivedena elektfina a je zde studna. V soucasné dob¢ je zde postaven mobilni dim a dalsi drobné drevéné
stavby (kulna), které je nutné odstranit. Na pozemku je i ¢istirna odpadnich vod a studna. Obecni vodovod a kanalizaci
1ze napojit z mistni komunikace - cca 70 m. Pro stavbu je nutné vyfidit par administrativnich véci, coz v§ak vyvazuje
skvéla cena tak velkého pozemku. Parcela se nachazi v krasné lokalité, na kterou navazuji kiivoklatské lesy. Veskera
obcanska vybavenost se nachézi v tii kilometry vzdaleném men$im mésté¢ Smecno. Lokalita 14ka k vychazkam a jsou
zde i cyklistické trasy. Tady budete mit naprosty klid a budete vstavat se zpévem ptackd. A do vedlejsi obce Kacice
muzete jezdit na nejlepsi zmrzlinu v republice. TOP 3 duvody pro tento pozemek: - nizka cena - skvéla dopravni
dostupnost - nadherna pfiroda Pro dalsi informace a prohlidku volejte makléice. Koupi pozemku Ize financovat i
hypotékou. S jejim vyfizenim radi pomtizeme. Prodéavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zelen soukroma a vyhrazend

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smecno, okres Kladno Cena dle KS 512 044 K¢
Pravni u¢inky ke dni 13.04.2026 Cislo Fizeni V-1097/2026-231
Elekti'ina 230V Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 1118 m?

Prodej zbytného majetku ve vlastnictvi spolecnosti. Aktualné je pozemek oplocen a udrzovany. Pozemkem prochazi
datovy kabel a vodovodni fad. Novy vlastnik muze pozadat o zménu UP na zénu IR v bfeznu 2027 na ufadé Smecno.
Aktudlni vyuziti je uvedeno v pfilohach inzeratu. Rekonstrukce vodovodu probéhla pied nékolika lety a min dalsich 80
let by nemé¢lo dojit k opravé.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zlonice, okres Kladno Cena dle KS 350 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  07.04.2026 Cislo Fizeni V-1011/2026-231
Poznamka k cené V¢etné provize RK a Druh pozemku Zahrada

kompletniho pravniho servisu.

vcetné provize RK
Plocha pozemku 955 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus

Prodej zahrady 955 m? v k.u. Zlonice, situované v oplocené, klidné ¢asti obce nedaleko centra. Na pozemku protéka
potok a ¢ast parcely lezi v zaplavovém izemi, proto zde nelze umist'ovat stavby ani zahradni chatku. Pozemek je v
dobrém stavu a je idedlni pro rekreacni vyuziti a zahradniCeni ¢i péstovani. Obec Zlonice je 40-45 km od Prahy (cca 35—
40 min autem), takze je skvéle dostupna. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dretovice, okres Kladno Cena dle KS 1100 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 04.07.2025 Cislo Fizeni V-4926/2025-203
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 2 024 m?
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Svazitost pozemku Mirné svazity

Zahrada pro chvile relaxace, nedaleko Prahy a jen kousek od Kladna.Zahrada ma vyméru 2024 m2 a lezi ve zcela klidné
¢asti obce, mimo silnice.Z centra obce pfijedete po silnici az k pozemku, pouze poslednich asi 30 m je nezpevnéna
cesta.Pro milovniky pfirody a rybolovu se v bezprostfedni blizkosti nachazi chovny rybnik, ktery nabizi skvélé moznosti
pro traveni volného ¢asu.Na samotné zahradé naleznete vzrostlé ovocné stromy, které kazdoro¢né potési bohatou
urodou. Nechybi ani udrzované kefe s malinami a borivkami, takze si budete moci vychutnat cerstvé ovoce piimo z
vlastni zahrady. Pro péstovani zeleniny jsou zde pfipravené zdhony.Zahrada je svazitd, v horni ¢asti je umistén karavan,
misto na grilovani a mala ktilna na nafadi, vSe zlistane jako soucast koupé. Odtud je také krasny vyhled na okoli
obce.Karavan je vybaven malou kuchyiikou s plynovym sporakem, lednici na plyn a plynovymi kamny. Sezeni se stolem
slouzi po rozlozeni jako velka postel. Je zde i chemické WC s umyvadlem, které nebylo vyuzivano.Voda na pozemku je
vyuzivéna pouze destova.Zahrada je oplocena a uzamcena, se vstupem ve spodni ¢asti.Zavolejte mi a domluvime se na
prohlidce zahrady.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1400 000 K&
1 300 000 K&

1 200 000 KE @ & & &

1100 000 K& i | i &

1 000 000 K&

900 000 K&

& & & & &

¢ g & & &
& & ¥ > g
B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Il e ]
\ / . Ocenovana nemovitost ’
‘ . Srovnavana nemovitost

7 A

49



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Piito¢no, okres Kladno Cena dle KS 1907 520 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 30.07.2025 Cislo Fizeni V-5645/2025-203

Voda Pripojeni ke studni Pripojky Ano

Elektfina 230V, 230V a 400V Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 2 870 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Piijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice, Dalnice
Svazitost pozemku Rovinaty

Vitam Vas v obci Velké Ptito¢no, v obci, ktera se nachazi v okrese Kladno, kraj Stiedocesky, piiblizné 4 km
jihovychodné od centra Kladna a 3,5 km severné od Unhoste. Zde, ve vyhradnim zastoupeni pana majitele nabizim k
sazenic. Dnes zde uvidite poztstatky navazky zahradni zeminy, které 1ze rozhrnout. Oploceny pozemek sousedi na
severni strané se Zakolanskym potokem, na jizni strané se zpevnénou piijezdovou cestou, na zapadni strang se silnici,
ktera je spojnici na D6. Na vychodni stran€ na pozemek navazuje zemédélska ptida. Zahrada disponuje vlastni studnou a
elektfinou, ktera je z ispornych diivodl prozatim odpojena. Plyn, kanalizace a méstska voda jsou na hranici pozemku.
Zménou Uzemniho planu prochézi pozemkem biokoridor.Velké Piitoéno je zajimavé svoji bohatou historii od Vladyka
po Habsburky. V soucasné dob¢ s roz§ifenymi novostavbami, a pfilivem mladych rodin, obec dycha spoustou kulturnich
akci, a je pIn€ ob&ansky vybavena od zakladni $koly, $kolky, po sportovisté a kavarnu. Budete-1i mit zajem o blizsi
informace, volejte na uvedené telefonni ¢islo, nebo si sjednejte prohlidku. T€Sim se na Vas, Jelinkova

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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