ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 6743-33/2025

Odhad obvyklé ceny nemovité véci —
pozemek p.¢.st.9/4, jehoZ soucasti je stavba ¢.p.702 s prisluSenstvim,
a spoluvlastnicky podil id. ¥4 na pozemku p.¢.72/4,
Kkatastralni iizemi Stifin (k6d:662496), obec Kamenice, okres Praha-vychod.

Objednavatel posudku: Exekutorsky Gfad Praha 9
JUDr. Milan Usnul, soudni exekutor
Bryksova 763/46
198 00 Praha 3

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci — drazebni jednani
Vv ptipadu 098 EX 00521/24-078

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno S piihlédnutim
k vyhlasce MF CR ¢.441/2013 Sb.,
k provedeni zakona ¢.151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont,
ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb., (oceniovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sh.,
¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sh., ¢.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb.,
¢.337/2022 Sh., ¢.434/2023 Sb. a ¢.370/2024 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2025.

Ocenéno ke dni: 14. ervence 2025

Posudek vypracoval: Ing. Jan Mels
Bitovska 1227
140 00 Praha 4 - Michle

Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich.

1 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.

Podle §27 Zakona ¢. 254/2019 Sb. je tento posudek vydavan v elektronickém originale.
Celkem posudek obsahuje 19 stran a ptilohy.

V Praze, dne 14.srpna 2025
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1. ZADANIi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a ucel pouziti posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci. Znalecky posudek bude podkladem pro drazebni
jednani.

1.2 Definice

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona

¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zékont (zak. o ocenovani majetku):
obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.)

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urc€it, ocefiuje se majetek a sluzba,
trzni hodnotou. Dtivody pro neuréeni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnota
ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 4 zakona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o
zmeéné nékterych zdkont (zadkon o ocenovani majetku):
trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdad strana jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ti€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

1.3 Metody uréeni hodnoty

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
poftizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prode;ji.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy je ocenovan stavebni pozemek, stavba ve funkénim celku,
je cena zjisténa ur¢ena porovnavacim zptisobem podle platné ocetiovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni zakona
¢.237/2020 Sb.) jsou priitbézné novelizovany pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Tviirce vyhlasky pro
urceni zdrojovych udajua disponuje nejuplnéjsi databazi ovéritelnych udaju.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z divodi vyse uvedenych, pfihlédnuto k cené zjiSténé,
vypoctené podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.
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2. VYCET PODKLADU

2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 30.6.2025 ¢.j. 098 EX 00521/24-078-039.

Informace z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Stifin (kod:662496), obec Kamenice,
list vlastnictvi €.996, vyhotoveny z tdajii vedenych Katastralnim afadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod.

Informace z katastru nemovitosti pro katastralni zemi Stitin (kod:662496), obec Kamenice,
list vlastnictvi €.669, vyhotoveny z udaji vedenych Katastralnim tfadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod.

Kopie katastralni mapy pro katastralni tzemi Stifin (k6d:662496), obec Kamenice,
vyhotovena z udajii vedenych Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha-vychod.

Povodnovy informacni systém — POVIS.

Platny iizemni plan obce.

Ortomapa a mapa SirSich souvislosti.

Vykresova dokumentace

- zjednodusena dokumentace, zaméteni - rozmérové téma, vypracoval znalec pfi mistnim
Setfeni

Mistni Setieni znalce bylo provedeno dne 14.7.2025 za tcasti vykonavatele exekutorského
ufadu Prahy 9 — nemovita véc nebyla zptistupnéna.
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3. NALEZ

v v

Nemovitou véc tvoii:

- pozemek p.&.5t.9/4, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 404 m?,

- stavba ¢.p.702 s piislusenstvim

- vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e.

- venkovni upravy (ptipojky siti, oploceni, v¢. vrat a vratek)

- spoluvlastnicky podil id. 4 na pozemku p.€.72/4, ostatni plocha-ostatni komunikace,
vyméra 355 m?,

v katastralnim uzemi Stifin (kod:662496), obec Kamenice, okres Praha-vychod.

Nemovita véc lezi v intravilanu &asti Stitin, ktera tvoti katastralni tizemi a sou¢asné mistni
¢ast obce Kamenice v okrese Praha-vychod, pfiblizné 20 km jihovychodné od centra Prahy.
Zastavbu zde tvoii pfevazné samostatné stojici rodinné domy z obdobi poslednich tficeti let,
navazané na star§i venkovské jadro, severné navazuje zamecky park se zndmym hotelem a
golfovym hfistém Ringhoffer Golf Club Stifin,

Stifin protind silnice I1/603 (pivodni I/3 Praha — BeneSov); sjezd z dalnice DI
Vsechromy/MiroSovice je vzdalen ptiblizn¢ 6 km.

Vetejnou dopravu zajistuji pfiméstské linky systému PID — zejména 335, 337 a 339 s
pfimym spojenim na stanici metra C Budé&jovicka ¢i Kacerov, a dale linka 461, kterd navazuje
na Zelezni¢ni koridor S9 ve stanici Stran€ice (Praha hl. n. — BeneSov).

Podle Malého lexikonu obci CSU méla obec k 1. 1. 2025 5187 obyvatel. Obec disponuje
kompletni ob&anskou vybavenosti: obecni tiad, posta, pobocka Ceské spofitelny a supermarket
Billa, v dochazkové vzdalenosti od posuzované nemovitosti se nachazi matetska Skola, zakladni
Skola s navazujicim sportovnim arealem, l1ékarna, ordinace praktickych Iékata pro déti i dospélé
a stomatologie, multifunkéni kulturni dim, aj. Specializované sluzby (poliklinika,
hypermarkety, stfedni $koly) jsou dostupné autem ¢&i autobusem v Ri¢anech (10 km) a v Praze-
Kr¢i (Institut IKEM, 17 km).

Vécna prava zatéZujici nemovitou véc zapsané v ¢asti C, resp. poznamky evidované
v ¢asti D, na listu vlastnictvi €.996, resp.669, (viz. Prilohy) nejsou predmétem ocenéni.
Predpokladem je jejich vymaz v ramci draZebniho jednani.

3.2 Vlastnictvi

Podle Informace z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi
$.996 a jako spoluvlastnik (id.1/4) na listu vlastnictvi ¢.669, pro katastralni uzemi Stifin
(kod:662496), obec Kamenice, okres Praha-vychod zapsan:

Josef Salmon

Kvétna 2086/20

130 00 Praha 3 - Vinohrady

3.3 Prilohy posudku

- Informace z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

- Mapa SirSich souvislosti

- Ortomapa

- Fotodokumentace
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3.4 Predmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.9/4

2) Pozemek p.¢.72/4

3) Studna kopana

4) Rodinny dim ¢.p.702

* k% *

Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzZel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zZadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti
V jakékoli formé nebo kontextu, je moZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* * *
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4. POSUDEK A OCENENI
Popis

Nemovitou véc tvoii:

- pozemek p.&.st.9/4, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 404 m?,

- stavba €.p.702 s pfislusenstvim

- vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e.

- venkovni upravy (ptipojky siti, oploceni, v¢. vrat a vratek)

- spoluvlastnicky podil id. 4 na pozemku p.€.72/4, ostatni plocha-ostatni komunikace,
vyméra 355 m?,

v katastralnim uzemi Stifin (kod:662496), obec Kamenice, okres Praha-vychod.

Rodinny dtim &.p. 702 na stavebni parcele &. st. 9/4 v k.u. Stifin je stavebné navazujici
zdéna stavba na vedlejsi stavbu rodinného domu. Stafi podle dostupnych informaci presahuje
90 let s pozd&jsimi dil¢imi ipravami. Objekt ma nepravidelny pudorys ptiblizného tvaru ,,L*.

Svislé konstrukce tvoii plné cihelné zdivo, lokaln¢ doplnéné smiSenym zdivem. Stavba je
zaloZena na pasovych betonovych zakladech bez zjevné hydroizolace; na soklové ¢asti a v
interakci terénu se zdivem se projevuji mapy vzlinajici vlhkosti a lokalni degradacéni efekty
omitky. Fasadni plast je opatfen starsi hrubozrnnou btizolitovou omitkou s ¢etnymi
vlasovymi trhlinami a odlupujicimi se vrstvami natéru; u vstupniho Stitu a podokapnich hran
je patrné mechanické poskozeni a lokalni opad omitky az na zdivo.

Stropni konstrukce nad 1. NP je pravdépodobné dievéna tramova. Stiechu tvoii dievény
krov s pfevdzné palenou keramickou krytinou bobrovka, lokalné€ nahrazenou falcovym
plechem, oplechovani je z pozinkovaného plechu s koroznimi projevy, svody dest'ové vody
jsou misty chybg&jici nebo kon¢i volné u paty zdiva bez napojeni na drenaz. Klempiiské prvky
v¢. zlabll vyzaduji komplexni vyménu. Kominové téleso je zdéné, nadstiesni Cast
oplechovana. Okenni otvory jsou pfevazné osazeny zdvojenymi dfevénymi Spaletovymi okny
S puvodnim natérem. Vstupni dvete jsou dievéné.

Vzhledem k tomu, Ze vniti'ni prostory nebyly znalci zp¥istupnény, vnitini konstrukce
a vybaveni jsou stanoveny na zakladé vnéjsiho vizualniho Seti‘eni, sdéleni vlastnika,
sousedit a dostupnych informaci na mistné prisluSnych uradech.

Vnitini prostory jsou v podstandardnim provedeni, vétSina konstrukci a vybaveni jsou za
svoji technickou ¢i moralni zivotnosti. Dispozi¢né je stavba feSena 3 pokoji (1 bez okna),
chodbou — zde vybudovana hygienické zatizeni v podstandardnim provedeni.

Stavba je napojena na elektro a vlastni zdroj vody. Odkanalizovéna je trativodem. Zachod
je mimo stavbu — suchy.

K rodinnému domu nélezi zdéna vedlejsi stavba z neomitaného plného zdiva s pultovou
sttechou v krytin€ z vinitych azbestocementovych Sablon a provizornim oplechovanim; stav
odpovida zbytkové Zivotnosti a objekt je vhodny spise k demolici. Z tohoto diivodu vedle;jsi
stavba neni pfedmétem ocenéni.

Pozemek je castecné oplocen, oploceni je provedeno z riiznorodych materialti (dfevéné
laté, vinity plech, pletivo). Zahrada je zanedbana, bez zpevnénych ploch ¢i viditelnych
terénnich uprav. Vegetace je pierostla, bez pravidelné udrzby.

Pozemek p.€.72/4 je mistni komunikaci se Stérkovym povrchem, ktera je pfistupovou
cestou k ocenované stavbé. Navazuje na silniéni komunikaci II. téidy ¢.107 - p.¢.614/7 ve
vlastnictvi Stredoceského kraje.
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CENA ZJISTENA

4.1 Pozemek p.€.st.9/4
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.1 Vypocet lu - tprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D a)
3. Poloha obce 3 1.02
Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 20 km véetné

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Obc¢anska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Soucin hodnot 0.6633
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.6633

4.1.2 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00 =1.000
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4.1.3 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 3 0.20
Vlivy zvySujici cenu — Vv blizkosti Prahy

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.20
It=(1+SUMA(TI))XxT6XxT7xT8x T9=(1+0.20) x 1 =1.200

4.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Casti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komercniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00

Pramérna nezameéstnanost
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11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivai
Celkem * -0.12

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+SUMA(PI)) x P1=(1+-0.12) x 1 =0.880

4.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zéakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 4.842.-
ZC=7ZCvxIu=7300K¢ x 0.6633 = 4842 K¢
Index cenového porovnani x 1.0560

I=loxItxIp=1.000x 1.200 x 0.880

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 5.113,15
Cena za celou vyméru 404.00 m? = K¢ 2.065.713,41
Pozemek p.¢.st.9/4 Cena celkem K¢ 2.065.713,-

4.2 Pozemek p.€.72/4
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.2.1 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Ucelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky,
cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony)

2. Charakter a zastavénost uzemi 1 0.05
V kat. izemi sidelni ¢ésti obce

3. Povrchy 1 0.00
Komunikace se zpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

5. Komerc¢ni vyuziti 1 0.30
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti

Celkem * -0.20

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava
Ik = (1 + SUMA(KI)) x K5 = (1 +-0.20) x 0.3 =0.240
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4.2.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zéakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 4.842.-
ZC=7ZCvx Iu=7300 K¢ x 0.6633 = 4842 K¢

Koeficient upravy cen pozemkii komunikaci x 0.2400
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.162,08
Cena za celou vyméru 355.00 m? = K¢ 412.538,40
Zapocteni spoluvl.podilu 1/4 = K¢ 103.134,60
Pozemek p.¢.72/4 Cena celkem K¢ 103.135,-

4.3 Studna kopana
Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢.16 vyhlasky.

4.3.1 Opotiebeni stavby

Pti stafi 100 let a Zivotnosti 120 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 83.3333%.

4.3.2 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 150.00 cm:

od0do5m= 1.950,- K¢/m X 5.00 m = K¢ 9.750,-
0d5do10m= 3.810,- K&/m X 1.00 m = K¢ 3.810,-
Cena za celou hloubku 6.00 m = K¢ 13.560,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 10.780,- = K¢ 10.780,-
Cena po zapocteni vSech Cerpadel = K¢ 24.340,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢€.41) x 3.4810
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0560
pp =Itx Ip=1.200 x 0.880

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 80.525,05
Cena stavby bez opottebeni = K¢ 80.525,05
SniZeni ceny za opotiebeni 83.3333% - Ké 67.104,18
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 13.420,87
Studna kopana Cena celkem K¢ 13.421,-

4.4 Rodinny diim €.p.702
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.4.1 Charakteristika stavby

CZCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim
Druh konstrukce: Zdéna
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4.4.2 Obestavény prostor

Vrchni stavba (8.07*7.8+(8.07-2.2)*3.7+(8.07-

5.00)*4.4)*3.5 = 343.61 mé
ZastteSeni 98.2*2.8/2 = 137.48 m®

celkem = 481.09 m?

4.4.3 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Vyska

plocha podlazi
1.NP 98.2

98.20 m? 3.00m

Celkem zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi.
Primérna zastavéna plocha podlazi je 98.20 m? a primérma vyska podlazi je 3.00 m.

4.4.4 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveil vybaveni Cen.podil casti n

1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.08200 100% -0.082
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.21200 100% -0.212
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
10. Vnitini obklady

chybi 0.02300 100% -0.023*1.852
11. Schody

podstandard 0.01000 100% -0.01
16. Vytapéni

podstandard 0.05200 100% -0.052
17. Elektroinstalace

podstandard 0.04300 100% -0.043
19. Rozvod vody

podstandard 0.03200 100% -0.032
20. Zdroj teplé vody

podstandard 0.01900 100% -0.019
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
22. Kanalizace

podstandard 0.03100 100% -0.031
23. Vybaveni kuchyni

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
24. Vnitrni hygienické vybaveni

chybi 0.04100 100% -0.041*1.852
25. Zachod

chybi 0.00300 100% -0.003*1.852
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26. Ostatni
chybi 0.03400 100% -0.034*1.852

-0.69583
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.69583) = 0.6243

4.4.5 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 1 -0.08
Na bazi dievni hmoty - nezateplené; zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén 3 0.03
vice jak 45 cm

4. Podlaznost c) 1 0.00
Hodnota 1

Vypodet: celkova zastavéna plocha v§ech podlazi 98.20 m? /
zastavéna plocha 1.NP 98.20 m? = podlaznost 1.00

5. Napojeni na sité (pripojky) 2 -0.05
Piipojka elektro, vl. studna na pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby 1 -0.08
Lokalni na tuha paliva

7. ZaKkl. prislusenstvi v RD d) 1 -0.10
Bez zékladniho pfisluSenstvi nebo pouze suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dal§iho vybaveni

9. Venkovni tipravy 2 -0.03
Minimélniho rozsahu

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 2 0.00
Od 300 m? do 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 4 0.3900

Stavba ve Spatném stavu - (pfedpoklad provedeni rozsdhlejSich stavebnich uprav)
(hodnota 0.65 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stafi 100 let)

Celkem * -0.31
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava
Iv=(1+SUMA(VI) xV13=(1+-0.31) x 0.39 =0.269
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4.4.6 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zéakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 8.387,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.269
It: index trhu x 1.200
Ip: index polohy x 0.880
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 2.382,41
Cena za cely obestavény prostor 481.09 m® = K¢ 1.146.154,21
Rodinny dim ¢.p.702 Cena celkem K¢ 1.146.154,-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.9/4 K¢ 2.065.713,-
2) Pozemek p.C.72/4 K¢ 103.135,-
3) Studna kopana K¢ 13.421,-
4) Rodinny dim ¢.p.702 K¢ 1.146.154,-
Vysledna cena zjiSténa K¢ 3.328.423,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 3.328.420,-
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CENA STANOVENA METODOU SROVNAVACI

1. Pozemek p.€.st.9/4, v€. stavby €.p.702 a prislusenstvi, podil na
pozemku 72/4 ve vysi id. Va.

1.1 Popis

Nemovitad véc (pozemek, stavby a ptisluSenstvi) vedena na LV ¢.996 a spoluvlastnicky podil
id.1/4 na pozemku p.&.72/4, vie katastralni tzemi Stitin (kod:662496):

- pozemek p.&.st.9/4, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 404 m?,

- stavba €.p.702 s pfislusenstvim

- vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e.

- venkovni upravy (ptipojky siti, oploceni, v¢. vrat a vratek)

- spoluvlastnicky podil id. %4 na pozemku p.€.72/4, ostatni plocha-ostatni komunikace,
vyméra 355 m?.

K ocenéni nemovité véci je pouzita metoda nepifimého srovnani, kdy hodnota oceniované
nemovité véci je srovnavana S hodnotou obdobnych objektt. Zakladni podminkou pro pouziti
této metody je vyskyt dostate¢ného mnozstvi obdobnych nemovitych véci, které¢ disponuji
srovnatelnou charakteristikou — pfedevsim se jedna o srovnatelny typ nemovité véci a lokalitu.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjadfenim odliSnosti kvalitativniho charakteru srovnavacich
nemovitych véci od standardni nemovité véci. Na zaklade vypoctu indexu srovnatelné nemovité
véci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité véci (JTCs).

Index oceniované nemovité véci je pak vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru
ocenované nemovité véci. Jednotkova trzni cena oceflované nemovité véci je dosazena na
zakladé¢ soucinu priiméru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouzitych nemovitych véci
(SJTC) a indexu ocenované nemovité veci.

Smérodatna odchylka vyjadiuje, jak moc se od sebe lisi jednotkovou trzni cenou jednotlivé
srovnavaci nemovité véci. Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen vyjadiuje
pomér smérodatné odchylky k priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich nemovitych
veci. Pasmo piijatelnych cen je pak vyjadieno intervalem, ktery je ohrani¢en odectenim, resp.
pfi¢tenim smérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen porovnavacich
nemovitych véci.

V tomto ptipadé jsou za standardni nemovité véci povazovany objekty, které jsou
lokalizovany v obci Stifin, jsou ve velmi dobrém technickém stavu (véetné interiéru), cihlové
konstrukce, centralni vytapéni na tuha paliva, s rozvodem elektro, vody, kanalizace do zumpy
&i septiku, samostatné stojici, s moznosti parkovani, s pozemkem cca 800 m? a bez dalsich
vlivll na cenu.

Jednotkou je zde metr ¢tverecni uzZitné plochy.

Znalec se pii vybéru srovnavacich objektii soustfedil zejména na lokalitu, technicky stav
stavby, konstrukce, vytapéni, IS, velikost pozemku, moznosti parkovani a dalsi vlivy.

Informace o vSech porovnévacich objektech v databézi jsou vztaZeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavanych objekti obsahuje celkem 5 objektd, u nichz jsou znamy jejich
potiebné parametry a realizované ceny.

Vzhledem k tomu, Ze cenové informace jsou z riznych ¢asovych obdobich, cenové udaje
byly ,,indexovany* HB (CSOB) indexem k datu ocenéni.

HB (CSOB) INDEX je zkonstruovin s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30
riiznych parametrit nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadii cen nemovitosti,
které jsou predmétem hypotecnich vivérii od Hypotecni banky, resp. CSOB.

Samotny HB (CSOB) INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tii typil
nemovitosti — bytu, rodinnych domii a pozemkii. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné
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ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovana s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z duvodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménna.
Na piipravé indexu spolupracuje uzndvany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je
zdaroveii odbornym garantem vypoctu indexu. HB (CSOB) INDEX spolecné s odbornym
komentdrem zverejniuje Hypotecni banka kazdé ctvrtleti.

1.2 Vypocet jednotkové ceny dosazitelné srovnavaci metodou

Tl Jednotkova
: L e Datum Prodejni Uzitna Jednotkova ’ cena po
1| Vkladové Cislo - « 2 </ 2 cenove . -
prodeje cena [K¢] |plocha[m?]| cena [K&/m?) hladi indexaci
adiny v
[K¢&/m?]
1| V-5052/2024-209 | 02.05.2024 | 11870000 98 121 122,45 1,06 128 742,36
2| V-14947/2024-209 | 03.12.2024 | 10 300 000 101 102 182,54 1,02 104 726,70
3| V-709/2024-209 | 19.01.2024 | 10997 000 114 96 464,91 1,08 104 047,91
4| V-4129/2024-209 | 11.04.2024 9 250 000 88 105 413,11 1,06 112 044,73
5| V-5978/2025-209 | 14.05.2025 | 11 950 000 122 98 111,66 1,00 98 111,66
i| ki Lokalita k2 | Technicky stav | ks Typ ka Typ vytapéni
konstrukce
1| 1,05 | Trojska 1859, Teptin | 1,10 | novostavba | 1,00 | cihlova | 1,05 | Plynovy koteltepelné
Cerpadlo
2| 1,05 | Platanova 159, Zelivec | 1,05 | po rekonstrukei | 1,00 | cihlova | 1,05 plynovéyef;’;fﬁ/gepelne
3| 1,05 | Tulipdnovd 18711401 ovostavba | 0,95 | smisens | 1,05 | PYnovY kotel/tepelné
Téptin Cerpadlo
a| 1,05 | Kosteleckd ISIL 1y 151 ovostavba | 1,00 | cihlova | 1,05 | Plynovy kotel/tepelné
Skuhet Cerpadlo
5| 1,05 Kastanova_1033, 1,00 velmi dobry 1,00 cihlové 1,05 plynovvy kotel/tepelné
Kamenice Cerpadlo
i | ks | Vybaveni | ks InZenyrské sité k7 Typ domu ks Moznost
parkovani
1]1,00| standardni | 1,05 |elektro, vodovod, odkanalizovani | 1,00 | samostatné stojici | 1,05 garaz
211,00 | standardni | 1,05 | elektro, vodovod, odkanalizovani | 1,00 | samostatné stojici | 1,03 | venkovni stani
3(1,00| standardni | 1,05 | elektro, vodovod, odkanalizovani | 1,00 | samostatné stojici | 1,03 | venkovni stani
411,00 standardni | 1,05 | elektro, vodovod, odkanalizovani | 1,00 | samostatné stojici | 1,03 | venkovni stani
511,00 | standardni | 1,05 | elektro, vodovod, odkanalizovani | 1,00 | samostatné stojici | 1,05 garaz
. oy Pozemek Dalsi vlivy - jinde
i| ko Vedlejsi stavby Kio [m?] ka1 nezahrnuté Is JTCo
111,00 bez vlivu na cenu 0,90 617 1,00 bez vlivu 1,20 | 107 285,30
211,00 bez vlivu na cenu 1,10 1000 1,00 bez vlivu 1,38 | 75888,91
31(1,00 bez vlivu na cenu 0,96 724 1,00 bez vlivu 1,20 | 86 706,59
411,00 bez vlivu na cenu 0,93 665 1,00 bez vlivu 1,22 91 839,94
511,00 bez vlivu na cenu 0,96 726 1,00 bez vlivu 1,17 83 856,12
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1.3 Ocenovana jednotkova cena

Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 5

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitych véci 5
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 75 888,91 K¢&
Maximum pouZitych hodnot [K&/m?] 107 285,30 K¢
Smérodatna odchylka [K&/m?] 10 449,60 K¢
Primér minus smérodatna odchylka [K¢&/m?] 78 665,77 K&
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 99 564,97 K¢
Primér pouZitych hodnot [SITC] [K&/m?] 89 115,37 K¢
Varia¢ni koeficient 0,12

1.4 Ocenovana nemovita véc

Uzitn4 plocha [m?] 74 Koeficienty rozdilnosti 89 115,37 K¢
Lokalita Stifin 702 ks 1,00
Technicky stav pted rekonstrukei k> 0,80
Typ konstrukce smiSena ks 0,95
Typ vytapéni lokalni ks 0,95
Vybaveni podstandardni ks 0,95
InZenyrské sité elektro, studna Ke 0,95
Typ domu fadovy k7 0,95
Moznost parkovani venkovni stani ks 1,03
Vedlejsi stavby bez vlivu na cenu ko 1,00
Velikost pozemku [m?] 404 k1o 0,79
Dalsi vlivy - jinde nezahrnuté bez vlivu ki1 1,00
Index odli§nosti ocefiovaného objektu Io 0,50
Jednotkova trzni cena oceiiovaného objektu JTCo [Ké&/m?] 44 557,69
Celkova srovnavaci cena ocefiovaného objektu 3297 269,06
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5. REKAPITULACE

Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze cena obvykla (trzni hodnota) nemovité véci —
pozemek p.¢.st.9/4, jehoZ soucasti je stavba ¢.p.702 s pFislusenstvim,
a spoluvlastnicky podil id. ¥4 na pozemku p.¢.72/4,
v katastralnim tizemi Stifin (k6d:662496), obec Kamenice, okres Praha-vychod,
po zaokrouhleni je:

3297 000,- K¢
Slovy: tii miliony dv¢ sté devadesat sedm tisic K¢

V Praze, dne 14.srpna 2025

I N g Ja N Digitalné podepsal

Ing. Jan MELS
4 Datum: 2025.08.20
M E LS 13:39:57 +02'00'

vypracoval
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni
viz Rekapitulace

Ocenovana nemovitd véc (pozemek, stavby a piisluSenstvi) je vedena na LV ¢.996 a na LV
&.669 (spoluvlastnicky podil) pro katastralni uzemi Sti¥in (k6d:662496).

Nemovitou véc tvoii:

- pozemek p.&.st.9/4, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 404 m?,

- stavba €.p.702 s pfislusenstvim

- vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e.

- venkovni upravy (ptipojky siti, oploceni, v¢. vrat a vratek)

- spoluvlastnicky podil id. 4 na pozemku p.€.72/4, ostatni plocha-ostatni komunikace,
vyméra 355 m?.

Pozitivni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Lokalita v dosahu Prahy
- Klidovéa poloha v zéastavbé

Negativni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Spatny technicky stav k celkové rekonstrukci
- Nutné terénni Gpravy
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 6743-33/2025.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 005621/24 pro Exekutorsky turad Praha 9
JUDr. Milan Usnul
soudni exekutor

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice
Kat.luzemi: 662496 Stifin List vlastnictvi: 996
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Salmon Josef, Kvétnad 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3 771109/0200

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
St. 9/4 404 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Sti¥in, &.p. 702, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 9/4
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
dluh ve vysi 1.000.000 EUR s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Koutnik Bohumil JUDr. Ph.D., PatriZska 66/13, Josefov,

11000 Praha 1, RE/I1CO: 710911/1493
Povinnost k

Parcela: St. 9/4

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 6 148 EX-652/2024 -27 ze dne 29.10.2024. Pravni moc ke dni 05.11.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.11.2024 11:31:53. Zapis proveden dne
29.11.2024.

V-13676/2024-209
Poradi k 26.09.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho *adu
dluh ve vysi 54.100.520,75 K& s p¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro
Koutnik Bohumil JUDr. Ph.D., PatriZska 66/13, Josefov,

11000 Praha 1, RE/ICO: 710911/1493
Povinnost k

Parcela: St. 9/4

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 6 148 EX-652/2024 -27 ze dne 29.10.2024. Pravni moc ke dni 05.11.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.11.2024 11:31:53. Zapis proveden dne
29.11.2024.

V-13676/2024-209
Poradi k 26.09.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho *adu
dluh ve vysSi 20.000.000 K& s p¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro

Langerova Alena, Rumunska 1450/8, 25088 Celakovice,
RC/1C0: 625212/0666

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice
Kat.lGzemi: 662496 Sti¥in List vlastnictvi: 996
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 9/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 9 098 EX-00834/2024 -019 ze dne 25.11.2024. Pravni moc ke dni 02.12.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 27.01.2025 12:31:16. Zapis proveden dne
27.02.2025.

V-961/2025-209
Poradi k 06.11.2024 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr. Milan Usnul, Exekutorsky ufad Praha 9
Povinnost k

Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
REG/1C0: 771109/0200

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce soudniho exekutora JUDr.

~

Usnula &.j. 098 Ex-00521/2024 -008 ze dne 30.07.2024. Pravni uéinky zépisu k
okamziku 31.07.2024 12:30:06. Zapis proveden dne 01.08.2024; uloZeno na prac.

Ceska Lipa
Z-3499/2024-501
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 9/4

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 9 &.j. 098 EX-00521/2024
011 ze dne 31.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.07.2024 12:30:14.
Zapis proveden dne 05.08.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-7761/2024-209
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RE/1C0: 771109/0200

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 148 EX 680/24-8 =ze dne
25.10.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 25.10.2024 20:04:27. Zapis proveden
dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-51354/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 9/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 6 &j. 148 EX-680/2024 -9
ze dne 29.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.10.2024 08:55:05. Zapis
proveden dne 07.11.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice
Kat.lGzemi: 662496 Sti¥in List vlastnictvi: 996
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-10992/2024-209

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dals$i ¥izeni

ZDR-882/2024-209 Parcela: St. 9/4
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 18.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 01.02.2018 11:34:12.
Zapis proveden dne 01.03.2018.

v-1841/2018-209
Pro: Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3 RC/ICO: 771109/0200

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.07.2025 15:04:36
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00521/24 pro Exekutorsky trad Praha 9

JUDr. Milan Usnul
soudni exekutor

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice

Kat.lGzemi: 662496 Sti¥in List vlastnictvi: 669
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Hude&kova Marcela Ing., Cestmirova 1359/27, Nusle, 14000 735201/4274 1/8
Praha 4
Janedkova Jana Ing., Cestmirova 1359/27, Nusle, 14000 745610/4304 1/8
Praha 4
Moudkova Jaroslava, Zelivecka 701, Sti¥in, 25168 445403/043 1/2
Kamenice
Salmon Josef, Kvétnad 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3 771109/0200 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
72/4 355 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho *adu
dluh ve vysi 1.000.000 EUR s prisluSenstvim
k podilu 1/4
Oprdvnéni pro
Koutnik Bohumil JUDr. Ph.D., Paf¥iZska 66/13, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 710911/1493
Povinnost k
Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 771109/0200
Parcela: 72/4

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Praha 6 148 EX-652/2024 -27 ze dne 29.10.2024. Pravni moc ke dni 05.11.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 11:31:53. Zapis proveden dne
29.11.2024.

V-13676/2024-209
Poradi k 26.09.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho *adu
dluh ve vysSi 54.100.520,75 Ké s ptisluSenstvim
k podilu 1/4
Oprdvnéni pro
Koutnik Bohumil JUDr. Ph.D., Paf¥iZska 66/13, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 710911/1493
Povinnost k
Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 771109/0200
Parcela: 72/4

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Praha 6 148 EX-652/2024 -27 ze dne 29.10.2024. Pravni moc ke dni 05.11.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 11:31:53. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice
Kat.lGzemi: 662496 Sti¥in List vlastnictvi: 669
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

29.11.2024.

V-13676/2024-209
Poradi k 26.09.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
k podilu 1/4
dluh ve vysi 20.000.000 K& s pfrislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Langerova Alena, Rumunska 1450/8, 25088 Celakovice,
RC/IC0: 625212/0666
Povinnost k
Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/180: 771109/0200
Parcela: 72/4

Listina Exekuéni p#ikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 9 098 EX-00834/2024 -019 ze dne 25.11.2024. Pravni moc ke dni 02.12.2024.

Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 27.01.2025 12:31:16. Zapis proveden dne
27.02.2025.

V-961/2025-209
Poradi k 06.11.2024 00:00

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Usnul, Exekutorsky u¥ad Praha 9
Povinnost k

Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 771109/0200

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce soudniho exekutora JUDr.
Usnula &.j. 098 Ex-00521/2024 -008 ze dne 30.07.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 31.07.2024 12:30:06. Zapis proveden dne 01.08.2024; ulozZeno na prac.
Ceska Lipa

Z-3499/2024-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha

3, RC/ICO: 771109/0200

Parcela: 72/4

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 9 &.j. 098 EX-00521/2024
011 ze dne 31.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.07.2024 12:30:14.
Zapis proveden dne 05.08.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-7761/2024-209
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538299 Kamenice

662496 Sti¥in List vlastnictvi: 669
(St. = stavebni parcela)

Kat.lGzemi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Typ vztahu

Povinnost k
Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3,

RC/1C0: 771109/0200
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 680/24-8
25.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.10.2024 20:04:27.
dne 30.10.2024; ulozeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

Z-51354/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha

3, RE/1¢0: 771109/0200
Parcela: 72/4

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 6 &j. 148 EX-680/2024 -9
ze dne 29.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.10.2024 08:55:05. Zapis

proveden dne 07.11.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-10992/2024-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 590/1971.
POLVZ:33/1971 Z-12600033/1971-209

Pro: Moudkova Jaroslava, Zelivecka 701, Sti#in, 25168 Kamenice RC/ICO: 445403/043

o Smlouva kupni ze dne 18.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 01.02.2018 11:34:12.

Zapis proveden dne 01.03.2018.
V-1841/2018-209

Pro: Salmon Josef, Kvétna 2086/20, Vinohrady, 13000 Praha 3 RC/1C0: 771109/0200

o Smlouva kupni ze dne 29.04.2022. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 05.05.2022 11:48:58.

Zapis proveden dne 27.05.2022.
V-6341/2022-209
Hude&kova Marcela Ing., Cestmirova 1359/27, Nusle, 14000 Praha RC/ICO: 735201/4274

4
Janeckova Jana Ing., Cestmirova 1359/27, Nusle, 14000 Praha 4 745610/4304

Pro:

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec: 538299 Kamenice
Kat.lUzemi: 662496 Sti¥in

List vlastnictvi: 669
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.07.2025 15:03:31
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 4
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