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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/25 bytové jednotky ¢. 2262/22, k niz nélezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 539/10000 na spole¢nych castech budovy C.p. 2262/27 a
pozemcich parc. ¢. 1624/298 (vyméra 258 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku
je stavba bytového domu ¢.p. 2262, zptusob ochrany chranéna loziskova tizemi, LV ¢. 4009) a
1624/869 (vyméra 131 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti zelef, zpiisob ochrany
chranéna loziskova tizemi, LV ¢. 4009) v obci Karvina, okres Karvina, katastralni izemi Karvina-
mésto na listu vlastnictvi €. 7446.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel poskytl Prohlaseni vlastnika.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dillezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodnova mapa, uzemni plan, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelafi, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, ProhlaSeni vlastnika.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 2262/22

Adresa pfedmétu ocenéni: tt. Téreskovové €.p. 2262/27, Karvina, okres
Karvina

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Ulice: tt. Téreskovové

Katastralni uzemi: Karvina-mésto

Pocet obyvatel: 48 937

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 072,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.07.2026. Sbér podkladh provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel nebyl
do objektu vpustén. Znalecky posudek je proto vypracovan pouze na zakladé externi obhlidky a na
zaklad¢ dostupnych podkladi pro vypracovani znaleckého posudku. Na prohlidce nikdo nebyl
pfitomen.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hua Yulin, Manesova 623, 41108 Stéti 1/25
Nowrotkova Katefina, tf. Té€reSkovové 2262/27, Mizerov, 73401 Karvina 24/25
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 2262/22, k niZ néleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 539/10000 na spole¢nych
¢astech budovy &.p. 2262/27 a pozemcich parc. &. 1624/298 (vyméra 258 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, na pozemku je stavba bytového domu ¢.p. 2262, zptisob ochrany chranéné loziskova
izemi, LV ¢. 4009) a 1624/869 (vyméra 131 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuzZiti zele,
zpusob ochrany chranéné loziskova uzemi, LV €. 4009) v obci Karvina, okres Karvind, katastralni
uzemi Karvind-mésto na listu vlastnictvi ¢. 7446.

4. Dokumentace a skute¢nost

Pfi mistnim Setfeni nikdo nebyl pfitomen, dokumentace nebyla poskytnuta.
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5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady jsou dle Prohlaseni vlastnika monolitické Zelezobetonové s

izolaci, stropy jsou dle Prohlaseni vlastnika z prefa paneld bezpravlakového systému, stfecha je rovna,
krytina nezjisténo a klempitské prvky ano. Vnéjsi omitky jsou s probarvenou omitkou a zatepleni

plasté nezjisténo. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, chodby, schodist¢ a vytah, ostatni

nezjisténo.

Objekt byl postaven dle Prohlaseni vlastnika v roce 1966.

Probéhla rekonstrukce vstupniho prostoru (rok nezjisténo).

Vady bytového domu:

rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
podlahy: nelze stanovit
okna: nelze stanovit
sttecha: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad

Stav bytového domu lze charakterizovat na zaklad€ externi prohlidky pfedmétu ocenéni jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky je

4+1.

Bytova jednotka ¢. 2262/22

Pokoj Pokoj 19,22 m?
Pokoj Pokoj 16,25 m?
Pokoj Pokoj 14,10 m?
Pokoj Pokoj 11,20 m?
Kuchyng Kuchyné 9,02 m?
Ostatni prostory Chodba 4,42 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,10 m?
Koupelna, WC wC 0,95 m?
PfisluSenstvi Sklep 1,74 m?
PfisluSenstvi Balkon 2,98 m?
Podlahova plocha 77,26 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 81,98 m?




Jadro v byté - nezjiSténo a vnitini povrchy stén - nezjisténo. Okna jsou pravdépodobné plastova a
pfislusenstvi oken nezjisténo. Kuchynské vybaveni tvoii dle Prohlaseni vlastnika: kuchynska linka,
plynovy spordk a diezova baterie (nebylo mozné ovéfit, zda souhlasi se skuteCnym stavem). V
koupeln¢ se nachazi dle ProhlaSeni vlastnika: umyvadlo, vana a vanova baterie (nebylo mozné ovéfit,
zda souhlasi se skutecnym stavem). Na WC se nachazi dle Prohlaseni vlastnika: WC misa +
splachovac (nebylo mozné ovéfit, zda souhlasi se skute¢nym stavem). Interiérové dvete, zarubn¢ a
vchodové dvete nezjisténo. Osvétlovaci technika nezjisténo.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti: nezjisténo.
Dalsi vybaveni bytové jednotky nezjisténo.

Elektricka energie je dodavana z rozvodné sité. Zdrojem vody je dle RUIAN piipojeni k vodovodu.
Svod splaska je fesen dle RUIAN pfipojeni na kanalizaéni sit. Zemni plyn - dle RUIAN plyn z vefejné
sitd. Vytapéni zajist'uje dle RUIAN centralni dalkové (kotel mimo stavbu), topné télesa dle Prohlageni
vlastnika ano (nebylo mozné ovéfit, zda souhlasi se skute€nym stavem), ohfev vody nezjisténo.

Vady bytové jednotky:

rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
podlahy: nelze stanovit
sttecha: nelze stanovit
okna: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad

Stav bytové jednotky je posuzovan na zaklad€ externi prohlidky a dostupnych informaci pfedmétu
ocenéni (nebylo mozné ovétit, zda souhlasi se skute¢nym stavem). Dle Prohlaseni vlastnika bylo
popséano vybaveni a piislusenstvi bytové jednotky, ale v jakém stavu se nachazi nelze posoudit, jelikoz
objekt nebyl v den prohlidky zptfistupnén. Stav objektu je proto stanoven pii pfedpokladu bézné
udrzby jako dobry.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo
1624/295
Bytovy objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé

Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

ostatni plocha Statutarni meésto Karvina

bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, sttednich 1 vysokych Skol v€. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho



vyziti a nejdilezitéjsi afad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdélenosti. V obci se nachazi
pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté je zvySena kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Dle uzemniho planu Karvina jsou ocenované nemovité véci regulované jako plochy BH — bydleni
hromadného.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Poznamky a dalsi obdobné udaje, nabyvaci tituly a jiné podklady zéapisu, uvedené v katastru
nemovitosti viz. Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ktery je pfiloZen v pfiloze.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce 1966
Konstrukce Rok
Rozsah rekonstrukce domu -
vstupni prostor nezjisténo
Zaklady dle Prohlaseni vlastnika monolitické zelezobetonové s izolaci
Konstrukce panelova
Stropy dle Prohlaseni vlastnika z prefa paneli bezpruvlakového systému
Popis
bytového Strecha rovna
domu Krytina sttechy nezjisténo
Klempiiské prvky ano
Vnéjsi omitky ano, s probarvenou omitkou
Vnitini omitky nezjisténo
Spoleéné uzivané prostory vstupni prostor, chodby, schodisté a vytah, ostatni nezjisténo
. , Stav bytového domu lze charakterizovat na zakladé externi
Popis stavu bytového domu , N . L. ,
prohlidky pfedmétu ocenéni jako dobry.
rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
dlahy: nelze st it
Vady bytového domu pocialty: neze § agow
okna: nelze stanovit
sttecha: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad
Dispozice bytové jednotky 4+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro nezjisténo
Typ oken v jednotce pravdépodobné plastova
Popis bytové Orrlentacre oken obytnych nezjisténo
. mistnosti
jednotky
V koupelné se nachazi dle Prohlaseni vlastnika: umyvadlo, vana
Koupelna(y) a vanova baterie (nebylo mozné ovéfit, zda souhlasi se skute¢nym
stavem).
Na WC se nachazi Dle Prohldseni vlastnika: WC misa +
Toaleta(y) splachova¢ (nebylo mozné ovéfit, zda souhlasi se skutecnym

stavem).




Vstupni dvefe nezjisténo

Typ zarubni nezjisténo

Vnitini dvete nezjisténo

Osvétlovaci technika nezjisténo
Bytova jednotka ¢. 2262/22
Pokoj Pokoj 19,22 m?
Pokoj Pokoj 16,25 m?
Pokoj Pokoj 14,10 m?
Pokoj Pokoj 11,20 m?
Kuchyné Kuchyné 9,02 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Chodba 4,42 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,10 m?
Koupelna, WC WC 0,95 m?
PfisluSenstvi Sklep 1,74 m?
Prislusenstvi Balkon 2,98 m?
Podlahova plocha 77,26 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 81,98 m?

Elektfina
Vodovod
Svod splaskovych vod

Plynovod

Elektricka energie je dodavana z rozvodné sité.
dle RUIAN pfipojeni k vodovodu
dle RUIAN pfipojeni na kanalizaéni sit’

dle RUIAN plyn z veiejné sité

Reseni vytapéni v byté

dle RUIAN centralni dalkové (kotel mimo stavbu)

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byté

topna télesa dle Prohlaseni vlastnika ano (nebylo mozné ovéfit,
zda souhlasi se skute¢nym stavem)

nezjisténo

Podlahy v byté

nezjisténo

Popis stavu bytové jednotky

Stav bytové jednotky je posuzovan na zakladé externi prohlidky
a dostupnych informaci pfedmétu ocenéni (nebylo mozné ovérit,
zda souhlasi se skute¢nym stavem). Dle Prohlaseni vlastnika bylo
popsano vybaveni a piislusenstvi bytové jednotky, ale v jakém
stavu se nachazi nelze posoudit, jelikoz objekt nebyl v den
prohlidky zpfistupnén. Stav objektu je proto stanoven pfi
piedpokladu bézné udrzby jako dobry.

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

nezjisténo

rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
podlahy: nelze stanovit
stfecha: nelze stanovit
okna: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad




Trvalé porosty

bez porostil

Popis Sklon pozemku mirné svazity
pozemku Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol vcetn¢ specializovanych zafizeni; v misté je
Vybavenost kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna bifemena

Dalsi informace

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
parkiit v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

dochazkové

zastivka MHD a  dalkovych

vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

spoji v

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v misté
je zvySenad kriminalita, kradeZze mensiho rozsahu zde nejsou
neobvyklé

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dle tizemniho planu Karvind jsou ocefiované nemovité véci
regulované jako plochy BH — bydleni hromadného.

Poznamky a dal$i obdobné udaje, nabyvaci tituly a jiné podklady
zapisu, uvedené v katastru nemovitosti viz. Vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, ktery je pfilozen v ptiloze.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Néazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra I 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vyssi neZ je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Ir =P * (1 + 3 P)) = 1,080

i=2

Index polohy
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,058

Bytova jednotka ¢. 2262/22

1.

Bytova jednotka ¢. 2262/22

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karvina

Staii stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 31 044,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)edt}:f:‘t]éd:)el;zﬁ;

pokoj: 19,22 * 1,00= 19,22 m?

pokoj: 16,25* 1,00 = 16,25 m?

pokoj: 14,10 * 1,00= 14,10 m?

pokoj: 11,20 * 1,00 = 11,20 m?

kuchyné: 9,02* 1,00= 9,02 m?

chodba: 442%* 1,00= 4,42 m?

koupelna: 2,10* 1,00= 2,10 m?

WC: 0,95* 1,00= 0,95 m?

sklep: 1,74 * 0,80= 1,39 m?

balkon: 2,98%* 0,17= 0,51 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 79,16 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor - I -0,01
vstupni prostor, chodby, schodisté a vytah, ostatni nezjisténo

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP s II 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni M1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni M1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové - balkon, sklep M1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

12



10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou - Stav bytové jednotky je posuzovan na zaklad¢ externi
prohlidky a dostupnych informaci pfedmétu ocenéni (nebylo mozné
oveftit, zda souhlasi se skute¢nym stavem). Dle Prohlaseni vlastnika
bylo popsano vybaveni a ptisluSenstvi bytové jednotky, ale v jakém
stavu se nachazi nelze posoudit, jelikoz objekt nebyl zptistupnén.
Stav objektu je proto stanoven pii predpokladu bézné udrzby jako
dobry.
Koeficient pro staii 60 let:
s=1-0,005* 60=10,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,700 = 0,693

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 31 044,- K&/m? * 0,693 = 21 513,49 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 79,16 m* * 21 513,49 K¢&/m?* 0,980 * 1,080= 1 802 463,53 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1 802 463,53 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢ . 1624/298 a 1624/869

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,080 = 1,058
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[allzé'/r‘;ef]’a Index  Koef. %‘g /;‘:‘?]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2072,- 1,058 2192,18

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1624/298 258 2192,18 565 582,44

nadvofti

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen  1624/869 131 2192,18 287 175,58
Stavebni pozemky - celkem 389 852 758,02

PozemKky parc.¢ . 1624/298 a 1624/869 - cena zjiSténa celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.¢ . 1624/298 a 1624/869
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

852 758,02 K¢

= 852 758,02 K¢

= 852 758,02 K¢

= 1 802 463,53 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 852 758,02 K¢
Spoluvlastnicky podil: 539 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

852 758,02 K& * 539/ 10 000 =45 963,66 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 2262/22 - cena zjisténa

Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu

Bytova jednotka ¢. 2262/22
1. Bytova jednotka ¢. 2262/22
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.¢ . 1624/298 a 1624/869

+ 45 963,66 K&

= 1 848 427,19 K&

1 848 427,- K¢
1 802 463,53 K&
45 963,66 K¢

Bytova jednotka €. 2262/22 - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

Bytova jednotka €. 2262/22 - celkem:
Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

14
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1 848 427,- K¢
* 1/25

73 937,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2262/22

Bytova jednotka €. 2262/22 tf. Téreskovové ¢.p. 2262/27, Karvina, okres Karvina

. K2 - podlahova "
¢. K1 - lokalita POCAIOVA 1 k3 _ konstrukce K4 - stav K5 -jiné K6 - uvaha odhadce
plocha
tf. Téreskovové €.p. 1.NP - vytah,
Ocenovany objekt | 2262/27, Karvina, 77 m? panelova dobry spoluvlastnicky podil balkon, sklep
okres Karvina na pozemku — ano
t. Téreskovové ¢.p. 4.NP - vytah, .
. . kleny balkon,
1 2262/27, Karvina, 62 m? panelova dobry spoluvlastnicky podil zas eny, a, . on
., sklepni koje
okres Karvina na pozemku — ano
tf. Téreskovové ¢.p. 2.NP - vytah, , ..
klena lod
2 2209/36, Karvina, 50 m? panelové velmi dobry | spoluvlastnicky podil | “*° zi?e od1e,
okres Karvina na pozemku — ano P
tf. Téreskovové €.p. 2.NP - vytah, nezasklend lodzie
3 2034/22, Karvina, 55 m? panelova velmi dobry spoluvlastnicky podil skle ’
okres Karvina na pozemku — ano P
tf. Téreskovové €.p. 2.NP - vytah, Jasklend lodzie
4 2210/34, Karvina, 67 m? panelova po rekonstrukci spoluvlastnicky podil skle ’
okres Karvina na pozemku — ano P
C. |Cena Koef. aICena po aIKI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce najredukci naflokalita  [podlahova  |konstrukce |[stav  [jiné uvaha K6 ocenovanéhol
resp. pramen  [pramen Iplocha odhadce objektu
zaplacend za 1 odvozena z¢]
m” plochy srovnani
1 |35483,87 K¢ i 35V483,87 i 1,08 1 i 1 1 108 32 855,44 K&
K¢
2 34 000,00 K¢ | 34VOOO,OO | 114 | 105 | | 1197 28 404,34 K¢
K¢
3 [35818,18 K¢ 1 35V818,18 1 L1 1 105 1 1 11655 30 732,03 K¢
K¢
4 [50597,01 K¢ 1 50v597,01 1 1,05 1 115 1 1 12075 41902,29 Kg
K¢
Celkem primeér 33 473,52 K¢
IMinimum 28 404,34 K
[Maximum 41 902,29 K
Smérodatna odchylka - s 5905,89 K¢
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Pravdépodobna spodni hranice - praimér - s 27 567,63 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 39 379,40 K
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).

Komentar k nemovitosti €. 1:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Z toho davodu
je celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi oceflovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovndvanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

33 473,52 K¢&/m?

* 77 m?

=2 577461 K&
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Cena podilu id. 1/25
103 098 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovéna srazka 20 %. Odivodnéni: ocenéni id. spoluvlastnického podilu 1/25
htte obchodovatelného na realitnim trhu

Cena podilu id. 1/25

82 479 K¢
Cena podilu id. 1/25 po zaokrouhleni

82 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu
73.940,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

82.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypo¢teny dil¢i ceny, které se stanou zikladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pticinu
rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/25 bytové jednotky €. 2262/22, k niZ nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 539/10000 na spole¢nych castech budovy &.p. 2262/27 a
pozemcich parc. ¢. 1624/298 (vyméra 258 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii, na pozemku
je stavba bytového domu ¢&.p. 2262, zpiisob ochrany chranéna loziskova uzemi, LV ¢. 4009) a
1624/869 (vyméra 131 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti zeleii, zptsob ochrany
chranéna loziskova tizemi, LV ¢. 4009) v obci Karvina, okres Karvina, katastralni uzemi Karvina-
mésto na listu vlastnictvi €. 7446.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

82.000,- K¢

Slovy: osmdesatdvatisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dotkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest,  Digitlné podepsal
ICO: 28462572 s.r.0. - XP e s
. , znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz . " o
kancelar 09:30:08 +02'00
V Praze, dne 07.07.2026
. Digitalne Digitalné
Digitalné M a rt| [N Podepsal Martin | ng . podepsal Ing.
Ing. lveta rodepsal ng. Malek Zd %4 k Zdenék Mazacek
, Iveta Dofkové /4 I Datum: ene Datum:
Dofkova patum:2026.07.07 M dl€K 202607.08 7 v 2026.07.07
.................... oy weasseroror MazaCek o0 0700
Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku t¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceniovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 056140/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Vyiez z uzemniho planu,

Vyfiez z ProhlaSeni vlastnika,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2026 22:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zékona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezapiatné délkovym plistupem pro Ulel: Proveden! exekuce, &) 191 pro Soudni exekutor Bened Jan, Mgr.

Okreg: CZOB03 Karvina Opec: 598917 Karviné

Kat.dzemi: 663824 Karvind-mésto List vlastnictvi: 7446
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny opraviény

Identifikator Pod

Viastnické prave

Hua Yulin, Manesova 623, 41108 Stéti 611218/1735 1/25
Nowrotkov4 Katefina, tf. Térefkovové 2262/27, Mizerov, 705615/5084 24/25
73401 Karvina
B Nemovitosti
Jednoltry Podil na
C.p./ Ty, spolednygch &dstech
& jednotky Zplseb wyuZips Zplsob achrany Jednotiy domu & pozemiku
2262/22 byt byt.z. 539/10000
Vymezeno v:
Budeva Mizerov, &.p. 2262, byt.ddm, LV 4009
na parcele 1624/298, LV 4009
Parcela 1624/298 zastavénd plocha a nédvofi 258m2
1624/869 ostatni plocha zelen 131m2
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitostl v ¢asti B - Bez zépisu
C Veécna prava zatézujlici nemovitosti v CGasti B vletnd souvisejicich ddajd - Bez 24pisu

D Poznamky a dal3l obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha
Povinnost X

Hua Yulin, Manesova 623, 41108 Stéti, RC/ICO0:
611218/1735

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 191 EX-1822/2023 -10
Exekutorsky Gfad Praha-zépad - soudni exekutor Mgr. Jan BeneZ ze dne
18.10.2023. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 15.05.2025 07:51:57. Zapis proveden
dne 19.05.2025; uloZeno na prac. Karvina

2-1798/2025-803
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/25)
Povinnest k

Hua Yulin, Manesova 623, 41108 Stéti, rE/1C0:
611218/1735
Jednotka: 2262/22

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-1822/2023 -33 Exekutorsky
ufad Praha-zapad - soudni exekutor Mgr. Jan Bene& ze dne 15.05.2025. Pravni

Géinky zépisu k okamZiku 15.05.2025 07:51:57. Zapis proveden dne 19.05.2025;
uloZeno na prac. Karvina

2-1799/2025-803
o Vydani rozhodnuti o zfizeni z&st. prava zdravot. pojistovnou

Nenovitos

v dzesnin obvodu, ve Ktarem vyxon

Karascru net

te Karvina, kédd: 803,

Katastrdinl ufad pro Moravskozlazaky kra), Katastri

atrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 03.06.2026 11:15:02
Okres: CZO803 Karvina

Obec: 598917 Karvind
Hat.dzemi: 663824 Karvind-mésto

List vlastnictvi: 7446
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

Typ vztahu

(k podilu 1/25)

Opravnéni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlickéa
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost X

Hua Yulin, Méanesova 623, 41108 Stéti, RrRCE/I1CO0:
611218/1735

Jednotka: 2262/22

Listina Ozna&meni zdrav. pojisftovny o vydani rozhodnuti o zfizeni z&st. prava VZP-25-
04311766-S8DA Vieobecni zdravotni pojiftovna Ceské republiky, Regionalni
pobodka pro Hl.m.Prahu a Stfedocdesky kraj ze dne 02.06.2025. Pravni udinky
zépisu k okamZiku 02.06.2025 11:34:20. Zapis proveden dne 05.06.2025.

2-2054/2025-803
o Zah&jeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnest k
Hua Yulin, MAnesova 623, 41108 Stéti, RC/1C0:
611218/1735

Lisk:

widSLl

na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 1522/20-9 ze dne

14.04.2020. Pravni (céinky zépisu k okamZiku 05.01.2026 19:11:40. Zapis proveden
dne 07.01.2026; ulcZeno na prac. Praha

Z-389/2026-101
Souvigejicl zapisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/25)

Povinnost kK
Hua Yulin, Ménesova 623, 41108 Stéti, RE/1C0:
611218/1735
Jednotka: 2262/22

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-1522/2020 -112 Exekutorsky
Gfad Praha 3 - soudni exekutor JUDr. Miloslav Zwiefelhofer ze dne 05.01.2026.

Pravni Géinky zépisu k okamZziku 05.01.2026 19:13:16. Zapis proveden dne
08.01.2026; uloZeno na prac. Karvina

2-41/2026-803

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvacl tituly a jinéd podklady z8pisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi &. j. 36 D 604/2023-58 ze dne 29.01.2024. Pravni moc ke dni

14.02.2024. Pravni Géinky zépisu k okamZziku 14.02.2024 15:06:56. Zépis proveden dne
23.02.2024.

V-822/2024-803

tf. Téreskovové 2262/27, Mizerov, 73401  RC/IC0:

Pro: Nowrotkova Katefina, C/IC0: 705615/5084

Karviné

] v dzesunin obvadw,

Ve RTAYraw VvypRandva Stainid spravu RAtasctru nemavitos

fad pro Morav

coxlazsky kraj,

Katastrdlni pracovidts Karvina, kéd: BD3.
arrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2026 11:15:02
Okres: CZOB03 Karvina Chec: 598917 Karviné
Kal.lzemi: 663824 Karvin&-mésto List vlastnictvi: 97446
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadeé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.06.2024. Pravni Gdinky zépisu k okamfiku 01.07.2024 16:32:13.
Zapis proveden dne 23.07.2024.

V-3626/2024-803

Pro: NowrotkovéA Katefina, tf. Téreskovové 2262/27, Mizerov, 73401 RC/ATCO: 7T05615/5084
Karvind

o Smlouva kupni =ze dne 08.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.07.2024 15:44:45.
Zapis proveden dne 09.08.2024.

V-3877/2024-803

Pro: Nowrotkova Katefina, tf. Téreskovové 2262/27, Mizerov, 73401 RC/IC0: 705615/5084
Karvina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu &. j. 203 Ex 12038/23-80 Exekutorsky ufad
Pferov - soudni exekutor JUDr. Luka&Z Jicha ze dne 17.07.2024. Pravni moc ke dni
14.08.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZfiku 26.08.2024 14:56:31. Zapis proveden dne
17.09.2024.

V-4693/2024-803

Pro: Nowrotkova Katefina, tf. Téresfkovové 2262/27, Mizerov, 73401 RC/IC0: 705615/5084
Karvina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu &.j. 139EX 06183/11-251 , Exekutorsky Grfad
Sumperk - soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis ze dne 28.11.2024. Prdvni moc ke dni
11.02.2025. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 07.03.2025 16:42:06. Zapis proveden dne
01.04.2025.

V-1372/2025-803

Pro: Nowrotkova Katefina, tf. Téreskovovée 2262/27, Mizerov, 73401 RC/ICO: 705615/5084
Karvini

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu &.j. 139EX 26048/21-318 , Exekutorsky ufad
Sumperk - soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis ze dne 27.02.2025. Prdvni moc ke dni
26.03.2025. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 28.03.2025 16:50:49. Zapis proveden dne
23.04.2025.

V-1849/2025-803
Pro: Nowrotkova Katefina, tf. Téreskovové 2262/27, Mizerov, 73401 RE/I00: 705615/5084
Karviné
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni prfiklepu &.9. 081 EX 26151/11-727 , Exekutorsky
ufad Praha-vychod - soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal ze dne 20.03.2025. Pravni moc ke

dni 16.04.2025. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 22.04.2025 20:17:41. Zépis proveden dne
14.05.2025.

V-2348/2025-803
Pro: Hua Yulin, Ménesova 623, 41108 Stéti RE/IC0: 611218/1735
F Vzrah bonitovanych pidné ekologickych jedrnotek (BPEJ) k parcelam - Eez zapisu

Upozornéni: DalZi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitostd jsou v dzeanir L, Ve Rtarem vyk

Katastralnl uead pro M skoslazsky

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 035.06.2026 12:15:02
Okres: CZ0803 Karvina

Ohec: 598917 Karvind
Hat.ozemi: 663824 Karvinad-mésto

List vlastnictvi: 7446
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadeé

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, kéd: 803.

Vyhotovil:

Cesky urad zemsm&ricky a8 katastralni - SCD

Vyhotevens: 03.06.2026 11:32:04

PouZeni: Jdaje katastru lze ukilt pouze k udelim uvedenym v % 1 adst. 2 katastrdlniho z&kona.
Osobni udaje ziskané 2z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnénil podminek obecného naflizeni

o ochrané osobnleh ddajld. Padrobnosti viz htips://fcuzk.gov.cz/f.

Nesoritostd jsou v dzemnim obvady, Ve RCarém vyXoandvdé Stdinl sprdvd Ratascry nemavitost: CR
Kataztralnl 0fad pro Moravakozlazsky Kraj, Hatastrialnl pracoviité Karvinad,

kéd: 803,
strana ¢
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa

A
~— lesopark
Bazantnice =~
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Albrechtice
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Vyrez z povodinové mapy

“ Povodnovy informacni systém

SPYIn

Legenda

" Karvind-mésto 1624/298 Q | ‘ M Dotaz ["' Méreni * ¥ Tisk ;," Y v Zménit mapu
\~" 7 ¥ Ri¢ni sit 00
« Riéni sit 00
(pojmenované
toky)
¥ Riéni sit
’ (bezejmenné toky)
“JTSK //Krovak East\Northy, ‘@7 Jd » & Aktivni zény 00
X=-450 692,460 Y=5#100 830662 "' 22 Q100
1:950 ~ [ Weses: u/ \ g A '
i . X=49°51'25.2259"N Y=18°33"2Y,_ . v . ( » v Zaplavova 20
el < vV ¢ p 74 | | Powered by Hydrosoft Veleslavin — ©.2024.CUZK, ©,2026 CUZK | | > Gzemi Q5
o Parcely | — » vl Zaplavova [2X i ]
o4 ‘ uzemi Q20
» v Zaplavova 00
Nazev katastru: Karvind-mésto Vyméra parcely: 258 m? uzemi Q100
Parcelni cislo: 1624/2'%8 i L Verejny dalkovy pristup - Vypis: e » v Zaplavova 00
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Verejny dalkovy pristup - Mapa: uzemi Q500
Druh cislovani: Pozemkova RO e e ]

Vyftez z izemniho planu

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO

27



Vyrez z Prohlaseni vlastnika

e ——— e

Chec o T
. Poi vyk. zmdn

Ka'-Wéck,

Pol. &isle

Ay - 1004 [deoy - -

PROHLASENI VLASTNIKA

V souladu s usnesenim Méstského zastupitelstva v Karviné, & usn. 228 ze dne 7. 9. 1999

1 Mésto Karvind, se sidlem na ul. FryStatské ¢p. 72/1 v Karviné-Fry3taté, zastoupeno
starostou Lubomirem Kuznikem, I1C: 00297534,

osoba oprivnéna k podpisu: Ing. Ladislav Sincl, mistostarosta,
(dle piné moci ze dne 22. 11. 2000),

2 Mgr. Milan Stépanik,
Irma Stépanikova,
oba trvale bytem ti. Téreskovové ép. 2262, Karvina-Mizerov,

PROHLASUIJI,

Z¢ jako spoluviastnici obytného domu &p. 2262 na tf. Térelkovové v Karviné-Mizerové,
zapsaného na listu viastnictvi €. 4009, nachézejiciho se na pozemku parcelni &islo 1624/298
v katastralnim 1zémi Karvina-Mésto, zapsaného na listu viastnictvi & 10001 u Katastralniho
ufadu v Karviné

VYMEZUJI

Jednotky v této budove ve smyslu ust. § 4 zakona ¢, 72/1994 Sb., o viastmictvi bytd, v platném
znéni.
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A) POPIS BUDOVY

1. Cislo popisné gislo parcelni ¢islo orientadni
2262 1624/298 27

ulice : t. Tereskovové,

obec : Karvina,

nazev katastralniho Gzemi :  Karvini-Mésto,

plocha stavebni parcely : 264 m’,

rozhodnuti o povoleni k uZivani bl. 520, &.j. Vyst.-2919-18.5.1966-H'Me z¢ dne
22.6.1966, vydané Méstskym ndrodnim vyborem v Karviné, odborem vystavby
a vodniho hospodafstvi.

2. Budova je zapsana na Katastralnim dfadu se sidlem v Karviné - Fry§tatg, ul, Slamova,

&p. 183,

v katastru nemovitosti pro obec : Karvini
katastralni Gzemi : Karvina-Mésto
na listu viastnictvi & : 4009

3. Pozemck parcelni cislo 1624/298 (zastavénd plocha) v Katastralnim  tzemi
Karvind-Mésto je pfedmétem prevodu v souladu s ust. § 21 , odst. 1 zikona &. 72/1994
Sb., o vlastictvi bytll, v platném znéni. Pozemek je zapsdn na listu viastnictvi & 10001.

4. K budové nepatii Zadné daldi objekty, soucdsti prevodu je 1 pozemek parcelni islo
1624/869 (ostatni plocha) v katastrilnim tzemi Karvini-Mésto. Pozemek je zapsin
na listu vlastnictvi ¢. 10001,

5. Popis domu :

Dim &p. 2262 se nachdzi na tfidé Térelkovové v Karviné-Mizerove., Stavba byla
dokongena v roce 1966. Diam ma osm nadzemnich a jedno podzemni podlaZi. V 1.
nadzemnim podlaZi se nachdzi jeden byt a jeden nebytovy prostor (zdravotni stiedisko).
Ve 2.-8. nadzemnim podlazi sc nachazeji 3 byty v kazdém podlazi, cclkem je v domé 22 byni.

Stavba je zaloZena na monolitickych Zelezobetonovych zakladech s izolaci proti zemni
vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou z prefa blokopaneld, stropni konstrukce jsou z prefa
panelti bezpriivlakového systému, stfecha je plocha jednopladtova, stfeSni krytina Zivicna
svatovand. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovancho plechu. Fasida je bfizolitova,
vnitini omitky jsou vapenné Jtukové, vnitini keramické obklady jsou provedeny kolem
kuchyriského sporaku. Schody jsou betonové s PVC, ndslapnou vrstvu podlah obytnych
mistnosti tvofi vlysy, pfipadné PVC, v ostatnich mistnostech a spoleinych prostor
Je cementovy potér a lity xylolit. Dvere jsou prevazné dievéné piné hladké, popf. prosklené,
okna jsou dfevéna zdvojend, okenni kfidla i rdmy jsou opatieny natérem, okna v podzemnim
podlaZi a schodiitovém prostoru jsou ocelovd jednoduchd. Vstupni dvefe do domu jsou
occlové prosklené. V domé se nachazi osobni vytah s vytahovou Sachtou, strojovna vytahu
je umisténa na sticSe domu.,

Sekundami rozvody ustfedniho topeni a teplé uZitkové vody jsou vedeny z PS 609
k domu &p. 2263, dale prochazeji suterénnimi prostory domu ép. 2263 a vedou k domiim ép.
2261 a 2259. V napojovacim uzlu pro Wstfedni topeni a teplou uZitkovou vodu, ktery
je umistén v domé &p. 2263, je umisténo potitadlo typu SVM 820, v.&. E 9303645 (rok

2
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ovéfeni 1997), vriulkovy vodomér typu MTW 80, v.&. G 820424 (rok ovéfeni 1998) véeiné
uzaviracich armatur, které jsou v majetku Teplaren Karvind, a.s., jakoz 1 sekundémi rozvody
astfedniho topeni a teplé uZitkové vody, které prochazeji suterénnimi prostory domu &p.
2263.

7. napojovaciho uzlu, za poslednimi armaturami, za€inaji domovni rozvody Wstfedniho
topeni a teplé uzitkové vody, které zasobuji teplem domy ¢€p. 2263 a 2262. Domovni rozvody
ustfedniho topeni a teplé uZitkové vody, véetné regulace a uzaviracich ammatur, které zisobuji
teplem dum &p. 2262, jsou v majetku viastnikd domu &p. 2262.

Spoticba tepla pro ohfev teplé uZitkové vody a studené vody pro teplou uZitkovou vodu
pro domy &p. 2262 a 2263 je méfena v pfediavaci stanici PS 609.

Pristupovy chodnik z pfedni strany domu a okapovy chodnik je proveden z betonovych
dlaZdic, okoli domu tvofi ozclenéné plochy.

Vytapéni je Gstiedni s litinovymi radidtory, clektroinstalace je provedena, je proveden
rozvod teplé a studené vody s centrilnim ohfevem teplé vody, poZami hydranty, vnitini
kanalizace od viech zafizovacich pfedmétt je provedena standardné, je proveden rozvod
zemniho plynu, dale je proveden bleskosvod.

Diim )¢ napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plynoved, sit’ nn a dilkovy rozvod
tepla a teplé uZitkové vody. Spoleéna televizni anténa je osazend na domé &p. 2262.

6. Dispozice suterénu

1. podzemn podlaii
[ (fits otel1 IS “”’]E"“
ﬂ]:!r E?. & .,'".'_"_'JP

Ils «I!L‘L_

LEGENDA

sklepni boxy

sklepni mistnest ve viastuictvi jednotky €.7
spoleéné prostory domu

ormadend sklepriko boxu

vytahovi achta
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22. Jednotka & 22 je byt L kategorie o velikosti 1 + 4 v 1. nadzemnim podlaZi. Celkova
plocha jednotky s prisludenstvim bez balkonu je 79,00 m’.

Jednotka & 22 se skladd z :
mistnost vyméra /m’/
pokoj 19,22
pokoj 16,25
pokoj 14,10
pokoj 11,20
kuchyn 9,02
chodba 442
koupelna 2,10
wC 0,95
sklep 1,74
balkon 2,98

Vybaveni nal

a) kuchyiiska linka 1 ks

b) plynovy sporak | ks

¢) vana 1 ks

d) umyvadlo 1ks

¢) WC misa + splachovaé 1ks

f) vanova baterie 1 ks

g) dfezova baterie 1 ks

h) topna télesa 5ks

1) listovni schranka 1ks

J) zvonek 1ks

k) vodomér 1 ks

1) regulaéni ventil Sks

m) rozdélova¢ topnych nakladi Sks

Soucasti bytu je vedkera jeho vnitini instalace (elektroinstalace, potrubni rozvody studené
a teplé uzitkové vody, plynu, tstfedniho topeni, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich
armatur).

K vlastnictvi jednotky dale patfi : viysky, cementovy potér, nenosné pficky, vnitini dvefe
a okna nachazejici se uvnitf bytu, jakoZ 1 vnitini strany vstupnich dvefi a vngjSich oken.

K vlastnictvi jednotky & 22 déle patfi spoluviastnicky podil o velikosti 539/10000
na spoleénych &istech domu.
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Jednotky ¢. 1, 2,3,4,5,6,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 a 23
jsou ke dni vydani tohoto prohliSeni vlastnika ve vyluéném vlastmictvi mésta Karviné.
Jednotka &. 7 jé ve vlastnictvi manzeli Mgr. Milana Stépanika a Irmy Stépanikové.

f o

Ke dni vydani tohoto prohlaseni vlastnika a v navaznosti na Gdaje vypisu z Katastru
nemovitosti - listu vlastnictvi & 4009 pro katastrilni Gzemi Karvina-Mésto &ini
spoluvlastnické podily:

1) mésto Karvina 23/24 9534/10000
2) manZelé Stépanikovi 1/24 466/10000

- viz doloZené Cestné prohlaseni

Pozemky parcelni &islo 1624/298 (zastavéna plocha) a 1624/869 (ostatni plocha)
v katastralnim tzemi Karvina-Mésto, zapsany na listu viastnictvi €. 10001, jsou ve vyluéném
vlastnictvi mésta Karviné.

C) URCENI SPOLECNYCH CASTIi BUDOVY

1. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou :

a) zaklady v&etn& izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény

b) obvodové a nosné zdivo pristavby zdravotniho strediska

c) stiecha, pfisticdi pfistavby zdravotniho stfediska

d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

¢) vchod

f) schodi3té, okna a dvefe primo pfistupné ze spole¢nych ¢asti domu

g) chodby

h) suterénni prostory, které jsou oznaceny v dispozici suterénu jako spole¢né prostory

i) domovni rozvody kanalizace, vody, plynu, domovni rozvody tepla a teplé uzitkové vody,
v&etné uzaviracich armatur a regulaéni techniky, rozvody elektfiny, spoleéné televizni antény
(STA), domovni elektroinstalace

j) Sachta, v niZ s¢ nachdzi rozvody plynu, studené vody, teplé uZitkové vody, odsavini,
vétrani

k) vytahova Sachta, strojovna vytahu a osobni vytah, véetné piisiudenstvi

1) vodovodni pFipojka délky 6,0 m

m) zpevnéné plochy - betonové dlazdice 30/30/3 cm - 61,30 m?

n) schody pfedloZené - 9,5 bm

2. Viechny tyto spoleéné &isti maji pravo uZivat a povinnost se podilet na jejich opravich
a udrzb€ vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

3. Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spoleénych &astech domu se Fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v domé.
Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny v kaZdé konkrétni jednotce
a vztahuji se ke viem spoleénym ¢astem domu véemé pozemku.

4. Mezi spoleéné &asti domu se nefadi :

- domovni rozvody telckomunikaci

Toto zafizeni neni predmétem prevodu a zistava nadile v majetku CESKEHO TELECOM-u,
a.s., oblast Morava, 0.z.
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D) UPRAVA PRAV K POZEMKUM

Pozemek parcelni &islo 1624/298 (zastavénd plocha) v Kkatastralnim Gzemi
Karvina-Mé&sto, na kterém je postavena budova - obytny dim &p. 2262 na tf. TéreSkovové
v Karviné-Mizerove, ve kterém se vycleiuji jednotky podle zikona & 72/1994 Sb,,
o vlastnictvi bytlt, v platmém znéni a pozemek parcelni ¢Cislo 1624/869 (ostatni plocha)
v katastrilnim Gzemi Karvinid-Mdésto, oba ve vyluéném vlastnictvi mésta Karviné
se rozélenuji a budou ve spoluvlastnictvi viastnikii jednotek ve stejném podilu, v jakém jsou
ve spoluvlastictvi spoleéné ¢asti domu,

E) PRAVA A ZAVAZKY NEMOVITOSTI

Ze spoluvlastnikit nemovitosti - obytn¢ho domu &p. 2262 na tf. Térelkovové
v Karviné-Mizerové a vlastnika pozemki parcelni Cislo 1624/298 (zastavéna plocha)
a 1624/869 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi Karvini-Mésto, pfechézeji na vlastniky
jednotek tato prava, tykajici se budovy, jejich spolednych &asti a pozemka:

- pravo odbéru tepla a teplé vody. Budova je napojena na zasobovani teplem a teplou vodou
na zakladé smlouvy & 37908 ze dne 6.1. 1994, uzaviené s Teplamami Karvind as.,
2 piedavaci stanice PS 609, napojovaci uzel pro ustfedni topeni a teplou uZitkovou vodu
se nachazi v domé ¢p. 2263, & odb. 0200-609/501 pro tustiedni topeni a ¢. odb.
0200-609/001 pro teplou uzitkovou vodu,

- pravo odebirat pitnou vodu z vefejného vodovodu ktery je ve vlastnictvi SmVaK Ostrava
a.s., regionalni sprava 3 Karvina, na zikladé smlouvy €. 97/1/93 ze dne 21. 12. 1993,

- pravo odvadét dest'ovou a splaskovou vodu do vefejné kanalizace na zikladé smlouvy ¢&.
97/1/93 ze dne 21.12. 1993, uzavienou s SmVaK Ostrava a.s., regiondlni sprava 3 Karving,

- pravo odebirat zemni plyn na zakladé individualnich pfihlaSek obanil se SMP Ostrava, a. s,
- privo odebirat clektrickou energii z vefejnych rozvodil hlavniho rozvadéle, umisténého
na budové, na ziklad& smlouvy &. 32 112 ze dne 31.5. 1993 se SME Ostrava, a. 5. (mimo
domécnosti - individudlni pflhléﬁky),

- pravo na sjednani odvozu odpadkﬁ na zakladé smlouvy ¢. 501/98-320-801.04 ze dne 1.12.
1997, uzavienou s Technickymi sluZbami, a.s. Karvini.

ZavazKy a opravnéni :

1) Viasmici Jedno(ek v domé &p. 2262 na tf. Térelkovové v Iiarvmé-Mwerové se zavazuji,
v souvislosti s pfijmem rozhlasového a televizniho signdlu!® th pﬁjcns televizniho
a rozhlasového signdlu vlastnikim domu &p. 2263 ze spoleéné televizni antény, ktera
sc nachazi na stieSe domu p. 2262, za uplatu.

2) Vlastnici jednotek v domé &p. 2262 na tf. Tére3kovové v Karviné-Mizerové v souvislosti
s dodavkou a zasobovini teplem a teplou uzitkovou vodou, berou na védomi své povinnosti,
které jim vyplyvaji zc zikona &, 222/1994 Sb.
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3) Vlastnici jednotek v domé &p. 2262 na ti. TéreSkovové v Karviné-Mizerové se zavazuji
umoZnit dodavku tepla a teplé uZitkové vody prostfednictvim domovnich rozvodi pro dim
&p. 2263.

4) Vlastnik kazdé jednotky je opravnén uZivat spoleéné ¢asti domu a pozemki tak, aby tim
nebranil v uZivani vlastnikiim ostatnich jednotck.

5) Z pravnich ukont tykajicich se spoleéné véci jsou viastnici jednotek opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti spoluvlastnickych podild.

6) Veskera dostupnd majetkova a projektova dokumentace domu je uloZena u uvedencého
spravee a vlastnici jednotek maji pravo do téchto dokladil nahliZet kdykoliv v pracovni dobé
spravee a to po pfedchozi domluvé, nejpozdéji do sedmi pracovnich dnil po této domluve.

7) Vlastnici jednotek tvoii spoledenstvi, které musi konat alespo jednou roéné shromaZdéni.
Svolani shromaZdéni, jcho jednéni a rozhodovéni je upraveno § 11 zakona &. 72/1994 Sb.,
o viastnictvi bytd, v platném znéni.

VKarvinédne 21 [V, 2001

Ing. L slay&ncl
istostaroSta mésta Karviné

Mgr. Milan Stépanik

Irma Stépanikova

Katastrini Gad v Karviné
VKiad préva gooten rozhognutin &, ... 20 Y. 140 101
Viiag pria zaosdn do katastru nemaiiiost doe . 1.1, 09, 2000
Pravn! (Nrky vidady vanikly dnem. -2 9. 2000

V Karind dne. 24,08 2001

i

Mer. Marian Bako
prévnik

28

34



Priloha & 2,

dle ust. § 4 odst. 3. zakona & 721994 Sb., o viastnictvi byti, k prohldieni viastnika domu &p. 2262
na 7. TéreSkovové v Karviné-Mizerové, nachdzejiciho se na povemku parcelni &islo 16247298
v katastrdlnim iizemi Karvindg-Mésto.

Stdvajici spoluvlastnici:

1) Mésto Karvind, se sidlem na ulici Frystarské, &p. 72/1 v Karviné-Frystaté,
zastoupené starostou Lubomirem Kuznikem, IC: 00297534,

2 Mgr. Milan Stépdnik,
Irma Stépdnikovd,
oba bytem 7. Téreskovové ép. 2262, Karvind-Mizerov.

1. nadzemni podladi 2. madzenuni podladi
23/2262 ,| 2212262, 23082
M157 w'| 7900 m 5099

3. madzermni podlaii

512262 2
5069 m

412262 612262
6484 il 65,14 m"

6 . nadzewmni podlaii

14/2262
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

tt. Téreskovové C.p. 2262/27,
Karvina, okres Karvina

Cena dle KS

2200 000 K¢

Pravni ucinky kedni ~ 22.07.2025 Cislo Fizeni V-4390/2025-803

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Konstrukce Panelova Podlahova plocha 62 m?

Dispozice 3+1 Podlazi bytu 4

Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova

Silnice, Autobus

Dostupnost dopravy

Predstavujeme vam k prodeji byt 3+1, v osobnim vlastnictvi, v panelovém domé na tfidé Téreskovové v Karviné. Dim je
po kompletni revitalizaci a nachazi se v mist¢ s vybornou dopravni dostupnosti. Dim je po kompletni revitalizaci,
zateplena fasada, nova okna, vytah atd., Nachazi se v misté s vybornou dopravni dostupnosti. Kolem domu je bohata
obcanska vybavenost. Byt o rozloze 62,4 m? se nachazi ve 4. patfe a je po ¢astecné rekonstrukci. V kuchyni je zanovni
linka, elektrorozvody v médi, zaskleny balkon, nové interiérové dveie. Koupelna a WC jsou v puvodnim stavu, tady
rekonstrukce mtize probéhnout dle vasich predstav. Vytapéni i ohfev vody jsou feSeny dalkove. K bytu patii i sklepni koje.
Vzhledem k nizkym nakladiim na bydleni doporucujeme i na investici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 500 000 K&

2400 000 K&

2 300 000 K&

2200000 KE @ L

2100 000 K&

2 000 000 K&

1900 000 K&

$ &
& &

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leaflet | @ OpenSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita té. Téreskovové ¢.p. 2209/36, Cena dle KS
Karvina, okres Karvina

Pravni ucinky ke dni ~ 26.09.2025 Cislo Fizeni

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi

Voda Vodovod Kanalizace

Vybaveno Césteénd Garaz

Parkovaci misto Ano Sklep

Pocet nadzemnich 5 Lodzie

podlaZi domu

Vytah Ano Energeticky Stitek

(PENB)

Plyn Plynovod Stav

Konstrukce Panelova Dostupnost dopravy

Podlahova plocha 50 m? Dispozice

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi s velkou lodzii, vytahem, ktery se nachazi ve 2.patfe v domé, v Karviné
- Mizerov¢. Tato jedine¢na nabidka bytu vhodného nejen pro investici na pronjem, ale také k vlastnimu bydleni prosla
Castecnymi rekonstrukcemi a nyni se na domé pristavuji lodzie, kdy v tomto ptipadé¢ tohoto bytu se bude jednat o zvétSenou
lodzii. I pfesto, Ze se dim nachazi v blizkosti hlavni cesty, samotny vchod je od cesty dostate¢né daleko, aby vas nic
nerusilo. Diky blizkosti veskerych potiebnych sluzeb (aut.zastavka, obchody, kino, restaurace, a mnoho dalsiho) se jedna

o jedine¢né bydleni a skvélou investici.

2. Fotodokumentace
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1700 000 K¢

V-5801/2025-803
Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

Ano

G - Mimotéadné¢ nehospodérna

Velmi dobry

Autobus, Vlak, Silnice
2+1

2



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2400 000 K&

2 200 000 K&

2 000 000 K&

1 800 000 K&

1 GO0 000 K&

1 400 000 K&

&
j’ 5 $ ﬁ ;"?
s & & o e

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

.

y 'Srovniimnénemovitost '
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Lodzie

Vytah

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

tt. Téreskovové ¢.p. 2034/22,
Karvina, okres Karvina

20.11.2025
Cena je uvedena veetné provize

RK a veskerych pravnich sluzeb.

V ptipad¢ vice zajemct miize
RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.

Vodovod

Castetné

Ano

Ano

Ano

Plynovod
Panelova

55 m?

Usttedni vytapéni
Centrum obce

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace
Garai
Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Dostupnost dopravy
Dispozice

Podlazi bytu

1 970 000 K¢

V-7025/2025-803
Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

5

G - Mimotadné nehospodarna

Velmi dobry
Autobus, Silnice
2+1

2

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 55 m?, ktery se nachazi v atraktivni lokalité Mizerov,
pfimo v centru obce Karvina-mésto. Byt je umistén ve 2. patie pétipodlazniho panelového domu s vytahem. Velkou
vyhodou je prostorna lodzie, ktera poskytuje pfijemné misto k relaxaci. Nemovitost je ve velmi dobrém stavu a je idealni
jak pro vlastni bydleni, tak jako investice. V bezprostiedni blizkosti se nachazi veskera ob¢anska vybavenost, véetné
obchodd, skol a vefejné dopravy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2200 000 K&
2100 000 K&
2000 000 K g9
&
1900 000 K&
1 800 000 K&
1 700 000 K&
N i v

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Poznamka k cené

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Plocha sklepa

Lodzie

Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

UZitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Piijezdova cesta

tt. Téreskovové ¢.p. 2210/34,
Karvina, okres Karvina
09.02.2026

Cena dle KS

Cislo Fizeni

vcetné provize, pravnich sluzeb a Vlastnictvi

uschovy fin.prostredkti
Vodovod

Césteénd

Ne

2 m?

Ano
Ano

G - Mimotéadné nehospodéarna

Po rekonstrukei
75 m?

3+1

2

Asfaltova

Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Plocha lodzie
Elektiina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

3390 000 K¢

V-757/2026-803
Osobni

Veftejna kanalizace
Ne

Ano

5

8 m?
230V
Plynovod

Panelova

67 m?

Ustfedni vytapéni
Centrum obce

Silnice, Autobus, Dalnice

Exkluzivné nabizime prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi, o celkové vyméie 75 m? s prostornou lodzii, po nadstandardni
rekonstrukci, ve velice zadané lokalité - tf. Téreskovové, Karvina-Mizerov. Byt se nachazi ve 2.nadzemnim podlazi
péetipodlazniho revitalizovaného panelového domu s vytahem, s dostatkem zelené v okoli a veSkerou obcanskou
vybavenosti. Byt po precizné provedené rekonstrukci a upravé dispozice disponuje tfemi samostatnymi pokoji a kuchyni
osazenou moderni kuchyniskou linkou na miru s vestavnymi spotfebici (plynovy spordk, mycka, trouba a MV trouba),
osazena kovanim a pojezdy Blum a LED osvétlenim a podsvicenim. Prostorna vstupni chodba disponuje vestavnou skfini
s hloubkou 76cm, s pfipravou pro integrovanou pracku a mycku. V ramci rekonstrukce bylo provedeno: zdéné bytové
jadro s keramickymi obklady a dlazbou, nova sanita a zavésny koupelnovy nabytek, Gprava podlah: nivela¢ni stérka a
plovouci lamino, oblozkové dvere a zdrubné. Soucasti rekonstrukce jsou SDK podhledy s provedenim C nebo T-profilu
stropt véetné tepelné izolace a integrovaného systému LED bodovych svitidel a LED pasek (a to ve vSech mistnostech).
Dale byla provedena instalace SDK oblozeni stén a kompletni elektroinstalace vcetn€ rozvadéée. Rozvody vody a odpadu
v plastu, vymalba. V prosinci 2025 dokongeno zvétSeni a zaskleni lodZie, kterd ma nyni nadstandardni vyméru 8,20 m?, a
tedy moznost vyrazného rozsiteni uzitné plochy bytu a vyuziti jako zimni zahrady anebo terasy navazujici na loznici. K
bytu nalezi sklepni kéje. Vstup do domu a sklepni prostory jsou zabezpeeny kamerovym systémem. Jizni orientace bytu
zajiStuje dostatecny pfistup svétla po cely den. Jednotka jiz nevyzaduje zadné dalsi investice a lze ji v podstaté ihned
uzivat. Aktudlni Ghrady za sluzby k bytu 5.300,- K&/mésic. V blizkosti domu se nachazi matefska Skola, zakladni skola a
ZUS, obchodni a spole¢enské centrum (Kino Centrum). Dostupnost do mést autem: Ostrava 20 min., PZ NoSovice 25
min., dalnice D1 ,,exit 370* 15 min., dalnice D48 ,,exit 75° 10 min.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&
3 600 000 K&
. F—
3 400 000 K& — ® ®
3 200 000 K&
3000 000 K&
i in o o
o o & & @
v v i 4l 7
< @ & & &
o & S o &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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