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USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Jan Vedral, Exekutorsky (fad Praha 3, se sidlem Evropskéa 657/120, 160 00 Praha 6, na zakladé smlouvy o
provedeni dobrovolné drazby uzaviené dne 17.6.2026 mezi nim a spole¢nosti Archa Insolvence v.0.s. Na Pofi¢i 1047/26, 110 00
Praha 1, ICO: 05598371, insolvenénim spravcem dluznika Jakuba Ruzicky, r. ¢.: 900417/0494, bytem Herink, Ve Strani 381, PSC
251 70, jmenovany na zakladé usneseni Krajského soudu v Praze ¢.j. KSPH 74 INS 3568/2025-B-33 ze dne 30.3.2026, vydava

tuto —

II.

IT.

Iv.

DRAZEBNI VYHLASKU - ELEKTRONICKA DRAZBA.

Nafizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému
drazeb na adrese portalu

http://www.exdrazby.cz

Cas zahajeni elektronické drazby je stanoven na den 10.9.2026 v 10:00 hodin. 0d tohoto
okamziku mohou drazitelé ¢init podéni.

Cas ukonéeni elektronické drazby je stanoven na den 10.9.2026 v 11:00 hodin. Drazba
se vSak konad do doby, dokud drazitelé ¢ini podéani (§336i odst. 4 zadkona ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni tadd, v platném znéni, dadle jen ,o0.s.¥.%). Bude-1li v poslednich
péti minutach pfed stanovenym okamZikem ukonc¢eni drazby uc¢inéno podédni, mé& se za to,
ze drazitelé stédle ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pé€t minut od
okamZiku uc¢inéni podéani. Budou-1i poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchéazejici
véty se opakuje. Uplyne-1i od posledniho u¢inéného podéani pét minut, aniZ by bylo
uc¢inéno dals$i podéani, mé se za to, ze drazitelé jiZ necini podani a drazZba konci.

Pfedmétem drazby jsou nemovitosti, které se drazi jako celek

CZ0209 Praha-vyched COhec: 564915 Herink
Kat.uzemi: 627666 Herink List vlastnictvi: 1067
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych rfadach (St. = stavebni parcela)
R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Zic¢ka Jakub, Ve Strani 381, 25101 Herink 900417/0494
B
Vymera[mZ2] Druh pozemku Zphisob vyuZiti Zpifisob ochrany
200 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Herink, &.p. 381, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 509
307/55 811 zahrada zemédélsky pudni
fond

Jedna se o prvni drazZebni jednani ve véci. Prohlidky drazZenych nemovitosti probéhnou
po ptedchozi dohodé s draZebnikem. Pfedpokladdd se uskutecénéni dvou prohlidek, a to
dne 19.8.2026 od 14-18 hod. a dne 1.9.2026 od 14 do 18 hod. Zajemci si sjednaji
konkrétni ¢as prohlidky na telefonnim &isle +420 722 922 846 nebo prostfednictvim
e-mailové adresy PetrSulc@VasRealitniSpecialista.cz.

Jako drazZitel se miZe elektronické drazby iéastnit pouze osoba, kterad je Registrovanym
drazitelem pro drazby probihajici na portadlu www.exdrazby.cz, prokaze svoji
totozZnost, k této drazbé se na portalu www.exdrazby.cz p¥ihlasi a na ucet soudniho
exekutora slozi drazZebni jistotu ve vysSi stanovené touto drazZebni vyhlaskou v ¢1.VI.

Registrovanym drazitelem se stane kaZzda osoba (fyzickd i pravnickd), kterd se jako
drazitel registruje na portdlu www.exdrazby.cz, a to bud zménou jiz dfive provedené
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VI.

VII.

VIII.

zdkladni registrace na ,Registraci drazitele" v sekci ,MGj ucet™, nebo se rovnou jako
drazitel registruje v sekci ,Registrace™.

Registrovany drazitel prokdze svoji totozZnost ,Dokladem o prokdzani totozZnosti
registrovaného drazitele" pro drazby probihajici na portdlu www.exdrazby.cz (dale
jen ,Doklad o prokdzani totozZnosti“), JjehoZz formuld¥ Jje wumistén na portalu
www.exdrazby.cz v sekci ,MGj ucet™ nebo v informacnim banneru detailu této drazby
na portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,Moje drazby"“ poté, co se k této drazbé
pfrihléasi kliknutim na tlac¢itko ,Prihléasit se k drazbé™.

Podpis Registrovaného drazZitele na Dokladu o prokazani totoZnosti musi byt turedné
ovéren. V pripadé pravnické osoby, obce, vys$sSiho Gzemné samospravniho celku nebo
stadtu musi byt Doklad o prokadzani totozZnosti podepsan osobou uvedenou v ust. §21,
2la a 21b o.s.f¥., jejiz opravnéni musi byt prokdzano listinou, jez musi byt uredné
ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoZ plnd moc musi byt Gredné ovérena.

V ptripadé elektronického doruc¢ovani musi byt taddné vyplnény a podepsany Doklad o
prokazani totoZnosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat prevedeny do
elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentu.

Doklad o prokdzani totozZnosti s listinami prokazujici opréavnéni jej podepsat doruci
Registrovany drazitel soudnimu exekutorovi nékterym z nasledujicich zplsobu:

a) uloZenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci ,Madj ucet"™

b) =zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité, a to bud na adresu elektronické
podatelny exekutorského ufadu infoleupraha3.cz a nebo do datové schranky soudniho
exekutora ID: epcnpr?

c) zaslanim vyplnéného registracé¢niho formulare drziitelem postovni licence

d) osobné v sidle soudniho exekutora na adrese Praha 6, Evropska 657/120.

vy

Vyse nejniz§iho podani ¢ini dle smlouvy o provedeni dobrovolné drazby ¢astku ve vysi 19 237 500,00 K¢ (slovy:
devatenact miliont dvéstétricetsedm tisic pét set korun Geskych) (95 % ceny obvyklé stanovené ve znaleckém posudku
(20 250 000,00 K¢&). Minimalni vyse piihozu ¢ini 5 000,- K&.

Jistota ¢ini 1 000 000,00 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych). Jistotu lze zaplatit bud’ v hotovosti do pokladny
soudniho exekutora nebo platbou na ucet ¢. 5011024334/5500, vedeny u Raiffeisen Bank, a. s., variabilni symbol
112026 specificky symbol - rodné &islo drazitele, jde-li o fyzickou osobu, nebo identifikaéni ¢islo, jde-li 0 pravnickou
osobu. K platbé na ucet soudniho exekutora lze ptihlédnout jen tehdy, bylo -li pfed zahajenim drazebniho jednani
zjiSténo, ze na ucet soudniho exekutora také dosla. Platby v ¢astce vyssi nez 15.000,- EUR se v hotovosti neptebiraji, 1ze
je slozit jen na vySe uvedeny ucet! Drazitelim, kterym nebyl udélen piiklep, se vrati slozena jistota po skonceni drazby.
Lhuta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim je do 30 dnii od pravni moci usneseni o p¥iklepu.

S nemovitostmi nejsou spojena Zadna prava ani Zadné ziavady S vyjimkou skute¢nosti uvedenych ve znaleckém
posudku ¢. 024488/2026 ze dne 31. 3. 2026, zpracovaném Ing. Milanem Kroupou, soudnim znalcem z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. DraZitelé se vyslovné upozoriuji zejména na nasledujici
skutecnosti:

na pozemku p. € 307/55 se nachazi nepovolené stavby — letni kuchyné se zizemim, garaz a terasa, které byly
rozhodnutim Méstského uiadu Ri¢any ze dne 3. 6. 2022 nafizeny k odstranéni;

p¥i stanoveni obvyklé ceny byly zohlednény naklady na odstranéni téchto staveb;

pri stanoveni obvyklé ceny byly dale zohlednény naklady na vybudovani parkovacich stani namisto garaze;
draZitelim se doporucuje seznamit se pied ucasti v drazbé se znaleckym posudkem, ktery tvori podklad pro
stanoveni nejniz§iho podani (posudek byl zvefejnén v insolvenénim rejstiiku pod polozkou B-40).

Insolvenéni _spravce neni vlastnikem piredmétu drazby a informace o jeho priavnim, technickém a faktickém
stavu vychazeji z podkladi dluZnika, vefejnych evidenci a znaleckého posudku. Insolvenéni spravce neposkytuje
zadné ziaruky nad ramec jemu znamych skutefnosti. Drazitelé nesou odpovédnost za vlastni posouzeni
technického, pravniho i faktického stavu predmétu drazby.

Prodejem v drazbé nezaniknou zadné zavady uvedené v této drazebni vyhlaSce ani jiné zavady, které podle pravnich
predpist nezanikaji.



XI.

XII.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazenou nemovitou véc s pfislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho
podani, nejdiive vSak po uplynuti lhity podle § 336ja odst. 1; byl-li v§ak podan takovy navrh, nemovitou véc s
pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraZiteli doru¢eno usneseni o pfedrazku. Vzhledem k
tomu, ze jde o drazbu podle § 76 odst. 2 ex. fadu ve spojeni s § 286 a § 289a insolvenéniho zakona, nebude exekutor
provadét rozvrh a véftitelé se neptihlasuji do drazby. Vytézek bude rozd€len v insolvenénim fizeni.

Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s ptisluenstvim, nabylo-li usneseni o ptiklepu pravni moci a
zaplatil-1i nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu. Pfedrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s
prislusenstvim, nabylo-1i usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

Na nejvyssi podani se zapoditava vydrazitelem slozena drazebni jistota.

Vydrazitel, ktery nevyuzije financovani podle nasledujicich odstavct, je povinen doplatit nejvyssi podani na ucet
soudniho exekutora ve lhit¢ dvou mésicii od pravni moci usneseni o priklepu.

Pripousti se, aby bylo nejvyssi podani doplaceno pomoci Gvéru se zfizenim zastavniho prava k vydrazenym nemovitym
vécem podle § 3361 odst. 4 o. s. T.

Vydrazitel, ktery hodla uvedeny zpiisob financovani vyuzit, je povinen tuto skute¢nost oznamit soudnimu exekutorovi
nejpozd€ji dne 15. 9. 2026 do 12:00 hodin, a to prostiednictvim portalu www.exdrazby.cz, umoziuje-li to jeho
technické feSeni, nebo e-mailem na adresu info@eupraha3.cz ¢i prostifednictvim datové schranky soudniho exekutora,
ID datové schranky: epcnpr7.

V takovém ptipadé soudni exekutor v usneseni o ptiklepu ulozi vydraziteli, aby do dvou mésicti od pravni moci
usneseni o ptiklepu:

a) predlozil soudnimu exekutorovi smlouvu o uvéru spliujici podminky § 3361 odst. 4 o. s. f.; nebo
b) v téze 1huté doplatil nejvyssi podani.

Smlouva o Gvéru musi obsahovat ujednani, podle n¢hoz:

a) je uvér ucelove vazan vylucné na zaplaceni nejvyssiho podani;

b) budou prostifedky z Gvéru vyplaceny na ucet soudniho exekutora nejpozdéji do 15 dni po uplynuti dvoumési¢ni
lhiity k predloZeni smlouvy o Gvéru, tedy nejpozdéji do dvou mésicii a 15 dnii od pravni moci usneseni o priklepu;
a

¢) poskytovatelem avéru je véfitel opravnény vykonavat na izemi Ceské republiky &innost podle zakona o bankach.

Po ptedlozeni smlouvy o uvéru splityjici uvedené podminky ziidi soudni exekutor k vydrazenym nemovitym vécem
zastavni pravo ve prospéch poskytovatele Gvéru. Nebude-li nejvys$si podani ve stanovené lhité doplaceno, soudni
exekutor zastavni pravo zrusi.

Nezaplati-li vydrazitel, ktery nevyuzil avérové financovani, nejvyssi podani ani v dodate¢né lhuté uréené soudnim
exekutorem, ktera nesmi byt delsi nez jeden mesic, usneseni o piiklepu se marnym uplynutim této lhity zrusuje a soudni
exekutor nafidi dalsi drazebni jednani.

Dalsi drazebni jednani soudni exekutor natidi rovnéz tehdy, jestlize vydrazitel:

a) neptedlozi ve dvoumési¢ni Ihité smlouvu o Gvéru spliujici uvedené podminky; nebo
b) nezajisti vyplaceni uvéru na ucet soudniho exekutora ve 1hité dvou mésicti a 15 dnit od pravni moci usneseni o
ptiklepu.

Vydrazitel, ktery nesplni povinnost zaplatit nejvyssi podani, je povinen nahradit naklady vzniklé v souvislosti s dal§im
drazebnim jednanim, $kodu zplsobenou nezaplacenim nejvyssiho podani a ptipadny rozdil mezi nejvyssim podanim
dosazenym pifi puvodnim a dal§im drazebnim jednani. Na tyto dluhy se zapocitd jim slozend drazebni jistota.
Prevysuje-li drazebni jistota uvedené dluhy, zbyvajici ¢ast se vydraziteli vrati.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho
mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a Ze udélenim piiklepu predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji,
nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika
stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni pravo, ktera udélenim piiklepu nezanikaji
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X1, Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které neptipousti drazbu (§ 267 o.s.f.), aby je uplatnil u soudu a aby
takové uplatnéni prava prokazal nejpozdé&ji pied zahajenim drazebniho jednani, s upozornénim, Ze jinak k jeho pravu
nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti pfihlizeno.

XIV. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovitosti najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné biemeno
nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o najemce bytu, vyménkate, je-li
soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného btemene bydleni, aby takové pravo exekutorovi oznamil
a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne ptiklepem nebo v piipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho
roku.

Pouc¢eni: Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Upozornéni:
Ve smyslu ust. § 336¢ odst. 3 OSR obecni tfad, v jehoZ obvodu je nemovitost, vyhlagku
nebo jeji podstatny obsah uvefejni zptisobem v misté obvyklym, pfislusny katastralni Gad
vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvefejni na své Giedni desce.

Drazebni vyhlaska se dorucuje dle ustanoveni § 336¢ o.s.i

V Praze dne 8.8.2026

Mgr. Jan Vedral, v.r.
soudni exekutor

Mgr. Jan Vedral

8.08.2026 20:12
elektronicky podepsal
kvalifikovanym certifikatem
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