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A. NALEZ

1. Znalecky tkol

Ukolem znaleckého Gstavu je odhad obvyklé ceny nemovitosti, pozemku parc. &. st.
316, soucasti je stavba: Slapy, ¢.p. 117, rod. dim; pozemku parc. ¢. 118/1; véetné
pfisludenstvi, vée zapsano na LV ¢. 832, v k.10 Slapy, okres Praha-zapad, obec Slapy.
Ocenéni provést k aktudlnimu datu.

Pojmoslovi posudku

Cena sjednana

Strany transakce maji svobodu pfi sjednavani cen (pfipad volnych cen), pokud pravni,
resp. cenové, piedpisy nestanovi jinak (pfipad regulovanych cen).

Cenou sjednanou pro transakci se rozumi objektivni skuteénost, ktera vyjadiuje
protihodnotu sjednanou stranami za pfevadény majetek, prava &i jiné majetkové hodnoty
nebo poskytované sluzby v daném jedineéném piipadé.

Cena zjisténa (uréena, administrativni)

Zakon ¢&.151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v platném znéni upravuje zplsoby
ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi
predpisy, stanovi-li tak piisludny organ v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak
strany. Majetek a sluzby se podle tohoto zakona ocefuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zplsob oceifovani, napfiklad cenovy predpis.

Cenou dle cenového predpisu se rozumi cena, K jejimuz stanoveni se pouziji platné
pfedpisy a nafizeni.

Obvykiou cenou (obecnou cenou) se rozumi cena, kiera byla dosaZena pfi prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku se stejnou uZitnou hodnotou, nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

Trzni hodnota (obvykla hodnota)

TrZni hodnotou (obvykia cena)} rozumime trani hodnotu (Market Value) v souladu s definici
v Mezinarodnim oceflovacim standardu, tj. ,odhadnutou &astku, za kterou by byl pfedmét
ocenéni sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim
pi transakci mezi nezavislymi stranami po nalezitétm marketingu, pficems by obé& strany
Jednaly informovang, rozumné a bez natlaku®.
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Obvyklé najemné

Obvyklym najemnym rozumime ,odhadnutou Castku, za kterou by byl pfedmét odhadu
pronajat k datu ocenéni mezi dobrovolnym najemnikem a dobrovolnym najemcem pfi
fransakci mezi nezavislymi stranami po nalezitém marketingu, pfi¢emz by obé& strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku®”.

2. Podklady pro vypracovani odhadu:

a)

Podklady poskytnuté objednatelem:
1) Informace k pfedmétnym nemovitostem.
2) Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV &. 832
3) Predchozi ocenéni &. 7490/2012, zpracoval Ing Vaclav Myslik, dne 10.9.2012.

Podklady zaji$téné zpracovatelem posudku:

1) Mistni Setfeni provedené dne 23. 9. 2019, z ného plynouci informace a zjisténé
skutecnosti.

2) Fotodokumentace vyhotovena pfi mistnim Setfeni.

3} Navstéva stavebniho tfadu a tam ziskané podklady (dodate&né povoleni stavby RD
zr. 1958, povoleni pfestavby klilny z r. 89, povoleni kanalizace z r. 1998)

3) NahliZeni do Gzemniho planu obce.

4) Kopie katastraini mapy.

5) Internetové zdroje, www.sreality.cz, www.cenovemapy.cz. WWW.CZ80.¢Z, ceniky a
tfidniky RTS/URS.

6) Nahlizeni do KN, www.nahlizenidokn.cuzk.cz, dalkovy pfistup do KN
www.katastr.cuzk.cz

Literatura:

1) Teorie ocefovani nemovitosti VI. pfepracované a doplnéné vydani - Prof. Ing.
Albert Brada¢, DrSc. a kol. , Akademické nakladatelstvi CERM 2004.

2) Utedni ocefiovani majetku - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Ing. Pavel Krej&if a Ing.
Vlasta Scholzova, Akademické nakladatelstvi CERM 2004.

3) Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy. druhé piepracované, aktualizované a
doplnéné vydani - Prof.. Ing. Albert Bradag, DrSc. a Prof, Ing.. Josef Fiala, CSc. |,
Nakladatelstvi LINDE Praha a.s. 2005.

4) Oceilovani nemovitosti I, Il ill. a IV - metodické pfiru¢ky k zakonu &. 151/1997 Sb.
a k vyhlaSce Ministerstva financi &. 279/1097 Sb., ve znéni vyhlagky &. 127/1999
Sb. - Ing. Alena Hallerova, CSc., Ing. Dr. Miroslav Stibarek, Ing. Jindfich Vrabec a
Pavel Weidenhoffer - Nakladatelstvi SEL 1999,

5) QOcefovani nemovitosti na trenich principech - Ing. Zbynék Zazvonil, CEDUK 1996.

6) Vynosova hodnota nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, CEDUK 2004.

7) Porovnavaci hodnota nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, EKOPRESS 2006.
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3. Vlastnické a evidenéni Gidaje

Ocenované nemovitosti, pozemku parc. &. st. 316, sou&asti je stavba: Slapy, ¢.p. 117, rod.
ddm; pozemku parc. & 118/1; vietné pfisluSenstvi, vie zapsano na LV &. 832, v k.0.
Slapy.

Vlastnické pravo k posuzovanym nemovitostem je zapsano na:
SJM Hnidak Jifi a Hnidakova Véra, Komenského 236, 252 25 Jinoany  podil 2/3
Hnidakova Véra, Komenského 236, 252 25 Jino&any podil 1/3

* K nemovitostem neni v KN evidovano 24adné opravnéni.
* Knemovitostem je evidovano nasledujici omezeni viastnického prava.

Zastavni pravo smluvni:

Zastavni pravo soudcovské;
Zastavni pravo exekutorské:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu:
Zastavni pravo exekutorské:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu:
Nafizeni exekuce:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti:
Narizeni exekuce:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti:
Nafizeni exekuce:

Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitosti:
Nafizeni exekuce:

Zahajeni exekuce;

VySe uvedena prava zatézujici ocefiované nemovitosti nemaji vliv na vyslednou
obvyklou cenu, nebot' po pfevodu nemovitosti Z majetkové podstaty dluZnika
zaniknou. Nemovitosti jsou uvazovany a ocenény jako nezatizené.

Dle informaci znalce nejsou nemovitosti domu a pozemkd zatiZeny najemni smlouvou na
dobu neurgitou ¢&i urcitou, které by ovliviiovaly hodnotu nemovitosti.

K nemovitostem nejsou v KN evidovana Zadna daléi v&cna bfemena s vlivem na obvyklou
cenu.

4. Dokumentace a skuteénost

Pi mistnim Setfeni byla provedena obhlidka nemovitosti. Znalec proved! zdokumentovani
stavu, Setfeni okoli nemovitosti, prohlidku mistnich podminek. Znalci nebyla pfedloZzena
projektova dokumentace k objektlim. Znalec provedl kontrolni prohlidku nemovitosti.
Nemovitost byla znalci zpfistupnéna pouze z exteriéru. Viastnik neumoznil prohlidku
interiér domu i pfes vyzvu insolven&niho spravce. Jednd se o rodinny béZného
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provedeni, spozemkem zahrady. Pii ocenéni znalec vychazi zdostupnych udajd,

predchoziho posudku i navstévy stavebniho Ofadu a tam ziskanych. informaci

5. Celkovy popis nemovitosti

Znalec urCuje vysi obvyklé ceny nemovitosti, pozemku parc. &. st. 316, soudasti je stavba:
Slapy, €.p. 117, rod. dim; pozemku parc. &. 118/1; vEetné pfisludenstvi, v&e zapsano na
LV €. 832, v k.u. Slapy nad Vitavou, na adrese &.p. 117, 252 08 Slapy.

Jedna se o jednopodlazni béZny rodinny dim, cca z 50. let 20. stoleti.,, dodateéné
povoleni stavby zr. 1958. Rodinny diim je béZného typu se sedlovou stfechou a pfiléha
k nému béZné velka mirné svaZzita zahrada. Nemovitosti se nachazi v obci Slapy u Vitavy,
nachazi se priblizné ve stfedu obce. Umisténo ve voInéj§i zastavbé dalSich RD, na okraji
lesniho porostu. Nemovitosti sousedi s mistni asfaltovou komunikaci. Pfistup vede po
zpevnéneé prijezdové cesté. Nemovitosti jsou umistény ve voln&j$i zastavbé daldich
objekttl pro bydleni. Centrum Slap je vzdaleno cca 300 m, Praha cca 30 km. Nadr? Slapy
cca 2km daleko. V obci je zakladni ob&anska vybavenost, sluzby dostupné v Mnisku pod
Brdy, Dobrisi, Jilovém. Cca 300m od nemovitosti zastavka autobusu. Stavba RD je
umisténa na svaZittm pozemku. Nemovitosti jsou oploceny. Pozemky ve funkénim celku
s domem maji vymeéru 881m2.

Nemovitosti jsou pfistupné po mistni asfaltové komunikaci, ktera pfiléha k pozemku z J a
JZ strany, souCasny pfistup je mozny branou a brankou z JZ komunikace. K dispozici jsou
elektro sité, voda z vefejného fadu, v komunikaci kanalizace. Na pozemku stoji stavba RD
a mendi kilna, mensi dfevéna pergola. Upravy pozemku zahrady drobné zpevnéné
plochy, pergola, zdéna kdlna na nafadi, inZenyrské sité, brana, branka, oploceni, zelef.

Stari domu cca 60-70 let. DUm ma pravidelny pldorys s vystupujici &asti verandy. DOm
ma jedno nadzemni podlazi, sklipek, podkrovi. Zastfeseni je sedlovou stfechou. Vstup do
domu je hlavnim vchodem do verandy. V suterénu je sklepni mistnost, v pfizemi veranda,
chodba, spiz, koupelna, WC, kuchyné, pokoj, podkrovni mistnost. Dim je zastfesen
drevénou stiechou s 8ablonovou krytinou. Obvodové zdivo zdéné. Fasada domu omitana.
Oplechovani je zfizeno. Okna dfevéna star§i. DOm ma komin a vytapéni. DUm je vybaven
rozvody elektrické energie. Celkovy technicky stav je primérny, zastaralej$i, udrzovany.

Ddm je vyuzivan spie k rekreacnim Géellim
Jedna se o mensi RD o velikosti bez suterénu cca 70m2.

Znalec v ramci posudku ocefiuje pozemek parc. €. st. 316 o vyméfe 65 m2, evidovany
jako zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba: Slapy, &.p. 117, rod. diim.
Pozemek parc. €. 118/1 o vyméfe 816 m2, evidovany jako zahrada. Dale znalec ocefiuje
vramci ceny za vy3e uvedené nemovitosti i pFisluSenstvi nemovitosti tvofené zdénou
kdinou, piipojkami na elektro, vodu, drobnymi zpevné&nymi plochami, pergolou, oplocenim,
zeleni a vzrostlymi stromy a kefi, drobnymi venkovnimi tpravami.

Znalci nejsou znamy pravni zavady, pfipadné zatizeni nemovitosti najemni smlouvou na
dobu neuréitou &i uritou, ktera by ovliviiovala hodnotu nemovitosti.
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Soucasti domu je zabudovany inventar (soudasti stavby ~ kuchyriska linka, zafizovaci
pfedméty WC a koup_elen,_oio.pny_aysiém),_kteq'z_byLsauc":ésti—budevy—v-debé—zarac—:evén—i——

posudku.
Nemovitosti nejsou zatiZeny povodiovym rizikem.

Postup stanoveni ceny za ocefiované nemovitosti je uveden v dal$i éasti posudku.
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B. ODHAD

Postup ocenéni:

Pro ocenéni nemovitosti se pouzivé jeden ze tii zékladnich metodologickych postupd, tj.
metoda porovnavaci, vynosova a nakladova, nebo jejich kombinace v zavislosti na povaze
majetku a jejich aplikovatelnosti.

V nasem pfipadé jsme pfi ocenéni pouZili, vzhledem k povaze majetku, porovnavaci
metodu a metodu nakladovou.

1. Popis pouzivanych metod ocefovani

Nakladovy zpusob (pfistup nakladovy) — vychazi z nakladd, které by bylo nutno
vynaloZit na opétovné pofizeni pfedmétu ocenéni v daném misté a tase ocenéni, nebo na
nahrazeni pfedmétem se stejnou uZitnou hodnotou v souladu s jeho stavem. Z naklad( na
znovu pofizeni (reprodukci} nebo nahrazeni majetku se odedita existujici opotfebeni a
znehodnoceni majetku, tj. nakladova (éasova) cena / cena vécna = reprodukéni (nova)
cena — opotiebeni (znehodnoceni). Nakladovy zplisob poskytuje spolehlivy ukazatel
hodnoty majetku ve stabilizovaném ekonomickém prostfedi, kde naklady na pofizeni
majetku odpovidaji vynosiim, které je majetek schopny produkovat.

Vynosovy zplsob (pfistup vynosovy) — vychazi z vynosl pfedmétu ocenéni skute¢né
dosahovanych nebo vynosu, které Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat. Tyto vynosy se diskontuiji &i kapitalizuji k datu ocenéni.

Porovnavaci zpusob (pfistup trzniho porovnani) — vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnymi nebo obdobnymi pfedméty a cenami dosazenymi pfi jejich prodejich.
MiZe se jednat téZ o ocenéni véci odvozenim z ceny jiné, funkéné souvisejici v&ci.

Analyza trhu

Stavby a pozemky se nachazi v rekreaéni obci Slapy. V bezprostfednim okoli jsou dalsi
RD, vokoli louky, lesy, nedaleko nadrz Slapy. Dopravni dostupnost bézna, vefejna
autobusova zastavka cca 300m, pocet spojii omezen. Ocefiované nemovitosti tvofi maly
RD, vzachovalém starSim stavu, vyuZitelny i pro rekreaci. Dle nazoru znalce jsou
nemovitosti dobfe standardné prodejné. Mensi RD ve vyhleddvané turistické obci u
pfehrady Slapy.

2. Obsah posudku

1) Porovnavaci hodnota nemovitosti
2) Vécna hodnota nemovitosti
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3. Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni je provedeno porovnavacim zplsobem a nakladovym zplsobem. Jsou
porovnavany srovnatelné nemovitosti rodinnych domit a pozemki v porovnatelnych
lokalitach regionu.

1) Porovnavaci hodnota nemovitosti

Porovnavaci metoda byva obvykle metodou, ktera je nejvice pouzivana a preferovana.
Tato metoda je pomérné pfesna a ve velkém mnoZstvi piipadl se velice pfibliZuje realné
hodnoté nemovitosti. Tato metoda je zaloZena na porovnani ocefiovanych nemovitosti
s vybranym vzorkem nemovitosti, jeZ maji podobné parametry a jsou nebo jiz byly
obchodovany na trhu nemovitosti. V této metodé je duleZity vybér vzork, které by se mély
svymi parametry pfiblizovat k ocefiované nemovitosti. Porovnani je poté zaloZeno bud na
nejakeé dobfe urditelné a vypovidajici m&rmé jednotce-kvantitativni analyza, nebo je
posuzovana nemovitost jako celek kvalitativni analyzou. Znalec v tomto pfipadé uréil jako
nejvhodnéjsi metodu porovnani pfimého se skupinou obdobnych vybranych nemovitosti, u
nichZz se za pomoci srovnavacich koeficientll a Gprav upravi cena na cenu srovnanou a
tato poté pomoci vaZeného priméru pfepodte na odhadni hodnotu ocefiované
nemovitosti.

Ocefované nemovitosti se skladaji z rodinného domu mensi velikosti s piisluenstvim a
pozemky. Nemovitosti jsou porovnanim ocenény jako celek, jsou posuzovany se
srovnatelnymi nemovitostmi z okolnich obci. Vtomto pfipadé se jedna o nemovitosti
rodinného domu ve Slapech. Znalec omezil vybér na nemovitosti, jeZ jsou srovnatelné
s oceflovanou nemovitosti. Mezi hlavni cenotvorné srovnavaci koeficienty patfi {druh
transakce, poloha, technické faktory, ekonomické faktory, vyuZiti nemovitosti, nerealitni
faktory, pravni vztahy). Oceflovany objekt se skldda ze souboru prostoril obytnych a
technického zazemi domu. Znalec vyhledal a porovnal dostupné informace o jinych
prodavanych nemovitostech s obdobnymi parametry v podobné lokalité. Ve Slapech a
blizkém okoli je vnabidce nékolik srovnatelnych nemovitosti s nabidkovou cenou
v hladine 2,4-3,8 mil. K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nabidkové ceny, jsou tyto ceny
poniZzeny o 10-15% z dlvodu predpokladu sniZeni ceny v priibéhu jednani o cené&. Cena
roste podle |ukrativnosti nemovitosti jeji lokality, technického stavu a dal$ich parametrd.

Znalec dospél porovnanim parametrl a aplikaci dalSich srovnavacich koeficientd
k vysledné porovnavaci cené ocefiované nemovitosti. Tato cena dle nazoru znalce
odpovida parametrim objektu, reflektuje jeho velikost, umisténi v oblasti dalsich
nemovitosti obdobného charakteru Postup porovnani je uveden v piiloze &. 1, kde jsou i
uvedeny vybrané porovnavané vzorky a srovnavaci koeficienty.

Postup vypo&tu porovnéavaci hodnoty nemovitosti je uveden v pfiloze &. 1.

Znalec stanovil porovnavaci hodnotu nemovitosti dle odborného posouzeni takto.

Porovnavaci hodnota nemovitosti na LV &. 832, véetné prisluSenstvi
cini:

2 280 000 K¢
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2) Vécna hodnota nemovitosti RD

Vécna hodnota nemovitosti je stanovena za pomoci vypoétu pomoci ukazatelt na mé&rnou
jednotku. Ukazatele uréuji primérné naklady na mérou jednotku (obestavény prostor).
Tato Castka je upravena pomoci koeficientll, které zohlediiuji odlidnosti ocefiované
nemovitosti od primé&mého vzorku. Déle je odpoétena Gastka rovnajici se vysi opotfebeni
posuzované nemovitosti. Metodika vychazi z metodiky technicko-hospodarskych
ukazatell. Takto dokdZeme stanovit hodnotu staveb, ke zji§téné &astce je jesté nutné
pripoCist hodnotu pozemkd a pfisluSenstvi. Znalec vychazi z, v dané lokalits, bé&Znych cen
stavebnich pozemk(, tato béZnd cena je odvozena porovnanim z dostupnych
srovnatelnych cen. Hodnota pozemki je pfipoétena k cené stavby a pfisluSenstvi.

Hodnota nemovitosti je souttem hodnot jednotlivych staveb, znalec pfi vypoé&tu rozdélil
stavby na jednotlivé objekty. Rozdéleni a mnozstvi obestavéného prostoru je patrné
v piiloze. Stavby jsou v primérném technickém stavu, do budoucna vhodné k
rekonstrukei, opotfebeni je odhadnuto v mife dle technického stavu dané stavby. Velikost
obestavéného prostoru je vynasobena zakladni cenou a nasledné upraveno
odpovidajicimi koeficienty (tyto koeficienty reflektuji technické parametry budov, umisténi
budov, a daldi parametry). Déale je aplikovano sniZeni hodnoty viivem technického
opotiebeni. K vysiedné hodnoté za stavby budov znalec pfiéitd odhadovanou hodnotu
dalSiho pfislusenstvi staveb a pozemk(l.

Soucasti nemovitosti jsou i pozemky, na kterych budovy stoji a pozemek zahrady.
Stanoveni ceny pozemkl jiz zastavénych, ve stabilizované lokalité je obtizné, da se
vychazet z piihlédnuti k pfipadné cenové mapé pozemkil (pokud existuje). Dale je mozno
vychazet z indexa¢ni metody a podilu hodnoty pozemku na hodnoté celé nemovitosti.
Pfipadné je mozno pfihlédnout k nabidkovym cendm pozemkd volnych k zastavéni
inzerovanych k prodeji, pfipadné jiz prodanych. V obdobnych lokalitich jsou v nabidce
volné pozemky k prodeji. V obdobnych lokalitach se ceny pozemk(l dle nabidek pohybuji
v hladiné cca 1000-2000 Ké&/m2, vzhledem k tormu, Ze se jedna o ceny nabidkové, je
nutné uvaZovat skuteénou prodejni cenu nizsi o cca 10-20%. Znalec se vysledné pfiklonil
k hodnoté pfi stfedni hlading, kterou indikuji nabidkové ceny, protoZe dle jeho nézoru
spiSe reflektuje hodnotu ocefiovanych pozemkd, jejich vyuZitelnost a pfinos na celkovou
hodnotu staveb na nich umisténych. Sougasné je ocefiovan pozemek jiz zastavény, ktery
ma hodnotu niZsi nez pozemek nezastavény z divodu niz$iho potencidlu a omezeni
vyuZitelnosti jiz dané stavajici stavbou. Znalec odhad| hodnotu pozemkd v hlading 1 500
Ké/m2,

Postup vypottu v&cné hodnoty nemovitosti je uveden v pfiloze é. 2.
Znalec stanovil vécnou hodnotu nemovitosti odbornym propoétem takto.

Vécna hodnota nemovitosti na LV ¢&. 832, véetné pfislusenstvi ¢inf dle
odhadu znalce:

2 270 000 K&
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C. ZAVER

Ukolem znaleckého Gstavu byl odhad obvyklé ceny nemovitosti, pozemku parc. é. st.
316, souéasti je stavba: Slapy, €.p. 117, rod. dim; pozemku parc. &. 118/1; véetné
pfislusenstvi, vde zapsano na LV €. 832, v k.. Slapy, okres Praha-zapad, obec Slapy.
Ocenéni provést k aktualnimu datu.

Prehled vyslednych zjisténych hodnot nemovitych véci je uveden v nasledujicim
schematu, znalec z t€chto hodnot extrahuje vyslednou obvyklou cenu:

Rekapitulace:

Porovnavaci hodnota nemovitosti na LV ¢. 8329 2 280 000 K¢
Vécna hodnota nemovitosti na LV é. 832 2 270 000 Ké

Znalec proved| analyzu a ocenéni dle obecné pouZivanych metodik v oblasti ocefiovani
nemovitosti.

Zavér znalce je nasleduijici:

V pfipadé tohoto posudku se znalec pfiklani k vysledné obvyklé cenéd nemovitosti,
pozemku parc. €. st. 316, soucasti je stavba: Slapy, &.p. 117, rod. diim; pozemku
parc. ¢. 118/1; vEetné pfisluSenstvi; ve vysi 2 280 000 K&. Cena zohledfiuje parametry
nemovitosti, polohu a stav trhu s nemovitostmi. Jedna se o pozemek se star§im rodinnym
domem, umistény v lokalit¢ Slap, nedaleko prehradni nadrZe. Vyhledavana rekreaéni
lokalita.

Na Zadost insolventniho spravce je ocenén také idedlni spoluvlastnicky podil 2/3 na
nemovitostech vyse uvedenych. Obvykla cena za tento 2/3 podil bude odpovidat nikoliv
idealni matematicke vysi podilu z celkové ceny, ale bude sniZena o cca 20-30% (&im vy3si
pocet podill tim vy$8i nutné sniZeni, taktéz ¢im je niZsi podil na nemovitostech tim vysSi
redukce hodnoty) z divodu, Ze se jedna pouze o diléi East vlastnickych prav, rizikovosti
pfipadné koupé& pouze diléich podill nemovitosti a nutnosti do budoucna fesit potenciatni
odkup zbyvajici ¢asti nemovitosti, pfipadné spolupracovat s daldimi spoluviastniky. Tato
problematika ovliviiuje trzni potencial danych nemovitosti, a zmensuje okruh potencialnich
zajemcll 0 nemovitosti, s niZz§im okruhem potencialnich zajemcl automaticky klesa
potencialni trzni hodnota podilu nemovitosti. Znalec se priklani k vysledné zaokrouhlené
obvyklé cené idealniho spoluvlastnického podilu 2/3 nemovitosti, pozemku pare. &.
st. 316, soucasti je stavba: Slapy, ¢.p. 117, rod. diim; pozemku parc. €. 118/1; véetné
pfislusenstvi; ve vysi 1 150 000 K¢&.
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Zavéreéné zhodnoceni znalce:

Na zakladée provedeného ocenéni jsme dospéli k nazoru, Ze obvykla cena
nemovitosti, pozemku parc. ¢. st. 316, soucdasti je stavba: Slapy, ¢.p.
117, rod. dim; pozemku parc. & 118/1; véetné prislusenstvi, vie
zapsano na LV ¢&. 832, v k.0. Slapy, &ini ke dni 21, listopadu 2019 (po

provedeni kvalifikovaného odhadu a zaokrouhleni):

2 280 000 K&

slovy: dva miliény dvé sté osmdesat tisic korun &eskych

Na zakladé provedeného ocenéni jsme dospéli k nazoru, Ze obvykla cena
idedIni 2/3 nemovitosti, pozemku parc. &. st. 316, souéasti je stavba:
Slapy, ¢€.p. 117, rod. dam; pozemku parc. & 118/1; véetné
pfisluSenstvi, v8e zapsano na LV &. 832, v k.4. Slapy, éini ke dni 21.
listopadu 2019 (po provedeni kvalifikovaného odhadu a zaokrouhleni):

1150 000 Ké

slovy: milion sto padesat tisic korun ¢eskych

Znalci neni znamo zatiZzeni nemovitosti najemnimi smlouvami, které by ovliviiovaly
hodnotu nemovitosti.

BOHEMIA EXPERTS, s.r.o. ,\},EXPE b
. & ?3,
znalecky Ustav £ oy
RNDr. Josef Kndpek 5’ =
jednatel =

Praha, 21. listopadu 2019
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Obecné podminky poskytnutych sluzeb

1. Sluzby byly provedeny v souladu s uznavanymi profesionalnimi normami pro
ocenovani.

2. Pracovali jsme jako nezavisli dodavatelé.
3. Platba za sluzby nebyla zadnym zplGsobem zavisla na vyslednych hodnotach ocenéni.

4. Predpokladali jsme bez nezévislého ovéfeni, Zze vSechny udaje, které nam byly
poskytnuty, jsou pfesné.

5. Nase ocenéni je platné pouze pro G¢el v tomto dokumentu stanoveny.

6. Jakekoliv jiné pouZiti nebo prevzeti tdajh pro jiny el odbératelem nebo tieti stranou je
neplatne.

7. Nasi zpravu jako celek smite poskytnout t€m tietim stranam, které ji potiebuji znat.
8. Vyhrazujeme si pravo zahmout jméno Vaseho podniku do seznamu nasich klientd.

9. Budeme, podléhaje pravnim pfedpisim, uchovavat divérnost nasich rozhovord,
dokumentd ndm pfedanych a nasi zpravy.

10. Tyto podminky mohou byt zmé&nény pouze pisemnou formou.

Predpoklady a omezujici podminky

1. Za skuteCnosti pravniho charakteru nepfebirame Zadnou zodpovédnost. Nebylo
provedeno Zadné Setieni tykajici se vlastnickych prav nebo zévazkli posuzovaného
predmétu. Hodnoceni pfedpoklada, pokud neni uvedeno jinak, e narok viastnika ie
pravoplatny, majetkova prava jsou platna a prodejna a nejsou zatizena zadnymi zavazky,
kterych nemohou byt zbavena béznymi postupy.

2. Pii nasem nejlepSim védomi jsou v8echny udaje dale uvedené pravdivé a presné.
Ackoliv byly ziskany ze spolehlivych zdrojti, neposkytujeme Zadné zaruky ani nepfebirdme
Zadnou zodpovédnost za pfesnost jakychkoliv, vyjadieni nebo vypoétl, u kterych je
uvedeno, Ze byly poskytnuty nékym jinym a které byly pouZity pfi tvorbé této analyzy.

3. Hodnota nebo hodnoty prezentované v této zpravé jsou zaloZeny na pfedpokladech zde
uvedenych a jsou platné pouze pro jmenovany téel nebo Géely.

4. Datum, pro ktery jsou zaveéry a posouzeni zpracovany, je uvedeno v posudku.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek jsme podali jako znalecky Gstav voboru ekonomika, ceny a
odhady zapsany Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky do prvniho oddilu
znaleckych ustavl podle ustanoveni § 21, odst. 1 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, a podle ustanoveni § 6, odst. 1 vyhlagky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpisll na zakladé dopisu Ministerstva spravedinosti CR ze dne 8. dubna 1999,
¢.j. 56/99-00D.

Znalecky posudek obsahuje celkem 14 listl a 4 prilohy.

Znalecky ukon je zapséan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 191121,

BOHEMIA EXPERTS, s.r.o.
znalecky dstav

RNDr. Josef Knapek
jednatel spole¢nosti

Praha, 21. listopadu 2019
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Seznam piiloh

Vypoc&et hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou
Vypodget hodnoty nemovitosti nakladovym zplsobem

Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV &. 832

N -

Fotodokumentace vyhotovena pfi mistnim Setieni
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