ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-19
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, id. 1/2 nemovitych véci: Bykovice ¢.p. 11, na pozemku p.c. st. 68,
pozemek p.C. st. 68, p.C. 734, p.¢. 917/2 (LV 145), katastralni izemi Bykovice u
Botenovic, obec Struhatov, okres BeneSov, kraj SttedoCesky

Kraj: Stredocesky Okres: Benesov

Obec: Struhatov Katastralni uzemi: Bykovice u Bofeniovic [608 092]

Adresa:  Bykovice 11, 256 01 Struhatov

Pozemky: p. €. 68, zastavéna plocha a nadvoii, 141 m?, vl. podil 1 /2
p. &. 734, zahrada, 328 m?, vl. podil 1/2
p. €. 917/2, ostatni plocha, 230 m?, v1. podil 1 /2

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 11

Ostatni stavby: plechovy sklad na pozemku p.¢. 917/2, oplocenti, k.i. Bykovice u Bofenovic, obec

Struhafov

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

2400 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: dva miliony CtyFi sta tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady

ZHOTOVITEL: Ing. Iva Mejzlikova ‘ . W e
. YahiX P ey L = -
Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebic e I/.3 g\ :i-
A2 SN e -
Rh, ¥
Pocet stran: 24 , z toho 6 piiloh  Pocet vyhotoveni: 1 5% 30 1. 5" Y
Podle stavu ke dni: 14.04.2026 Vyhotoveno: V Tiebic¢i 21.05.2026

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Jan Kronus, Bykovice 11, 256 01 Struhatov, LV: 145, podil: 1 /2
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 145, podil: 1 /2




Mistopis

Obec Struhatov se nachazi ve Stfedoceském kraji, v okrese BeneSov, ptiblizné¢ 5—7 km jihovychodné
od mésta BenesSov. Lezi v Clenité krajiné BeneSovské pahorkatiny, v nadmoiské vySce kolem 448 m
n. m. Jedna se o obec s vétsSim poctem drobnych sidelnich ¢asti (rozptylena venkovska zastavba):
Babcice, Botenovice, Budkov, Bykovice, Dolni Podhéji, Hlinanky, Horni Podhdji, Jezero, Myslic,
Pecinov, Skalice, Stiizkov, Struhaiov, Svaty Jan, Véfice. Jednotlivé ¢asti maji pfevazné charakter
malych vesnic az osad, ¢asto s omezenou obcanskou vybavenosti. Hlavni centrum obce (spravni a
vétSina vybavenosti) je soustfedéno ve Struhatove.

Mistni ¢ast Bykovice je malé vesnice nachézi se cca 4 km vychodné od centra obce, ma charakter
drobnych venkovskych sidel s velmi nizkou hustotou obyvatelstva. Obci prochazi silnice I11/11324.
V mistni ¢asti Bykovice se nachazi autobusova zastavka, obsluhovana regionalnimi linkami. V mistni
¢asti obce Bykovice neni zadna obcanska vybavenost, nachdzi se zde pouze objekty venkovského
bydleni a drobné stavby lokalniho vyznamu (napt. kaplicka).

Obec Struhatov je dopravné napojena na sit’ silnic II. a III. tfidy v regionu Benesovska. Napojeni na
nadiazenou silni¢ni sit’ (napf. silnici I/3 — smér Praha — Tébor) je zajiSténo pres mésto BeneSov.
Dopravni obsluznost je zajisténa autobusovou dopravou, kterd spojuje obec s BeneSovem a okolnimi
je zajisténo napojeni na celostatni zeleznicni sit’ (trasa Praha — Tabor). Obec Struhatov disponuje
zakladni technickou infrastrukturou odpovidajici venkovské obci: vybudovana vefejna vodovodni
sit’, obec ma kanalizaci odpadnich vod, standardni rozvodnou sit’ NN, dostupné bézné mobilni a
internetové sluzby. Z hlediska ob¢anské vybavenosti je obci Struhafov obecni tfad, zakladni obchod
a sluzby, sportovni a kulturni zafizeni, hasi¢ska zbrojnice, drobné podnikatelské aktivity a sluzby
mistniho vyznamu. VysS§i obCanska vybavenost je dostupna ptedev§im v BeneSové, ktery poskytuje
kompletni obcanskou vybavenost (zdravotnictvi, Skolstvi vysSich stupni, ufady, obchodni
infrastruktura).

Objekt rodinného domu Bykovice €.p. 11 je situovan po vychodni stran¢ komunikace I11/11324 (p.c.
917/8 — ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: StiedoCesky kraj, Zborovskd 81/11, Smichov,
15000 Praha 5. Ptistup je z vychodni strany nemovitosti po mistni obecni komunikaci p.¢. 906/1 a
p.C. 917/1 — ob¢ ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Obec Struhatov, ¢. p. 75, 25601
Struhatov. Dalsi pfistup je ze zdpadni strany po pozemcich p.¢. 917/18 a p.€. 917/7 - — ostatni plocha,
ostatni komunikace, vlastnik: Obec Struhatov, €. p. 75, 25601 Struhatov. Pfistup k nemovitosti je
tedy mozny ze dvou stran po obecnich vetejnych pozemcich. Diim je situovan jako samostatn¢ stojici
na vlastnim pozemku. Dim je sloZen ze dvou ¢asti, star$i zapadni ¢ast domu a novéjsi vychodni ¢ast
domu. Zapadni ¢ast domu je postavena na hranici pozemku p.¢. st. 68. Do této ¢asti je vstup vraty
v ploté ze zapadni strany oploceni, oploceni navazuje na §tit rodinného domu. Do vychodni ¢asti
domu je vstup pies zahradu z druhé strany (ze zédpadni), vraty v oploceni, na pozemek je vstup 1 vjezd.
Z ostatnich stran je dim obklopen zahradou, ktera je oplocend. Zakres stavby v katastralni mapé
neodpovida skutecnosti. Na pozemku p.¢. 917/2 je umisténa vedlejsi stavby plechovy sklad zastfeSena
sedlovou stfechou.




Okoli: Xl bytova zona [ pramyslova zoéna
[ ostatni L] néakupni zéna
Piipojky: Xl voda [x] kanalizace O plyn
elektro O telefon O zpev. piijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): [ MHD [ Zeleznice [x] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL. IIL.tf.

Ptistup pies pozemky:
917/8 StiedocCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
917/18 Obec Struhatov, €. p. 75, 25601 Struhatov
917/7 Obec Struhatov, €. p. 75, 25601 Struhatov
906/1 Obec Struhatov, €. p. 75, 25601 Struhatov
917/1 Obec Struhatov, €. p. 75, 25601 Struhatov

Celkovy popis

Pozemek p.¢. st. 68 — zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 141 m2, soucasti je rodinny dim Bykovice
&.p. 11, pozemek p.¢. 734 — zahrada o vyméfe 328 m?, pozemek p.¢. 917/2 - ostatni plocha,
manipulaéni plocha o vyméie 230 m?, vie LV 145, v katastrdlnim Gzemi 608092 Bykovice u
Boftenovic, obec 530689 Struhatov, okres CZ0201 BeneSov, kraj Sttedocesky.

Rodinny dim Bykovice €. p. 11 je postaven jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, ma 1.NP,
prostor pod stiechou je ptida a ve §titu je vybudovana jedna podkrovni mistnost (okno ve §titu). Dalsi
mistnosti v podkrovi 1ze dobudovat. Dim je ¢aste¢né podsklepeny. ZastieSeni je sedlovou stiechou s
polovalbou ve §titu. V domé je dispozice 4+1, obytna plocha 150 m?. Zastavéna plocha je starsi ¢ast
zapadni o vymeéte cca 84 m2 a vychodni ¢ast cca 128 m2. Je zavedena elektiina, vodovod, kanalizace.

Konstrukéni fesenti:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény v 50.tych letech minulého stoleti. Dam je
cihelny, postaven na zdkladech z kamene prolévaného betonem. Stropni konstrukce s rovnymi
podhledy. Zastfeseni sklonitou sedlovou stfechou, tesafskéd vazba, krytina palena taska ( nad vychodni
casti novéjsi, nad zédpadni ¢asti ptivodni). Klempitské konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu
s natérem. Omitky vngj$i, fasadni bfizolitove, sokl z kamenného zdiva. Fasada bez zatepleni. Omitky
vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpadi, elektroinstlace. Okna dfevéna
dvojita Spaletova. Kuchyné a socidlni zatizeni standardni vybaveni.

Technicky stav nemovitosti: nemovitost je uzivana k vikendovému bydleni. Technicky stav
k rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: Zékres stavby neodpovida katastralni map¢.

S 3.




Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO

Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: Na LV 145 v c¢asti: Plomby a upozornéni: Probihajici obnova katastralniho operatu

00-2/2025-201

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Stavebné technicky popis

Konstrukce:

Rok vystavby: 1950
Vytapéni:

Opotiebeni: 60,00 %
Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: neudrzovana - k ¢aste¢né rekonstrukei
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.:

L1 celkova [ dil¢i ¥l stfecha [ fasada, zatepleni [1 okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

ustfedni / etazové - tuha paliva

0/2

zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

1995

Zastavéné plochy podlazi Ii;gf:: Zz[l)sl:)ac‘llle:a
1.NP 16,0¥8,0 =128,00 m*> 3,00 m 90,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 90,00 m? 1,00 90,00 m>
Uzitné plocha celkem: 90,00 m?
10,5%8,0=84,00m*> 2,75 m 46,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 40,00 m? 1,00 40,00 m*
sklady 12,00 m? 0,50 6,00 m?
Uzitna plocha celkem: 46,00 m*
podkrovi 16,00 m? 2,30m 14,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
pokoj 14,00 m? 1,00 14,00 m?
Uzitna plocha celkem: 14,00 m’
Obestavény prostor
1.NP (16,0%8,0)*(3,00) = 384,00 m?
(10,5%8,0)*(2,75) = 231,00 m?
zastreSeni (16,0%8,0)*(3,3/2) = 211,20 m*
(10,5*8,0)*(3,3/2) = 138,60 m?
Obestavény prostor - celkem: 964,80 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny dium Bykovice €.p. 11, véetné pozemku p.¢. st. 68, p.¢. 734, p.¢. 917/2,
v k.u. Bykovice u Borenovic, obec Struharov

Ocenovana nemovita véc

Pro vypocet porovnéavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorkd.

UZitna plocha: 150,00 m?
Obestavény prostor: 964,80 m?
Zastavéna plocha: 228,00 m?
Vyméra pozemku: 699,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlediiuje velikost objektu, uzitné plochy oceiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci iizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7 zohlednuje vedlejsi stavby ve funkénim celku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemkiim srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérnd jednotkova cena ocetlované nemovité véci (JTCo) je vypoc€tena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:




1. RadoSovice 47

Lokalita: RadosSovice ¢.p. 47, okres BeneSov, kraj Stfedocesky

Popis: Rodinny dim RadoSovice ¢.p. 47, pouhych 40 minut od Prahy, o velikosti 3+1 s
uzitnou plochou 118 m2.Dim je obdélnikového pudorysu, pfizemni, zastfeSeny
sedlovou stiechou. Postaveny pted cca 100 lety, se nachazi na pozemku o celkové
rozloze 2044 m, . Nemovitost ma dobrou dispozici: tfi pokoje, kuchyni, koupelnu, wc,
spiz a technické zdzemi. DUim prosel casteCnymi opravami a je piipraven K|
okamzitému nastéhovéni. Je zde uzavieny dvir, ktery spolu s vedlejSimi stavbami
nabizi dostatek mista pro odpocCinek a rodinné aktivity. Na zahrad¢ rostou ovocné
stromy a je mozné ji vyuzit k péstovani vlastnich plodin. Tato nemovitost je vhodn4
nejen pro celoro¢ni bydleni, ale 1 jako vikendova chalupa. V obci se nachazi zakladni
obcanské vybavenost véetné hospody, malého obchodu s potravinami a détského a|
fotbalového hiisté. Diim je napojen na vetfejny vodovod 1 kanalizaci, na zahrad¢ je
studna na zalévani.

Pozemek: 2 044,00 m?

UZitna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-1723/2026-201 z2.3.2026

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, BJ 3+1 0,97
K3 Poloha - obdobna obec, dostupnost 1,00 —
K4 Provede’ni a vybaveni - zdén}"/, podk{f)vi 1ze vybudovat 1,02 7 drj: Kupni sml.:V-
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, 1ze uzivat 1,02 1723/2026-201 2 2.3.2026
K6 Vliv pozemku - pozemek 2044 m2, zahrada 0,90 o
K7 Vedlejsi stavby - uzavieny dvur, hosp.budovy 1,02
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.3.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3930 000 118,00 33 305 0,93 30974
2. Radonice 18
Lokalita: Radonice 18, DiviSov, okres BeneSov, kraj StiedoCesky
Popis: Rodinny dim Radonice ¢.p. 18, obec DiviSov, okres BeneSov. Dim na oploceném

pozemku o 464 m, , je tu stodola i gardz. Dim ma dvé nadzemni podlazi, ve 2.NP
loZnice, vedle ni jesté plda, kde lze realizovat dal$i obytné mistnosti. Dim je
zastteSen sedlovou stiechou, okna dvojita pivodni dievéna, dvefe dievéné, socidlni
zafizeni kompletni. Dim je orientovany na jiZni stranu, coZ znamena jediné — svétlo,
teplo a idealni podminky pro solarni panely. Vytapéni krbovymi kamny, ohiev vody
bojlerem, vlastni studna a odpady feSené jimkou. V obci autobusové zastavka, hned
u domu a veskera obc¢anska vybavenost je jen nékolik minut v DiviSové.

Pozemek: 464,00 m>

UZzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-4065/2025-201 z 28.5.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, BJ 3+1 0,94
K3 Poloha - obdobna obec, lepsi dostupnost D1 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, podkrovi 1 pokoj, dalsi Ize
vybudovat 1,00

4065/2025-201 z 28.5.2025




K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, udrzovany, lze uzivat 1,00

K6 Vliv pozemku - pozemek 464 m2, zahrada 1,03
K7 Vedlejsi stavby - stodola, garaz 1,02
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.5.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2990 000 85,00 35176 0,96 33769
3. Struharov
Lokalita: Struhafov u BeneSova, okres BeneSov, kraj Stfedocesky
Popis: Rodinny diim v obci Struhatov u BeneSova. Dispozice domu je 3+1, jeho soucasti je

také praktickd dilna a prostorna ptda s moznosti predélani na obytné podkrovi. Dim|
je urcen k celkové rekonstrukci. Pfipojeni na obecni vodovod a kanalizaci, studna a
puvodni jimka, kterou lze pouzit jako jimku na destovou vodu. V domé je ustiedni
topeni na tuha paliva. Koupelna s vanou a umyvadlem, WC je samostatné. Stfecha
betonova taska cca 30 let. Okna pivodni dievénd. Z domu je krasny vyhled na
nedaleké mésto BeneSov. Obec Struhatov nabizi zékladni obCanskou vybavenost
obecni ufad, obchod se smiSenym zbozim, détské a fotbalové hiist¢ a autobusovoul
zastavku. Veskeré dal§i potiebné sluzby jsou dostupné v BeneSové vzdaleném
pouhych 5 km, ptipadné ve Vlasimi (14 km). Diky dobré dopravni dostupnosti je také
vyhodné spojeni do Prahy.

Pozemek: 346,00 m?

UZitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1784523, stazeno

1.5.2026 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, BJ 3+1 0,93
K3 Poloha - obdobna obec, dostupnost 1,00 o
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, podkrovi 1ze vybudovat 1,02 i it
Eg gT}kovy stav - k rekonstrukci, Ize uzivat 1,01 Zdroj: Valuo nabidka
v pozemku - pozemek 364 m2, zahrada 1,04 .
K7 Vedlejsi stavby - dilna 1,01 1784523, stazeno 1.5.2026
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 80,00 31250 0,96 30 000
4. Lisek u Postupovic
Lokalita: Lisek u Postupovic, okres BeneSov, kraj Stiedocesky
Popis: Rodinny dim se zahradou v obci Lisek u Postupic, okres BeneSov. Tento samostatny

pfizemni dim se nachézi v klidné €asti obce a nabizi celkovou uZitnou plochu 150
m2, zapocitatelnd plocha 120 m2, na pozemku o vyméie 1786 m,. S dispozici 2+kk
je ur¢en pro rodinné bydleni nebo jako rekreacni chalupa. Vstup do domu vede pres
zastfeSenou verandu do prostorné predsing. Z chodby se dostanete do loznice, sklipkul
1 do utulné kuchyné, ktera voln€ navazuje na obyvaci pokoj. Kuchyné je vybavenal
krbem na dievo. Koupelna nabizi vanu a toaletu, a diim je vybaven plastovymi okny
a lokalnim vytapénim kotlem na tuhd paliva. ZastfeSeni po rekonstrukci, opraven|
krov a nova krytina. Dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei a je ve velmi dobrém stavu.
Na pozemku se nachdzi cisticka odpadnich vod. Je mozné zbudovat podkrovi.
K domu patii dilna, kterd je umisténa vedle kotelny. Doprava do obce je vlakové a
autobusové spojeni je v dosahu, BeneSov a VlaSim dojezd za 15 minut. Parkovani je
k dispozici jak ptfed domem, tak na pozemku.
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Pozemek: 1 786,00 m?
UZitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1861731, stazeno
16.4.2026 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi uzitnd plocha, BJ2+kk 0,98
K3 Poloha - obdobna obec, dostupnost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, podkrovi 1ze vybudovat 1,02 : 4
K5 Celkovy stav - po Castecné rekonstrukei 0,98 Zdroj: Valuo nabidka
K6 Vliv pozemku - pozemek 1786 m2, zahrada 0,95 1861731, stazeno 16.4.2026
K7 Vedlejsi stavby - dilna, kotelna 1,02
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.4.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 120,00 37 500 0,90 33 750
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyiméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Radosovice 47 30974,
3930 000,- 118 33305,- 1,00 0,97 1,00 1,02 1,02 0,90 1,02 0,93
2. Radonice 18 33 769,-
2 990 000,- 85 35176,- 1,00 0,94 0,97 1,00 1,00 1,03 1,02 0,96
3. Struhaiov 30 000,
2 500 000,- 80 31250,- 0,95 0,93 1,00 1,02 1,01 1,04 1,01 0,96
4. Lisek u Postupovic 33 750,-
4 500 000,- 120 37500,- 095 098 1,00 1,02 098 0,95 1,02 0,90

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zakladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i gardzovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30 000 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 32 123 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 33 769 K¢&/m?
Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 6,73 %
Variaéni koeficient upravenych jednotkovych cen 5,21 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 32 123 K¢&/m?
Celkova Uzitna plocha ocefiované nemovité véci 150,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 818 450 K¢




ZAVER

Na zéklad¢ provedené detailni analyzy s pouzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena/ trzni hodnota nemovitosti: Bykovice
¢.p. 11, na pozemku p.c€. st. 68, pozemek p.cC. st. 68, p.C. 734, p.€. 917/2 (LV 145), katastralni tzemi
Bykovice u Bofenovic, obec Struhatov, okres Benesov, kraj StfedoCesky 4,8 mil. K¢. Ocenovany je
spoluvlastnicky podil id. 1/2 nemovité véci, cemuz odpovida trzni hodnota nemovité véci: 2,4 mil.
K¢.

Pouzitd metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficientli uskute¢nénych prodejii v
nejbliz§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zifejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni udajii
realizovanych prodeji databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skuteéného vy¢isleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 145,
katastralni iIzemi Bykovice u Bofefiovic, obec Struhatov, okres BeneSov, kraj StfedoCesky.

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funk¢nim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 - 15%, z toho divodu,
ze obchodovatelny je vZdy 1épe celek nez jeho Cast.

Silné stranky

- pfistup a ptijezd po vefejné komunikaci ze dvou stran (zapad, vychod)

- pozemek zahrady u domu

- parkovani na vlastnim pozemku, vjezd

- moznost provedeni podkrovi

- dojezdové vzdalenosti: BeneSov 10 km, n4jezd na D1 14 km, Praha 40 km

Slabé stranky

- v mistni ¢asti Bykovice neni Zadna ob¢anska vybavenost
- predpoklad dojizdéni za praci a obcanskou vybavenosti

- pfedpoklad rekonstrukénich a modernizacnich praci

Obvykla cena
2400 000 K¢

slovy: Dva miliony ¢tyfi sta tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11




V Trebici 21.05.2026 g

227 V7. 3 Q//y,i >
Ing. Iva Mejzlikova 2% 7

Gen. Fanty 930/28, 674 01 Tiebic & 7, . -
telefon: +420732123891 L
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

IC: 69673667 datova schranka: eSmt2nh
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Situace umisténi nemovitosti RD Bykovice €.p. 11, na pozemku p.¢. st.
68, k.u. Bykovice u Bofenovic, obec Struhatov, okres Benesov, kraj
Stiedocesky

Situace katastralni mapy umisténi pozemku p.¢. st. 68, p.c. 734, p.C.
917/2, k.4. Bykovice u Botenovic, obec Struhatov

Vypis z LV 145, katastralni izemi Bykovice u Bofenovic, obec
Struharov
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Porovnavaci nemovitosti

Certifikat odhadce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026 09:55:02

Okres: C20201 Benesov Obec: 530689 Struharov

Kat.dzemi: 608092 Bykovice u Borenovic List vlastnictvi: 145
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Kronus Jan, Bykovice 11, 25601 Struhafov [B0081a70571 | 1/2
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/2
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 68 141 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Bykovice, ¢é.p. 11, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 68
734 328 zahrada zemédélsky pudni
fond
917/2 230 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-2/2025-201

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 20D 1284/2015-26 ze dne 21.03.2016. Pravni moc ke dni
21.03.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.03.2016 14:31:32. Zapis proveden dne

04.04.2016.
V-2483/2016-201
Pro: Kronus Jan, Bykovice 11, 25601 Struhafov re/zco: |
o Smlouva kupni. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.03.2026 13:46:35. Zapis proveden dne
13.04.2026.
V-2242/2026-201
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
734 74700 328

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviZté& Benedov, kéd: 201.

strana 1
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pankova
Obdélník

pankova
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026 09:55:02
Okres: C2z0201 Benesov Obec: 530689 Struharov
Kat.dzemi: 608092 Bykovice u Borenovic List vlastnictvi: 145

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.

Vyhotovil:
Cesky urfad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 14.04.2026 10:02:58

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviZté Benedov, kéd: 20
strana 2

osti CR
5
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uli¢ni pohled na RD

zapadni ¢ast RD, stit

vychodni ¢ast RD, stit
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podani:2.3.2026
cena:3 930 000 K¢

Kupni sml:V-1723/2026-201 ( LISTINY )
Listina ID:96457551010
LV: 142 k.: 738549

Plocha  Cena/m? Cena
STAVBA: Radogovice 47, okr. Benedov (rodinny dim) 95 m* 21558 3375 699
PARCELA: st.58 (zagt, plocha a gady.), ki: Radofovice u Vladimi 617 m* 2639
PARCELA: 1856/1 (ostatni plochy), ki: Radogovice u Viasimi 385 m? 172 66 306

PARCELA: 1877/2 (zahrada), jji: Radosovice u Viasimi 1042 m?* 468 487 9%6

Rodinny dim Radogovice ¢.p. 47, pouhvch 40 minut od Prahy, o velikosti 3+1 s uzitnou plochou 118 m®.Diim
je obdélnikového pidorysu. pfizemni, zastfe$eny sedlovou stfechou. Postaveny pied cca 100 lety, se nachazi
na pozemku o celkové rozloze 2044 m* Nemovitost ma dobrou dispozici: ti1 pokoje. kuchyni. koupelnu, wg,
spiz a technické zazemi. Diim prosel éastecnymi opravami a je pfipraven k okamzitému nastéhovani. Je zde
uzavteny dvir, ktery spolu s vedlej$imi stavbami nabizi dostatek mista pro odpocinek a rodinné aktivity. Na
zahradé rostou ovocné stromy a je mozné ji vyuzit k péstovani vlastnich plodin. Tato nemovitost je vhodna
nejen pro celoroéni bydleni, ale 1 jako vikendova chalupa. V obci se nachdzi zakladni ob¢anska vybavenost
véetné hospody. malého obchodu s potravinami a détského a fotbalového hiisté. Dim je napojen na vefejny
vodovod 1 kanalizaci, na zahradeé je studna na zalévani.
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podani:28.5.2025
cena:2 990 000 K¢
Kupni sml_-V-4065/2025-201 ( LISTINY)
Listina ID:91115515010
LV: 131 k.a.: 792187

Plocha Cena/m* Cena
STAVBA: Radonice 18, Divifov, okr. Benelov (rodinny dam) 5 m° 30303
PARCELA: st.84 (zazt. plochs a gidy.). ki: Zdsbuzeyes 332m* 3492
PARCELA: 1490/8 (ostatni plochy), kt: Zdebuzeyes 101 m? 230
PARCELA: 1513 (ostami plochy), ki Zdebuzeyes 21 m? 230

- 2 -
-~ ot

Rodinny dim Radonice ¢.p. 18, obec DiviSov, okres Benefov. Diim na oploceném pozemku o 464 m? , je tu
stodola 1 garaz. Dim ma dveé nadzemni podlazi, ve 2. NP loznice, vedle ni jeité ptida, kde lze realizovat dalsi
obytné mistnosti. Diim je zastfeien sedlovou stiechou, okna dvojita pivodni dievéna, dvefe dievéné, socialni
zafizeni kompletni. Dim je orientovany na jizni stranu, coz znamena jediné — svétlo, teplo a idedlni podminky
pro solarni panely. Vytapéni krbovymi kamny, ohfev vody bojlerem. vlastni studna a odpady fesené jimkou.
V obci autobusova zastavka, hned u domu a veskera obcanska vybavenost je jen nékolik minut v Divisove.
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Detail nabidky

Prodej domu gints

Struharov u BenesSova, Struharov, Benesov, #1784523
346 m? Stredocesky kraj, Stredni Cechy, Ceska
Zdroj: vefejna nabidka na internetu republika

Typ nemovitosti: dam Celkem podiazi:

Podlahova plocha: 346 m? PFislusenstvi: Nic

Dispozice: Stav: pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 346 m? GPS: 49765451, 14.765700

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Struhaiov u Benesova. Dispozice domu je 3+1, jeho soucasti je také prakticka dilna a prostorna
plda s mozZnosti predélani na obytné podkrovi. DUm je uréen k celkové rekonstrukci, coZ novym majitelim umoznuje prizplsobit si
bydleni podle svych pfedstav a potieb, at uZ pro trvalé bydleni nebo rekreacéni vyuZiti. Pfipojeni na obecni vodovod a kanalizaci, studna a
pavedni jimka, kterou mize novy majitel pouZit jako jimku na destovou vodu. Z domu je krasny whied na nedaleké mésto Benesov.
Obec Struhafov nabizi zakladni obZanskou vybavenost - obecni Ufad, obchod se smisenym zboZim, détske a fotbalove hristé |
autobusovou zastavku. Veskere dalsi potfebné sluzby jsou dostupné v Benesové vzdalenem pouhych 5 km, pripadné ve Viasimi (14 km).
Diky dobré dopravni dostupnosti je takeé vywhodné spojeni do Prahy. Pokud hledate bydleni, které si upravite podle svych pfedstav v
klidné lokalité s vwbornou dostupnosti, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci a domiuveni prohlidky.

Iva Mejzlikova, +4

Zpracovano na Valuo.cz dne 20.05.2026 vo lu o

mejzlikovi.cz
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Prodej domu
346 m?

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Adresa
Struharov

u Benesova, Struharov, Benesov,

Stredocesky kraj, Stredni Cechy, Ceska

republika

Cenova historie 25.06.2025 - 01.05.2026 (3024,

+ StaZeni inzeratu

Zlevnéno

Zaznamenano

01.05.2026 (po18d)

13.04.2026 (po232d

Cena

2500000 K&

2500000 K&
t

za ner

b  Detail nabidky
E’ #1784523

Zmeéna

-495 000 K¢ (17%)

2995 000 Ké
+ Viytvofeni inzeratu 25.06.2025 et
Uprava koeficientem
S Vysledna Gprava ceny
Puvodni cena Upravena cena
x - 0, =
2 500 000 K& 3.00 % 2 425 000 K&
39 062 K&/m? t. -75 000 K&/m? 37 890 K&/m*
Zpracovano na Valuocz dne 20.05.2026 volu o
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Prodej domu R Detail nabidky

#1861731

Lisek 8, Benesov, Stredodesky kraj, Stredni
150 m? Cechy, 25701, Ceska republika

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Celkem podiazi:

Podlahova plocha: 150 m? PrisluSenstvi: Nic

Dispozice: Stav: prameérny

Plocha pozemku: 1786 m? GPS: 49740801, 14780321

Popis nemovitosti

Dovoluji si nabidnout k prodeji rodinny dim se zahradou v malebné visce Lisek u Postupic, okres Benesov. Tento samostatny pfizemni
ddm se nachazi v klidné ¢asti obce a nabizi uZitnou plochu 150 m? na pozemku o vymeére 1786 m?. S dispozici 2+kk je ideaini pro rodiny
nebo jako rekreacni chalupa. Vstup do domu vede pies zastiesenou verandu do prostorné predsing. Z chodby se dostanete do loznice,
sklipku i do Gtulné kuchyné, kterd volné navazuje na obyvaci pokoj. Kuchyneé je vbavena krbem na drevo, co pfinasi prijemnou
atmosféru pro rodinna setkani. Koupeina nabizi vanu a toaletu, a dam je vybaven plastovyrni okny a lokalnim vytapénim kotlem na tuha
paliva. DUm prosel &asteénou rekonstrukci 3 je ve velmi dobrém stavu. Na pozemku se nachazi isticka odpadnich vod. Pro ty, ktefi maji
zajem o dalsi vyuliti prostory, je mozné zbudovat zazemi v podkrovi. Kutilové oceni dilnu, ktera je umisténa vedle kotelny. Doprava do
obce je snadna - viakoveé a autobusove spojeni je v dosahu, a autem se dostanete do Postupic za pouhé 3 minuty, zatimco do mést
Benesov a Viasim dojedete za 15 minut. Parkovani je k dispozici jak pfed domem, tak na pozemku. Pokud Vas tento dim zaujal a hledate
klidné misto pro rodinny Zivot nebo vikendove Gniky, nevahejte mé kontaktovat. Rada Vam poskytnu vice informaci a zajistim prohlidku.
Mar. Alice Seidlova

Zpracovano na Valuo.cz dne 20.05.2026 volu o
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H Adresa
prOde‘l dom u Lisek 8, Benesov, Stfedocesky kraj, Stredni
150 m? Cechy, 25701, Ceska republika

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Cenova historie 04.11.2025 - 16.04.2026 (162 d)
Zaznamenano Cena

o ) 16.04.2026 (po 163 i
+ StaZeni inzeratu a 4 500 000 K&
)

4 500 000 K&

+ Vytvoreni
3 c

04112025

inzeratu

Uprava koeficientem

Povednlcens Vysledna Gprava ceny
0,
4 500 000 K& -16.00 %
30 000 K&/im? t).-720 000 K&/m?

novitost, Cena e f servisu; Cena je

b  Detail nabidky
E’ #1861731

Zmeéna

Upravena cena

3780 000 K¢

25 200 Ké&/m?

Zpracovano na Valuo.cz dne 20.05.2026
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkynova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ certifikujici osoby ¢&. 3072 akreditovany_,CIA, 0.p.s. podle
~ CSNENISO/IEC 17024:2013.

M

Certifikace provedena v rozsahu pfiloh;

osvédge;‘hi o akreditaci.
VYDAVA NA ZAKLADE USPESNE

ONANYCH ZKOUSEK

“lq" v 7
‘nemovitych véci

Ing.lva MEJZLIKOVA
narozena dne 27. srpna | 968 v Trebidi

Certifikovany dle poiada;fkﬁ:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni poZadavkii na znalosti a ispé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifikaéniho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti piisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléhd dozoru Certifika¢niho orgéanu CO USI A

®
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