ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadfeni: 2026-29

OCENOVANA NEMOVITA VEC
Druh: Rodinny diim, id. 2/3 nemovitych véci: Liblice €.p. 43, na pozemku p.c. st. 57/1,

pozemek p.C. st. 57/1, p.C. st. 57/2, p.C. 49 (LV 1583), katastralni uzemi Liblice, obec
Liblice, okres M¢lnik, kraj Stfedocesky

Kraj: Stfedocesky Okres: Mé¢lnik

Obec: Liblice Katastralni izemi: Liblice [617 199]
Adresa:  Liblice 43, 277 32 Liblice

Pozemky: p. €. 57/1, zastavéna plocha a nadvofi, 561 m?, vl. podil 2/ 3

p. &. 57/2, zastavéna plocha a nadvoii, 57 m?, vl. podil 2 / 3
p. €. 49, zahrada, 167 m?, vl. podil 2/ 3

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 43
Ostatni stavby: garaz na pozemku p.¢. st. 57/2, hospodatské budovy na pozemku p.¢. st. 57/1, k..
Liblice

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

3350 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: ti'i miliony t¥i sta padesdt tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838
Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady

ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova ———
Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Trebi¢ AV g O\
IC: 69673667, tel: +420732123891, %
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
dat. schranka: eSmt2nh

Pocet stran: 22 a 7 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1

Y co UV

Podle stavu ke dni: 30.06.2026 Vyhotoveno: V Tiebici O8A.‘0—77."2‘62ﬂ6




Vlastnické a eviden¢ni udaje
Jiti Poleno, €. p. 43, 277 32 Liblice, LV: 751, podil: 1 /3
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 751, podil: 2/ 3

Mistopis
Obec Liblice se nachazi ve Stiedoceském kraji, v okrese Mélnik, ptiblizn¢ 8 km jihovychodné od
meésta Mélnik. Lezi v nadmotské vysce okolo 197 m n. m. v oblasti Polabské niziny, kterd je

charakteristickd rovinatym az mirn€ zvlnénym terénem. Obec ma si zachovava typicky venkovsky
charakter se smiSenou zastavbou rodinnych domi a mensich bytovych objektu.

Z hlediska dopravni dostupnosti je obec napojena na silnici I/16 (Mélnik — Mlada Boleslav), ktera
zajistuje zakladni dopravni spojeni s regiondlnimi centry i ndvaznost na $irsi silni¢ni sit’. Vefejna
doprava je zajiSténa autobusovymi linkami, které jsou integrovany do systému Prazské integrované

A4

Vsetatech nebo Mélniku.

Technicka infrastruktura obce - je zaveden vefejny vodovod, déle je zde vybudovany kanaliza¢ni
systém ve vazb¢ na spolecné vodohospodarské feSeni s okolnimi obcemi. Napojeni na elektrickou
energii.

Obcanska vybavenost je v obci zdkladniho rozsahu. V Liblicich se nachazi matetska skola, drobné
obchody, pohostinstvi a zafizeni pro komunitni a spolecenské aktivity. Dalsi sluzby jsou dostupné ve
mésté Mélnik.

Z hlediska kvality zeméd¢€lské pady se obec nachazi v oblasti Polabi, kterd patii mezi nejurodné;si
regiony Ceské republiky.

Rodinny diim je umistény u vedlej$i mistni komunikace I11/2731 ve sméru na obec Hostin, p.¢. 1100/5
- ostatni plochy, silnice, vlastnik: StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5. Dim
se nachazi po zapadni stran¢ této komunikace, od komunikace je diim oddé¢len zelenym pasem p.¢.
1063/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Obec Liblice, €. p. 57, 27732 Liblice. Domy
v této ulici jsou obdobné a jsou orientované Stity do ulice, pfevazné zastreSené sedlovymi stfechami,
kdy hieben stiechy je kolmy ke komunikaci. Vstup je do dvora vraty na pozemek p.¢. st. 57/1, odtud
do rodinného domu. Dim se nachazi ptidorysné na jihozapadni hranici pozemku p.¢. st. 57/1, na dim
smérem severozapadnim navazuji hospodarské budovy a dale pokracuje zahrada na pozemku p.€. 49,
p.€. 468/6. Naproti domu na p.¢. st. 57/2 je garaz.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona

[ ostatni O nakupni zona
Piipojky: Xl voda kanalizace O plyn

elektro U telefon U zpev. piijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pgsky): [ MHD O Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,II1.tf.
Ptistup pies pozemky:

6/2 Obec Liblice, €. p. 57, 27732 Liblice
1100/5 Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5




Celkovy popis
Pozemek p.C. st. 57/1 — zastavéna plocha a nddvoii o vymeétre 561 m2, soucasti je rodinny dam Liblice

¢.p. 43, pozemek p.¢. st. 57/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 57 m2, soucasti je stavba bez
¢.p./C.e., jina stavba, pozemek p.C. 49 - zahrada o vyméte 167 m2, vSe zapsano na LV 1583, v
katastralnim tzemi 617199 Liblice, obec 531502 Liblice, okres CZ0206 M¢lnik, kraj Stfedocesky

Rodinny diim Liblice ¢.p. 43 je postaven na rovinatém pozemku, orientace celé nemovitosti vcetné
zahrady je ve sméru V-Z. Dim je pfizemni, zastfeSeny sedlovou stfechou, smérem do ulice je
polovalba, prostor pod stiechou je piida a ve Stitu smérem do ulice je okno. Podkrovi Ize dobudovat.
Ve dvornim traktu je provedena pfistavba verandy se vstupem do domu, tato je zastfeSend pultovou
sttechou. V domé je dispozice 3+1, obytna plocha cca 113 m2. Zastavéna plocha domu o vyméte cca
163 m2, obestavény prostor 881 m3 (dle udaji KN RUIAN). Je zavedena elektfina, vodovod,
kanalizace je do jimky, plyn neni.

Konstrukéni feeni:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény, postaveny pravdépodobné pied valkou,
pocatkem 20.stoleti. Diim je cihelny, postaven na zakladech z kamene prolévaného betonem. Stropni
konstrukce dievéné tramové s rovnymi podhledy. ZastfeSeni sklonitou sedlovou stfechou, tesarska
vazba, krytina betonova taska sklddana na stfesni laté, nad piistavbou verandy je plech. Klempitské
konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu. Omitky vnéjsi, fasddni btizolitové, sokl zdény.
Fasada bez zatepleni. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Okna a dvete dievéné dvojité Spaletové.
Rozvody elektroinstalace, vody, odpadu, elektroinstlace. Kuchyné a socidlni zafizeni standardni
vybaveni.

Technicky stav nemovitosti: provedena nova sttecha v roce cca 2000, ostatni v ptivodnim stavu, ke
kompletni rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
Komentar: Na LV 1583 uvedeno vécné bfemeno sluzebnost inzenyrské sit€, opravneéni pro
Obec Bysice, Tyr$ovo namésti 153, 27732 Bysice, RC/ICO: 00236756, povinnost k Parcela: St.
57/1, vklad V-8980/2014-206

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1919

Vytapéni: ustfedni / etazové - tuhd paliva

Opotiebeni: 65,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 0/1

Technicky stav stavby: neudrzovana - k ¢aste¢né rekonstrukei
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2000
O celkova [ dil¢i X stfecha [ fasada, zatepleni [0 okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi Ii(;zlgl]s(:. Z;sl:i‘l’le;a
1.NP 6,25%¥25,0+2,70¥5,0=169,75m> 290m 113,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha

bytova jednotka 113,00 m? 1,00 113,00 m?

Uzitna plocha celkem: 113,00 m’
Obestavény prostor
1.NP (6,25%25,0+2,70%5,0)*(2,90) = 492,28 m?
zastfeSeni (6,25%25,0)*(0,75+3,5/2)- 392,16 m*

(1,5*%1,5*%1,5/6)+(2,80*5,0)*(0,3/2) =

Obestavény prostor - celkem: 884,44 m3




POROVNAVACI HODNOTA

Liblice ¢.p. 43, v€etné pozemku p.¢. st. 57/1, p.C. st. 57/2, p.€. 49, k.d. a obec
Liblice

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Grovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorka.

UZitna plocha: 113,00 m?
Obestavény prostor: 884,44 m’
Zastavéna plocha: 169,75 m?
Vyméra pozemku: 785,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje, zda se jednd o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouZzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlediiuje velikost objektu, uzitné plochy ocetiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlediuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7 zohlednuje vedlejsi stavby ve funkénim celku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemklm srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

1. Repinska, Mélnik
Lokalita: Repinska 2422/68, M¢lnik, okres M¢lnik, Stfedocesky kraj
Popis: Rodinny dim Repinskd 2422/68, Mé&lnik, Sttedocesky kraj. Dim je se zahradou,

celkova plocha pozemka 746 m2, plocha interiérii obytného piizemi je 88 m2 o
dispozici 4+1 plus navazujici ptistavba garaze pro jeden automobil o plose 19,5 m2.
Interiéry domu tvoii zadveti, mensi koupelna, zachod, chodba, obyvaci pokoj,
loznice, 2x komora, koupelna, 2x pokoj a dilna. Podkrovi je neobytné, pfistupné Z
exteriéru. Zdéna stavba RD odhadem z roku cca 1935, pritbézné udrzovana a schopnd
okamzitého uzivani v moraln¢ zastaralém standardu. Objekt vhodny do modernizace
interiérd. Hlavni vstup a vjezd na celek ze strany severni brankou a branou,
sekundarni mozny vstup a vjezd na zahradu ze strany vychodni. Pozemky celkové
rovinné. Pozemky i stavba pfipojeny na ele, vodovod, kanalizaci i plyn. Na dvofe je
fada pristfeskl, které lze ptfipadné odstranit. Vytdpéni lokalni - plynova kamnal
WAW, mozZnost pfipojeni kamen na tuhé paliva do jednoho z kominti. Okna ¢éste¢né
plastova s dvojsklem a c¢astecné dfevénd Spaletova. Stavba pravné Cista vyjma
vécného biemene podzemniho vedeni ptipojky inzenyrskych siti vody a kanalizace
pro sousedni jizni pozemek. Z adresy je velmi dobra dostupnost zcela kompletni
vybavenosti M¢lnika, popiipad¢ zékladni vybavenost sousedniho Velkého Borku.

Pozemek: 746,00 m>

UZitna plocha: 88,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-8979/2025-206 z21.1.2026

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitné plocha 0,96
K3 Poloha - okraj mésta Mélnik 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, pfipojeno na IS kompletné
0,97 Zdroj: Kupni sml.:V-
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,00 8979/2025-206 z21.1.2026
K6 Vliv pozemku - pozemek 746 m2, zahrada 1,00
K7 Vedlejsi stavby - garaz, hospodaiské stavby 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.1.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4200 000 88,00 47 727 0,88 42 000
2. Pod Strani, VSetaty
Lokalita: Pod Strani 123, VSetaty, okres M¢lnik, StfedoCesky kraj
Popis: Rodinny diim na adrese Pod Strani 123, VSetaty, okres M¢lnik je o dispozici 4+1,

v ptizemi kuchy1 a dva pokoje a 2 dal$i pokoje v podkrovi, celkem 101m2, dale dilna
a tlozné prostory. Prostory v podkrovi nejsou aktudln€ uzivany. Dim je umistény v
klidné ¢asti v centru VSetat, 3 minuty od zdkladni Skoly, obchodu 1 zastavky autobusu,
10 minut od vlakového nadrazi. Diim je napojeny na obecni vodovod a kanalizaci,
topeni a ohfev vody jsou feSené plynovym kotlem s radiatory. U domu je mozné
udé¢lat vjezd na pozemek s moznosti vybudovani krytého parkovaciho stani nebo
garaze na dvofe, ktery je prostorny s venkovnim posezenim.

Pozemek: 185,00 m?

UZitna plocha: 101,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-6432/2025-206 z24.9.2025
1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitnd plocha 0,99
K3 Poloha - obec s vétsi obcanskou vybavenosti, obdobnou
dostupnosti 0,97 T
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, pfipojeno na IS kompl((a)tr;; Zdroj: Kupni sml.:V-
K5 Celkovy stav - udrzovany, k modernizaci 0,98 6432/2025-206  224.9.2025
K6 Vliv pozemku - pozemek 185 m2, bez zahrady, jen dvir
1,10
K7 Vedlejsi stavby - dilna 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.9.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 101,00 35 644 1,05 37 426
3. Mikov, Ceéelicve
Lokalita: Mikov 267/5, Cecelice, okres M¢lnik, Stfredocesky kraj
Popis: Rodinny dim Mikov 267/5, Cecelice, okres M¢lnik, Stfedocesky kraj. Dim je|

s dvorem a zahradou, celkova plocha pozemkti 716 m2, plocha bytu o dispozici 4+1
je 95 m2. Dim ma pudorysny tvar ,,L.“, zastfeSeny sedlovou stfechou. Provedena
ptistavba zadveti, vyménéna stfeSni krytina véetné opravy krovu a klempiiskychl
konstrukci, provedeno zatepleni fasady a omitka. Interiéry domu tvoii zadvefi,
koupelna, zachod, chodba, obyvaci pokoj, loznice, komora, 2x pokoj. Obytné je
ptfizemi. Pudni prostor je neobytny, pfistupny z vnéjsku, ze dvora. Zdeéna stavba,
prubézné udrzovana, postupné rekonstruovana, v moralné zastaralém standardu,
vhodné k modernizaci interiéri. Hlavni vstup a vjezd do dvora a odtud pies ptistavéné
zadveti do domu. Pfipojeno na ele, vodovod, kanalizaci 1 plyn. Vytapéni kamny na
tuha paliva. Okna Céaste¢né plastova s dvojsklem a Castecné dievéna Spaletova.
Dobré dostupnost Mélnika a Neratovic.

Pozemek: 716,00 m?
UZitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-5095/2025-206 z 30.7.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzZitné plocha 0,98
K3 Poloha - obec s vétsi obanskou vybavenosti, obdobnou
dostupnosti 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, pfipojeno na IS kompletné :
0,97 Zdroj: Kupni sml.:V-
K5 Celkovy stav - ¢ast po rekonstrukei, zateplen 0,90 5095/2025-206  z 30.7.2025
K6 Vliv pozemku - pozemek 716 m2, obdobné velikoat, zahrada
0,99
K7 Vedlejsi stavby - navazujici hospodaiska budova 0,99
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.7.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 100 000 95,00 64211 0,81 52 011




4. Miladoboleslavska, Bysice

Lokalita: Mladoboleslavska 257, Bysice, okres Mélnik, Stredocesky kraj

Popis: Rodinny diim Mladoboleslavska 257, Bysice, okres Mélnik, Stftedocesky kraj. Dim|
je se zahradou, celkova plocha pozemkl 759 m2, zastavéna plocha domu 105 m2 se
vstupem pres kryté zavétii s venkovnim posezenim. Plocha bytu 85 m2 o dispozici
3+1, za domem hospodaiska budova a gardz, na kterou je vjezd vraty v oploceni a|
dale do dvora. Interiéry domu tvoii zavétii s venkovnim posezenim a moznym|
vjezdem a parkovacim stdnim, koupelna, zadchod, chodba, 3x pokoj, 2x komora,
kuchyné. Podkrovi je neobytné, ptistupné ze dvora. Zdéna stavba RD, skladajici se
ze dvou propojenych casti, udrzovany stav vhodny k rekonstrukci. Vyménéna oknal
za plastova. Do domu jsou dva vstupy, jeden ze dvora, druhy z ulice. Diim je postaven|
v ulici u hlavni komunikace, od ni je oddélen ptedzahradkou. Pfipojeno na ele,
vodovod, kanalizaci 1 plyn. Vytapéni ustfedni topeni na plynovy kotel.

Pozemek: 759,00 m?
UZitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-6707/2025-206 z3.10.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitné plocha 0,96
K3 Poloha - sousedni obec s obdobnou dostupnosti 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdény, ptipojeno na IS kompletné i
) 0,97 Zdroj: Kupni sml.: V-
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, vyménéna okna 0,98 6707/2025-206 7 3.10.2025
K6 Vliv pozemku - pozemek 759 m2, obdobna velikoat, zahrada
1,00
K7 Vedlejsi stavby - garaz, hospodaiska budova 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.10.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 85,00 52 941 0,91 48 176
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena)
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Repinska, Mélnik 42 000,-
4200 000,- 88 47727,- 1,00 096 095 097 1,00 1,00 1,00 0,88
2. Pod Strani, VSetaty 37 426,
3 600 000,- 101 35644,- 1,00 0,99 0,97 097 098 1,10 1,05 1,05
3. Mikov, Cegelice 52011,
6 100 000,- 95 64211,- 1,00 098 097 097 09 099 0,99 0,81
4. Mladoboleslavska, Bysice 48 176,
4 500 000,- 85 52941,- 1,00 0,96 1,00 0,97 098 1,00 1,00 0,91

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu, stafi
a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i gardZzovani, velikost a poloha
pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou stanoveny
koeficienty.




Minimalni jednotkové porovnavaci cena 37 426 K¢&/m?

Priimérna jednotkova porovnévaci cena 44 903 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 52 011 K¢&/m?
Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 20,48 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 12,48 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 44 903 K¢&/m?
Celkova Uzitna plocha oceniované nemovité véci 113,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5074 039 K¢




ZAVER

Na zéklad¢ provedené detailni analyzy s pouzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena/ trzni hodnota nemovitych véci: LV
1583, k.u. Liblice: pozemek p.¢. st. 57/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 43, pozemek
p.C. st. 57/2, pozemek p.¢. 49, trzni hodnota nemovité¢ véci: 5 025 000,- K¢ Ocenovany je
spoluvlastnicky podil id. 2/3 nemovitosti véci, ¢emuz odpovida trzni hodnota nemovité véci: 3 350
000,- K¢.

Pouzitd metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficienti uskute¢nénych prodeji
v nejbliz§i minulosti, vypovida o skutecném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Zze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaju realizovanych prodeju databaze, nabidkovych cen, pro potiebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v n€kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek, zastavnich prav,
skute¢ného vycisleni pfipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenychna LV 1583, katastralni izemi
Liblice, obec Liblice, okres M¢lnik, kraj Stfedocesky.

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Dale je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 - 15%, z toho divodu,
ze obchodovatelny je vzdy 1épe celek nez jeho Cast.

Silné stranky

- pfistup a piijezd po vefejné komunikaci

- pozemek zahrady a dvora u domu

- parkovani na vlastnim pozemku, vjezd, dvir, garaz

- moznost roz$ifeni o podkrovi

Slabé stranky

- pfedpoklad dojizdéni za praci a obCanskou vybavenosti
- ptredpoklad rekonstrukénich praci

Obvykla cena
3350 000 K¢

slovy: Tti miliony tfi sta padesat tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11

V Tiebici 08.07.2026
Ing. Iva Mejzlikova o A3 q %%
Gen. Fanty 930/28 /" Jus 24" /175 ‘ﬁ“’ﬁ \ )
674 01 Ttebic ‘ \a ; D, | 3

telefon: +420732123891 0o, Sy
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz : >
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Situace umisténi nemovitosti, pozemki p.¢. st. 57/1, p.C. st. 57/2, p.C. 1
49, katastralni izemi Liblice, obec Liblice, okres Mélnik, kraj
Stiedocesky
Situace katastralni mapy umisténi pozemkup.¢. st. 57/1, p.C. st. 57/2, 1

p.C. 49 (LV 1583), p.C. 468/6 (LV 751), katastralni izemi Liblice, obec
Liblice, okres M¢lnik, kraj Stfedocesky

Vypis z LV 751, LV 1583, katastralni izemi Liblice, obec Liblice, 2
okres M¢lnik, kraj StfedoCesky
Fotodokumentace

Vytez z izemniho planu obce Liblice
Porovnavaci nemovitosti

Certifikat odhadce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0%.07.2026 06:15:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 531502 Liblice
Kat.Gzemi: 617199 Liblice List vlastnictvi: 1583
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Poleno Jifi, &.p. 43, 27732 Liblice [731011/0907 | 1/3

Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 2/3
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 57/1 561 zastavéna plocha a chranéna loziskova

nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Liblice, é.p. 43, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 57/1

St. 57/2 57 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucasti je stavba: bez &ép/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 57/2
49 167 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
- sluzebnost inzenyrské sité
Oprdavnéni pro
Obec BySice, TyrSovo namésti 153, 27732 Bysice, RC/ICO:
00236756

Povinnost k
Parcela: St. 57/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 26.09.2014. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 13.10.2014 10:34:15. Zapis proveden dne 04.11.2014.
V-8980/2014-206

Poradi k 13.10.2014 10:34

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 17 D-200/2025 -106 ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni
19.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.09.2025 11:46:09. Zapis proveden dne
17.10.2025.
V-6429/2025-206

Pro: Poleno Jifi, &.p. 43, 27732 Liblice ré/zrco: R

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi3té& Mé&lnik, kéd: 206.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0%.07.2026 06:15:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 531502 Liblice
Kat.Gzemi: 617199 Liblice List vlastnictvi: 1583
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.05.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.06.2026 14:43:09.
Zapis proveden dne 30.06.2026.

Vv-3884/2026-206
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
49 21901 167

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.07.2026 06:27:58
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: :o:vceiereisisisiaieisisiniainisa

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kéd: 206.
strana 2
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podani:30.7.2025 Kupni sml.:V-5095/2025-206 (LISTINY)
cena:6 100 000 K& Listina 1D:92196867010
LV: 852 k.4.: 618772

Plocha Cena/m® Cena

STAVBA: Mikov 267/5, Cedelice, okr. Mélnik (rodinny diim) 95m?® 46 402

5711190
PARCELA:st.182/2 (zast. plocha a nadv.), ki: Cecelice 240 m> 5348
PARCELA:1082/2 (zahrada), ku: Ceéelice 237 m? 817 193 588
PARCELA:1085/14 (zahrada), ka: Cedelice 239 m® 817 195 222
@ 7 Bydice ,
L-blucg, _ P I 4
AT ot '
F i ¥ A ] s
n_‘ \.;\’1

S >
© Cecelice
b

Rodinny diim Mikov 267/5, Ceéelice, okres Mélnik, Stredocesky kraj. Dim je s dvorem a zahradou,
celkova plocha pozemki 716 m2, plocha bytu o dispozici 4+1 je 95 m2. Dim ma pudorysny tvar ,,L*
zastreSeny sedlovou stiechou. Provedena pristavba zadvefi, vyménéna stfesni krytina véetné opravy
krovu a klempifskych konstrukci, provedeno zatepleni fasady a omitka. Interiéry domu tvofi zadveri,
koupelna, zachod, chodba, obyvaci pokoj, loZnice, komora, 2x pokoj. Obytné je pfizemi. Pidni prostor
je neobytny, pfistupny zvnéjSku, ze dvora. Zdéna stavba, prabéiné udrZovana, postupné
rekonstruovand, v moralné zastaralém standardu, vhodné k modernizaci interiér. Hlavni vstup a vjezd
do dvora a odtud pfes pfistavéné zadvefi do domu. Pfipojeno na ele, vodovod, kanalizaciiplyn. Vytapéni
kamny na tuha paliva. Okna ¢aste¢né plastova s dvojsklem a ¢asteéné dievéna Spaletova. Dobra
dostupnost Mélnika a Neratovic.
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podani:3.10.2025 Kupni sml.:V-6707/2025-206 ( LISTINY)
cena:4 500 000 K& Listina 1D:93479186010
LV: 438 k.(.:617172

Plocha Cena/m? Cena

STAVBA: Mladoboleslavska 257, BySice, okr. Mélnik (RD) 48m> 46350

4201975
PARCELA:st.282 (zast. plocha a nadv.), ku: BySice 367m® 5342
PARCELA:861/8 (zahrada), ku: BysSice 345 m*> 816 281490
PARCELA:861/113 (ostatni plochy), ku: BySice 47m® 352 16534

S FmND.
B Cedetice

Rodinny dim Mladoboleslavska 257, Bysice, okres Mélnik, Stfedocesky kraj. Dim je se zahradou,
celkova plocha pozemk( 759 m2, zastavéna plocha domu 105 m2 se vstupem pies kryté zavetii
s venkovnim posezenim. Plocha bytu 85 m2 o dispozici 3+1, za domem hospodarska budova a garaz,
na kterou je vjezd vraty v oploceni a dale do dvora. Interiéry domu tvofi zavétii s venkovnim posezenim
a mozZnym vjezdem a parkovacim stanim, koupelna, zachod, chodba, 3x pokoj, 2x komora, kuchyné.
Podkrovi je neobytné, pristupné ze dvora. Zdéna stavba RD, skladajici se ze dvou propojenych €asti,
udrzovany stav vhodny k rekonstrukci. Vyménéna okna za plastova. Do domu jsou dva vstupy, jeden ze
dvora, druhy z ulice. Dim je postaven v ulici u hlavni komunikace, od ni je oddélen pfedzahradkou.
Pfipojeno na ele, vodovod, kanalizaci i plyn. Vytapéni Gstfedni topeni na plynovy kotel.
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Soucasti je stavba

Budova s dislern popisnym: Méinik [402401]7; & p. 2422; rodinny dim - R
Stavba stoji na pozemku P& 4823 7 Mé e
Stavebni cbjekt: & p 24220 \,\
Ulice: Repinska of :
P

Adresni mista: Repinskd 2422/680¢ ‘\

" Pz
# Rizeni, v rdmci ktenjch byl k nemavitosti zapsdn cenovy Udaj (celkem 1) (
V-8979/2025-206 21.01.2026 %=

. . ) g c Bysice
Cenova historie 20.11.2025 - 29.11.2025 (8 d.) PO Y | R A e -
Kly 3G, -2* ¢ \ Liblice™ s o
p . - S,
Zaznamenano Cena st X RN M 2
< » - N " = Cetelic
+ Stadeni inzeraty 2911.2025 (po 3 4} 4200 000 K& P Tuhad B N e e

+ Wavelenl inzeratu 20M2025

Rodinny diim Repinska 2422/68, Mélnik, Stfedocesky kraj. Dim je se zahradou, celkova plocha
pozemkl 746 m2, plocha interiérl obytného pfizemi je 88 m2 o dispozici 4+1 plus navazujici pfistavba
garaze pro jeden automobil o ploSe 19,5 m2. Interiéry domu tvofi zadvefi, mensi koupelna, zachod,
chodba, obyvaci pokoj, loZnice, 2x komora, koupelna, 2x pokoj a dilna. Podkrovi je neobytné, pristupné
z exteriéru. Zdéna stavba RD odhadem z roku cca 1935, pribézné udrzovana a schopna okamzitého
uzivani v moralné zastaralém standardu. Objekt vhodny do modernizace interiéri. Hlavni vstup a vjezd
na celek ze strany severni brankou a branou, sekundarni mozZny vstup a vjezd na zahradu ze strany
vychodni. Pozemky celkové rovinné. Pozemky i stavba pripojeny na ele, vodovod, kanalizaci i plyn. Na
dvofe je fada pfistiesku, které lze pfipadné odstranit. Vytapéni lokalni - plynova kamna WAW, mozZnost
pfipojeni kamen na tuha paliva do jednoho z komin{i. Okna ¢astec¢né plastova s dvojsklem a ¢astecné
dievéna Spaletova. Stavba pravné cCista vyjma vécného bfemene podzemniho vedeni pfipojky
inZenyrskych siti vody a kanalizace pro sousedni jiZni pozemek. Z adresy je velmi dobra dostupnost
zcela kompletni vybavenosti Mélnika, popfipadé zakladni vybavenost sousedniho Velkého Borku.
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podani:24.9.2025 Kupni sml.:V-6432/2025-206 ( LISTINY )
cena:3 600 000 K& Listina 1D:93284613010
LV: 428 k.a.: 787485

Plocha Cena/m® Cena

STAVBA: Pod Strani 123, Vsetaty, okr. Mélnik (rodinny dam) 101 m® 43499

PARCELA:st.15/2 (zast. plocha a nadv.), ka: Vietaty 185m’ 5013

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smilené,
Dokonéeni stavby: 1960

Typ stavby: budova s &p.
Zplisob wditi: rodinny ddm
Pocet jednotek: 1

Pocet podiazi 1

Podlahové plocha {odhad):. 61 m?

Zastavénd plocha: 94 m?

Je wtah?: ne

Zolsob wtapéni: Centr. v budové

Rodinny dim na adrese Pod Strani 123, VSetaty, okres Mélnik je o dispozici 4+1, v pfizemi kuchyn a dva
pokoje a 2 dalsi pokoje v podkrovi, celkem 101m2, dale dilna a GloZzné prostory. Prostory v podkrovi
nejsou aktualné uzivany. Dam je umistény v klidné ¢asti v centru VSetat, 3 minuty od zakladni §koly,
obchodu i zastavky autobusu, 10 minut od vlakového nadrazi. Dim je napojeny na obecni vodovod a
kanalizaci, topeni a ohfev vody jsou feSené plynovym kotlem s radiatory. U domu je mozné udélat vjezd
na pozemek s mozZnosti vybudovani krytého parkovaciho stani nebo garaze na dvore, ktery je prostorny
s venkovnim posezenim.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyriova 464/118, 612 00 Brno

Certifikacni organ CemﬁRUJlCl osoby & 3072 akreditovany CIA, o.p.s. podle

- CSNENISO/IEC 17024:2013.  ~

Certifikace provedena v rozsahu pnlo osvédgehi o akreditaci.
VYDAVA NA ZAK[}QDE USPESNE VYKONANYCH ZKOUSEK

[ “hh

Certlﬁk’i)‘vany odhadce pro ocefiov4 YEmdvﬁibh véei

Jng vaMEJZLIKOVA =
narozena dne 27. srpna 1968 v Trebl’?!

P L

Certifikovany dle poiada;/kﬁ:
Certifikagni schéma CON, revize ¢&.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavku na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba splituje pozadavky certifikaéniho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti pfedepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo L

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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