ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-35
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, id. 8/20 nemovité véci: Praha - Motol, Pod Homolkou €.p. 231, €.0. 30,

na pozemku p.¢. 200/2, pozemek p.¢. 200/2, p.¢. 200/1, katastralni izemi Motol, obec
Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha Katastralni uzemi: Motol [728 951]
Adresa: Pod Homolkou 231/30, 150 00 Praha - Motol
Pozemky: p. €. 200/1, zahrada, 426 m?, vl. podil 8 / 20

p. €. 200/2, zastavéna plocha a nadvoii, 138 m?, vl. podil 8 / 20
Stavby: Budova s ¢islem popisnym 231

Ostatni stavby: budova sklepi, zastieSeni slouzi jako terasa na p.¢. 200/2, k.u.Motol

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

, 9900 000 K&
OBVYKLA CENA (slovy: devét milionii devét set tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838
Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady

ZHOTOVITEL: Ing. Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
IC: 69673667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz —
dat. schranka: e5Smt2nh B
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Pocet stran: 23 stran, z toho 6 piiloh Pocet vyhotoveni: 1

Podle stavu ke dni: 31.7. 2026 Vyhotoveno: V Trebici 04.08.2026 00"




Vlastnické a eviden¢ni udaje

Ing. Jan Fuka, Rtzova 947/8, 110 00 Praha 1, LV: 57, podil: 1/ 10

Michaela Partykova, Pod Homolkou 231/30, 150 00 Praha 5, LV: 57, podil: 1 /2
Sarasota s.r.0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 57, podil: 8 / 20

Mistopis

Praha - Motol je méstska Ctvrt’ a katastralni uzemi Prahy, spadajici do méstské ¢asti Praha 5.

Lezi na zépad¢ Prahy v tidoli Motolského potoka. Motol je znamy blizkosti pfirodnich park Kosite—
Motol, Repy. Dopravni dostupnost: metro Linka A — stanice Nemocnice Motol, ktera obsluhuje
zejména nemocnicni aredl a jizni ¢ast Motola. Hlavni tramvajové spojeni vede po Plzenské ulici, ktera
je pateini komunikaci ¢tvrti. Ulice Plzeiniska, propojue Motol s Kosifemi, Smichovem i Zli¢inem. Z
oblasti je dobré napojeni na Prazsky okruh a silnice/zna¢né tahy zapadni ¢asti Prahy.Lokalita ma také
rychlou dostupnost na letisté, cca 10 minut. Motol je obsluhovéan ¢etnymi autobusovymi linkami
PID:b 167, 168, 174, 180, 184, 347, 365, 902, C20. Z hlediska ob¢anské vybavenosti je zde Fakultni
nemocnice v Motole, kterd je nejvétsi zdravotnické zafizeni v CR; nejvyznamngj§i instituce v &tvrti,
déle jsou zde Zakladni a matetské skoly, obchody a drobné provozovny, poliklinika, 1ékarny, moderni
sportovni centrum s bazénem a saunami restaurace, cyklostezky, pési trasy, détska htisté, venkovni
fitness. Z hlediska technické vybavenosti je v této ¢asti kompletni méstskoa infrastruktura: vodovod
a kanalizace — napojeni na prazsky vodohospodaisky systém, plynofikace , elektricka sit’ a vefejné
osvétleni.

Rodinny dim Praha, Motol, Pod Homolkou ¢.p. 231, €.0. 30, se nachézi jizné od aredlu Fakultni
nemocnice Mitol, vychodné od motolskych rybnikt. Je situovan v uli¢ni zastavbé, po severni stran¢
komulikace Pod Homolkou, p.€. 451- ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: HLAVNI{ MESTO
PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, kolem které je veden oboustranny
chodnik, ulice je jednosmérnd, svazitd smérem vychodnim. Dim je umistén jako fadovy krajni, pii
uliénim pohledu ma zprava souseda, domy sousedi §titovymi zdmi, vlevo je vjezdni brana v oplocent,
na pozemku p.¢. 200/1 lze parkovat. K nemovitosti je pfistup z jihozapadni svétové strany, vstup
brankou v oploceni na pozemek, ke vstupnim dveiim do domu, které jsou v zapadnim §titu. V 1.NP
domu jsou dvé gardze, parkovat Ize také pfed domem jako podélné parkovaci stani. Za domem
smérem severovychodni je dvir, svazity pozemek je vyuzit jako budova sklepti, zastteSeni slouzi jako
terasa na p.¢. 200/2, a dale pokracuje zahrada. Pozemek je oplocen.

Okoli: bytova zéna O primyslova zona

O ostatni O nakupni zona
Ptipojky: voda kanalizace plyn

(] elektro [ telefon O zpev. piijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: Sir§i centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): [l dalnice/silnice 1. tf. [ silnice I1.,ITL.tF.
Ptistup pfes pozemky:

451 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1




Celkovy popis
Pozemek p.¢. 200/1 — zahrada o vyméie 426 m?, pozemek p.¢. 200/1 - zastavéna plocha a nadvofi o

vyméfe 426 m?, jehoZ soucasti je stavba k bydleni, rodinny déim Motol &.p. 231, katastralni tizemi
728951 Motol, obec 554782 Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Rodinny dim Motol, Pod Homolkou 231/30 je postaven jako fadovy krajni stojici na vlastnim
pozemku. Vstup do objektu ze stitové zdpadni strany. Diim je obdélnikového pidorysu s dvorem, kde
je vedlejsi stavba budova sklepii a se zahradou. Diim je zastieSen dvéma pultovymi stiechami v riiznych
vyskach, kdy spodnéjsi stfecha je pochozi a slouzi jako terasa k bytu ve 4.NP.

Dim ma 4.NP, Dim neni podsklepeny. V domé jsou v 1.NP dv¢ gardze a sklepy a technické mistnosti,
v ostatnich podlaZich byty. V domé jsou dvé bytové jednotky o velikosti 4+1, kazda o vyméfe 92 m?,
ve 4.NP je bytova jednotka o velikosti 1+1 a vyméie 40 m? s terasou o vyméfe 42 m?, komunikaéni
prostor schodisté.

Konstrukéni fesen:

Rodinny dim je proveden jako sténovy systém zdény, postaven v 80.tych letech minulého stoleti.
Dlim je postaven na zdkladech z kamene v kombinaci s betonem. Stropni konstrukce pravdépodobné
betonové s rovnymi podhledy. ZastfeSeni plochou stfechou ve dvou vyskovych trovnich. Krytina
pozinkovany plech, na terase uméla zelena trava, terasa opatiena ocelovym zabradlim s vyplni tabuli
dratosklo. Klempiiské konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu s natétem. Omitky vnitini
vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpadi, elektroinstlace. Vné&jSi omitka
btizolitova, bez zatepleni, misty porusena od vlhkosti, soklovy obklad kabtinec. Okna v 1.NPplastova
s miizi, dvetfe do garaZi dievéné oteviravé, dvoukiidlové. V 1.NP okna dievénd zdvojena opatiena
vnitfnimi zaluziemi, ve 3.NP a 4.NP plastova okna s izola¢nim dvojsklem. Vné&jsi dveie plastové.
Podlahy betonové, pochtizné vrstvy riznych materialii dle ucelu mistnosti, linoleum, koberce, dlazby.
Vybaveni v kuchyni kuchynskeé linky. Socialni zatizeni kompletni v jednotlivych bytech.

Technicky stav nemovitosti: nemovitost je uzivana k trvalému bydleni. Technicky stav uspokojivy,
ptvodni, s predpokladem udrzovacich praci a rekonstrukci.

Vedlejsi stavby:

1) Budova sklepti na p.€. 200/1, umisténa severné za rodinnym domem, piistup ze dvora, zdéna stavba
zastfeSena plochou sttechou, stiecha pochlizi pro vstup z domu na pozemek zahrady. Stavba ma
pozitivni vliv na hodnotu nemovitosti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
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Komentar: Pronajem nebyl zjistén ani dolozen.

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Rok vystavby: 1980

Vytapéni: ustfedni / etazové - tuhd paliva

Opotiebeni: 45,00 %
Pocet garazi: 2

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Rekonstrukce stavby: dilci rekonstrukce v r.: 2005

Ol celkova [ dil¢i X stfecha [ fasada, zatepleni [¥l okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

0/4

Zastavéné plochy podlazi

Konstr. Zastavéna
vySka plocha

1.NP 138,00 m*> 3,00 m 32,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
sklady 64,00 m? 0,50 32,00 m>
garaz 2x 30,00 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 32,00 m?
2.NP 138,00 m*> 3,00 m 95,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
byt v 2.NP 4+1 95,00 m? 1,00 95,00 m>
Uzitna plocha celkem: 95,00 m?
3.NP 138,00 m*> 3,00 m 95,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
byt v 3.NP 4+1 95,00 m? 1,00 95,00 m>
Uzitna plocha celkem: 95,00 m?
4 NP 138,00 m*> 3,00 m 66,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
byt ve 4 NP 1+1 45,00 m? 1,00 45,00 m>
terasa 42,00 m? 0,50 21,00 m?
Uzitné plocha celkem: 66,00 m*
Obestavény prostor
1.NP (138)*(3,00) = 414,00 m?
2.NP (138)*(3,00) = 414,00 m?
3.NP (138)*(3,00) = 414,00 m?
4 NP (138)*(3,00) = 414,00 m?

Obestaveény prostor - celkem:

1 656,00 m*




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny dim Praha - Motol, Pod Homolkou ¢.p. 231, ¢.0. 30, véetné pozemku
p.C. 200/2, p.¢. 200/1, k.i. Motol, obec Praha

|Ocef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnéavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorkd.

UZitna plocha: 288,00 m?
Obestavény prostor: 1 656,00 m*
Zastavéna plocha: 552,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 564,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje, zda se jednd o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouZzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlediiuje velikost objektu, uzitné plochy ocetiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient KS zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stati vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediluje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7 zohlediiuje stav a velikost vedlejSich staveb u oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemkiim srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypo€tena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

1. Zdikovska 3030/61
Lokalita: Zdikovska 3030/61, Smichov, 15000 Praha 5
Popis: Rodinny (potencialn¢€ vicegeneracni) dim v krasné lokalit¢ pod Ladronkou, na adrese:

Zdikovska 3030/61, Smichov, Praha 5 je po technické renovaci (fotovoltaika, baterie, tepelné
cerpadlo, rozvody, zatepleni, klimatizace) - krajni dim s pozemkem cca 700 m2 - dva vstupy
do domu (dvougenera¢ni bydleni, nebo prostor pro podnikani) - celkem az 8 pokoji, uzitn
plocha 262 m2. Vstup z ulice a garaz jsou situovany v 2. patiec domu. Tam je umistén také
hlavni obytny prostor a kuchyné. Nad nim jsou pak umistény loznice, koupelny a Satna. V|
nejniz§im patte je nyni rozlehla pracovna, fitness mistnost a sklepni lozné prostory s dilnou.
Kromé¢ hlavniho vstupu lze vyuzit ptes chodnik kolem domu i 2 piimé vstupy do spodniho
patra domu, kde mtze byt zafizeny samostatny byt pro druhou generaci, pfipadné lze zatidit
jako kanceléisky prostor k podnikani. Dim prosel v letech 2022 a 2023 technickou
modernizaci. Kromé zatepleni celého domu byla na stfechu instalovana fotovoltaika s
vykonem 9,5 kWp piipojend na bateriovy systém. Pro vytapéni je vyuzito nové tepelné
cerpadlo (spolupracujici s FVE) a celkové nové rozvody k plynovému kotli pro TUV. V]
nejvyssim patie je ve dvou loznicich nainstalovana nové i klimatizace. Interiér domu je vsak
uréeny k renovaci dle soucasnych estetickych standardu.

Dispozice:  8+2

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 662,00 m?

UZitna plocha: 262,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-7117/2025-101 z4.2.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna uzitna plocha 0,99
K3 Poloha - Praha 5, Smichov 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba,3NP, IS kompletni AT B
1,00 i 457 ARSI
K5 Celkovy stav - exteriéry po rekonstrukci, interiéry k modernizaci Zdroj: Kupni sml.:V-
0,98 7117/2025-101 z4.2.2025
K6 Pozemek - srovnatelny pozemek 662 m2 0,99
K7 Vedlejsi stavby - terasa, 1x gardz, zahrada 1,01
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.2.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
22 000 000 262,00 83 969 0,97 81 450
2. Cistovicka 247/14, Repy
Lokalita:  Cistovicka 247/14, Repy, 15000 Praha 6
Popis: Vicegeneracni rodinny dim Cistovicka 247/14, Repy, 16300 Praha 6, pozemek 271m2 se

zastavénou plochou 81m2, celkovou uZzitnou plochou 225 m2, castecné podsklepen,
postaveny v 70.tych letech minulého stoleti, ma 3.NP, sklonitou stfechu s plechovou
krytinou. Na pozemku, na zahrad¢ se nachéazi obytny ateliér s koupelnou a WC o velikosti
36.13m2. Po vstupu do domu se nachazi spolecnd chodba a schodisté, ktera propojuje
jednotliva patra domu. Z této chodby je pfistup do vSech tii bytovych jednotek, sklepa a také
na zahradu. Casteéné podsklepeny, technicka mistnost. 1.NP: byt 2+1 o velikosti 50.21m2.
2.NP: byt 2+1 o velikosti 49.79m2 se vstupem na terasu. 3.NP: byt 2+1 o velikosti 57.95m2,
ktery prosel ¢asteCnou rekonstrukci. Dim je v ptuvodnim stavu, ale obyvany, Vhodné na
bydleni pro vicegeneracni rodinu nebo k prondjmu.
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Dispozice:  1+kk, 3 x 2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 271,00 m?

UZitna plocha: 225,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-44839/2025-101 z 15.7.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uZitna plocha 0,97
K3 Poloha - Praha 6, Repy 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba,3NP, IS kompletni ;
1,00 s T
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, ptivodni stav z r. 1970 1,02 Zdroj: Kupni sml.:V-
K6 Pozemek - mensi pozemek 271 m2 1,03 44839/2025-101 z
K7 Vedlejsi stavby - terasa, zahradni domek, parkovani pfed domem 15.7.2025
1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.7.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
17 600 000 225,00 78 222 1,02 79 786
3. Vejrazkova 1165/35, KoSire
Lokalita: Vejrazkova 1165/35, Kosite, Praha 5
Popis: Rodinny diim Vejrazkova 1165/35, Kosite, Praha 5, v pfijemné lokalité. Je dispozi¢né dobie

proveden, je prostorny vice generacni dim. Muze byt rozdélen na 3 tfi nezavisla patra a jedno
podzemni s technickym zazemim a dvou garazi. Byty maji samostatny vchod z chodbys, jejich
dispozice je podobna velky otevieny prostor obyvaciho pokoje nezavislé pokoje WC i
koupelna Pfizemi ma pfilezitost byt upraveno do 3+1, 3kk s pfimym vstupem na terasu,
samostatnou vstupni halou, WC a koupelnou. Prvni patro ma stejnou dispozici se vstupem na
balkon. Obytné podkrovi dispozice 3kk, se zasklenou lodzii. Celkovou uZitnou plochou
296m2. Pozemkem 312m?2. Terasa, balkon, zaviena lodzie, zahrada a dvougardz. K dispozici
je také zahrada s terasou, dvougaraz a parkovaci mista vedle domu. Staveni provedeni z roku
1990, peclivé z kvalitnich stavebnich materialu. Vybaveni a celkové provedeni interiérul
odpovidd niz§imu standardu dnesni doby. Dim je usporné vytapén novejsim plynovym|
kotlem Vaillant. Klidna a vyhledavana ¢tvrt Kosite s vybornou dostupnosti na Andé€l i centra
m¢ésta, Skolky, Skoly, parky, sportovni centra jsou v dochdzkové vzdalenosti a nakupni centra
do 7 minut vozem.
Dispozice: 2 x 3+1 a 3+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 312,00 m?
UZitna plocha: 296,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1622226, stazeno

31.1.2025 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,01
K3 Poloha - Praha 5, Kosire 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 3NP, 1.PP, IS kompletni ~ FeF
1,00 e
K5 Celkovy stav - udrZzovany, ale rekonstrukci, nizsi standard z r. Zdroj: Valuo nabidka
1990 1,00 1622226, stazeno 31.1.2025
K6 Pozemek - mensi pozemek 312 m2 1,02
K7 Vedlejsi stavby - terasa, dvougaraz, zahrada 0,99
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.1.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
28 890 000

296,00 97 601 0,92 89 793

4.
Lokalita:
Popis:

Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

UZitna plocha: 260,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-37164/2025-101 z 11.6.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitné plocha 0,99
K3 Poloha - Praha 6, Liboc 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 3NP, IS kompletni

Pod domky 177/6, Liboc
Pod domky 177/6, Liboc, Praha 6
Rodinny diim na adrese Pod domky 177/6, Liboc, Praha 6 je tfipodlazni dim s garazi a
zahradou v klidné a lukrativni lokalit¢ Praha 6 — Liboc. Tento diim nabizi skvélou pfilezitost
pro velkou rodinu s moznosti az tfigeneracniho bydleni. Dim je plné funkéni, podkrovi se
plnohodnotné obyva, nicméné je vhodna rekonstrukce diky které si mtizete dim upravit dle
svych predstav. Na pozemku se krom¢ samotného domu nachazi také garaz, ktera je diky|
verand€ spojena piimo s domem. Veranda nabizi velké mnozstvi ulozného prostoru a také
peknou utulnou infrasaunu. Vytapéni je aktudln€ feSeno pomoci elektrokotle, v domé jsou
rovnéz krbovad kamna. Jsou zde veskeré inzenyrské sité - elektiina, obecni kanalizace,
vodovod a vlastni studna s vydatnym pramenem. Plyn je v ulici s moznosti pfipojeni. Na
uskladnéni zahradniho né¢ini je na zahradé zachovaly zahradni domek. Vzrostlé stromy a
kete zajist'uji soukromi a pfijemnou atmosféru. Diim se nach4zi na rohovém pozemku. Misto,)
kde se diim nachazi, nabizi plnou obc¢anskou vybavenost na nejvyssi irovni — na dosah ruky
je Obora Hvézda, pfirodni rezervace s krasnym renesancnim letohradkem. Kousek dal se
rozprostira ptirodni rezervace Divoka Sarka, ktera je idealni pro traveni volného &asul
v ptirode.
3BJ
zdéna

531,00 m?

1,00

K5 Celkovy stav - udrzovany, k modernizaci 1,00 Zdroj: Kupni sml.:V-
K6 Pozemek - srovnatelny pozemek 531 m2 1,00 37164/2025-101 z
K7 Vedlejsi stavby - garaz, zahrada, veranda 1,00 11.6.2025
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
24 500 000 260,00 94 231 0,99 93 289
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cenal
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Zdikovska 3030/61 81 450,-
22000000~ 262 83969, 1,00 099 1,00 1,00 098 099 1,01 0,97
2. Cistovicka 247/14, Repy 79 786,-
17 600 000,- 225 78222,- 1,00 0,97 1,00 1,00 1,02 1,03 1,00 1,02
3. Vejrazkova 1165/35, Kosite 89 793,-
28 890 000,- 296 97601,- 0,90 1,01 1,00 1,00 1,00 1,02 0,99 0,92
4. Pod domky 177/6, Liboc 93 289,
24 500 000,- 260 94 231,- 1,00 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
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Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 79 786 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 86 080 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 93 289 K¢&/m?
Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 8,79 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 6,54 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 86 080 K¢&/m?

Celkova Uzitna plocha oceniované nemovité véci 288,00 m?

Vlastnicky podil * 8/20

Vysledna porovnavaci hodnota 9916 416 K¢
ZAVER

Na zékladé provedené detailni analyzy s pouZitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena id. 8/20 nemovité véci: rodinného domu
Praha - Motol, Pod Homolkou ¢.p. 231, ¢.o. 30, na pozemku p.¢. 200/2, pozemek p.¢. 200/2, p.C.
200/1, katastralni izemi Motol, obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha, obvykla cena 9 900
000,- K¢.

Pouzita metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficientli uskuteénénych prodeji v
nejbliz§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfeymé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro ur¢eni obvyklé ceny je vychdzeno z databdze a znalosti trhu, z vyhodnoceni udaji
realizovanych prodeji databéaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vyc€isleni pfipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 57,
katastralni iIzemi Motol, obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stafi a stav domu, na pozemky uZivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Dale je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena pro podil id. 8/20 vlastnictvi nemovitosti. Podilové spoluvlastnictvi
nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 - 15%, z toho diivodu, Ze obchodovatelny je vzdy
1épe celek nez jeho ¢ast.

Silné stranky
- klidna jednosmérna ulice s dostupnosti metra (20 minut pésSky), BUS, déalnice DO a D6 (10 minut

9.




autem)

- dostupna obc¢anska vybavenost

- pristup a ptijezd po vetejné komunikaci

- parkovani v garazi, na vlastnim pozemku i pied domem
- za domem zahrada

Slabé stranky
- zahrada s vyskovymi rozdily
- ptedpoklad rekonstrukénich a moderniza¢nich praci

Obvykla cena
9900 000 K¢

slovy: Devét milionti devét set tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.12

V Ttebici 04.08.2026
Ing. Iva Mejzlikové T 41,
Gen. Fanty 930/28 Yk R /:‘3 ‘(7/{‘ <
674 01 Tf'ebié l ‘7' I}' 5 “(;1. ;-
telefon: +420732123891 &S, '

e-mail; znalec@mejzlikovi.cz
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze

Situace umisténi nemovitosti Praha - Motol, Pod Homolkou ¢.p. 231, 1
¢.0. 30, v¢etné pozemku p.¢. 200/2, p.¢. 200/1, katastralni uizemi Motol,

obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.¢. 200/2, p.c. 1
200/1, katastralni uzemi Motol, obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto
Praha

Vypis z LV 57 ze dne 8.1.2026, katastralni uzemi Motol

Foto nemovitosti

Porovnavaci nemovitosti

Cerifikat odhadce

— AN W
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 200/1 v k.0. €. 728951
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 06:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728951 Motol List vlastnictvi: 57
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Fuka Jan Ing., RuZova 947/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/10
Partykova Michaela, Pod Homolkou 231/30, Motol, 15000 1/2
Praha 5
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 8/20
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
200/1 426 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
200/2 138 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori tzemi
Seouddsti je stavba: Motol, é.p. 231, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 200/2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujicl nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Dovolani se neucinnosti pravniho jednani
podano u MS v Praze dne 13.09.2024
k podilu 1/10
dluznik je zastoupen insolvenénim spravcem: JUDr. Martinem Sipem, ICO: 64558703
Opravnéni pro
Scharf Robert, Travniékova 1773/23, Stodulky, 15500
Praha 5, RC/ICO:
Scharfova Petra, Pod Homolkou 231/30, Motol, 15000
Praha 5, RC/ICO:
Povinnost k
Zamrzlova §érka, Korunni 979/97, Vinohrady, 13000 Praha
3, RE/1c0:
Parcela: 200/1

Listina Oznameni soudu, o podaném zZalob. navrhu o dovolani se neucinnosti prav.jedn.
208 ICm 2732/2024 ze dne 05.11.2024. Pravni ucinky zapisu k ockamziku
20.09.2024 16:10:44. Zapis proveden dne 20.11.2024.

Z-45424/2024-101

o Dovolani se neucinnosti pravniho jednani

podano u MS v Praze dne 13.09.2024

k podilu 1/10

dluznik je zastoupen insolvenénim spravcem: JUDr. Martinem Sipem, ICO: 64558703

Opravnéni pro

Scharf Robert, Travnicékova 1773/23, Stodulky, 15500
Praha 5, RC/ICO:
Scharfova Petra, Pod Homolkou 231/30, Motol, 15000
Praha 5, RC/1CO:

Povinnost k

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 06:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.izemi: 728951 Motol List vlastnictvi: 57
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Zamrzlova Sarka, Korunni 979/97, Vinohrady, 13000 Praha
3, RC/1C0:
Parcela: 200/2

Listina Oznameni soudu, o podaném zalob. navrhu o dovolani se neucinnosti prav.jedn.
208 ICm 2732/2024 ze dne 05.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.09.2024 16:10:44. Zapis proveden dne 20.11.2024.

2-45424/2024-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 32 D 558/2012-32 ze dne 19.09.2012. Pravni moc ke dni
09.10.2012.
2-78157/2012-101

Pro: Partykova Michaela, Pod Homolkou 231/30, Motol, 15000 Praha 5 RC/1C0: I
o Smlouva kupni ze dne 17.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.03.2025 15:58:37.
Zapis proveden dne 26.03.2025.
V=-13272/2025-101
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
o Smlouva kupni ze dne 03.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.04.2025 10:47:36.

Zapis proveden dne 07.05.2025.
V-23030/2025-101

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
o Smlouva kupni ze dne 08.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.08.2025 08:40:31.

Zapis proveden dne 09.10.2025.
V-54213/2025-101

ro: Fuka Jan Ing., RazZova 947/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: _

o Smlouva kupni ze dne 19.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.01.2026 09:44:06.
Zapis proveden dne 11.02.2026.
V-3832/2026-101

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra m2]
200/1 22611 426
Nemovitosti jsou v @ u, ve kterém vykonad

Katastralni Gfad pro vni mésto Prahu, Kata

strana 2

- 15 -



pankova
Obdélník

pankova
Obdélník

pankova
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 06:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 728951 Motol List vlastnictvi: 57

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 03.08.2026 06:37:02

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti C
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd: 101.
strana 3
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ortofoto KN uli¢ni pohled
4

P

vjezd a §tit domu

terasa pristupni v zahradé z 2.NP

vstup do domu ve §titové sténé terasa ve 4.NP
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sklady v 1.NP
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byt ve 4. NP terasa ve 4.NP
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podani:4.2.2025
cena:22 000 000 K&
Kupni sml.:V-7117/2025-101 (LISTINY)
Listina 1D:88990531010
LV: 1890 k.ii.: 729051

Plocha Cena/m?® Cena
STAVBA: Zdikovska 3030/61, Smichov, Praha 5 (rodinny diim) 173 m® 116 668
21 046 398
PARCELA: 4261 /11 (zast. plocha a nadv.), ki: Smichov 132 m? 6 537
PARCELA: 4261/127 (zahrada), ka: Smichov 438 m? 1621 709 922
PARCELA: 4261/314 (ostatni plochy), ki: Smichov 92 m? 2649 243 680

Rodinny (potencidlné vicegeneracni) dum v krasné lokalité pod Ladronkou, na adrese: Zdikovska 3030/61,
Smichov, Praha 5 je po technické renovaci (fotovoltaika, baterie, tepelné ¢erpadio, rozvody, zatepleni, klimatizace)
- krajni dam s pozemkem cca 700 m2 - dva vstupy do domu (dvougeneraéni bydleni, nebo prostor pro podnikani)
- celkem aZ 8 pokoju, uZitna plocha 262 m2. Vstup z ulice a garaz jsou situovany v 2. patfe domu. Tam je umistén
také hlavni obytny prostor a kuchyné&. Nad nim jsou pak umistény loZnice, koupelny a 3atna. V nejnizSim patfe je
nyni rozlehla pracovna, fithess mistnost a sklepni GloZné prostory s dilnou. Kromé hlavniho vstupu Ize vyuZit pres
chodnik kolem domu i 2 pfimé vstupy do spodniho patra domu, kde mlzZe byt zafizeny samostatny byt pro druhou
generaci, pfipadné Ize zaridit jako kancelaisky prostor k podnikani. Dam prosel v letech 2022 a 2023 technickou
modernizaci. Kromé zatepleni celého domu byla na stfechu instalovana fotovoltaika s vykonem 9,5 kWp pfipojena
na bateriovy systém. Pro vytapéni je vyuZito nove tepelné cerpadio (spolupracujici s FVE) a celkové nové rozvody
k plynovému kotli pro TUV. V nejvy3sim patfe je ve dvou loZnicich nainstalovana nové i klimatizace. Interiér domu
je v8ak uréeny k renovaci dle souc¢asnych estetickych standardd.
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podani:15.7.2025
cena:17 600 000 K¢
Kupni sml.:V-44839/2025-101 ( LISTINY)
Listina ID:91948081010
LV: 121 k.ai.: 729701

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: C(istovickd 247/14, Praha 17, Praha 6 (rodinny dam) 159 m® 105 947 17 600 000
PARCELA: 611 (zast. plocha a nadv.), ki: Repy 271 m? 2784

Vicegeneraéni rodinny dim Cistovicka 247/14, Repy, 16300 Praha 6, pozemek 271m2 se zastavénou plochou
81m2, celkovou uZitnou plochou 225 m2, ¢aste¢né podskiepen, postaveny v 70.tych letech minulého stoleti, ma
3.NP, skionitou stfechu s plechovou krytinou. Na pozemku, na zahradé se nachazi obytny ateliér s koupelnou a
WC o velikosti 36.13m2. Po vstupu do domu se nachazi spolec¢na chodba a schodisté, ktera propojuje jednotliva
patra domu. Z této chodby je pfistup do v3ech tfi bytovych jednotek, sklepa a také na zahradu. Castecné
podsklepeny, technicka mistnost. 1.NP: byt 2+1 o velikosti 50.21m2. 2.NP: byt 2+1 o velikosti 49.79m2 se vstupem
na terasu. 3.NP: byt 2+1 o velikosti 57.95m2, ktery pro3el ¢aste¢nou rekonstrukci. Dum je v ptivodnim stavu, ale
obyvany, Vhodné na bydleni pro vicegeneraéni rodinu nebo k pronajmu.
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prOdej domu Adresa Detail nabidk:

Vejrazkova N65/35, Kosire, Praha 5, Hlavni #1622226
296 m? mésto Praha, Praha, 15000, Ceska republika
Zdroj: vefejna nabidka na mternetu

Rodinny dam VejraZzkova 1165/35, Kosife, Praha 5, v pfijemné lokalité. Je dispozi¢né dobfe proveden, je
prostorny vice genera¢ni dum. MuZe byt rozdélen na 3 tfi nezavisla patra a jedno podzemni s technickym
zazemim a dvou garaZzi. Byty maji samostatny vchod z chodby, jejich dispozice je podobna velky otevieny
prostor obyvaciho pokoje nezavislé pokoje WC i koupelna Pfizemi ma pfileZitost byt upraveno do 3+1, 3kk s
pfimym vstupem na terasu, samostatnou vstupni halou, WC a koupelnou. Prvni patro ma stejnou dispozici se
vstupem na balkon. Obytné podkrovi dispozice 3kk, se zasklenou lodZii. Celkovou uZitnou plochou 296m2.
Pozemkem 312m2. Terasa, balkén, zaviena lodZie, zahrada a dvougaraZ. K dispozici je také zahrada
s terasou, dvougaraz a parkovaci mista vedle domu. Staveni provedeni z roku 1990, peclivé z kvalitnich
stavebnich materialu. Vybaveni a celkové provedeni interiéru odpovida niZ8imu standardu dnesni doby. Dim
je usporné vytapén novéjSim plynovym Kotlem Vaillant. Klidna a vyhledavana &tvrt Kosife s vybornou
dostupnosti na Andél i centra mésta, Skolky, Skoly, parky, sportovni centra jsou v dochazkové vzdalenosti a
nakupni centra do 7 minut vozem.
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podani:11.6.2025 Kupni sml.:V-37164/2025-101 ( LISTINY )
cena:24 500 000 K¢ Listina 1D:91437051010
LV: 62 k.G.: 729795

Plocha Cena/m* Cena

STAVBA: Pod domky 177/6, Liboc, Praha 6 (rodinny dim) 229 m* 188254

23 945 986
PARCELA: 251 (zast. plocha a nadv.), ku: Liboc 314m? 4946
PARCELA: 252 (zahrada), ku: Liboc 217m? 2553 554 014

V=

Rodinny dim na adrese Pod domky 177/6, Liboc, Praha 6 je tfipodlaini dim s garazi a zahradou v klidné a lukrativni
lokalité Praha 6 — Liboc. Tento dim nabizi skvélou pfileZitost pro velkou rodinu s moZnosti aZ tfigeneracniho bydieni.
Dam je pIné funkéni, podkrovi se plnohodnotné obyva, nicméné je vhodna rekonstrukce diky které si mizete dim
upravit dle svych predstav. Na pozemku se kromé samotného domu nachazi takeé garaz, ktera je diky verandé spojena
primo s domem. Veranda nabizi velké mnozstvi GloZzného prostoru a také péknou Gtulnou infrasaunu. Vytapéni je
aktualné reSeno pomoci elektrokotle, v domé jsou rovnéz krbova kamna. Jsou zde veskeré inZenyrské sité - elektrina,
obecni kanalizace, vodovod a vlastni studna s vydatnym pramenem. Plyn je v ulici s mozZnosti pfipojeni. Na uskladnéni
zahradniho nécini je na zahradé zachovaly zahradni domek. Vzrostlé stromy a kefe zajistuji soukromi a pfijemnou
atmosféru. Dim se nachazi na rohovém pozemku. Misto, kde se dum nachazi, nabizi plnou ob¢anskou vybavenost na
nejvyssi urovni — na dosah ruky je Obora Hvézda, prirodni rezervace s krasnym renesanénim letohradkem. Kousek dal
se rozprostira prirodni rezervace Divoka Sarka, kterd je idedlni pro traveni volného &asu v pfirodé.
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VYSOKE UCENi TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyriova 464/118, 612 00 Brno

Certifikacni organ CemﬁkUJlCl osoby ¢. 3072 aluedxtovany‘ClA, o.p.s. podle
- CSNEN ISO/IEC 17024:2013. y

Certxﬁkbvany odhadce pro ocefiov: 'nemov’ll’iyeh véci

Ing va?MEJZLIKOVA =
narozena dne 27. srpna 1968 v Trebt?i

Certifikovany dle poiadaﬂcﬁ:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavkia CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavki na znalosti a uspésné vykondni pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifikaéniho schématu
CON a je zpusobild vykonavat v oblasti plisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo L

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléha dozoru Certifika¢niho organu CO USI
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