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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 787/6 v obci Kovarov, okres Pisek, katastralni zemi Chrast u
Zahotan na listu vlastnictvi ¢. 628 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, znalecky
posudek, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfti
prohlidce, informace realitnich kancelafi, 1Izemni plan obce, mapa technické infrastruktury, Znalecky
posudek €. 039619/2023 vyhotoveny pro insolvenéni fizeni KSOL 10 INS 1275/2023.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 787/6

Adresa pfedmétu ocenéni: Chrast u Zahotan, Kovarov, okres Pisek
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Kovarov

Ulice:

Katastralni izemi: Chrast u Zahotan

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.07.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina PraSkova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti. Povinny se mistniho Setfeni
nezucastnil, veskeré informace tak byly prevzaty z vefejné¢ dostupnych zdroji a ze znaleckého
posudku ¢. 039619/2023 vyhotoveného pro insolven¢ni fizeni - KSOL 10 INS 1275/2023.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Budéjsky Ivan a Budéjska Renata, U hodin 123/4, Dube¢, 10700 Praha 10 podil 1/3
SJ Budégjsky Josef a Budéjska Eva, Rochovska 765/20, Hloubétin, 19800 Praha 9 podil 1/3
Milbauer Michal, Hostice 94, 78963 Ruda nad Moravou podil 1/3
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 787/6 v obci Kovérov, okres Pisek, katastralni uzemi Chrédst u Zahotan na listu
vlastnictvi ¢. 628.

4. Dokumentace a skute¢nost

Na pozemku se nachézeji stavby a venkovni upravy, tyto stavby nejsou evidovany v katastru
nemovitosti. Dle sdéleni stavebniho Gfadu neni evidovdno z4dné stavebni ani uzemni fizeni k t€émto
stavbam. Dle sdéleni dluznika pro insolvenc¢ni fizeni nejsou tyto stavby v jeho vlastnictvi. Tyto
informace byly potvrzeny pii mistnim Setfeni panem Bud&jskym pro insolvencni fizeni dne
10.07.2023, jak je uvedeno ve znaleckém posudku ¢. 039619/2023 a ocenén byl pouze pozemek.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 787/6 o celkové vyméfe 649 m?, pozemek je evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, podle platného izemniho planu je pozemek situovan v plochach
obcanského vybaveni — zona 3 N.

Ptipustné: funkce poskytujici vetfejné, spravni, kulturni, duchovni zdravotnické, sportovni a
vzdélavaci sluzby. Ptipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, kaple, kostely, fary afady
statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod. parkovaci a odstavna
stani vyvolana funkénim vyuzZitim uzemi, plochy vefejné zelené vcetné architekt. prvkl parteru a
nakupni zatizeni.

Podminéné pfipustné jsou plochy bydleni, ostatni podnikani a sluzby, nezbytnd technicka
infrastruktura.

Neptipustné jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi,
prumyslova vyroba a sklady.

Na pozemku se nachazeji stavby a venkovni Upravy (pfistieSky pro karavany, bazén, oploceni). Dle
sdéleni dluznika pro insolven¢ni fizeni (pan Michal Milbauer) nejsou tyto stavby ani venkovni upravy
v jeho vlastnictvi ale ve vlastnictvi ostatnich spoluvlastnikii a nejsou pfedmétem ocenéni.

Pozemek ma rovinaty charakter, ptistupny je pies pozemky jiného vlastnika (parc.c. 784/6 a 784/7 —
ostatni plocha, sportoviste), jednd se o zpevnénou pfistupovou cestu. Na pozemek je piivedena
elektfina (el.sloupek).

Ocenovany pozemek se nachazi zapadn¢ od Kovarova, v lokalit¢ Radava u Orlické ptehrady.
Charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava vécné bfemeno zfizovéani a
provozovani vedeni, zastavni pravo smluvni. Toto omezeni nema vliv na cenu obvyklou.

Kovarov se nachéazi severozdpadné od Milevska a cca 30 km severné od Pisku, kde je vesSkera
obcanské vybavenost. V obci je omezend obcanskd vybavenost a z hlediska dopravni obsluznosti
autobusova 1 vlakova zastavka.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihocesky

Okres: Pisek

Obec: Kovarov
Katastralni izemi: Chrast u Zahotan
Pocet obyvatel: 1474

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 646,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 090
stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 612,00 K&/m?
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — a1 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=0,642



i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + >, Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci (dle stavby na
pozemku)
Nézev znaku ¢. Pi

I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: Rekreacni oblasti Ir 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV 0,07

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,05
napojit pouze na néckteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné Ir 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11

Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,901

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,578

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,892
1. parc.¢. 787/6

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,901

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

7



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,990 * 1,000 * 0,901 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 612,- 0,892 545,90
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 787/6 649 545,90 354 289,10
Stavebni pozemek - celkem 649 354 289,10
Parc.¢. 787/6 - cena zjiSténa celkem = 354 289,10 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno zFizovani a provozovani vedeni
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biremene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. parc.¢. 787/6 354 289,10 K¢&
Ocenéni - celkem: 354 289,10 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni -10 000,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Cena zjisténa po odecteni biemen a zavad - celkem: 344 289,10 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 344 289,10 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 344 290,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Ocenovany pozemek se nachazi v rekreacni oblasti Radava. Pro rekreacni oblast Radava v k.u. Chrast
bude zpracovavan regulacni plan. V této oblasti jsou navrzeny plochy sportu, individualni a hromadné
rekreace a plochy obCanského vybaveni navazujici na soucasné zastavéné izemi. Pozemek se v dobé
ocenéni nachazi v plochach ob¢.vybaveni, podminéné piipustné jsou plochy bydleni, okolni rekreacni
zastavba. Do srovnavaci metody byly zarazeny realizované prodeje pozemkii nachazejici se v okoli
Orlické prehrady. Pozemky jsou uzivany k rekrea¢nim uceliim. Koeficientem K3 je zohlednén ucel
vyuziti pozemku. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parec. ¢. 787/6 v katastralnim izemi Chrast u Zahoian

Chrast u Zahoran, Kovarov, okres Pisek
3 K1 -lokalita | K2 7PIOCha | yes geq iy K4 -ZeImSke) yeg e | KO- fvaha
pozemku sité odhadce
loch;
Chrastu obépvol(;azeni piistup pies
Ocenovany Zahotan, 649 m? 0' dr}rllinéné ’ el.pilif na pozemky
objekt Kovarov, okres wp , pozemku jiného
, pripustné plochy ,
Pisek , vlastnika
bydleni
Solenice ¢.p. IS na hranici
1 131, okres 1621 m? plochy bydleni pozemku-  [pTistup zajiStén|
Ptibram E,V.K
Chrast, loch elektfina na
2 Kovarov, okres 1263 m? | plochy hranici piistup zajistén|
. ind.rekreace
Pisek pozemku
Kozli u Orlika, lochy hromadné
3 Kozli, okres 1 m? plochy el.piipojka [pfistup zajistén| spoluvl.podil
Pisek rekreace
Chrast u
Zahotan, 2 plochy el.pilif na o vy
4 Kovarov, okres 1207 m ind.rekreace pozemku pristup zajisten
Pisek
Orlické
Zlakovice, 3 IS na hranici | ., .
5 Milegov, okres 1267 m plochy rekreace pozemku pristup zajistén|
Piibram




C. [Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [uicel [inzenyrské [jiné uvaha  [K6 ocefiovanéhol
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektul
zaplacena zapramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

91240 K¢ 1 12212’40 1 092 |1.15 1.1 1.05 1 1.22199 1564.99 KE

2 [POTOATREL ) s 2K278’3 1 095 | 1.1 1 1.05 1 [10o725| TEOHITKE

3 (1 200,00 K¢ | I1(?00,00 | | 1 | 105 095 | 0.9975 1203,01 K¢

+ PA00GOKEL o7 2K§68’64 1 095 | 1.1 1 1.05 1 |1og72s| 234098 Ke

O P IOTBOKREL 2K267’80 1 095 | 1.1 1 1.05 1 |10o72s| 2 13794Ke

Celkem pramér 1 832,22 K¢

Minimum 1203,01 K¢

Maximum 2 340,98 K¢

Smérodatna odchylka - s 457,19 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 375,03 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 289,41 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméten¢ nizsi

Srovnavana nemovitost ¢. 2,4 byla prodéana pred vice jak 12 mésici. Koeficientem redukce na pramen je zohlednén rist
cen nemovitosti.

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavand nemovitost ¢.3 — jedna se o prodej spoluvlastnického podilu uzivatelim pozemku, na
kterych jsou umistény stavby ve jejich vlastnictvi. V kupni smlouvé je uvedena jednotkova cena za
m2.

Do srovnavaci metody byly zatazeny realizované prodeje pozemk v blizkosti Orlické piehrady. K1
je zohlednéna lokalita, obCansk4a vybavenost, dopravni obsluznost a turisticka atraktivita. K2
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, u vzorku €.3 je stanovena vyméra 1 m2, pozemek ve
spoluvlastnictvi. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti. K5 zohlediiuje dalsi
vlastnosti zejména piistup k pozemku.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 832,22 K¢&/m?
* 649 m?

=1189 110 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1189 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

344.290 K¢
Cena podilu id. 1/3
114 760,00 K¢&
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
1 189 000 K¢
Cena podilu id. 1/3
396 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. Z diivodu nizsi atraktivity obchodovani
spoluvlastnickych podilt.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

317 000,00 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pti¢inu rozdilu mezi cenami.
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Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 787/6 v obci Kovarov, okres Pisek, katastralni izemi Chrast u
Zahotan na listu vlastnictvi ¢. 628- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

317.000 K¢

Slovy: tfistasedmnacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotfinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitainé podepsal
1CO: 28462572 XP invest. s.1.0. -
Tel.: +420737858334 5.1.0. - L S.1.0. -
Ernail: if vest , znaleckd kancelar
mail: info@xpinvest.cz znaleckd  Dpatum:2026.07.22
V Praze, dne 22.07.2026 s v 09:50:59 +02'00"
kancelar
|ng. Digitaln&
.. podepsal Ing. . Digitalng
Katerina katefina Digitéiné Frantise o
7 v Praskova Ma rt| n podepsal Frantisek Kofinek
Praskov Datum: Martin Malek k .
20260723 M4 Dafum:; Datum
s ISy 1.02'00 dleK 202607.22 Korinek 2026.07.23
a :58:22 + 09:50:42 +02'00" 09:51:13 +02'00
Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢€jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 050283/2026.
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Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu

Mapa technické infrastruktury — vyobrazeni inZenyrskych siti
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 187/6CF

Obec: Kovarov [549517]C
Katastralni Gzemi: Chrast u Zahofan [789852]
Cislo LV: 628

Vyméra [m2]: 649

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jinl opravnéni

Vlastnické pravo Podil

5J Budéjsky Ivan a Budé&jska Renata. U hodin 123/4, Dubed, 10700 Praha 10 1/3
SJ Budéjsky Josef a Budéjska Eva, Rochovska 765/20, Hloubétin, 19800 Praha 9 1/3
Milbauer Michal, Hostice 94, 78963 Ruda nad Moravou 1/3

Zpasob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra
532110 649

Omezeni vlastnického prava

\&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Milbauer Michal
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Ortofoto mapa
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STAV NAVRH
CAN PLOCHY BYDLEN| v RODINNYCH DOMECH
VA PLOCHY BYDLEN| V BYTOVYCH DOMECH
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN
PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE
PLOCHY REKREACE A SPORTU

{LLLLEEEEL

pl=

Hl:

C@]
L
L&)
——

PLOCHY HROMADNE REKREACE - KEMP

PLOCHY TECHNICKERO VYBAVENI

PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZER
PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

PLOCHY SOUKROME ZELENE - ZAHRADY

(AN

PLOCHY VEREINE ZELENE

PLOCHY VEREJINE ZELENE - HRBITOV
VODNI TOKY A PLOCHY

PLOCHY VOONI NADR2E

PLOCHY URCENE PRO PLNENI FUNKCI LESA

H ok

PLOCHY URCENE PRO PLNEN| FUNKC LESA - OCHRANNE
SKLADKA

ROZHLEDNA

POMNIK, SOCHA

PAMATKOVE CHRANENE CBJEKTY

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT

PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI

]

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY ZELENE NA VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY SLUNECNI ELEKTRARNY

Pripusme: funkes poskytujicl vefejne, spravmd, kultumi, duchonmi, zdravotmcks, socialnd, sportovni a vzdélavacl slufby. Piipusms je
hzovat a provozevat kuhonmry, archivy, kaple, kostely, fary, fady statni spravy, sluZebny policle, poZami zhromice, zdravetmicka
strediska apod., parkovaci a odstanma stini vyrolana funkfnim yusitim dzemi, plochy vefejné zelené véemé architaltonicloich prolol
partern, nakupni zafizent.

Podminéns: bydleni, ostatni podmikani a shufby pokud nevvZadupt 1vhladeni OP a negativné neovliviwl e okoli, (‘Z'SP‘H, nezbytna
technicka infrastruktura.

Mepiipustné: jsou takoé éinnost a déje, které nadméms namiuji prostiedi, chovatelstd, péstitelsti, priumyslora 1yroba a sklady.
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Mapa technické infrastruktury -vyobrazeni inZenyrskych siti
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Solenice ¢.p. 131, okres Piibram Cena dle KS 3 100 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 03.09.2025 Cislo Fizeni V-7241/2025-211
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Elektfina 230V, 230V a 400V Plyn Ne

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1621 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Hledate pékny stavebni pozemek u Orlické piehrady? V pifimém zastoupeni majitele Vam exkluzivné nabizime prodej
lukrativniho pozemku na krasném a klidném misté v blizkosti feky Vltavy. Jedna se o samostatny pozemek o velikosti
1621 m? v katastru obce Solenice, ktery je dle tzemniho planu vymezen jako plocha pro bydleni v rodinnych domech.
Soucasti prodeje je projektova dokumentace na vystavbu rodinného domu, inzenyrské sit€ a stavebni povoleni vydané
jesté podle staré smérnice o energetické narocnosti budov. V piipadé zajmu je zajisténa i realizace stavby a odborny
dohled. Jihovychodné orientovany pozemek se nachazi v klidové zéné na konci obce, je pfistupny po obecni komunikaci
a nabizi velmi atraktivni bydleni s vihledem do nadherné okolni krajiny. Reka Vltava stejné jako vodni nadrz Orlik
nadchne pfedevsim vyznavace rybolovu a vodnich sporti, v§udypfitomné lesy a louky zase milovniky pfirody,
cyklistiky a p&si turistiky. V misté je zajisténa veskera ob&anska vybavenost, a to obecni tiad, MS, ZS, posta, obchod,
1ékaf, zubni ordinace, diim seniord, sportovisté, knihovna, restaurace, hotely, penziony a dobra dopravni obsluznost
(Ptibram 20 km, Praha 70 km). Tuto nemovitost viele doporu¢ujeme a v piipadé zajmu Vam zajistime vyhodné
financovani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 500 000 KE
5 000 000 K&
4 500 000 KE
4 000 000 KE

3 500 000 K&

3000 000 KE

2 500 000 K¢
§ $ & &£ &
é@” .@,ﬁ’) &ﬂ‘? & &
2 2 & & &
I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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2‘3 . Ocenovana nemovitost

‘ . Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chrast, Kovarov, okres Pisek Cena dle KS 2 500 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.01.2025 Cislo Fizeni V-387/2025-305
Poznamka k cené véetné provize RK Elektiina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1263 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Nezpevnéna
Dostupnost dopravy Silnice Vyuziti pozemku Louka

Plocha pozemku v¢. spoluvl. podilu na ptistupové cesté celkem 1263 m2.

Nabizime k prodeji jedine¢ny pozemek v atraktivni lokalité¢ u Orlické piehrady v obci Chrast o plose 1108 m2. Pozemek
se nachazi v klidném prostiedi pouhych 100 metri od vody, coz z néj €ini idealni misto pro odpocinek a rekreaci.
Pozemek je ¢astecné oploceny. V tuto chvili je zde mozné umistit karavan s latkovou nebo dievénou pfedsini a v
budoucnu je mozna vystavba rekreacni chaty, coz je skvélou investi¢ni pfilezitosti. Okoli pozemku nabizi §iroké
moznosti pro aktivni traveni volného casu. Milovnici vodniho sportu oceni blizkost pfehrady. Oblast je protkana siti
turistickych a cyklistickych stezek, které vas provedou malebnou krajinou okoli Orlické ptehrady. Lokalita poskytuje
dokonalé spojeni klidu pfirody s dostupnosti rekreacnich aktivit. At uz hledate misto pro vikendovy odpocinek nebo
planujete investici do budoucna, pozemek nabizi oboji. Jeho poloha, velikost a moznost budouci vystavby z néj ¢ini

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kozli u Orlika, Kozli, okres Cena 1200 K¢
Pisek
Druh pozemku Rekreacni pozemek Plocha pozemku 1 m?

V-2229/2026-305
Smlouva kupni NZ-84/2026 ze dne 28.04.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.04.2026 15:08:33.
Zapis proveden dne 26.05.2026

. Prodej spoluvl.podilu o velikosti id. 1/2 v plochach hromadné rekreace -kemp Velky Vir u Orlické piehrady. Celkova
vymeéra pozemku - St. 65. St. 228. St. 229, 681/1 ¢ini 1755 m2, v kupni smlouvé je uvedena jednotkova cena za m2-
1200 K¢. Kupujici, vlastnici staveb na pozemku (pfistiesky pro karavany).

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Chrast u Zahotan, Kovarov, Cena 2 897 520 K¢
okres Pisek
Druh pozemku Rekreacni pozemek Plocha pozemku 1207 m?

V-1635/2024-305.
Smlouva kupni ze dne 05.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.03.2024 09:30:35. Zapis
proveden dne 18.04.2024.

Prodej pozemku parc.€. 795/19 o vymeétfe 1052 m2, a spoluvl.podilu na piistupové ceste, pozemek se nachéazi v plochach
ind.rekreace. Na pozemku se nachazi elektfina- pilif.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Orlické Zlakovice, MileSov, Cena dle KS 3 000 000 K¢
okres Pribram

Pravni ucinky ke dni ~ 25.11.2025 Cislo Fizeni V-9660/2025-211

Druh pozemku Rekreacni pozemek Plocha pozemku 1267 m?

V-9660/2025-211,
Smlouva kupni ze dne 19.11.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.11.2025 10:11:03. Zapis
proveden dne 17.12.2025.

prodej pozemkd parc.¢. 862/36 a 862/38 v blizkosti kempu Popeliky u Orlické Piehrady. Pozemek je regulovan jako
plochy rekreace R 48, pristup je zajistén pfes pozemek v podil.spoluvlastnictvi.

2. Fotodokumentace
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