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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE
Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitostech uvedenych na LV ¢. 157, k..

Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Uspokojeni pohledavky.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku nebyly zadavatelem sdéleny.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro znalecky posudek byla ziskana z vefejné dostupnych informaci, pfevazneé z internetovych zdroja, tdaja
informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni prohlidkou.
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Pro ziskani dat k vyhotoveni znaleckého posudku byly pouzity nasledujici zdroje:

Zikon ¢. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 523/2025 Sb. Vyhlaska, kterou se ménf vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani
majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisa

Zikon ¢&. 254/2019 Sb. Vyhlaska o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. Vyhlagka o vykonu znalecké ¢innosti

Vyhlaska ¢. 370/2022 Sb. Vyhlaska o znale¢ném

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obott, jina
osvédceni o odborné zpusobilosti, osvédceni vydana profesnimi komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi
Vyhlaska ¢. 508/2020 Sb. Vyhliska o odméné a nahradé hotovych vydaja konzultanta piibraného pro uéely trestnfho
fizeni

portal www.justice.cz

Ustanoveni znalce

Pro ziskani dat o ocefiované nemovitosti byly pouzity nasledujici zdroje:

informace sdélené zadavatelem posudku
mistn{ Setfeni

portal www.cuzk.cz

portal www.obce.cz

portal www.mapy.cz

Pro ziskani dat o porovnatelnych nemovitostech byly pouzity nasledujici zdroje:

portal www.cuzk.cz
portal www.obce.cz
portal www.mapy.cz
portal www.sreality.cz

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
Vsechny uvedené zdroje dat lze povazovat za vérohodné



http://www.justice.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.obce.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.obce.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.sreality.cz/

3. NALEZ

3.1 INFORMACE O MISTNIiM SETRENI

Pavodni mistn{ Setfeni probéhlo dne 1.4.2026. V nemovitosti byl zastizen otec povinného, kterému byla vysvétlena
situace z jakého divodu se provadi ocenéni a byl pozadan o zpfistupnéni nemovitosti. Otec povinného sdélil, ze o
zadné exekuci na povinného nevi a zadal o odloZeni vyhotoveni posudku s tim, Ze se synovi domluvi, aby exekuci
doplatil. Ve stejnou dobu podal povinny navrh na odklad a ¢astecné zastaven{ exekuce ohledné prodeje nemovitosti.
Dalsi mistni Setfeni bylo provedeno dne 25.6.2026 na zakladé sdéleni Exekutorského afadu o pravomocném nabyti
zamitnuti ndvrhu na zastaveni exekuce a zadosti odkladu. Na misté byl opét zastiZzen otec povinného, ktery byl
opétovné pozadam o zpfistupnéni nemovitosti za uc¢elem ocenéni. Otec povinného byl pfekvapen, ze se exekuce
stale nevyfesila a telefonicky kontaktoval svého syna - povinného. Béhem jejich spole¢ného telefonatu padla mimo
jiné véta ,, Takze si to ma znalec nafotit jen z venkur*. Behem tohoto pfijel k nemovitosti kutyr s jidlem a prerusil
debatu. Po odjezdu kuryra se znalec dotazal otce povinného, zda povinny souhlasil s prohlidkou nemovitosti, nebo
mu sdélil, Ze se posudek ma provést pouze obhlidkou zvenci. Otec povinného sdélil, Ze o tomto se vibec

s povinnym nebavil. Otec povinného se opétovne dotazoval na skutecnosti tykajici se exekuce a vysi dluzné ¢astky.
Otec povinného sdélil, ze nema v nemovitosti trvalé bydlisté a nenf ani spoluvlastnikem, nenf tedy v jeho pravomoci
rozhodovat o pfipadném zpfistupnéni nemovitosti s tim, ze druhym spoluvlastnikem je jeho druhy syn, ktery se
dlouhodobé nachazi mimo nemovitost. Na zakladé¢ této informace byl znalcem vyzadan telefonni kontakt na
povinného, ktery vsak na nékolik opétovnych telefonati nereagoval, ackoli par minut pfed tim telefonoval se svym
otcem. Otec povinného se dale dozadoval sdéleni, co bude dal, kdyz nebude umoznéna prohlidka. Na tento dotaz
byl otec povinného informovan, ze v pfipadé neumoznéni vstupu do nemovitosti bude nemovitost ocenéna pouze
na zakladé prohlidky z vefejné pfistupnych mist a vefejné pifstupnych dat s tim, Ze samotné neumoznéni prohlidky
nen{ diavodem pro pferuseni fizeni, proto se znalec dotazal opétovné na umoznéni prohlidky. Otec povinného
razantné odmitl skutecnost, ze by bylo mozné pouze na zakladé téchto dat znalecky posudek vyhotovit. Znalec
informoval otce povinného, ze pokud nenf jina moznost, pak lze. Otec povinného opétovné zadal o odklad
vyhotoveni posudku o 14 dni, pficemz mu bylo sdéleno, ze execkuce je soudem nafizeny ukon a nenf zadny davod ji
dale oddalovat. Soucasné byl otec povinného upozornén, ze na jednu stranu se od celé zalezitosti distancuje z pozice,
ze neni vlastnik a nema v nemovitosti ani trvalé bydlist¢ a na druhou stranu se snazi op¢tovné vyjednat dalsi odklad
celého fizeni ve prospéch povinného. Otec povinného zakoncil debatu rozhofcené slovy ,,Na shledanou, udélejte si
to jak chcete®. Bylo tedy provedeno mistn{ Setfeni pouze z vefejn¢ dostupnych mist.
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Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravai popis nebo pravni nalezitosti, véetné
pravnich podkladu vlastnického prava k datu ocenéni. Pfedpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
je bez zavad. Zastavni prava nejsou posuzovana.

Pokud se nezjistf néco jiného, predpoklada se plny soulad se vsemi pravnimi normami a predpisy.

Informace z jinych zdroju, na nichz je zaloZend cela, nebo ¢ast této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve vsech
piipadech ovétovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tykd pfesnosti takové informace.

3.3 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

VLASTNICKE UDAJE

Prusa Jan, &.p. 35, 25724 Hvézdonice

Prisa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice

PREHLED POZEMKU A STAVEB

Vyméra (mZ] Druh peozemku Zpliscb vyuZiti Zplisob ochrany
st. 194 103 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Hvézdonice, &.p. 35, rod.dim
Stavba steoji na pozesmku p.&.: St. 1924

1687/1 705 zahrada zemédélsky phadni

fond
1687/2 341 ostatni plocha zelen



MISTOPIS
Obec Hvézdonice lezi v okrese Benesov. Zije zde 343 obyvatel. Ve vzdalenosti 11 km jihozapadné lezi
mésto Benesov, 16 km severozapadné mésto Ricany, 20 km jizné mésto Vlasim a 23 km severné mésto Cesky Brod.

V okoli ocefiované nemovitosti se vyskytuji pfevazné rodinné domy. Nemovitost je umisténa na mirné svazitém
pozemku. Pffjezd k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 2177/1 ve vlastnictvi Stfedoceského
kraje. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Napojeni na inzenyrské sit¢ nebylo s ohledem na neumoznény vstup
do objektu provéfeno, je mozné vychazet pouze z dat v RUIAN.

CELKOVY POPIS

Zakladni popis nemovitosti
Predmétem ocenéni je pozemek St.p.¢. 194, jehoz soucasti je rodinny dum ¢.p. 35 a dile pozemky v jednotném
funkénim celku p.¢. 1687/1 a p.¢. 1687/2 véetné venkovnich dprav a trvaljch porost a venkovniho krytého bazénu.

POPIS OBJEKTU
Jednd se o pfizemni solitérni objekt pravdépodobné s obytnym podkrovim. Objekt je pravdépodobné castecné
podsklepeny. Stiecha je kombinaci sedlové a valbové stiechy.

Informace z RUIAN

Datum dokonceni: 31.12.1945 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvAmice v¢&, kombinaci
Potet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 81 Pripojeni na kanalizacni sit: Pripoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m®]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahov plocha [m?]: Zpusob vytdpéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 2 Vybaveni wytahem: Bez wytahu

Poget vchod: 0

Materialova charakteristika a vybaveni objektu
Obvodové stény jsou zdéné, stropy jsou pravdépodobné rovné, krytina taskova, klempiiské prvky uplné plechové,
bleskosvod.

Technicky stav
Technicky stav objektu lze s ohledem na celkovy vzhled pfedpoklddat dobry.

PODLAHOVA PLOCHA
Podlahova plocha s ohledem na nemoznost provést prohlidku nemovitosti nemohla byti zaméfena. Podlahova
plocha je tedy urcena ve vysi 80 % ze zastavéné plochy pifevzaté z RUIAN

Zastavéna plocha 1.NP dle RUTAN =81 m?
Zastaveéna plocha 1.NP dle méfeni v KN =97 m?
Zastaveéna plocha pokrova dle méfeni v KN =81 m?
Zapocitatelna podlahova plocha 1.NP + podkrovi = 1424 m?


https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Bene%C5%A1ov
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bene%C5%A1ov
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%98%C3%AD%C4%8Dany
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vla%C5%A1im
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesk%C3%BD_Brod
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Data pro znalecky posudek byla ziskana z vefejné dostupnych informaci, pfevazné z internetovych zdroja, udaju a
informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou oceflované nemovitosti z vefejné dostupnych mist.
Pomoci dalkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocenovanych pozemku ve. vlastnickych adaju, zastavnich prav
a vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskiny pomoci dalkového piistup do KN a z realitni inzerce.

Pripadné nepfesnosti pfi sbéru a tvorbé dat majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu
6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCI JEHO PRESNOST

3.5 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Vsechna ziskana data byla peclivé prozkoumana a uloZzena do archivu znalce k pfipadnému pfezkoumani znaleckého
posudku.

Podlahova plocha a rozméry objektu nebyly s ohledem na neumoznénou prohlidku zaméfeny.

Vyméry pozemku vychazi ze ziskanych dat z dalkového piistupu do KN pomoci portalu www.cuzk.cz.

Pomoci dilkového pfistupu do KN a realitn{ inzerce bylo zajisténo maximum dostupnych pouzitelnych informaci
majicich vliv na zavér znaleckého posudku.

Pripadné nepfesnosti pii zpracovani dat majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCI JEHO PRESNOST
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.157 ze dne 11.3.2026 pofizeny zadavatelem posudku

Snimek kat. mapy pro k.a. Hvézdonice ze dne 1.7.2026 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz

Snimek kat. mapy ortofoto pro k.4. Hvézdonice ze dne 1.7.2026 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz
Situa¢ni mapa ze dne 1.7.2026 pofizena znalcem pomoci portalu www.mapy.cz

Fotodokumentace ze dne 25.6.2026 pofizend znalcem

Kupni smlouvy ziskané z portalu www.cuzk.cz

Realitni inzerce z portalu www.sreality.cz



http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.sreality.cz/

4. POSUDEK

4.1 POPIS POUZITYCH METODIK

Cena zjisténa

Cena 7jisténd (administrativai cena) podle cenového pfedpisu vyhlisky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou
se provadéji nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku. Cena urcend podle zékona o ocefiovani
majetku jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
popiipad¢ obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastnf oblibou se rozumi zvlastnf hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc se ze sjednanych cen porovnanim.

Pokud pro ocenovanou nemovitost neni mozné nalézt statisticky vyznamny soubor prodeji (tedy sjednanych cen)
obdobnych nemovitosti na mistnim ¢i alespon regionalnim realitnim trhu a nelze tedy sestavit mnozinu porovnatelnych
cen, neni mozné urcit obvyklou cenu postupem definovanym v §la ocenovaci vyhlasky. V takovych piipadech je
vhodné pro urcenf ceny pouzit bud’

I) metodu popsanou v §1b ocefiovaci vyhlasky, ktera dava moznost aplikovat vice zplsobi ocenéni (zejména
porovnavaci, vinosovy nebo nikladovy zptsob ocenéni) a jejimz vysledkem je urcenf ,,trznf hodnoty*

Trini hodnota

V souladu se zakonem o ocenovani majetku a s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trzni
hodnota rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trznfho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tcely zakona o ocenovani majetku rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji nezavisle.

Vlastni proces stanoven{ trznf hodnoty se v prab¢hu historického vyvoje ustalil na zakladnich tfech piistupech
ocenovani majetku, a sice:

Nakladovy zptsob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo srovnatelné nové nemovitosti. Pii
urcen{ nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotiebent, které se urcuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

Vynosovy zptisob
Metoda stanoveni vinosové hodnoty nemovitosti vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi
nemovitosti plynouciho ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem)

Porovnavaci zpiisob

Tato metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby c¢i
souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci hodnota dava nejpfesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych
cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravan{ informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze.
S mnozZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a
tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena
informace o prabchu prodeje.



4.2 STANOVEN{ CENY ZJISTENE

Znaleckym ukolem bylo zadano stanoveni ceny obvyklé, cena zjisténa tedy neni stanovena.

43 STANOVENI CENY OBVYKLE

V piipadé ocenované nemovitosti se jedna o RD, ktery nebyl zpfistupnén pfi mistnim Setfeni, ktery je navic zatizen
Vécnym bfemenem uzivani. Cena obvykla nelze stanovit.

4.4 STANOVENI TRZNI HODNOTY — POROVNAVACI METODA

441  POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Postup vypoctu:

Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivich upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti (vzorkd). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek koeficienta K1-
K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorki) je vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po Gprave
koeficienty a jeji uzitné plochy.

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitost. Jevi-li se ocenovana
nemovitost v daném kritériu cenove lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceflovana nemovitost v daném kritériu
cenove horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zduavodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlednuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlednuje velikost ocetiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlednuje polohu ocefiované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlednuje proveden{ a vybaven{ ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim,
Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a staff ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku néleZejictho k oceniované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovndvacim

Koeficient K7 — zohlednuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Ke dni ocenén{ je v blizkém okoli n¢kolik rodinnych domd, které byly zobchodovany, nebo nabizeny v realitni
inzerci. Byly vybrany niZe uvedené nemovitosti (vzorky).



Vzorek &.1

Nazev: Rodinny déim
Lokalita ¢, 101, Hvézdonice
Popis: Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 24.11.2025. Dvoupodlazni objekt. Valbova stiecha. Zastavéna plocha

117 m2. Vlastni pozemek o celkové vymére 1079 m2 Nemovitost je umisténa nedaleko ocefiované
nemovitosti. Dle obhlidky nemovitosti se celkovy stav jevi horsf nez u oceflované nemovitosti. Informace o
prodeji nemovitosti jsou pfevzaté z tdaju uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dalkového pfistupu do
KN — vkladové fizeni V-9761_2025-201 a z Gdaji dostupnych v RUIAN. Podlahové plocha je pro déely
porovnani pfevzata z RUTAN.

™ > 3

=

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - zobchodovano 1,00
K2 Velikosti objektu — vétsi 1,05
K3 Poloha — obdobna 1,00
K4 Vybaveni — pravdé¢podobné obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — vyrazné horsi 1,20
K6 Vliv pozemku — obdobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star$i datum zrealizované transakce 1,10

Kupni cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)
[K¢] [m?] Ké/m? Kc
7 895 000 175 45114 1,386 62 528
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Vzorek &.2

INazev:
Lokalita

Popis:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - zobchodovano 1,00
K2 Velikosti objektu — vetsi 1,10
IK3 Poloha — obdobna 1,00
K4 Vybaveni — pravdépodobné obdobné 1,00
IK5 Celkovy stav — pravdépodobné obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku — vyrazné véts{ pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star$i datum zrealizované transakce 1,15

Kupni cena Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
19 880 000 244 81 475 1,012 82 452

Rodinny déim

C.p. 68, Hvézdonice
Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 30.4.2025 kolaudovany dle RUTAN v roce 2000. Jednopodlazni
objekt s obytnym podkrovim, podsklepeny. Valbova stfecha. Zastavénd plocha 153 m2 Vlastni pozemek o
celkové vymete 2 524 m% Nemovitost je umisténa nedaleko ocefiované nemovitosti. Dle obhlidky
nemovitosti se celkovy stav jevi obdobny jako u ocenované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou
pfevzaté z udaju uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dalkového pfistupu do KN — vkladové fizeni V-
3415_2025-201 a z udaja dostupnych v RUIAN. Podlahova plocha je pro tcely porovnani uvazovana jako 80
% ze zastavéné plochy vsech nadzemnich podlaZi.

Q

1700/2
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Vzorek ¢.3

Nazev: Rodinny dam
Lokalita  Hy¢,donice
Popis:

Pouzité koeficienty:

K2 Velikosti objektu — obdobna
IK3 Poloha — obdobna

[Ke]
8799 999

IK1 Redukce pramene ceny — nabidka RK

K4 Provedeni a vybaven{ — pravdépodobn¢ obdobné
K5 Celkovy stav — pravdépodobné obdobny

K6 Vliv pozemku — obdobny pozemek
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — fadovy RD

Nabidkova cena Podlahova plocha

[m?]
135

Nabidka prodeje. Zdroj www.sreality.cz ze dne 1.7.2026

Jedn. cena
K¢/m?
65 185

0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,10

Celkovy koef.

Kc
1,045

Rodinny dm u feky Sazavy — klidné bydlen{ s vybornou dostupnosti do Prahy Nabizim k prodeji rodinny
dum v malebné obci Hvézdonice, ktery vas okouzli svou polohou v blizkosti pfirody i skvélou dostupnosti do
okolnich mést. Dm nabizi: * zastavénou plochu 146 m? * uzitnou plochu 135 m? * prostorny pozemek o
velikosti 1 182 m? Soucasti nemovitosti je: vlastni studna (6 m) napojeni na kanalizaci zastiesené parkovaci
stan{ pro dvé auta.

Upravena j. cena [K¢/m?|

68 118
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Vzorek ¢.4

/ ‘ l, £ 'S

Pouzité koeficienty:

IK1 Redukce pramene ceny — nabidka RK

K2 Velikosti objektu — vetsi

IK3 Poloha — obdobna

K4 Proveden{ a vybaven{ — nenf pfipojeno na IS
K5 Celkovy stav — pravdépodobné obdobny
K6 Vliv pozemku — vyrazné svazity pozemek

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuvedeno

Nabidkova cena Podlahova plocha Jedn. cena
[K¢] [m?] K¢é/m?
6490 000 166 39 096

Nazev: Rodinny déiim
Lokalita  fy¢,donice
Popis: Nabidka prodeje. Zdroj www.sreality.cz ze dne 1.7.2026

0,95
1,05
1,00
1,10
1,00
1,20
1,00

Prostorny rodinny dim v Hvézdonicich — 7 pokoji, 166 m?, velky pozemek 1319 m? Nabizime k prodeji
rodinny dim s 7 pokoji v malebné obci Hvézdonice, ktera se nachazi nedaleko Benesova a Prahy. Dum nabizi
obytnou plochu 166 m? a je umistén na rozlehlém pozemku o velikosti 1319 m?. Idealni pro rodiny, které
hledaji prostorné bydleni v klidné lokalité¢ s dobrou dostupnosti do mésta. Hlavni vyhody: Pocet pokojt: 7
Obytna plocha: 166 m?* Pozemek: 1319 m? Voda: Vlastn{ studna Odpad: Jimka.

Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)

Kc
1,316 51477
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442  VYSLEDKY ANALYZY DAT
Vysledna jednotkova porovnavaci hodnota je urcena aritmetickym pramérem jednotkovych cen vech uvedenych
porovnavanych nemovitosti po upravach jednotkovych cen koeficienty pro srovnani.

Miniméln{ jednotkova cena 51 447 K¢&/m?2
Prameérna jednotkova cena 66 136 K¢/m?
Maximaln{ jednotkova cena 82 452 K¢&/m?

Vypocet ceny na zakladé zapocitatelné podlahové plochy

Pramérna jednotkova cena 66 136 K&/ m?
Celkova (zapocitatelna) podlahova plocha ocenované nemovité véci 142,4 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 9 417 766 K&
[Vysledna porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 9 400 000 K¢

14



4.5 STANOVEN{ HODNOTY VECNEHO BREMENE UZIVANI

45.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle LV ¢.157, k.a. Hvézdonice ze dne 11.3.2026 je ocetiovana nemovitost zatizena Vécnym bfemenem uzivani pro
opravnéné:

Tomas Prasa, Malitskd 377/11, Praha 7 ve véku 65let

Ivana Prasova, ¢.p.35, Hvézdonice ve véku 61 let

Priimérny potet let dalSiho trvani vécného biemene ziizeného na dobu Zivota v zavislosti na véku opravnéného k datu ocenéni

Veék opravnéného z vécného biemene (v letech) Primérny po%et let dalSiho trvani vécného
biemene n (roky)
Do 16 véeins 71
17-29 56
30-40 45
41-49 35
50-56 28
57-60 22
61-69 16
70-78 11
79-89 6
90 a vice 2

Ocertiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpist a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona ¢.
151/1997 Sb.

Vécna bfemena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné bfemeno uZivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementm

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen ze simulovaného najemného
z ceny zjisténé.

Veécené bfemeno zfizeno na 16 let

Hodnota nemovité véci: [K¢] 9 400 000,-
Simulované ndjemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05

Rocéni najemné: [Ké/rok] = 470 000,-
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Roénich uZitek: [Ké&/rok] = 470 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 100 %
Roéni uzitek: [K¢] = 470 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = roéni uzitek * (144)" - 1) / (p * (1+5)")
CBy = 470 000,00 * ((1 + 4,5 %)1°-1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %)16)

Hodnota vécného bfemene ¢ini 5279 987,07 K¢
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452 VYSLEDKY ANALYZY DAT
Hodnota Vécného bfemene uzivani pro opravnéné
Tomas Prasa, Malitska 377/11, Praha 7 ve véku 65let

Ivana Prasova, ¢.p.35, Hvézdonice ve veéku 61 let
cint:

5279 987K¢
Hodnota ocenovanych nemovitosti uvedenych na LV ¢. 157, k.4. Hvézdonice, obec Hvézdonice, oktes Benesov po

odecteni hodnoty Vécného bfemene uzivani cinf:

4120 013,- K&
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4.6 STANOVEN{ HODNOTY PODILU

4.6.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Obvykla cena (resp trznf hodnota) nemovitosti byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. V
listopadu r. 2013 byl Asociaci znalci a odhadct CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&. 11", ktery mimo
jiné fesf situaci pii ocenovani spoluvlastnickych podilt. Zde se uvadi, Ze stanoven{ obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu je obvykle nutné pro soudni spory, drazby a financni vypoiadani. Popis feseni: obvykla cena
spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoze
kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalsimi spoluvlastniky, popt. nemize nemovitou véc
vibec realné uzivat (napf. rodinny diim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického
podilu mé a) typ nemovité véci a b) vyse spoluvlastnického podilu: a) typ nemovité véci: U nemovitych veci
komerénich (pfindsejicich vynos), napf. obytny dum, administrativni budova, provozni aredl, zemédeélské pozemky, je
obvykla cena spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny,
nebot’ pfi zméné spoluvlastnfka nemovitd véc pfinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani
vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci nekomerénich (napf. byty, rodinné
domy, stavebni pozemky, rekreacni stavby) je omezeni vyrazné vétsi, rozbor viz nize. b) vyse spoluvlastnického
podilu: Je zfejmé, ze vétsinovy vlastnik miaze 1épe vykovavat sva vlastnicka prava nez mensinovy vlastnik. Pokud je
oceflovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu vyssi nez u vétsinového
podilu. Zavér: v databazi realizovanych prodeju se vétsinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a
netypicnosti, prakticky nenachazeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme stanovovat nasledovné:
Komeréni nemovité véci: - vétsinovy podil - snizen{ aritmetického podilu do 5 % - mensinovy a polovi¢ni podil -
snizenf aritmetického podilu o 5 - 10 % Nekomerénf nemovité véci: - vétsinovy podil - snizeni aritmetického podilu
o 15 - 20 %. - mensinovy a polovi¢ni podil - snizen{ aritmetického podilu o 20 - 40 %.

462  VYSLEDKY ANALYZY DAT

Hodnota nemovitosti: 4120 013,- K¢
Vyse podilu na nemovitosti: 1/2
Aritmeticky stanovena hodnota podilu na nemovitosti: 2 060 006,- K¢
Srazka z hodnoty podilu dle Znaleckého standardu: 30 %
Hodnota podilu na nemovitosti: 1 442 004,- K¢
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5. ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Cena zjis§téna nemovitosti nebyla stanovena:

Cena obvykla nemovitostf uvedenych na LV ¢. 157, k.a. Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov nelze dle
konstatovan{ v oddilu 4.3. tohoto posudku stanovit

Trzni hodnota nemovitosti uvedenych na LV ¢. 157, k.u. Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov byla
stanovena porovnavaci metodou porovnanim ceny 1 m? podlahové plochy u nabizenych nemovitosti k prodeji a
zobchodovanych nemovitosti a po upravené koeficienty a ke dni mistnfho Setfeni bez zohlednén{ Vécného bfemene
uzivani cinf:

9 400 000,- K¢

Trzni hodnota nemovitosti uvedenych na LV ¢. 157, k.u. Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov byla
stanovena porovnavaci metodou porovnanim ceny 1 m? podlahové plochy u nabizenych nemovitosti k prodeji a
zobchodovanych nemovitosti a po upravené koeficienty a ke dni mistniho Setfeni véetné zohlednéni Vécného
bfemene uzivani ¢inf:

4120 013,- K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitostech uvedenych na LV €. 157, k.. Hvézdonice, obec
Hvézdonice, okres Benesov je stanovena aritmetickym podilem z Trzni hodnoty po zohlednéni Vécného bfemene
uzivani upravené srazkou dle Znaleckého standardu a ¢inf:

1442 004,- K&

5.2 KONTROLA POSTUPU
Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovan a je v souladu s aktudlné platnymi zikony a provadécimi vyhlaskami.
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6. ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/2 na nemovitostech uvedenych na LV ¢. 157, k..

Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov.

6.2 ODPOVED

Hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitostech uvedenych
na LV ¢. 157 k.a. Hvézdonice, obec Hvézdonice, okres Benesov vc.
zohlednéni Vécného bfemene doZiti Cini:

1.442.004,- K¢

slovy: jedenmilionctyfistactyficetdvatisicaCtyfikorunycCeské

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ocenéni je provedeno ke dni mistnfho Setfeni.
Ocenéni je provedeno vyhradné za ucelem exekuc¢niho prodeje nemovitosti.

Nekteré udaje o porovnavanych nemovitostech (vzorky) byly ziskdny pouze z dostupnych davéryhodnych zdroju, tj.
z kupnich smluv ziskanych pomoci dalkového piistupu do katastru nemovitosti a z realitnf inzerce, znalec vychazel

veve

provedeni, vnitini dispozici objektd a piipadnych stavebnich a pravnich vadach vaznoucich na nemovitostech.
Podlahové plochy u vybranych porovnavanych nemovitosti byly pro ucel porovnavaci metody znalcem na zakladé¢
pfedchozich zkusenosti znalce u jinych objektd stanoveny jako 80 % ze zastavéné plochy vsech podlazi nebo dle
tdajii uvedenych RUTAN, nebo z realitni inzerce.

Dle ptedlozeného LV na ocefiované nemovitost{ vazne Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni. Uvedené
nema vliv na ocenéni.

Dle pifedlozeného LV na ocenované nemovitostf vazne Vécné bfemeno uzivani. Uvedené je zohlednéno v ocenéni.
Dle ptedlozeného LV na ocefiované nemovitosti vazne 6x Zahdjen{ exekuce. Uvedené neni zohlednéno ve

vysledném ocenéni.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit vliv na pfesnost zavéru.
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7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

Ptiloha ¢.1 - Fotodokumentace
Ptiloha ¢.2 - Vypis LV

Priloha ¢.3 - Snimek kat. mapy
Priloha ¢.4 - Situa¢ni mapa
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.1- FOTODOKUMENTACE

DATUM PORIZENI: 25.6.2026
ZDROJ: MISTNI SETRENT{
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 050860/2026
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.2- VYPIS LV

DATUM PORIZENI: 11.3.2026
ZDROJ: ZADAVATEL POSUDKU
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 050860/2026
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 11:06:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 193EX 547/23 pro Soudni exekutor
Koutnikova Eva, JUDr.

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.uzemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 157
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Prtsa Jan, &.p. 35, 25724 Hvézdonice 1/2
Prusa Tomas, ¢&.p. 35, 25724 Hvézdonice 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 194 103 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: Hvézdonice, &.p. 35, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 194

1687/1 705 zahrada zemédélsky pudni
fond
1687/2 341 ostatni plocha zelen
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno zf¥izovani a provozovani vedeni
Oprdvnéni pro
Obec Hvézdonice, &.p. 56, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:
00231819
Povinnost k
Parcela: 1687/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezUplatna. Pravni ucéinky vkladu prava ke
dni 25.10.2007.

V-5459/2007-201
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uuc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno uzivani
Oprdvnéni pro
Prisa Tomas, Mali¥ska 377/11, Bubene&, 17000 Praha 7,
ré/1co: [N

PriSova Ivana, ¢.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 194
Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného b¥emene - beziplatna =ze dne 17.06.2010.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 25.06.2010.
V-3177/2010-201
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 11:06:00

Obec: 529745 Hvézdonice
157

(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0201 Benesov
Kat.luzemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Povinnost k
Prisa Tomas, ¢&.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Znojmo 193
EX-547/2023 -11 ze dne 09.03.2023. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 09.03.2023
23:59:00. Zapis proveden dne 13.03.2023; ulozZzeno na prac. Znojmo

Z-1532/2023-713

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Prusa Tomas, r.¢&.
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
PriSa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Eva Koutnikova, soudni
exekutor 193 EX-547/2023 -22 ze dne 13.06.2023. Pravni a&inky zapisu k
okamziku 13.06.2023 23:34:03. ZAapis proveden dne 20.06.2023; ulozeno na prac.
Benesov

Z-2478/2023-201
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 193 EX 547/23-22.
Pravni moc ke dni 16.06.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.03.2026
23:03:55. Zapis proveden dne 09.03.2026; uloZeno na prac. Benesov

Z-1198/2026-201

Listina

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
PriiSa Tomas, ¢.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 48177/23-14 ze dne
12.07.2023. Pravni Guc¢inky zapisu k okamziku 13.07.2023 14:30:25. Zapis proveden

dne 17.07.2023; ulozZzeno na prac. Praha
Z-30987/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Prusa Tomas, r.&.
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Povinnost k
PriiSa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
204 EX-48177/2023 -121 ze dne 03.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
03.08.2023 12:24:57. Zapis proveden dne 09.08.2023; uloZeno na prac. Benesov

Z2-3093/2023-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 204 EX-48177/2023

-121. Pravni moc ke dni 09.08.2023. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 11:06:00

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529745 Hvézdonice

Kat.luzemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 157

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14.09.2023 08:41:46. Zapis proveden dne 20.09.2023; ulozZeno na prac. BenesSov
7Z-3642/2023-201
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

PriiSa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uGradu Brno-
venkov 137Ex-15092/2023 -12 ze dne 03.01.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku
03.01.2024 22:30:13. Zapis proveden dne 05.01.2024; uloZzeno na prac. Brno-
venkov

Z-132/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinng: Tomas Prusa, r.<&.: INIIIIINEEE
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

PriSa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:
I

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
137 Ex-15092/2023 -31 ze dne 10.01.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku
10.01.2024 16:34:23. Zapis proveden dne 17.01.2024; uloZeno na prac.

Z-337/2024-201

Benesov

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena,
Brno 602 00

Povinnost k
PriiSa Tomas, ¢.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-591/2024 -9 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 26.03.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 27.03.2024
23:10:23. Zapis proveden dne 03.04.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4399/2024-702

Exekutorsky urad Brno-mésto, Cejl 107,

Souvisejici zdpisy
Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Tomas Prusa, r.&.:
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Prisa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Martin Kubena
227 EX-591/2024 -16 ze dne 27.03.2024. Pravni Uéinky zapisu k okamziku

27.03.2024 23:10:22. Zapis proveden dne 04.04.2024; uloZeno na prac. BenesSov

Z-2025/2024-201
o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 11:06:00

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.luzemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 157
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Prusa Tomé§l &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 56744/24-14 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 48177/23 ze dne 02.11.2024. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 04.11.2024 11:46:14. Zapis proveden dne 06.11.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-52362/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Prusa Tomas, r.&.
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
PriSa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus - soudni exekutor
204 EX-56744/2024 -47 (spojeno do trizeni sp. zn. 204 EX 48177/23) ze dne
04.11.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.11.2024 15:37:28. Zapis
proveden dne 07.11.2024; uloZeno na prac. Benesov

Z-6808/2024-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 204 EX-56744/2024
-47. Pravni moc ke dni 02.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.01.2025
08:42:07. Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Benesov

Z-132/2025-201

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Priisa Tomas, ¢.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137EX-7793/2025 -10 ze dne 28.05.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku
28.05.2025 22:30:18. Zapis proveden dne 30.05.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-6105/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Prusa Tomas, r.&.
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Prusa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice, RC/1C0:

Parcela: St. 194, Parcela: 1687/1, Parcela: 1687/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
137 EX-7793/2025 -25 ze dne 07.06.2025. Pravni U&inky zapisu k okamziku
07.06.2025 16:30:38. Zapis proveden dne 11.06.2025; uloZeno na prac. BenesSov

Z-3115/2025-201

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 11:06:00

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529745 Hvézdonice

List vlastnictvi: 157
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych tradach

Kat.luzemi: 650170 Hvézdonice

V kat. (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bremene - bezuplatna

ze dne 17.06.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 25.06.2010.

V-3177/2010-201
Pro: Prusa Jan, &.p. 35, 25724 Hvézdonice

RC/ICO:
Prusa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1687/1 54710 705

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, koéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2026 13:30:05

Cesky urad zeméméricky a katastrélni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k u¢elm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.
strana 5
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.3 - MAPA KN

DATUM PORIZENI: 1.7.2026
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 050860/2026
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.4 - SITUACNI MAPA

DATUM PORIZENI: 16.6.2026
ZDROJ: WWW.MAPY.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 050860/2026
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8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Znale¢né a vyse nahrady nékladu je uctovano v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném ¢.370/2022 Sb. Znale¢né a nihradu

naklada Gctuji dokladem ¢. 2026186.

9. PROHLASENI{ O UVEDOMENTI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkdi podani véedome nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudntho fadu / § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim

(trestni fad).

10. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
Cervence 2020, ¢.j. Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany

v seznamu znalcd a tlumocnikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsin v evidenci posudki pod cislem 050860/2026

10.1 OTISK ZNALECKE PECETI

10.2 DATUM A PODPIS
1.7.2026 Ing. Ondfej Bouzek

Elektronicky podepsano
Ing. Ondrej Bouzek
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