Exekutorsky urad Znojmo
JUDr. Eva Koutnikovi, soudni exekutorka

Jezuitské namésti 156/2, 669 01 Znojmo

1C: 02975122

tel: +420 511 444 440, email: info@soudniexekutorka.cz

ID datové schranky c8hhnjq, bankovni spojeni: 107-7468630237/0100
www.soudniexekutorka.cz

C.j. 193 EX 547/23-154
Ev. ¢. opravnéného: KIEM2/6/114

USNESENI

JUDr. Eva Koutnikova, soudni exekutorka Exekutorského Giadu Znojmo, Jezuitské nam. 156/2, Znojmo,
povéfena provedenim exekuce Okresniho soudu v BeneSové ze dne 08.03.2023, ¢islo jednaci 13 EXE
283/2023-14, podle pravomocného a vykonatelného elektronického platebniho rozkazu ze dne
29.09.2022, ¢islo jednaci EPR 261439/2022-5 kuspokojeni pohledavky opravnéného Serraghis Loan
Management Ltd., se sidlem Strovolou &.p. 236, Strovolos, PSC: 2048, Reg. ¢islo: HE 257931, prav.
zast. advokatem Mgr. Petr Slepicka, advokat, ¢ registrace CAK 12903, se sidlem Karla Englise
3221/2, Praha, PSC: 150 00, IC: 71347305

proti povinnému

Tomas Pruasa, bytem_vézdonice, PSC: 257 24, dat. nar.: -

vydava v souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalSich zakona (dale jen "e. ") a ve vazbé na § 336a zakona ¢. 99/1963
Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "o0.s.i.") ve véci exekuce proti povinnému
na navrh opravnéného toto

USNESENI O NARIZENI ELEKTRONICKE DRAZBY

I.  Narizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostiednictvim elektronického systému drazeb na
internetu na adrese portalu: www.exdrazby.cz.

Cas zahajeni elektronické drazby: 23.9.2026 10:00
0d tohoto okamziku mohou drazitelé ¢init podani.
Cas ukonceni elektronické drazby: 23.9.2026 10:30

DraZba se v3ak kona i po této dobé, pokud draZitelé cini podani. Bude-li v poslednich péti minutach
pfed stanovenym okamZikem ukoncenf draZby ucinéno podani, ma se za to, Ze draZitelé stdle inf
podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku posledniho podani. Budou-
li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho
uc¢inéného podani pét minut, aniz by bylo uc¢inéno dalsi podani, elektronicka drazba se tim kondi.
Podani je brano za ucinéné pouze v piipadé€, Ze bylo systémem elektronickych drazeb draZiteli
zpétné potvrzeno.

II. Predmétem draZby jsou tyto nemovité véci:



Kat.

Okres: CZ0201 BenesSov Ohec: 529745 Hvézdonice

Gzemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 157
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
Prusa Tomas, &.p. 35, 25724 Hvézdonice 841216/0163 1/2

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiliscb ochrany
103 zastavéna plocha a
nadvori
'ha: Hvézdonice, &.p. 35, rod.dum
7 i na pozemku p.&.: St. 194
87/1 705 zahrada zemédélsky pudni
fond
1687/2 341 ostatni plocha zelen
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Prislusenstvi tvoii: venkovni tipravy, trvalé travni porosty a venkovni kryty bazén.

Popis nemovitosti: Pfedmétem drazby je idealni podil ve vysi % na rodinném domu ¢.p. Hvézdonice
spolu se zahradou a pozemkem oznacenym jako ostatni plocha. V okoli ocennované nemovitosti se
vyskytuji prevazné rodinné domy. Nemovitost je umisténa na mirné svazitém pozemku. Piijezd k
nemovitosti je po zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 2177/1 ve vlastnictvi Stredoceského kraje.
Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Jedna se o prizemni solitérni objekt pravdépodobné s
obytnym podkrovim. Objekt je pravdépodobné ¢astecné podsklepeny.

Potadové c¢islo drazebniho jednani: 1.

Vysledna cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni cini
1.442.004,-K¢, (slovy jedenmilionctyristactyiicetdvatisicétyri korun ceskych) a byla urcena
usnesenim soudni exekutorky JUDr. Evy Koutnikové, Exekutorsky ufad Znojmo, ¢.j. 193 EX 547/23-
151 ze dne 21.07.2026

Nejnizs$i podani se stanovi ve vysi 2/3 vysledné ceny draZenych nemovitych véci jejich prisluSenstvi,
prav a jinych majetkovych hodnot patricich k drazebnimu celku uvedenych pod bodem II. a ¢ini
¢astku 961.336,- K¢.

s v

Minimalni vySe ptihozu se stanovi ¢astkou 1 000,00 K¢.

Vyse jistoty se v Castce 20.000,- K& Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni
zaplatit jistotu pred drazbou v hotovosti do pokladny soudniho exekutora nebo na ucet soudniho
exekutora, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢islo actu: 115 - 3302610297/0100, v.s. 54723, specificky
symbol rodné &islo fyzické osoby - tcastnika drazby (draZitele) nebo ICO pravnické osoby -
drazitele. K platbé na ucet soudniho exekutora lze prihlédnout jen tehdy, bylo-li pired zahajenim

Vv

drazby zjiSténo, Ze na jeho Ucet také dosla. Jistota se vydraziteli zapocte na nejvyssi podani.

Drazitelm, kterym nebyl udélen priklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazebniho jednani
(§ 336j odst. 5 a 6 0.s.1).

Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem nemovitych véci
v drazbé nezaniknou: byla zjisténa. Jedna se o vécné bremeno: zrizovani a provozovani
vedeni-opravnéni pro: Obec Hvézdonice, ¢.p. 56, 25724 Hvézdonice a vécné biemeno uzivani
pro: Tomas Prisa, Malifska 377/11, Praha 7 a Ivanu Prisovou, ¢.p. 35, Hvézdonice.

Dle § 69 e.l. ve spojeni s § 336l odst. 1 a 2 o.s.I. vydrazitel je opravnén prevzit vydrazené nemovité

véci s prisluSenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vsak po uplynuti

lhity k podavani navrhii na predrazek. Byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s

prislusenstvim lze prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo piedraziteli doruceno usneseni o

predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li
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usneseni o priklepu pravni moci a zaplatil-1i nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o priklepu.
Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o piedrazku
pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani. Nezaplati-li vydrazitel nejvyssi podani
ani v dodatec¢né 1hité, soudni exekutorka naridi dalsi drazbu (§ 69 e.i. ve spojeni s § 336m odst. 2
0.s.I).

Soudni exekutorka vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které neptipousti drazbu (ust. § 267 OSR), aby je
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudni exekutorce nejpozdéji pred
zahajenim draZebniho jednani, a upozornuje, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce
prihliZeno.

Soudni exekutorka vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymének
nebo vécné bremeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno pod bodem VII. tohoto
usneseni, nejde-li o najemce bytu, vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo
opravnéného z vécného bremene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil
ho listinami, jinak takové pravo zanikne ptiklepem nebo v piipadé zemédélského pachtu koncem
pachtovniho roku.

Soudni exekutorka upozornuje opravnéného, ty, kdo do rizeni pristoupili jako dalsi opravnéni, a
dalsi véritele povinného, Ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo
pohledavek zajisténych zastavnim pravem, neZ pro které byl nafizen vykon rozhodnuti (exekuce),
jestliZe je prihlasi nejpozdéji do zahajeni prvni elektronické drazby a ptihlaska bude obsahovat
nalezitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 OSR. Pfihlaska je podanim uréenym soudnimu exekutorovi a
musi vedle obecnych naleZzitosti obsahovat vysi pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoz uspokojeni
se véritel povinného domah3, vycisleni pohledavky ke dni konani drazby, idaj o tom, do jaké
skupiny pohledavka patii a skuteCnosti vyznamné pro poradi pohledavky. Urceni véritelem
uplatiiované pohledavky a jeji vySe s prislusenstvim ke dni drazebniho jednani. K prihlasce musi byt
pripojeny listiny, prokazujici, Ze se jedna o vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku zajisténou
zastavnim pravem, ledaZe tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu. Z povinnosti prokazat
pohledavky listinami plyne pozadavek, Ze tyto listiny musi byt ptipojeny k ptihlasce v origindle, (tj.
je nutno predloZit stejnopis rozhodnuti opatieného dolozkou vykonatelnosti nebo i jeho opis, na
némz je vyznacena ovérovaci dolozka dle § 73 z.¢. 358/1992 Sb. nebo § 6 z.C.. 21/2006 Sb., nikoliv
vSak obycejnou kopii listin) nebo v konvertované podobé kvalifikované listiny, pripadné predloZeny
soudnimu exekutorovi nejpozdéji pred vyzvou k vlastni drazbé. Opozdéné nebo netiplné prihlasky
soudni exekutor usnesenim, proti, kterému neni pripustné odvolani, odmitne. Véritel je povinen
bezodkladné oznamit soudnimu exekutorovi zmény tykajici se prihlasky, ke kterym doslo po jejim
doruceni soudnimu exekutorovi. Pfi neoznameni véritel odpovida za Skodu tim zpisobenou. Soudni
vycislili vCetné prisluSenstvi ke dni drazebniho jednani a doloZili k prihlasce v originale, v iredné
ovérené Kopii ¢i v konvertované podobé kvalifikované listiny prokazujici pohledavky, ptipadné plné
moci, které byly doloZeny v prostych kopiich. K ptihlaSkam, v nichZ vySe pohledavky nebo jejiho
prislusenstvi nebude uvedena, se nepiihlizi (§ 336b odst. 4 pism. a) o.s..).

Soudni exekutorka upozornuje opravnéného, ty, kdo do rizeni pristoupili jako dalsi opravnéni, a
dalsi véritele a povinného, Ze mohou poprit prihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vyse,
zatazeni do skupiny a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne zvefejnéni ozndmeni podle ust. §
336p odst. 1 OSR, nebo v téZe lhiité Zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno
jednani. K namitkdm a zZadosti o jednani u¢inénym pozdéji se neprihlizi.

Soudni exekutorka upozoriiuje drazitele, Ze se nepripousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno
uvérem se zrizenim zastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

Soudni exekutorka upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu

zpétné koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a Ze udélenim priklepu predkupni

pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo
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vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika
pozemku ke stavbé nebo zdkonné predkupni pravo, kterd udélenim priklepu nezanikaji. Hodla-li
nékdo uplatnit pii drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je prokazat
listinami, dorucenymi soudni exekutorce musi je prokazat nejpozdéji pied zahdajenim
elektronické drazby (§ 3360 odst. 1 pism. h). Soudni exekutorka jesté pred zahdjenim drazby
rozhodne, zda jsou predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé prokazany. Toto usneseni se
zvetejni v systému elektronické drazby na portalu www.exdrazby.cz. Proti tomuto rozhodnuti neni
pripustny opravny prostiredek.

Soudni exekutorka upozoriiuje na to, Ze pozemek, na ktery se vztahuje natizeni vykonu rozhodnut{
(exekuce), neni zatizen pravem stavby.

Soudni exekutorka upozoriiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej
jednotky v domé, Ze se muze domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a
pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu zalobou podle
Casti treti a jestliZe ji prihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani a pfihlaska bude obsahovat
nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3. Ptihlasky, v nichZ vySe pohledavky nebo jejiho ptislusenstvi
nebude uvedena, soudni exekutorka odmitne.

XVII. Soudni exekutorka dle § 3360 odst. 2 pism. a) o.s.I stanovuje zpUsob registrace drazitelti a zptsob,

jakym jsou drazitele povinni sdélit svoje jméno, ptrijmeni, bydlisté, rodné Cislo, a nebylo-li ptidéleno,
datum narozeni, takto:

Jako drazitel se miiZe elektronické drazby ticastnit pouze osoba, ktera:
a) je registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz,
b) prokaZze svou totoZnost,
) k této drazbé se na portadlu www.exdrazby.cz prihlasi a
d) zaplati drazebni jistotu ve vysi, ktera je stanovena touto vyhlaskou.

Registrovanym draZitelem se stane kazda fyzicka nebo pravnickd osoba, kterd se jako drazitel
registruje na portalu www.exdrazby.cz, a to bud’ zménou jiz drive provedené zakladni registrace na
,Registrace drazitele“ v sekci ,Mij ucet", nebo se jako novy drazitel registruje v sekci ,Registrace.”

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,Dokladem o prokazani totoZnosti registrovaného
drazitele pro drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz“ (dale jen ,Doklad o prokazani
totoznosti“), jehoz formuldr je umistén na portalu www.exdrazby.cz v sekci ,Maj ucet“ nebo na
strance u této drazby na portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,Moje drazby“ poté, co se k
této drazbé prihlasi kliknutim na tlacitko , Prihlasit se k drazbé.”

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoZnosti musi byt aredné ovéren. V
pripadé pravnické osoby nebo statu musi byt Doklad o prokazani totoznosti podepsan fyzickou
osobou uvedenou v § 21 aZ 21b OSR a opravnéni musi byt doloZeno uredné ovétenou listinou. Je-li
Registrovany drazitel zastoupen na zakladé plné moci, musi byt jeho podpis aredné ovéfen.

Doklady ucinéné v elektronické podobé musi byt opatfeny zarucenym elektronickym podpisem
zaloZenym na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifika¢nich
sluzeb. Z obsahu takové listiny musi byt u fyzické osoby uvedeno alespoii jméno, pfijmeni, datum
narozeni a bydlisté, u pravnickych osob firma a identifikacni ¢islo, nejsou-li tyto skutecnosti patrné
z obsahu podpisu. V pripadé dorucovani pisemnosti v listinné podobé prostiednictvim vefrejné
datové sité musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o prokazani totoZnosti a listiny prokazujici
opravnéni jej podepsat, prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumentd.

Doklad o prokazani totoZnosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni
kondani této drazby starsi Sesti mésic.
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Doklad o prokazani totoZnosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany
drazitel soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zplisobii:

a) uloZenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Mj ucet,”

b) zaslanim na adresu elektronické podatelny exekutorského uradu:
drazby@soudniexekutorka.cz,

) odeslanim do datové schranky soudniho exekutora - ID c8hhnjgq,

d) zaslanim vyplnéného registracniho formulare drzitelem postovni licence nebo zaslanim
jinym zpisobem,

e) osobné v sidle Exekutorského tifadu Znojmo, Jezuitské namésti 156/2, 669 02 Znojmo.
V tomto pripadé neni nutné Giedni ovéreni podpisu na Dokladu o ovéreni totozZnosti, za
predpokladu, Ze registrovany drazitel podepiSe Doklad o ovéfeni totoznosti pred
povérenym zameéstnancem soudni exekutorky a prokaze svoji totoznost. TotoZnost bude
ovérena dle platného dokladu totoznost, v pripadé vyuziti tohoto zplisobu pravnickymi
osobami je nutné piredlozit také original vypisu z obchodniho rejstriku nebo jeho uredné
ovérenou kopii, které nesmi byt ke dni konani této drazby starsi Sesti mésict. V pripadé
zastoupeni je zastupce drazitele povinen piedlozit plnou moc s uUredné ovérenymi
podpisy. Vypisy z obchodniho rejstiiku a plné moci nebudou drazitelim vraceny a
zistanou uloZeny v seznamu draziteli!

Soudni exekutorka upozoriiuje drazitele, Ze prihlaseni k drazbé, prokazani totoZnosti a sloZeni
draZzebni jistoty je mozné nejpozdéji 2 hodiny pred zahajenim drazby, pozdéjsi prihlasky
drazitelti nebudou jiZ povoleny.

XVIIL Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudd, soudni exekutofi, zaméstnanci

XIX.

XXIL

soudnich exekutort, povinny, manzel povinného (ptripadné byvaly manzel(ka) povinného, pokud
jsou postizeny nemovitosti dosud ve spolecném jméni manzeld, vydraZzitel uvedeny v § 336m ost. 2
o.s.. a dale ti, kterym v nabyti véci brani zvlastni pravni predpis.

svvs

vychazi soudni exekutor subsidiarné ze zakona ¢. 26/2000 Sb., zdkon o vetejnych drazbach, ktery
drazebnikovi uklada povinnost, Ze osoby a véci musi byt oznacovany zplsobem vylucujicim jejich
zaménu. U fyzické osoby musi jit o takové oznaceni, které jednoznacné vylucuje zaménu osob,
pricemZ nezpochybnitelnym identifikdtorem je rodné ¢islo fyzické osoby, které vSak podléha
zvlastnimu rezimu. V pripadé drazby nemovitosti katastralni Grad vyzaduje identifikaci vydrazitele
jeho rodnym Ccislem. Z tohoto divodu je v drazebni praxi v rozporu se zidkonem na ochranu
osobnich udaji obvyklé, ze fyzicka osoba se jednoznacné identifikuje svym rodnym cislem. Pro
zpracovani téchto udaji plati zvlastni rezim dle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaju.
Na zakladé vyse uvedené skute¢nosti soudni exekutor poucuje vSechny drazitele, Ze bude pro jejich
registraci vyzadovat sdéleni rodného Cisla, jinak budou vylouceni z drazby (netyka se pravnickych
osob jako drazitell). Pfi samotné drazbé nemovitosti jiz drazitelé o této skutecnosti nebudou
soudnim exekutorem poucovani.

Postup pii drazbé je zverejnén na portalu www.exdrazby.cz , zde miiZe verejnost probihajici drazbu
sledovat.

. UCini-li vice drazitelli stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor priklep nejprve tomu draziteli,

kterému svédci predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé. Neni-li priklep takto udélen, udéli jej
draziteli, ktery podani uéini jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé OSR se nepoufZije.
Draziteli, ktery stejné nejvyssi podani ucini pozdéji, bude systémem oznameno, Ze takové podani
nebude mit Gc¢inky, na zakladé kterych by se mohl stat vydrazitelem.

Po skonceni drazby bude v systému elektronickych draZeb na portalu www.exdrazby.cz zvefejnéna
osoba, kterd ucinila nejvyssi podani a vySe nejvyssiho podani.
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Digitalné
Datum: 1

XXIIIL Usneseni o priklepu bude spolu s vyzvou pro prihlaSené véritele vyvéseno po dobu 15 dnii na
elektronické uredni desce soudniho exekutora na webovych strdnkach www.soudniexekutorka.cz (§
336k o0.s.1%).

(Prohlidka drazené nemovité véci neni organizovana, zajemci se mohou s nemovitymi vécmi

svvs

webovych strankach soudniho exekutora v sekci ,drazby*
Poucenti : Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Ve Znojmé dne 19.08.2026

JUDr. Eva Koutnikova, v.r.
soudni exekutorka

Dorucuje se:

1. Opravnénému, 2. Tém, kdo do Fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, 3. Povinnému, 4. ManZelu
povinného (je-li nemovita véc v SJM), 5. Osobam, o nichz je mu znamo, Ze maji k nemovitosti predkupni
pravo nebo zastavni pravo, osobam, kterym se dorucuje usneseni podle § 336a o.s.. 6. Osobam, které jiz
prihlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym a
ptislusnymi listinami je prokazaly, 7. Finan¢nimu dfadu a obecnimu afadu, v jejichZ obvodu je nemovita
véc + zadame obecni Giad, v jehoZ obvodu je nemovita véc, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah
uveiejnil zplisobem v misté obvyklym, 8. Finan¢nimu tGradu a obecnimu tradu, v jejichZ obvodu ma
povinny své bydliSté (sidlo, misto podnikani), 9. Tém, kdo vybiraji pojistné na socidlni zabezpecen],
ptispévek na statni politiku zaméstnanosti a pojistné na verejné zdravotni pojiSténi, 10. Obecnimu taradu
obce s rozsifenou plisobnosti, v jehoZ obvodu je nemovita véc, 11. Pfislusnému katastralnimu utadu.

Pokud byl tento stejnopis vyhotoven za soucinnosti provozovatele poStovnich sluZeb, tak k pisemné
zadosti Ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou

adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé, nebo se pireda ucastnikovi v sidle
uradu na technickém nosici dat.
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