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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. St. 27 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 53 VI¢i Hora, zplisob vyuziti: rod. diim, véetné piislusenstvi,
pozemku parc. ¢. 27/4 (zahrada) a pozemku parc. ¢. 69/1 (zahrada) vse v kat. izemi VI¢i Hora, obec
Krasna Lipa, ¢ast obce VI¢i Hora, okres Déc€in, zapsano na LV 87.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.3.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelaf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
vetfejné zdroje, informac¢ni databaze, informace ziskané pii mistnim Setfeni ¢i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckéd kancelat pii vybéru zdrojii dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

. Katastr nemovitostt je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdakonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dileZitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrdlni zdakon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zdadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o uzemnich prvcich, tizemné evidencnich jednotkdach a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dal$i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pfi kterém jsou sbirdana data o ocenované nemovité
véci pfimo na misté na zéklad¢ vnéjSiho ohleddni, vcetné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alesponi castecna souinnost jsou ziskdna dale data o wvnitinim
uspoiadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméteni nemovité véci
v piipad¢ stavby je-li umoznén piistup do vSech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorka. Tyto data je
nutné potom jednozna¢n¢ zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Michala Suchanka, LL. M. o ustanoveni znalecké kancelafe a
objednavka znaleckého posudku ze dne 30.1.2024 pod ¢.j. 220 EX 2054/20-214,

- informace ziskané pifi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skute¢nosti dotéené nemovité véci dne 26.3.2024,
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- list vlastnictvi ¢. 87 ze dne 30.12.2023, vyhotoveno dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni
exekuce,

- katastralni mapa, v€etn¢ ortofotomapy ze dne 20.2.2024, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUTIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodfiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedné o portaly statni spravy jako je napt. databdze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 20.2.2024,

- vyrozumeéni o ohledani ze dne 21.2.2024,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-2028/2022-531. Podani k
okamziku 23.6.2022, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1080729,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-2299/2022-531. Podéani k
okamziku 25.7.2022, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1091597,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-2613/2023-531. Podani k
okamziku 4.10.2023, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1269695,

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarn¢ z katastru nemovitosti a sekundarn¢ z databazi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data lze povaZzovat za v€rohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zdjem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pii mistnim Setfenim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tietich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru €i tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZze naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand oceniovand nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvotfena na zdkladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tietich stran (mapové podklady, tzemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy predmétnych
ocenlovanych nemovitych véci, vcetné¢ soufadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zpusob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukci aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdeleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale deli dle jejich zptsobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivng, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzerdty. Z realitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V piipad€, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti RE\MAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledéani srovnavaciho vzorku
pouze na zéklad¢é dat z katastru nemovitosti. V tomto ptipadé jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tietich stran Ize pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star$iho data.

Ziskana data jsou niZze uvedena v piehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vymeéra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v prehlednych tabulkach, prevazné vcetné
fotografii a popisii. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres D&&in, obec Krasna Lipa, k.. V1&i Hora
Adresa nemovité véci: Krasna Lipa 53, 407 46 Krasna Lipa

Mistopis

Mzésto lezi na hornim toku ¥¢ky Kfinice na pomezi Narodniho Parku Ceské Svycarsko, LuzZickych
hor a cca 5,5 km od mésta Rumburk. K méstu patii obce Dlouhy Dul, Hely, Kamennd Horka,
Krasny Buk, Kyjov, Snézna, VI¢i Hora a Zahrady. Krasna Lipa nabizi vysoky standard obcanské
vybavenosti, zahrnujici sit’” obchodt a sluzeb, 1ékafskou péci, dostate¢nou kapacitu predskolnich
zafizeni, dobfe vybavenou zakladni Skolu v modernizované historické budoveé, dobré silni¢ni i
Zelezni¢ni spojeni a samoziejme dostateéné kapacitni inzenyrské sité. Je tu klidné bydleni
obklopené fantastickou piirodou. Postavili jsme ptes 120 novych bytl, z toho vice nez polovinu
tvoii moderni byty s peovatelskou sluzbou. Zrekonstruovany objekt kina slouzi i jako multifunkéni
kulturni dim. Ve mésté plsobi fada zdjmovych organizaci a sbor dobrovolnych hasi¢i. Détem
slouzi nekolik détskych hfist, mistnim i navstévnikim velkorysy sportovné - rekreacni aredl,
bowling, fitness, sauna, maséaze, solarium a spinnin.

Ocetiovana nemovita véc se nachdzi v okrajové zastavéné ¢asti obce ve smiSené zastavbé. Zastavka
autobusu ,,Krasna Lipa, VI¢i Hora” se nachazi cca 280 m od ocenlované nemovité veci.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O pramyslova zéna O nékupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O/0voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. €. 1457 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny, patrovy rodinny diim s podkrovim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Krov je dievény. Stiecha budovy z ¢asti mansardova s
krytinou ze Sablon. Na stfeSe jsou Zlaby se svody, vikyf, stfe$Sni okna a komin. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dveie do budovy jsou z velké ¢asti prosklené.
Okna domu jsou EURO nebo stfesni. Fasadda budovy je zateplend pokrytd barevnym natérem. K
domu patii zahrada. Nemovita véc je pfistupna z mistni zpevnéné komunikace.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektfiny. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.



Na pozemku parc. ¢. St. 27 se nachazi stavba rodinného domu ¢.p. 53. Pozemek je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové plose 185 m?. Na stavebni pozemek
navazuje pozemek parc. ¢. 27/4, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o celkové
plose 852 m?. Pozemek parc. ¢. 69/1, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o celkové
plose 157 m%. Vy3se uvedené pozemky spolu tvoii jeden funkéni celek. Pozemky jsou oplocené,
rovinaté, travnaté, udrzované. V uli¢ni ¢afe je plot zdény s dievénou vyplni. Na pozemku se déle
nachazi dfevéna kolna a venkovni kryty bazén. Pozemky jako celek jsou piistupné pies pozemek
parc. €. 1457.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, bazén a porosty. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pislusenstvim nemovité véci je oploceni, kolna. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

N4gjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 26.3.2024. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setfeni. Ve

stanoveny ¢as a na misto samé se nedostavil, neumoznil provedeni mistniho Setfeni (vnitiniho
ohledéni) a neptedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Ngjemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarn¢ porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocenované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlednuji jednotlivé
odlisnosti ptiraZzkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocenované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- velikost pozemku od 500 m? do 2.300 m?.
- typ nemovité véci: RD,
- lokalita Krasna Lipa a okoli.

ré

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtim ¢.p. 53 VI¢i Hora

Ocenovana nemovita véc
Zastavéna plocha: 131,00 m?
Plocha pozemku: 1 194,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v del$im ¢asovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ Casové tfady bude pfislusSnym indexem sjednana cena promitnuta do souc¢asného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlednuje ptislusenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Krasna Lipa
Lokalita: Lidicka 999/15
Popis: Rodinny dim v obci Krasna Lipa, ktery prosel v posledni dobé rekonstrukci. Dim|

je o dispozici 6+1, pfiCemz v piizemi se nachazi obyvaci pokoj s kachlovymi
kamny, kuchyn, praktickd komora na chodbé, koupelna, WC, 2x ptedsin a chodba.
V patie nalezneme 5 samostatnych pokoji, sprchovy kout, WC, komora a chodba s¢
vstupem na balkon. V jedné mistnosti se opet nachdzi kachlovd kamna. Diim je cely)
podsklepen, ma velkou ptidu + druhou mensi ptidu ve $titu. Diim ma zastavénoul
plochu 416 m? a stoji na pozemku o vyméfe 2267 m?. Za domem se nachazi velika,
slunnd zahrada. Soucasti zahrady je misto pro posezeni a zahradni domek. RD je¢|
napojen na obecni kanalizaci a vodovod. Vytapéni + ohiev teplé vody zajistuje
plynovy kotel. Cely diim disponuje s podlahovym vytapénim. V ramci rekonstrukce]
byly nové zhotoveny vSechny rozvody (elektro, odpady, voda), omitky, podlahy,|
okna, stiecha a mnoho dalsiho.

Pozemek: 2 267,00 m?

Zastavéna plocha: 134,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K35 Prislusenstvi nemovité véci 1,15 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1.05 23.6.2022
K7 Vliv pozemku 0,90 (V-2028/2022-531)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 200 000 K¢ 1,14 7 068 000 K¢
Nazev: Rodinny dim Jiretin pod Jedlovou
Lokalita: Dvorakova 123
Popis: Dum, ktery je v souCasné dob¢ vyuzivan jako penzion o tfech apartmanech, se|

zahradnim posezenim, vifivkou a détskym koutkem. Nachazi se v obci Jifetin pod
Jedlovou v Luzickych horach. Po mens$ich Gpravach muize byt uzivan jako rodinny]
dim, ¢i chalupa. Dim prosel rekonstrukci véetné rozvodi vody i elekttiny, je|
vytapén plynovym kondenza¢nim kotlem, kazdy apartman ma sviij bojler na ohfev|
vody, dvojita Spaletova okna.

Pozemek: 636,00 m>

Zastavéna plocha: 266,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 L o
1o , s Zdroj: realizovany prodej z

K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,15 2572022

K6 Celkovy stav 1,00 (V-2299/2022-531)

K7 Vliv pozemku 1,05



Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

7 000 000 K¢ 1,06 7 420 000 K¢
Nazev: Rodinny dim Krasna Lipa
Lokalita: Havlickova 951/10
Popis: Rodinny dim o dispozici 6+1 v klidné ¢asti obce Krasna Lipa, ulice Havli¢kova.

Dispozice domu je rozlozena do dvou nadzemnich podlazi. Jednd se o
zrekonstruovany dim s modernimi a ekonomickymi prvky, které jsou - dievénd
eurookna s dvojsklem, zatepleni, ohiev vody pomoci soldrnich panelii a vytapéni
novym plynovym kotlem, instalovanym v 02/2023, vzduchotechnicka jednotka §|
rekuperaci. V domée je zabudovany centralni vysava¢. V domé jsou dvé koupelny a
tii WC.

Pozemek: 659,00 m?

Zastavéna plocha: 108,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 g et
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,15 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,05 4.10.2023
K7 Vliv pozemku 1,05 (V-2613/2023-531)

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 970 000 K¢ 1,33 6610 100 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 610 100 K&/ks
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 7 032 700 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 7 420 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 7 032 700 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 7 032 700 K¢
Postup vypoctu

Ziskand data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zdkon o ocenovani majetku), ve

znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
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stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby

a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvIastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Zze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na potfizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z ptedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo

ktera je jinak zfejma,
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e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocenovani stanovenych na zékladé
predpisti o Gcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zikladé pfimého porovnéni, a to na zdklade
pfepo¢tu pifes cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zéklad¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametr porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny ¢iselné.

V ptipadé, Ze ocefiovana nemovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povoden, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v piisluSené velikosti.

Primérné jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 53 VI¢i Hora 7032 700,- K¢

Porovnavaci hodnota 7 032 700 K¢

Silné stranky
- technicky stav.
- ptisluSenstvi.

Slabé stranky

Obvykla cena 7 032 000 K¢

slovy: Sedmmilionttiicetdvatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejtl) v daném misté a Case se skute¢nostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z udajii uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceniované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil zjiSténi obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
stanovena obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou
ma nemovita véc skute¢né¢ hodnotu, za nizZ mize byt v daném misté a case prodana, se ukdze teprve
v drazbé.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zékladé¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest¢ zodpovedét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik oceilované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zékladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavci porovndvaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ ) byla provedena
o) zformuluje zaveér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 27 (zastavéna plocha
a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 53 VIE¢ Hora, zplsob vyuziti: rod. dim, vcetné
ptislusenstvi, pozemku parc. ¢. 27/4 (zahrada) a pozemku parc. €. 69/1 (zahrada) vSe v kat. zemi
VI¢i Hora, obec Krasna Lipa, ¢ast obce VI¢i Hora, okres DéCin, zapsano na LV 87.

Odpovéd

Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 7.032.000,- K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢ésti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. ¢. St. 27 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 53 VI¢i Hora,
zpusob vyuziti: rod. diim, véetné ptislusenstvi, pozemku parc. ¢. 27/4 (zahrada) a pozemku parc. €.

69/1 (zahrada) vse v kat. izemi VI¢i Hora, obec Krasna Lipa, ¢ast obce VI¢i Hora, okres Décin,
zapsano na LV 87.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni, kolna, bazén.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 7.032.000,- K¢.

IV. Znima vécna bremena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Obvykla cena 7 032 000 K¢

slovy: Sedmmilionttiicetdvatisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou snizovat
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Sd€lujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostate¢né pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z udaju ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipad¢€, Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nds zaveér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 87 6
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
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Doplnujici informace
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost orgdnu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mé¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavll kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym ¢islem 016052/2024.

V Praze 05.04.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 2056/20 pro Soudni exekutor Suchanek

Michal, Mgr.
Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.dzemi: 783714 V1&i Hora List vlastnictvi: 87
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Jpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 27 185 zastavéna plocha a rozsidhlé chranéné
nadvori tzemi
Soucdsti je stavba: V1&éi Hora, &.p. 53, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 27
27/4 852 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pidni fond
69/1 157 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnad préva zatézujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle listiny
A a) budouci pohledavky do vysSe 10 000 000,- K&
b) pohledavky z bezduvodného obohaceni 10 000 000,- K&
B - nadhrada skody a smluvni pokuty do vyse 10 000 000,- K&
Oprdvnéni pro
Komerdéni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 10000527017 =ze dne
19.06.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.07.2015 12:00:37. Zapis proveden
dne 07.08.2015; uloZeno na prac. Rumburk

V-2364/2015-531

Poradi k 01.07.2015 12:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢&. 10000527017 =ze dne
19.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2015 12:00:37. Zapis
proveden dne 07.08.2015; uloZeno na prac. Rumburk

V-2364/2015-531
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 10000527017 ze dne

19.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 01.07.2015 12:00:37. Zapis
proveden dne 07.08.2015; ulozeno na prac. Rumburk

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.uzemi: 783714 V1¢i Hora List vlastnictvi: 87
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-2364/2015-531

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozaddat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 10000527017 =ze dne
19.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2015 12:00:37. Zapis
proveden dne 07.08.2015; uloZeno na prac. Rumburk
V-2364/2015-531

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle listiny
A a) budouci pohledavky ze smlouvy do vyse 8 000 000,- K&
b) budouci pohledavky do vyse 11 000 000,- K&
c) pohledavky z bezdavodného obohaceni do vyse 19 000 000,- K&

B) budouci pohledavky - ndhrada skody, smluvni pokuty do celkové vyse 1 900 000,- K&

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé& 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000593871 ze dne
02.08.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.08.2016 12:12:24. Zapis proveden

dne 02.09.2016; uloZeno na prac. Rumburk
V-2316/2016-531

Poradi k 10.08.2016 12:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000593871 =ze
02.08.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.08.2016 12:12:24. Zapis
proveden dne 02.09.2016; uloZeno na prac. Rumburk
V-2316/2016-531

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000593871 =ze
02.08.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.08.2016 12:12:24. Zapis
proveden dne 02.09.2016; uloZeno na prac. Rumburk

V-2316/2016-531

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozaddat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000593871 =ze
02.08.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.08.2016 12:12:24. Zapis
proveden dne 02.09.2016; uloZeno na prac. Rumburk
V-2316/2016-531

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu

dne

dne

dne

k zajisténi pohledavky na splaceni jistiny 2 221 538,23 K& a souvisejicich pohledavek

dle listiny
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.uzemi: 783714 V1¢i Hora List vlastnictvi: 87
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Plzen-mésto &.j. 134 EX-514/2023 -011 ze dne 02.03.2023.
Pravni moc ke dni 17.03.2023. Vykonatelné ke dni 17.03.2023. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 03.04.2023 11:21:42. Zapis proveden dne 25.04.2023.

V-916/2023-531
Poradi k 24.01.2023 00:00

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 2054/20-26 k 49 EXE
1358/2020-17 =ze dne 25.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.06.2020
19:10:50. Zapis proveden dne 30.06.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-22682/2020-101
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu v Praze 9 &j.
220 EX-2054/2020 -27 ze dne 25.06.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
26.06.2020 19:10:50. Zapis proveden dne 30.06.2020; ulozeno na prac. Rumburk

7Z-1744/2020-531

o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 2056/20-34 k 49 EXE-
1413/2020 20 ze dne 07.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.07.2020
19:22:44. Zapis proveden dne 09.07.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-23966/2020-101

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.uzemi: 783714 V1¢i Hora List vlastnictvi: 87
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Praze 9 &j.
220 EX-2056/2020 -35 ze dne 07.07.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
07.07.2020 19:22:45. Zapis proveden dne 13.07.2020; uloZeno na prac. Rumburk

Z-1810/2020-531

o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 2055/20-36 k 31 EXE
7748/2020-16 ze dne 24.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.07.2020

19:12:56. Zapis proveden dne 28.07.2020; uloZeno na prac. Praha
Z-26263/2020-101

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Praze 9 &j.
220 EX-2055/2020 -37 ze dne 24.07.2020. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku
24.07.2020 19:12:56. Zapis proveden dne 28.07.2020; ulozeno na prac. Rumburk

Z-1957/2020-531

o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,

190 00 Praha 9

Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 4446/20-31 k 31 EXE-
9256/2020 14 ze dne 19.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.11.2020

19:18:27. Zapis proveden dne 20.11.2020; uloZeno na prac. Praha
Z-39884/2020-101

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu v Praze 9 &j.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.uzemi: 783714 V1¢i Hora List vlastnictvi: 87
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

220 EX-4446/2020 -32 ze dne 19.11.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
20.11.2020 19:09:12. Zapis proveden dne 23.11.2020; ulozeno na prac. Rumburk

Z-2862/2020-531

o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Ji¥i ProsSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského tradu Plzen -
mésto &j. 134 EX-04295/2022 -011 ze dne 07.10.2022. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 07.10.2022 17:39:06. Zapis proveden dne 11.10.2022; ulozZeno na prac.
Rumburk

Zz-3064/2022-531
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Plzen - mésto
&j. 134 EX-04295/2022 -013 ze dne 07.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
07.10.2022 17:39:08. Zapis proveden dne 11.10.2022; ulozeno na prac. Rumburk

Z-3065/2022-531

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova &p. 405/14, 169 00 Praha
Povinnost k

Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Praha -
zapad &j. 191 EX-1284/2023 -9 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.08.2023 09:59:58. Zapis proveden dne 14.08.2023; ulozZeno na prac.
Rumburk

Z-1757/2023-531
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 27, Parcela: 27/4, Parcela: 69/1

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha - zapad
&j. 191 EX-1284/2023 -14 ze dne 10.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
10.08.2023 09:59:58. Zapis proveden dne 14.08.2023; ulozeno na prac. Rumburk

Z-1758/2023-531

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdapisu

Listina

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2023 08:15:02

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562611 Krasna Lipa
Kat.uzemi: 783714 V1¢i Hora List vlastnictvi: 87

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 447/1983 kupni, registrovano 25.8.1983.

POLVZ:9/1984 Z-54700009/1984-531
Pro: Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO:
o Smlouva kupni ze dne 02.06.2017. Pravni acéinky zapisu k okamziku 12.06.2017 09:47:45.
Zapis proveden dne 04.07.2017.
V-1754/2017-531
Pro: Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO:

o Smlouva darovaci ze dne 02.06.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.06.2017 09:47:45.
Zapis proveden dne 04.07.2017.
Vv-1755/2017-531
Pro: Kadlec Karel, Nedvédovo namésti 527/7, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
27/4 83404 38
83424 814
69/1 83404 155
83424 2

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, koéd: 531.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.12.2023 08:31:17
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uzit pouze k t¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovit& Rumburk, kéd: 531.
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