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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 41 a pozemkii parc. €. st. 81/1, 36/1, 36/2 v obci Kladeruby,
okres Vsetin, katastralni uzemi Kladeruby na listu vlastnictvi ¢. 374.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zji$téné pti prohlidce, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 41

Adresa pfedmétu ocenéni: Kladeruby ¢.p. 41, okres Vsetin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Kladeruby

Katastralni uzemi: Kladeruby

Pocet obyvatel: 484

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 298,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 1 0,95

stiedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 472,00 K&/ m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
06.04.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. — Pavel Hurtik. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Dolezel Tomas a DoleZelova Monika, €. p. 41, 75643 Kladeruby
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 41 a pozemky parc. €. st. 81/1, 36/1, 36/2 v obci Kladeruby, okres Vsetin, katastralni
uzemi Kladeruby na listu vlastnictvi ¢. 374.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace a niZe uvedeny popis nemusi odpovidat skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba mad 1 nadzemni podlazi. Dim je Caste¢né
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady mé kamenné a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.
Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska a klempiiské prvky jsou
plechové. Vnéjsi omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dle tdaju v katastru nemovitosti byl objekt postaven v roce 1919, avSak na zaklad¢ mistniho Setfeni
lze usuzovat, ze v 60. letech prosel modernizaci do dnesni podoby.

Vady rodinného domu:

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poSkozeny prvek
okna: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako pted rekonstrukei.

Vzhledem k nezpfistupnéni rodinného domu nebyla zji§téna pfesnad dispozice rodinného domu a
podlahova plocha byla stanovena odbornym odhadem na zdkladé zaméteni vnéjSiho pidorysu nad
katastralni mapou.

1.NP | 165,00 m?
Pudni prostory

Piislusenstvi Puda 180,00 m?
Podlahova plocha 165,00 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 345,00 m?

Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoznén vstup do interiéru objektu, je popis vnitinich ¢asti omezen na
konstatovani nezjisténého stavu. Toto se tykd zejména povrchii stén a podlah, vybaveni kuchyné,
sanitarnich prostor (koupelna, toaleta), vnitinich rozvodi a instalaci, osvétlovaci techniky i veSkerych
interiérovych dvefi a zarubni. Z exteriéru jsou patrnd dievéna zdvojend okna. Typ a technicky stav
vchodovych dveii nebyl z diivodu nepfistupnosti mista ohledani zjistén. Dle dostupnych udaji z
katastru nemovitosti je objekt napojen pouze na elektiinu a obecni vodovod. Napojeni na vefejnou
kanalizaci ¢i zemni plyn, stejné jako konkrétni typ zdroje vytapéni a zplisob ohievu vody, zlstavaji
kvtli nepfipustnosti prohlidky rovnéZ nezjistény.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 749 m?. Sklon pozemki je mirné svazity. Oploceni pozemku - ocelové
pole s podezdivkou. Trvalé porosty - okrasné dieviny. Na pozemku se déale nachazi vedlejsi zdéna
hospodaiska ptistavba.



Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

‘Parcelm’ ¢islo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

‘1593/ 1 Obec Kladeruby, €. p. 72, 75643 Kladeruby
Rodinny dim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

‘ostatni plocha

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, v mist¢ je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze casteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a

posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podob¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Vady domu

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni castecné

PENB nezjisténo

Dum byl postaven v roce 1919

Rozsah rekonstrukce domu /

Zaklady kamenné
ll')(?giiliného Konstrukce smiSena
domu Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy dievéné tramové

Stfecha sedlova

Krytina stfechy palend taska

Klempiiské prvky plechové

Vneéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky nezjisténo

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek




Popis
vnitinich
prostor

Popis
pozemku
rodinného
domu

Dispozice

nezjisténo

Typ oken dfevéna zdvojena

Prislusenstvi oken chybi

Orientace oken obytnych .

mistnosti nezjisténo

Koupelna(y) nezjisténo

Toaleta(y) nezjisténo

Vstupni dvete nezjisténo

Typ zarubni nezjisténo

Vnitini dvefe nezjisténo

Osvétlovaci technika nezjisténo
1.NP 165,00 m?
Pidni prostory

Popis mistnosti a rozméry v m? Pfislusenstvi Puda 180,00 m?
Podlahova plocha 165,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 345,00 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek nezjisténo

Plynovod nezjisténo

Reseni vytapéni v domé nezjisténo

Topna télesa nezjisténo

Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo

Podlahy v domé nezjisténo

Popis stavu Spatny

Velikost pozemku 749 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

okrasné dieviny
vedlejsi zdéna piistavba

mirné svazity

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

ocelové pole s podezdivkou

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami




Sir3i vztahy

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

centrum obce

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze Casteéna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢astecna
urad/Gfady v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
lest a luk v dochézkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00

a zékladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pj)=0,720

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe*P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetné

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
I
I

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce 0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti  VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P)=1,061

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,764

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,061

1. Rodinny diim ¢&.p. 41

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 107 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1960

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3 368,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1,PP: = 70,00 m?
1.NP: = 209,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1,PP: 70,00 m? 2,20 m

1.NP: 209,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1,PP: (70)*(2,20) = 154,00 m?
1.NP: (209)*(2,50) = 522,50 m?
Zastreseni, puda: (209*3,50/2)+(4,50*4,00)*2,8/2 = 390,95 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 1 067,45 m?
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 209,00 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 279,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,33

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni elektrikou nebo plynem, II -0,04

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbe nebo tplné I -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro staii 107 let:

s=1-0,005*107 = 0,465

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi3 *0,600=0,339
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 368,- K&/m® * 0,339 =1 141,75 K&/m®
CSp=O0P *ZCU * It * Ip=1 067,45 m> * 1 141,75 K&m?> * 1,000 * 1,061=1 293 105,46 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1293 105,46 K¢

2. Hospodarska pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

11



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP 30,00 2,30 m

1.NP 80,00 2,50 m
110,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (30)*(2,30) = 69,00
NP I.NP (80)*(2,50) = 200,00
7, ZastteSeni, puda (80)*(3,00/2) = 120,00
Obestavény prostor - celkem: 389,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedent standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dievéne S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské prace plechova S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gtl)}r.a;(fgi}l,
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
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12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,20
Koeficient vybaveni K: 0,9420
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 961,65
Plna cena: 389,00 m?® * 2 961,65 K&/m® 1152 081,85 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 66 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 80 = 82,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175
Nakladova cena stavby CSn = 201 614,32 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 213 912,79 K¢

Hospodarska pristavba - cena zjiSténa =

213 912,79 K¢

3. Pozemky LV ¢. 374

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[allzé'/r‘;ef]’a Index  Koef. %‘g /;‘:‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 472,- 1,061 500,79
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 81/1 393 500,79 196 810,47
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 36/1 230 500,79 115 181,70
manipulacni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 36/2 126 500,79 63 099,54
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 749 375 091,71

Pozemky LV €. 374 - cena zjiSténa celkem = 375 091,71 K¢

4. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 375 091,71
Celkova vymeéra pozemku m? 749,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 80,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 40 063,20
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 3 405,37
Trvalé porosty = 3 405,37 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p. 41 1293 105,- K¢
2. Hospodarska ptistavba 213 913,- K¢
3. Pozemky LV ¢. 374 375 092,- K&
4. Trvalé porosty 3 405,- K¢

Cena zjisténa - celkem:

14
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Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Kladeruby ¢.p. 41, okres Vsetin

Kladeruby ¢€.p. 41, okres Vsetin
y . K2 - podlahova K4 - plocha s ,| K6 -uvaha
C. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku K5 — ptislusenstvi odhadce
podsklepeny,
Ocenovany | Kladeruby ¢.p. ) . , ) hospodarska samostatny
objekt 41, okres Vsetin 165m pfed rekonstrukef| 749 m ptistavba, ptidni objekt
prostory
Hostasovice ¢.p. podsklepeny, samostatny
1 170, okres Novy 123 m? pied rekonstrukci| 1449 m? hospodarska sy
v objekt
Jicin budova
Podhradni Lhota
2 &.p. 91, okres 120 m? pted rekonstrukci| 311 m? garaz fadovy objekt
Krométiz
3 Kel¢ ¢.p. 44%1, 178 m? pred rekonstrukei 1808 m? poodsrklepeny, samolstatny
okres Vsetin pudni prostory objekt
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C. [Cena Koef. |Cena polK1 K2 K3 [K4 K5 K6 KIx..x Cena]
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [pfisluSenstvi uvaha |K6 oceflovan¢ho
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektyl
zaplacena [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy

1 |22 439,02 22 20 164,47 K¢
K¢ 1 439,02 1 1.04 1 1.07 1 1 1.1128

K¢

2 112 500,00 12 15 456,83 K¢

K¢ 1 1500,00 1 1.04 1 0.96 0.9 0.9 [0.808704
K¢

3 117 977,53 17 16 549,67 K¢

K¢ 1 977,53 | 1.05 0.99 1 1.1 0.95 1 1.0862775
K¢

Celkem pramér 17 390,32 K¢

Minimum 15 456,83 K¢

Maximum 20 164,47 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 463,84 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 14 926,48 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 19 854,16 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany u
lokality, podlahové plochy, plochy pozemku a u ptisluSenstvi.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

17 390,32 K¢&/m?
* 165 m®

=2 869 403 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2 869 000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Kladeruby ¢.p. 41, okres Vsetin

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 — ptislusenstvi K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
podsklepeny,
Ocenovany Kladeruby ¢.p. ) . , ) hospodarska samostatny
objekt 41, okres Vsetin 165m pfed rekonstrukei 749 m pfistavba, ptidni objekt
prostory
Hostasovice ¢.p. podsklepeny, samostatny
1 170, okres Novy 123 m?>  |pted rekonstrukci| 1449 m? hospodarska sy
co objekt
Ji¢in
Podhradni Lhota
2 &.p. 91, okres 120m?  |pted rekonstrukci| 311 m? fadovy objekt
Krométiz
3 Kel¢ &.p. 441’ 178 m?>  |pfed rekonstrukci| 1828 m? R,Ods,k lepeny, samostatny
okres Vsetin pudni prostory objekt

Vypocet relace ¢.1

W N = Ox

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

22 439,02 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 17 638,85 K&/m?

12 500,00 K¢
17 977,53 K&

Uprava ceny: 17 638,85 K& * 1,0000 = 17 638,85 K¢&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci
22 439,02 K&
12 500,00 K&
17 977,53 K&

12 500,00 K¢
22 439,02 K¢

1.8
17 638,85 K¢&

22 439,02 K¢
9 939,02 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenlovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Vypoéet dle metodiky MECR

Kladeruby ¢.p. 41, okres Vsetin

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 — ptislusenstvi K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
podsklepeny,
Ocenovany | Kladeruby ¢.p. ) . , ) hospodarska samostatny
objekt 41, okres Vsetin 165m pfed rekonstrukei 749 m pfistavba, ptidni objekt
prostory
Hostasovice ¢.p. podsklepeny, samostatny
1 170, okres Novy 123 m?>  |pted rekonstrukci| 1449 m? hospodarska sy
co objekt
Jic¢in budova
Podhradni Lhota
2 &.p. 91, okres 120m?  |pted rekonstrukci| 311 m? garaz fadovy objekt
Krométiz
3 Kel¢ &.p. 441’ 178 m?>  |pfed rekonstrukci| 1828 m? R,Ods,k lepeny, samostatny
okres Vsetin pudni prostory objekt

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

W N = Ox

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

22 439,02 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

12 500,00 K¢
17 977,53 K&

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci

22 439,02 K¢
12 500,00 K¢
17 977,53 K&

12 500,00 K¢
22 439,02 K¢

1.8
17 638,85 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
12 500,00 K¢& az 15 813,01 K¢ 1 0.33
15 813,02 K¢ az 19 126,02 K¢ 1 0.33
19 126,03 K¢& az 22 439,02 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni éetnosti

0.35

0.30

Pravdépodobnost
= = =
== (> Mo
©on = (%}

=
=
=

0.05

12 500,00 K& 15 813,02 K& 19 126,03 K&
af ar af
15 813,01 K& 19126,02 K& 22 439,02 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 12 500,00 K¢/m? do 22 439,02 K&/m?
* 165 m?

od 2 062 500,00 K¢ do 3 702 438,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 063 000 K¢ do 3 702 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1 885515 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

2 869 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2910 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 063 000 K¢ do 3 702 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 41 a pozemkii parc. €. st. 81/1, 36/1, 36/2 v obci Kladeruby,
okres Vsetin, katastralni uzemi Kladeruby na listu vlastnictvi ¢. 374.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 869 000 K¢

Slovy: dvamilionyosmsetSedesatdevéttisickorun ¢eskych

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar XP |nveSt Digitalné

. A . . ' podepsal XP
Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazéacek p P
Minesova 1374/53, 12000 Praha S.r.o. - Invest, s.r.o. -
1CO: 28462572 ,  znaleckd kancelaf
Tel.: +420737858334 znalecka patum:

c 157 2026.05.04
ancelar 4g.s7.39 10200

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.05.2026

Digitalné . Digitalné Digitéing
Pavel podepsal Pavel Ma rtl n po,depsal Martin Ing' podepsal Ing.
Hurtik Malek Zdenék Zdené&k Mazacek
71 Datum: 4 I k Datum: Datum:
H u rt | k 2026.05.04 M a e 2026.05.04 M a Zé é ek 2026.05.04 .
16:55:21 +02'00' 18:57:29 +02'00' 16:18:49 +02'00
Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden&k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 024069/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyftez z povodiiové mapy,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

\ Cislo LV: 374

Katastraini Gzemi: Kladeruby [664898]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SJ Dolezel Tomas a DoleZelova Monika, €. p. 41, 75643 Kladeruby

Pozemky

Parcelni cislo
! )

. 81/1; soucasti pozemku je stavba

‘_.—

3.

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain( Gfad pro Ziinsky kraj, Katastrdini pracoviété Valasské Mezific/d
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

st.81/1d

Obec: Kiaderuby [542997]2

Katastraini Gzemi: Kiaderuby [664898]

Cislo LV: 374

Vyméra [m?): 393

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapowy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

i Budova s ¢islem popisnym: Kladeruby [64891]Z; & p. 41; rodinny dim

[
| Stavba stoji na pozemku: p. &st.81/1

\
| Stavebn( objekt:

e

. p. 413

. p. 413

e

! Adresni mista:

Sousedn{ parcely

Viastnici, jini opravnéni

I

Vlastnické pravo Podil

i SJ Dolezel Tomé&s a DoleZelova Monika, €. p. 41, 75643 Kladeruby

Zpusob ochrany nemovitosti

! Nejsou evidovény Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
[
Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

[ SeNe I a
[ Nejsou evidovana Zzadna omezeni,

Jiné zapisy

‘ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - DoleZel Tomas

< Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni (fad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviité Valadské Mezifici @
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= Nahlizeni do KN [EEE]

1670

Bag < ] )
e~ \/

i =
| ¥:50391366 | X: 1136852.47 | Nacitani dokonZeno 31 ms

Oheah Katastedind mapy a mapy pazemiavéha katasin sa aheazvie ad miFika 15000 Padeohai infamace k poudivini mapy » akhuakzaci ithn ohsahu najdete o inauids (91 Vekerk ritéténé indinic. » déiak NFI 7F vynb hranic

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3612

Obec: Kiaderuby [542997]F

Katastrdini Gzemi: Kiaderuby [664898]

Cislo Lv: 374

Vyméra [m?): 230

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
‘ Zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha
! Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéeni

Viastnické pravo Podil

‘ SJ DoleZel Tomés a DoleZelové Monika, €. p. 41, 75643 Kladeruby ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
i — e |

| Nejsou evidovéna Zadné omezen. ‘

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zah3jeni exekuce - DoleZel Tomas

<" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ziinsk kraj,_Katastrdini pracoviité Valasské Mezifie/@
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= Nahlizeni do KN

v Q
1593/1 & Q 35/2
3503
4
103/1
e 2
391
4
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. o
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» 80/1
8172
Q
422 it
2 .
446 (level 14) - > m E 225 Sy
| Y:503903.97 | X: 1136847.49 | Nacitani dokonZeno 30 n:s | Powered by GEOVAP

‘Obsah katasiréini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méiitka 1:5000. Podrobnéféi Eivini mapy 3 PDE). Veskeré zjiéténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyuzivat pro vytyéovini hranic pozemkis v terénu.

Informace o pozemku

‘ Parcelni ¢islo: 36022
Obec: Kiaderuby [542997]3
‘ Katastréini Gzemi: Kiaderuby [664898]
Cislo Lv: 374
; Vyméra [m: 126
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapovy list: KMD ‘
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé \
; Zplsob vyuziti: manipulaéni plocha ‘
[ Druh pozemku: ostatni plocha ‘

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| 5J Dolezel Tomés a Dolezelovi Monika, €. p. 41, 75643 Kladeruby ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zapisy

Typ

! Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahajeni exekuce - Dolezel Tomas

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini (fad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Valaiské Mezificid
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.03.202¢

21:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00465/24 pro Soudni exekutor Skacel

Pavel, Mgr.

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542997 Kladeruby
Kat.uzemi: 664898 Kladeruby List vlastnictvi: 374
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
X Vlastnik, jiny oprévneény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
SJ Dolezel Tomas a Dolezelova Monika, Cc.p. 41, 75643 780428/5907
Kladeruby 795505/5911
S5J = spoledné jméni manzZeld nebo partnerd
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymeéram2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
St 81/1 393 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Kladeruby, ¢.p. 41, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 81/1
36/1 230 ostatni plocha manipulacni
plocha
36/2 126 ostatni plocha manipulacni
plocha
Bl Vécnéi prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C V&cni prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B vletné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahnu

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Pavel Skacel (Exekutorsky urad Vsetin)
Povinnost k
DoleZel Tomad, &.p. 41, 75643 Kladeruby, RC/ICO:
780428/5907
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce 199 BX-00465/2024 -006 ze dne
23.07.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.02.2026 14:28:17. Zapis proveden
dne 23.02.2026; ulozeno na prac. Vsetin

Z2-732/2026-810
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. B1/1, Parcela: 36/1, Parcela: 36/2
199 BX 00465/24-260 ze dne

Listinzs Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢.
20.02.2026. Pravnl ucinky zapisu k okamziku 21.02.2026 14:28:18. Zapis
proveden dne 24.02.2026; ulozeno na prac. Valasske Mezirici

2-469/2026-836

- Bez zapisu

o

Plomby a upozornen

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu
Listina
v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni zpravu katast nemovitost: (R
Havastralni ufad pre Zlinskv krad, Hasastraln:i pracovides Valadzske Mezizidi, ked: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 Z1:15:02
Okxres: CZ0723 Vsetin Obesc: 542997 Kladeruby
Kat.tzemi: 664898 Kladeruby
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

List vlastnictvi: 374
(St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva darovaci ¢. NZ 147/2019, N 125/2019
okamziku 04.06.2019 09:30:12. Zapis proveden dne 26.06.2019.

ze dne 31.05.2019. Pravni ucinky zapisu k

V-2517/2019-836
Pro: Dolezel Tomas a Dolezelova Monika, €.p. 41, 75643 Kladeruby; RC/ICO: 780428/5907
795505/5911

spolecné jméni

(BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Vztah beonitovanych pudns skoclogickych jesdnotek

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pre Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezirici, kod: 836.

Vyhotoveno: 11.03.2026 21:25:57

pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni

://cuzk.gov.cz/.

nemovitosti CR
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Ortofoto mapa

NahliZzeni do KN

X 9 446 (level 14) - Z ,_’!‘7_4 R Q:

4 e
Y- 503914.58 | X: 113684887 | Nagitani dokonceno 48 ms

| Powered by GEOVAP

‘zobrazuje od méiitka 1:5000. i Zivini mapy 2 v nanovédé (PDE . Vesker zjiéténé hodnoty souradnic a déiek NELZE vyukivat pro vytyéovani hranic pozemkis v terénu.
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY SMISENE:

5O.3 PLOCHA SMISENA OBYTNA VESNICKA
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Vyftez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita HostaSovice ¢.p. 170, okres Cena dle KS 2 760 000 K¢

Novy Jic¢in
Datum podpisu KS 16.02.2026 Cislo Fizeni V-1217/2026-804
Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni Kanalizace Jimka
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2

podlaZzi domu

Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Stav Spatny
(PENB)
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1 449 m?
UZitna plocha 123 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

(N343)Nabizime k prodeji rodinny diim v malebné¢ obci HostaSovice. Dtim je urcen k celkové rekonstrukci a nabizi skvélou
prilezitost vytvofit si bydleni pfesné podle svych pfedstav.- Dim je podsklepeny, coz poskytuje dostatek tilozného
prostoru.- K nemovitosti nalezi zahrada o vymeéte 1129 m, idealni pro relaxaci, péstovani nebo vytvoreni okrasné zahrady.-
Soucasti pozemku je také hospodarska budova, kterou 1ze vyuzit naptiklad jako dilnu, sklad nebo prostor pro chov zvifat.-
Duim se nachazi na konci klidné ulice, coz zajist'uje soukromi a minimalni provoz. Tato nemovitost pfedstavuje vybornou
prilezitost pro ty, ktefi hledaji projekt na miru v klidném a pfijemném prostiedi. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky
me nevahejte kontaktovat. Najdéte sviij novy domov nebo investi¢ni ptilezitost praveé zde!

2. Fotodokumentace

Napiste si o dalsi informace

e, @ neverejne fotky
@ & vizualizace
o/ ™ 360%Wideo

Martins<® ou 8.

v§e vam posleme emailem
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podhradni Lhota ¢.p. 91, okres  Cena dle KS 1 500 000 K¢
Krométiz
Pravni ucinky ke dni 12.09.2025 Cislo Fizeni V-2123/2025-740
Poznamka k cené vcetné provize, véetné DPH, Voda Vodovod
vcetné pravniho servisu
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V a 400V, 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 311 m?
Uzitna plocha 120 m? Podlahova plocha 120 m?
Plocha zahrady 228 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Prodej patrového rodinného domu v Podhradni Lhoté¢ — klid, pfiroda a prostor za cenu garsonky ve mésté, to je hlavni
vyhoda této nemovitosti. Nabizime k prodeji patrovy cihlovy dim z roku 1930, situovany v malebné a klidné obci
Podhradni Lhota. Diim je v pivodnim stavu, avSak s fadou dtlezitych rekonstrukei: nova kanalizace, kompletné vyménéné
elektrické rozvody vcetné jisticl a platné revizni zpravy. Stfecha je hlinikova, v dobrém stavu, atika od souseda byla
rekonstruovana. Nemovitost je obyvatelna — k dispozici je funkéni voda, elektiina i topeni. Komin je nové vyvlozkovan,
kamna jsou zanovni a v dobrém stavu. Koupelna je standardni, ale funkéni, vybavena novym bojlerem. Voda obecni,
napojeni na elektfinu, plynova pfipojka je mozna (doporucujeme) - sousedni dim je napojen. K domu néalezi zahrada s
pristupem z obecni cesty — idealni prostor pro odpocinek nebo péstovani. Parkovani je mozné ptimo ptfed domem, ve
vlastni garazi, pfipadné vjezdem na zahradu — zadné hledani mista jako ve mésté. Obec Podhradni Lhota nabizi krasnou
pfirodu, klid a vybornou dopravni dostupnost — autem, autobusem i vlakem. Energeticky prikaz (PENB) je vyhotoven a
bude ptedlozen pii prohlidce. Diim je vhodny pro Cerpani dotaci z programu **Nova zelend usporam**. Nemovitost je
starsi, ale v relativné dobrém stavu. Pfedchozi majitelka do ni investovala a stale ji udrzuje. Cena garsonky ve mésté, nebo
vlastni dim se zahradou na venkové? Prijed’te se podivat.** Pro vice informaci a termin prohlidky nas nevahejte
kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kel¢ &.p. 441, okres Vsetin Cena dle KS
Pravni u¢inky ke dni 14.10.2025 Cislo Fizeni
Poznamka k cené V ptipadé¢ vice zajemci miize  Vlastnictvi

RK vyuzit pro vybér kupujiciho

formu aukce.
Voda Vodovod, Mistni zdroj Kanalizace
Vybaveno Ne Garaz
Parkovaci misto Ano Sklep
Pocet nadzemnich 2 Vytah
podlazi domu
Elektiina 230V, 120V, 230V a 400V Energeticky stitek

(PENB)

Plyn Plynovod Stav
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce
Plocha pozemku 1 828 m? UZitna plocha
Plocha zahrady 1221 m? Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak Typ objektu
Svazitost pozemku Rovinaty

Mame pro vas secesni vilu s velikou zahradou v centru mésta Kel¢. Vila je ve stavu rozpracované rekonstrukce. V ptizemi
vily jsou Ctyfi pokoje a neni zcela urceno, jak je nejlépe vyuzit. V prizemi je dale koupelna, samostatné WC a Siroké tocité
schodisté do patra, kde je pouze jeden pokoj. Zbytek ptdy je nevyuzity a je mozné jej také predélat na pokoje. Pidorys
ptizemi vily a jeji mozny puvodni vzhled je pfilozen. Vila se da rozsitit o mistnosti také smérem do zahrady, kde na vilu
navazuje puvodni dim. Vila byla postavena v roce 1909, pivodni dim za vilou je z roku 1778. V dom¢ je v tuto chvili
Castecna vlhkost, kterd vznikla nedavnym zakrytim sklepa bez odvétravani, jinak je vila sucha. Vnitini i venkovni Gipravy
vily jsou mozné bez vyraznych omezeni. Na dim navazuje prostorna, rovinata zahrada, ktera zajist'uje dostatek soukromi
ze viech stran domu. Namésti mésta Kel¢ je vzdalené 500 m, ZS 80 m, 1ékai 500 m, vie pro pohodIné bydleni je zajisténo.

Zavolejte si o prohlidku co nejdiive. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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