Kraj: Ustecky Pocet vyhotoveni: 2
Okres: Louny Vyhotoveni ¢.:
Obec: Velemysleves (566870)

K. 4.: Minice (777706)

ZNALECKY POSUDEK
¢. 029798-2333 /2026

o cen& nemovitosti: rodinny diim &. p. 34, véetné pozemki €. parcel st. 17/1a17/2,¢. p. 85 a 87/2
k. 4. Minice, ocenéni k poztstalosti 20.3.2018, aktualizace znaleckého posudku €. 2 184 — 82/22 .

1. Objednatel: FOLTAN a spol. se sidlem Ostrozna 233/40, 746 01 Opava, likvidacni spravce
pozlstalosti: Mgr. Ing. Drahomir Foltan Ph.D.
2. Ucel posudku: aktualizace znaleckého posudku ¢. 2184-82//22.
Doklady: objednévka aktualizace znaleckého posudku ¢. 2184-82/22.
Posudek obsahuje _22 listd vcetné pfiloh.
Vypracoval: Vaclav Hladik
Jana Rohéce z Dubé 2334
44001 Louny
Koncesni listina €. ev. 350700-20673
Tel. 605786532
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Znalecky ukon-odborna otazka

Na zdkladé objednavky je predmétem urceni ceny dle platné vyhlasky a zakona, ocenéni cenou
obvyklou rodinného domu €. p. 34 a pozemkd €. p. st. 17/1 a 17/23, €. p. 85 a 87/2 v k.U. Minice,
okres Louny.

Uéel znaleckého posudku
Vypocet a urceni ceny obvyklé za icelem zjisténi redlné ceny majetku.

Skutecnosti sdélené zadavatelem
Zadavatel sdélil informace s ohledem na znalecky posudek ¢. 2184-82/22.

VYPOCET PODKLADU
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Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného ukolu. VSechny uvedené zdroje jsou
dilezité pro bezchybny vypocet a urceni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé
pozadavku vyplivajici z platnych oceriovacich predpis, odbornych publikaci a zkusenosti vyplivajici
se zpracovani obdobnych nemovitosti.

Vycet zdroju
Objednavka aktualizace znaleckého posudku ¢. 2184-82/22.

Vérohodnost zdroju
Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

NALEZ
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Zéakladni informace
Ndazev pfedmétu ocenéni:  RD ¢.p.34, pozemky p. €. st. 17/1a 17/2, p. €. 85 a 87/2.

Adresa predmétu: Obec Velemysleves, k. 4. Minice.
Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Katastralni uzemi: Minice

Pocet obyvatel: 343

Celkovy popis nemovitosti

Na zakladé objedndvky jsou pfedmétem ocenéni nemovitosti: rodinny dim ¢.p. 34 na pozemku p. €.
st. 17/1, ddle pozemky p. €. st. 17/2 a p. €. 85 a 87/2 zahrady v3e v k.U. Minice. Nemovitosti jsou

v severovychodni okrajové ¢3sti katastru Minice. Pfijezd po mistni hlinité cesté, nemovitost je
osazena ve svahu. Dim je pfizemni, nepodsklepeny, stfecha sedlova, krytina staré cementové tasky
, v zadni ¢asti jsou Zlaby nefunkéni. Predni fasada je polystyrén a perlinka, Zlab a svod z titanzinku,
Spatny stav, levy Stit je omitnut jen horni Stit, zbyvajici strany jsou neomitané. V predni levé ¢asti do




==

ulice je z poloviny stfechy provedena néstavba — podkrovi. V r. 2015-2018 vyménény drevénd okna
za plastova zdvojena, dtto vchodové dvefe. Obvodové zdivo smisené, kdmen, cihly, tvarnice.
Zastavénd plocha: 12,90 x 8,20 = 105,78 m2. PFistup z ulice je po betonovych schodech a betonovém
chodniku. Dim je napojen na elektro, vefejny vodovod a pfed domem je $achta do které je svedenad
kanalizace, z r. 2015-2018. Pfedni plot s pletivem je padly, dam je neudrzovany. Obec Velemysleves
ma 343 obyvatel, k.0. Minice tidajné 11 obyvatel, dle sd&leni mistnich chalupaf.

Pozemky dle LV €. 21:

1. Parcelac.st.17/1 = zastavéna plocha a nadvori vyméra 279 m2
2. Parcela¢.st.17/2 = zastavénd plocha a nadvori vyméra 63 m2
3. Parcela¢. 85 = zahrada vyméra 144 m2
4. Parcelac. 87/2 = zahrada vyméra 332 m2

Terén pozemku se zvySuje — stran, zarostlé néletovymi dfevinami, neudriované.

Vypocet ceny obvyklé

Vymezeni pojmu cena obvykla

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., vyhlaska ¢. 523/2025 Sb., zakon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku

v aktudlnim znéni a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku).

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2 zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb odst. 2:

Majetek a sluzba se ocefiuji cenou obvyklou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefovanti.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd byla dosazena pfi prodeji stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldétni se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim, které byly
uskute¢nény na trhu, pfipadné jsou nabizeny v realitnich kancelafich. Jde o objektivni vyhodnoceni,
protoZe jakakoliv nemovitost je vdzanad na neménné misto.

Stanovisko k obvyklé cené po 1.1.2021 (Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky). Po zavedeni
pojmu trzni z obecného pohledu. Chapand rovnéz jako trini cena, aviak uréend specifickym
zplsobem, ktery rovnéz vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni stejnymi, obdobnymi z hlediska uZiti
porovnatelnymi nebo vzajemné zastupitelnymi vécmi. Provede se vybér Gdaji do souboru pro
porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od tfech obdobnych pfedmétd.

Dané nemovitosti jsou v pfiloze znaleckého posudku.

Porovnavaci metoda pozemku

1. Prodej pozemku zahrady v obci Louny, okres Louny, cena = 689,-K&/m2.

2. Prodej pozemku zahrady v obci Poéedélice-Orasice, okres Louny, cena = 771,-Ké/m?2.
3. Prodej pozemku zahrady v obci Lubenec, okres Louny, cena = 512,-K¢/m2.

Zprumérovana cena zahrady

ZCU= 689+771+512 = 1972:3 = 657,33 K&/m2



Vypocet ceny zahrady

ZCUp.C. 85 = 144m2x657,33 Ké/m2

ZCUp. €. 87/2 = 332 m2x 657,33 K&/m2

Celkem hodnota pozemki parcel — zahrady &. 85 a 87/2

94 656,00 K¢
218 233,56 K¢
312 889,56 K¢

Porovnavaci metoda rodinného domu véetné pozemki

1. Prodej rodinného domu v obci TuchoFice — Ne¢emice, okres Louny, cena = 2 300 000,-K¢&
2. Prodej rodinného domu v obci Lipno, okres Louny, cena = 2 700 000,-K¢

3. Prodej domu v obci BlSany-Sobé&chleby, okres Louny, cena = 2 290 000,-K¢

4. Prodej rodinného domu v obci Lougka-Zatec, cena = 2 490 000,-K¢

Zprimérovana cena rodinnych dom

ZCU = 2300000 + 2 700 000 + 2 290 000 + 2 490 000 = 9780000:4 = 2445 000,-K¢
Cena rodinného domu €. p. 34 v k.U. Minice okres Louny = 2445 000,-K¢

Rekapitulace

1. Pozemky—zahrady p.&.85a87/2 o 312 889,56 K¢
2. Rodinny dim €. p. 34, k.4. Minice 2 445 000,00 K¢
Celkem cena nemovitosti: 2757 889,56 K¢

Vypocet ceny — podilové 1/6

ZCU = 275788956 KE : 6 = 45964826 K&

Na zdkladé vypoétu se nemovitosti: pozemky — zahrady ¢.p. 85 a 87/2, rodinny diim €. p. 34 véetné
parcel €. st.17/1a 17/2 (zastavénd plocha) v k.u. Minice s ohledem na stav, delsi dobou
neudrZované se oceriuje cenou obvyklou k 30.3.2026 podilovou cenou: 459 648,26 K¢.

CELKEM OBVYKLA CENA ZAOKROUHLENA DLE § 50 = 459 650,-K¢

******************************************************

Prohlaseni o nepodjatosti znalce ve smyslu § 18 zikona o znalcich

Prohla3uji Ze ve smyslu § 18 zékona ¢&. 254/2019 Sb., nejsem podjatou osobou k ocefiované véci,
ucastnik(m Fizeni nebo jejich zastupctim, zadavateli verejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi Fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde md byt znalecky posudek poutzit.
Déle dle § 127 a zakona €. 99/1963 Sb., OSR v aktudInim znéni jsem si védom nésledkd védoms &
umysiné zpracovaného hrubé nepravdivého znaleckého posudku pro zadavatele ocenéni.




Znalecka doloZka &. 029798- 2333/2026
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 24.4.1978 pod Spr. 1614/78 pro obor zékladni

EKONOMIKA — odvétvi, CENY A ODHADY se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢. 2333/2026 znalecké evidence.
Znaleéné a ndhradu nakladi uctuji dle priloZzené likvidace.

Louny, dne 10.4.2026




ltcc o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti - 6 . https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted...

nformace o pozemku

Parcelni cislo: st. 17/13

Obec: Velemysleves [566870]0

Katastralni Gzemi: Minice [777706]

Cislo LV: 21

Vymeéra [m?]: 279

lyp parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

oucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Minice [177709]d; €. p. 34; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 17/1

Stavebni objekt: ¢ p. 340

Adresni mista: ¢ p. 349

pusob ochrany nemovitosti

ejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

eznam BPEJ

Yarcela nema evidované BPEJ.

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni fad pro Ustecky kraj,
alastralni pracoviété Zatecd

obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.03.2026 11:00.

) 2004 - 2026 Cesky Gfad zeméméticky a katastralnict Verze 6.8.3 b0 [WWW6] B RSS

28.03.2026 11:07




cc o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti — g = https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted...

iformace o pozemku

‘arcelni Cislo: st. 17/20

)bec: Velemysleves [566870]&

Katastralni Gzemit: Minice [777706]

“islo LV: 21

yméra [m?]: 63

lyp parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
/plsob vyuZziti: zborenisté

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

pusob ochrany nemovitosti

ejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

eznam BPEJ

arcela nema evidované BPEJ.

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
atastralni pracovisté Zatec™

obrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.04.2026 15:20.

10.04.2026 15:39
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 850d

Obec: Velemysleves [566870]&

Katastralni zemi: Minice [777706]

Cislo LV: 21

Vymeéra [m?]: 144

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPE)J

BPEJ Vyméra

15600 144

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec™

/obrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.04.2026 15:20.

10.04.2026 15:40



Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 87,20

Obec: Velemysleves [566870]

Katastralni Gzemi: Minice [777706]

Cislo LV: 21

Vyméra [m?]: 332

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

15600& 332

Katastralni pracoviété Zatec™@

/obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.04.2026 15:40.

iimace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti - —https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted...
p i

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj,

10.04.2026 15:42



(s :140ms, 290 prvkd. = I https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/marushka/Marushka/print.aspx
7
L
o
21 4
A 0
5 Q0
s Y
o
o

()

1 36713 )
o

."} - (™)

367/10 -4
1772

Minice
G
88
Q
1 560
595

509

17/1
~— 8
87/1 ) . .
‘ Minice

15

07.04.2026 10:00




lilce 34 (Adresa) - Mapy.com — 4 _https://mapy.com/cs/letecka?source=addr&id=11760121&ds=1&x..

® 124 24
= M}

O Ssnem.c, a8, P06 e el | 1. 7. 2022

07.04.2026 16:41




s L RN s - 12‘_, SR U ol S

k - 0s :437ms, 3 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/marushka/Marushka/print.asg

zawery
B -
Velemyileves i
;
‘ i %
. ' Truzenice j
/Minice
PP Skané nad
Chomutoykou -
’—’” UloL kg
, L Nehasice
Velenwsle;é%sﬁprumysloxta
hiung%m :
' Tatir
i
] - Stankovice gy o
zlice - " Pramyslova Bitozeves Pramyslc
\ ‘ zona Triangle Z_O"a\
: » Triangle™p
\
‘ '
\ ‘:’;. i (iaming 250}
) S \ “‘cjo -4 o ? ]
i“ 3 ~~l e * ¥
! PP Sidikavice ¢
chov f b ; e
W T 250
/ a ) Starkovice
4
‘ \
stérkc



ile) zahrady 976 m?, Louny « Sreality.cz

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/louny-louny...
S
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Prodej zahrady 976 m?
Louny

672 600 K¢ (689 K¢/m?)

Nabizime k prodeji prostornou zahradu o vymére 976 m? v klidné &asti u Luzerad, v katastralnim
uzemi Louny. Zahrada se nachazi v zahradkarské kolonii, obklopena lesy a poli, idealni pro
rekreaci, odpocinek €i zahradniceni.

Pozemek je pristupny nezpevnénou cestou a je ¢aste¢né oploceny. Na zahradé roste nékolik
stromU a v zadni ¢asti se nachazi malé jezirko.

Zahrada nema privedenou elektfinu ani vodu, av§ak okolni chaty maji elektrické pfipojky, takze
jeji zavedeni je mozné. Diky své poloze a velikosti nabizi zahrada klidné a soukromé misto s
moznosti vlastni upravy a rozvoje. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléfe.

kovacena: 672600 K¢ (689 KE/m?)

astruktura Neupravena cesta, Silnice

cha: Plocha pozemku 976 m?

alita Klidna cast obce

tatni: K nastéhovani ihned

Odkaz na inzerat:

N
[REALIT VY]
M&M Reality
: : kK K K (4021)
Mrazova Tereza 4/5
@ www.mmreality.cz @ www.mmreality.cz

09.04.2026 9:47



idej zahrady 582 m?, Poc&edélice - Orasice * Sreality.cz e https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/pocedelice-o...

i )

e g

Prodej zahrady 582 m?
Pocedeélice - Orasice

449 000 K¢ (771 Ké/m?)

Nemovitosti SEVER Vam zprostredkuji koupi zahrady v osobnim viastnictvi v obci
Orasice, okres Louny. Pozemek, o celkové vymére 582 m2, se nachazi pfimo u
feky Ohfe. Zahrada je rovinata, ¢astecné oplocena a poskytuje dostatek prostoru
pro realizaci dle vlastnich predstav. Jedna se o velmi klidnou rekreacni lokalitu.
Nemovitost je bez pravnich vad ihned pripravena k prepisu na nové majitele. V
pripadé zajmu Vam zajistime optimalni variantu financovani.

elkova cena: 449 000 K¢ (771 Ké/m?)
Poznamka k Kupni cena vcetné provize zprostfedkovatele a pravniho
ené: servisu.
frastruktura: Mistni zdroj vody, Silnice
Plocha: Plocha pozemku 582 m?
)statni: K nastéhovani ihned

_/#,\_ Odkaz na inzerat:
SEVER

Nemovitosti SEVER s.r.o.

*k*3  3.5/5 (47)

09.04.2026 9:59



I'rodej zahrady 1288 m?, Lubenec * Sreality.cz — 5 __ https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/lubenec-lub.

Prodej zahrady 1288 m?
Lubenec

659 600 K¢ (512 Ké/m?)

Nabizime k prodeji zahradu o vymére 1 288 m? situovanou na klidném okraji obce Lubenec.
Pozemek se nachazi v pfijemné lokalité, ktera nabizi dostatek soukromi i prostoru pro odpoé&inek
a relaxaci v prirodé.

Parcela neni oplocena a je pfistupna po obecni komunikaci. Na pozemku nejsou zavedeny
inZenyrské sité. Na pozemku se nachazi nékolik stromd.

Tato nabidka je idealni pro vSechny, ktefi hledaiji klidné misto mimo ruch mésta, s moznosti
aktivniho odpocinku nebo investice do budoucna.

Pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky kontaktujte maklére.

Celkova cena 659 600 K¢ (512 K&/m?)

Poznamka k Cena véetné pravniho servisu a provize RK.

"frastruktura Silnice, MHD
Plocha: Plocha pozemku 1288 m?
Lokalita: Klidna ¢ast obce

Ostatni K nastéhovani ihned

09.04.2026 9:43



| rodinného domu v obci Ne¢emice | Reality.iDNES.cz 1 _https://reality.idnes.cz/detail/prodej/dum/tuchorice/69d24ad175d48...
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reality

iDNES.cz

Prodej domu 100 m? s pozemkem 787 m?

Tuchorice - NeCemice, okres Louny

2 300 000 K¢

Prodej rodinného domu v obci Necemice

Misto, kde si vytvofite domov podle svych snli — Necemice, okres Louny

Pfedstavte si misto, kde vas rdno budi Suméni korun stromd, ptaci zpév a sve
zhluboka se nadechnete a koneé¢né mate prostor zit podle sebe. Pfesné tako

Nabizime k prodeji rodinny diim z roku 1929, ktery ¢ekd na svou novou kapit
pravé v tom spoéivé jeho nejvétéi kouzlo. Mate jedine¢nou prilezitost vytvorit
predstav, stylu i Zivotniho rytmu.

Dispozice 3+1 s moznosti rozsifeni o prostornou ptidu nabizi dostatek mista
pfizemi najdete ve fotogalerii - ve 2D/3D pudorysech. Na diim navazuje uzay

dilnu, ateliér, kreativni prostor nebo misto pro vase konicky. Foto interiéru na

Technické zdzemi a sité: Dum je napojen na obecni vodovodni rad. Splaskove
k elektrické siti. Vytdpéni zajistuje kotel na tuha paliva.

09.04.2026 10:30



loj rodinného domu, 72 m2, Lipno | Reality.iDNES.cz — 4 __https://reality.idnes.cz/detail/prodej/dum/lipno/697f1fadf8bfald3s...
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Prodej domu 72 m? s pozemkem 997 m?
Lipno, okres Louny

2-850-000-ké

2700 000 K¢

Pozndmka k cené: véetné provize RK

Prodej rodinného domu, 72 m? Lipno

Nabizime rodinny ddm o uzitné plose 63 m? na krasném, rovinatém pozemku o velikosti 997 m’
obce Lipno u Loun. Lokalita je tvorena prevdzné novymi domy a domy po rekonstrukci, pfijezd ji
k domu, parkovani mozné na pozemku i pred domem.

Dudm je kvalitni zdéna cihlova stavba v dobrém technickém stavu — md pomérné novou stfechu,
elektrinu a vodu, cCisti¢ka je na hranici pozemku k pfipojeni. K domu ndlezi sklep o velikosti 14m’
domeé je suchy zachod. Interiér je uréen k rekonstrukci, coZ nabizi moZnost vytvofit si bydleni pf:
predstav.

Souddsti jsou také vedlejsi stavby — stodola, dilna, kllna a zahradni domek. Pozemek je idedIni ¢
rodinné vyziti, v hezkém pocasi nabizi vyhledy aZ na Ceské stfedohofi. Skvéld dostupnost: Zate:
Rakovnik 30 min. Vhodné k rodinnému bydleni i jako chalupa.

Cislo zakdzky IDNES-930675 Cena 2"
Konstrukce budovy cihlova Stav budovy pf
Vlastnictvi osobnf Poloha domu sa
Lokalita projektu klidna ¢ast Plocha pozemku 9¢
Uzitn& plocha 72 m? Pocet podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1 podlazi Podet mistnosti 3

Sklep v Parkovani pa
Pocet parkovacich mist 1 Topenf lol
Elektrina 230V Voda ve
Odpad septik / jimka Vybaveni domu ne
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TDNES. a

Prodej chaty/chalupy 90 m? s pozemkem 525 m?
Blsany - Sobéchleby, okres Louny

"’ 2 290 000 K¢

Pozndmka k cené: Cena je véetné pravnich sluzeb, pfevodu na Katastru nemovitosti a provize Realitni kanc:

DUm Sobéchleby, 90 m? + sklep 25 m?, plda, zahrada 545 m? pres silnici, 2 par

‘ Prodej domu pro rekreaci i trvalé bydleni. Jednd se o zdény dim v obci Sobéchleby, soudést Bl$
) bydlet.

i Prizemi - obyvaci pokoj propojeny s prostornou kuchyni, pfedsit, chodba a technickd mistnost ¢
V patre jsou 2 prichozi pokoje a jeden pokoj se Satnou, WC a koupelna. Pod stfechou je prosto
DUim ma kamenny sklep o celkové plose 25 m2

Pres ulici k domu ndlezi zahrada, kde je mozné parkovat a skladovat topivo (uhli/pelety)

Na pozemku je altdn pro grilovani, dost mista pro détské hry, pfipadné péstovani vlastnich prod

slepic. Cést pozemku je ve vlastnictvi, ¢&st je v ndjmu od obce s ndjemni smlouvou.

Sobéchleby jsou starobyla obec s prvni zminkou v roce 1322 a nds dim je soucdsti mistni pam:
V obci je obchod Coop, hospoda a kostel sv. Jifi. Obec patfi pod méstsky urad Blsany. Prodavaji
kupujiciho na zdkladé jim zvolenych kritérif.

Cislo zakazky IDNES-318-NP00137 Cena 2
Konstrukce budovy cihlova Stav budovy ve
Poloha domu samostatny Pristupovad komunikace as
Lokalita projektu centrum Plocha pozemku 52
Zastavéna plocha 100 m? Uzitnd plocha 9(
Plocha zahrady 382 m? Pocet podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1 podlazi Pocet mistnosti 5
Parkovanf{ parkovaci misto Elektfina 25
Odpad septik / jimka Vybaveni domu ca
Datum nastéhovani 27.03.2026 PENB

Spoditej stéhovén( Stéhuju,cz Spocitej vyklizeni
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ilej rodinného domu, 129 m?, Zatec, ulice Loucka, okres Louny ...
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Loucka , Zatec

2490000KE [ > © | cemmeemsponae

Zakladni informace

ID nemovitosti N02015 | Datum vlozeni pred 6 dny ’ Cena 2490 000 K¢
Vlastnictvi soukromé Stav nemovitosti Spatny ‘ @ Spocitat
Plocha pozemku 617 m? ‘ Plocha uzitna 129 m? ' hypotéku
Energeticka G - Mimoradné " l Plocha celkova 129 m?
naroénost nehospodarna ¢‘ | Plocha zastavéna 189 m?

Popis nemovitosti

Nabizim ke koupi rodinny diim s ¢islem popisnym 920, nachazejici se v oblasti zvané “Loucky”, v blizkosti feky Ohfe.
Vzhledem k umisténi a navaznosti dal$i stavby - objektu vodarny, se dfive jednalo o rodinny dim s obsluhou ¢erpaci stanice pro
dodavku vody do lokomotiv.

Vsechny stavby jsou urceny ke kompletni rekonstrukci, dle predstav a potencialu budouciho vlastnika.

Vlastni pozemek 617m2. Stavajici rodinny dim je o dispozici 3+1 a zastavéna plocha ¢ini 71m2. Spolu s byvalou vodérnou je
zastavénd plocha 150m2.

Po geodetickém doméreni se stavba rozsifila jesté o verandu 12m2 a také o kilny o zastavéné plose 27m2. Celkem tedy
nabizime 189m2 zastavéné plochy s velkym mnozstvim vyuziti. Vice na pfilozenych ptdorysech.

Objekt disponuje elektfinou v¢. silnoproudu a studni¢ni vodou. Je ¢aste¢né podsklepen a ma pldni prostor.

V piimém sousedstvi jsou objekty k rekreaci, trvalému bydleni i zde probiha vystavba novych rodinnych domt. Komerénimu
potencialu pfedchazi také uzemni plan, ktery specifikuje oblast na Smigené vyrobni plochy (SV) které zahrnuji provozy primyslu
lehkého, provozy skladovani,

remeslIné vyroby, technickych a opravarenskych sluzeb, ob¢anské vybavenosti, obchodu,

sluzeb a administrativy.

Zatec je mésto na severozapadé Cech, v Usteckém kraji, v okrese Louny. Zije zde priblizné 19 tisic obyvatel. Je zde zajisténa
veskera ob&anska vybavenost. Historické centrum s jeho primyslovou ¢tvrti bylo roku 2023 zapsano na Seznam svétového
kulturniho dédictvi UNESCO. Najdete zde mnoho vyziti- letni koupalisté se saunou a kryty plavecky bazén, hrady a zamky (Steknik
nebo barokni zamek v Krasném Dvore s rozlehlym anglickym parkem), mnoho cyklostezek nejen podél reky Ohfe... v soucasné
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r FOLTAN a spol., IC 258 65 111
se sidlem Ostrozna 233/40, 746 01 Opava

“Oltan c7 tel.: 553 613 311, DS: 7786tfy
e A funkci likvidaéniho spravce pozistalosti vykonava:
Mgr. Ing. Drahomir Foltan, Ph. D.

Vaclav Hladik
J. Rohace z Dubé 2334
44001 Louny

Sp.zn. 20 D 610/2018

V Opavé dne 26. 3. 2026

Likvidace pozistalosti po zistaviteli: Eva Vaisova, dat. nar. 8. 3. 1958, r.¢. 585308/0761
posledné bytem K Vipenci 306/2, 747 11 Kozmice
dat. aumrti dne 20. 3. 2018

Objednavka aktualizace znaleckého posudku ¢. 2184-82/22

Usnesenim Okresniho soudu v Opavé sp. zn. 20 D 610/2018-537 ze dne 30. 9. 2025, které nabylo pravni
moci dne 12.11.2025, byla natizena likvidace pozistalosti po zlstavitelce Evé Vaisové, datum narozeni 8.
3. 1958, rodné ¢&islo 585308/0761, posledné bytem K Vapenci 306/2, 747 11 Kozmice, datum umrti dne 20.
3.2018 a likvidaénim spravcem pozistalosti byla ustanovena spole¢nost FOLTAN a spol., IC 25865111, se
sidlem OstroZzna 233/40, 746 01 Opava.

Diikaz: Usneseni o narizeni likvidace poziistalosti Okresniho soudu v Opavé sp. zn. 20 D 610/2018-537 ze
dne 30. 9. 2025, které nabylo pravni moci dne 12.11.2025

Na zakladé Usneseni Okresniho soudu v Opavé ¢&.j. 20 D 610/2018-304 ze dne 9.12.2022, ve kterém vis
notarka Mgr. et Mgr. Michaela Fajova ustanovila znalcem, jste vypracoval znalecky posudek ¢. 2184-82/22,
jehoz predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o vel. id. 1/6 na niZe uvedené nemovitosti zapsane u
Katastralniho tafadu pro Usteck}" kraj, katastralni pracovi§te Zatec, k.G. Minice, na LV &. 21 a to:
- p.. St. 17/1, zastavéna plocha a nadvori
soudasti je stavba Minice ¢.p. 34, bydleni
stavba stoji na pozemku p. €. St. 17/1
- p.6. St. 17/2 - zastavéna plocha a nadvoti
- p.6. 85-zahrada
- p.G. 87/2- zahrada

Z diivodu zaméru likvidaéniho spravce pozistalosti zpenéZit tento podil ve vefejné drazbé dobrovolne
objednivame aktualizaci tohoto znaleckého posudku a stanoveni ceny obvyklé k podilu 1/6 a
k aktualnimu datu, kdy pfedbézna cena této aktualizace byla stanovena na 4.000,- K&.

Zdvotile 74dame o vypracovani aktualizace do 30 dnd. Prosime o potvrzeni tohoto terminu na email:

bachova@foltan.cz.

S pozdravem,

za FOLTAN a spol. o

Digitélné podepsal Mgr.
Mgr. Ing. Drahomir Foltan, Ph.D. Mgr. Ing. ,n'g.'tD,:h:m,-,ef:,?an i
Vykonavajici funkci likvidaéniho spravce pozistalosti Drahomir Ph.D.
po ziistavitelce Ev& Vaisové Foltan Ph.D. ramleaeoas

2a kancelid# vFizuie: Mor. Veronika Bachova. tel. & 702 293 666. e-mail: bachova@foltan.cz






