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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List wlastnictwvi: 1000

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3093 14 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Komin, ¢.e. 302, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3093
3094 1425 zahrada zemédélsky pudni
fond

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 1000, k.u. Komin

Déle je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na
nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbhec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List wvlastnictwvi: 581

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prédvo
Krasna Sofa, Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno 1/3
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno 1/3
Krasny Ivo, Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Eptisob vyuZiti Eptlisob ochrany
6086 1648 orna puda zemédélsky pudni
fond

Obrdzek ¢. 2 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 581, k.u. Komin
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Dale je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbhec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610372 Vevefi List wvlastnictwvi: 7950

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil

Viastnické prédavo
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefri, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpliscb ochrany Jjednotky nemovitosti
294/14 byt obé.z. 1848/41362

Vymezeno v:
Parcela 1038 zastavéna plocha a nadvori 1324m2
Souédsti je stavba: Vevefi, &.p. 294, byt.dim, LV 7821

Obrdzek ¢. 3 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro ucely exekucniho fizeni €.j. 159 EX 01554/25.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 09.04.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o.

Povinna se na mistni Setfeni nedostavila a nemovitosti tedy nebyly zpfistupnény. Proto byla
provedena pouze venkovni obhlidka nemovitosti, pficemz stav interiéru stavby nebylo
mozZné ovérit.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, ze
k Zadavateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11

12.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
Zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zpracovatel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledné po datu zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSsechny skutecnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny Zpracovateli.

. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt

zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni Zpracovatele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého posudku
pro ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.
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13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou
z dlvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lankt, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Usneseni ¢.j. 159 EX 01554/25-050.

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vyse uvedené podklady, predpoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan predmétnych obci.

e Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz. CSN
normy online, Udaje ze stranek CKAIT, Profesis.

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdroji a predpoklada jejich pravost
a uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni.

e Analyza CSOB Index bydlenf (dfive HB index), zpracovana CSOB.
e Zpravy o trhu s padou od spole¢nosti FARMY.CZ s.r.o.

e Sdéleni stavebniho ufadu ¢.j.: MMB/0054150/2026.
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB, FARMY.CZ).

2.2.4 Relevantni pravni predpisy a odborna literatura:

e Zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni.

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni.

e (SN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei. Hodnoceni existujicich konstrukci.
e (SN 73 0038 Hodnoceni existujicich konstrukci.

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadct Ceské republiky.

Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lanka, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedend odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz del3i dobu a jsou obecné uzndvanymi (CSOB, FARMY.CZ). Dale byla poufZita
odbornou verejnosti obecné uzndavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potreby vypracovani posudku provedl| Zpracovatel mistni Setfeni.

Znalci nebyl pfi mistnim Setfeni umoznén vstup do ocefnovanych nemovitosti. Z tohoto
divodu byla provedena pouze jejich venkovni obhlidka, pficemzZ stav interiéru stavby
nebylo moZné ovérit.

Znalec zaslal na Magistrat mésta Brna, centrdlni stavebni Ufad (odbor stavebniho uUfadu),
zadost o sdéleni informaci, k jakému datu doslo ke kolaudaci stavby Komin, ¢.e. 302, rod. rekr.
a dale k jakému datu doslo ke kolaudaci stavby Vevefri, ¢p. 294, byt. dim. Dale prosim
o informaci, zda neni na vySe uvedené pozemky parc. ¢. 3093, 3094 v k.U. Komin a dale na
pozemky parcely ¢. 6086 a 1038 v k.U. Vevefi vydano uzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni
povoleni a také o zaslani Uzemné planovaci informace na vy$e uvedeny pozemek, pokud se
jednd o pozemek zastavitelny dle Uzemniho planu.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti. Z takto stanovené ceny obvyklé nemovitosti jsme dale stanovili
hodnotu predmétného spoluvlastnického podilu na ocefiované nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \Vypocet vymér.
e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty oceriovanych nemovitosti.

e Stanoveni hodnoty spoluvlastnického podilu na ocefiovanych nemovitostech.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Statutdrni mésto Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a krajskym méstem
Jihomoravského kraje. Brno je také obci s rozsifenou plsobnosti. V centralni ¢asti mésta Brna
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tvori samostatny okres Brno-mésto. Brno leZi na soutoku ek Svratky a Svitavy, jeho katastralni
plocha je 23 020 ha a Zije zde pfiblizné 400 000 obyvatel.

Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem a také centrem soudni moci. Sidli zde Ustavni
soud, Nejvyssi soud, Nejvyssi statni zastupitelstvi a Nejvyssi spravni soud a dal$i vyznamné
instituce, napf. Ufad pro ochranu hospodafské soutée, Vefejny ochrance prav atd.
K nejvyznamnéjsim dominantam mésta patfi hrad a pevnost Spilberk, katedrala svatého Petra
a Pavla, hrad Vevefi nebo Brnénska prehrada.

3.4.1.1 Doprava

Brno je vyznamnym dopravnim uzlem jak Zelezni¢ni, tak autobusové dopravy. V rdmci mésta
je doprava zajisténa MHD. V Brné se také nachdzi dvé letisté, a to mezinarodni letisté Turany
a vnitrostatni letisté Medlanky.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

Brno je méstem s komplexni ob¢anskou vybavenosti. Nachazi se zde veSkera zdravotnicka
zafizeni (nemocnice, samostatné ordinace Iékard, ambulantni zafizeni, Iékarny atd.), sportovni
zatizeni (koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné skol (matefské, zdkladni, vyssi
odborné, vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a nakupni centra.

Brné je kompletni technicka vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod
i plynovod.

3.5 LV . 1000, k.a. Komin

3.5.1 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenované nemovitosti se nachazi v méstské c¢asti Brno — Komin. V okoli se nachazi
zahradkarska osada.
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Obrdzek ¢. 4 — Situace (mapy.com) — LV ¢. 1000, k.u. Komin

-14 -



Znalecky posudek €. 001499/2026

@ statikum

3.5.2 Napojeni na inZenyrské sité

V dosahu je elektricka sit.

3.5.3 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k oceflovanym nemovitym vécem je moiny pouze pres komunikaci na
pozemcich cizich vlastnikd, které dale navazuji na vefejnou komunikaci na ulici Pod Mnisi
horou. Komunikace je nezpevnéna se stérkovym povrchem. Komunikace je v Uzemnim planu
vedena v plochach verejnd prostranstvi vSeobecnd. Pravni oSetfeni pristupu a prijezdu
k ocefiovanym nemovitym vécem nebylo zjisténo (napf. zfizenim vécného biemene c¢i
najemni smlouvou). Pravni oSetfeni vySe uvedenych skutecnosti neprislusi Znalci fesit,
jelikoZ se jedna o pravni otazky.

Tabulka . 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky — LV ¢. 1000, k.u. Komin

Parc. ¢. | Druh pozemku — zplisob | Vlastnik
vyuziti
1509/2 | Ostatni plocha —ostatni | Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nameésti
komunikace 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
1697/9 | Ostatni plocha —ostatni | SJ Obofil Roman Ing. a Obofilova Jaroslava Ing., Pod
komunikace Mnisi horou 1258/35, Bystrc, 63500 Brno
1697/8 | Ostatni plocha — ostatni | Statutarni mésto Brno, Dominikdanské namésti
komunikace 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
1697/7 | Ostatni plocha — ostatni | Maskova Ludmila JUDr., Dillingerova 1900/2,
komunikace Reckovice, 62100 Brno
1697/6 | Ostatni plocha —ostatni | Kurkova Dita Ing., Kralova 290/27, Zabovfesky,
komunikace 61600 Brno
1697/5 | Ostatni plocha —ostatni | SJ Sladky Ladislav Ing. a Sladka Petra Ing.
komunikace
1697/4 | Ostatni plocha — ostatni | SJ Rous Zdenék Ing. a Rousova Hana Ing., Lisky
komunikace 1022/94, Komin, 62400 Brno
1697/3 | Ostatni plocha — ostatni | Jelinek Michal, Pod Mnisi horou 1363/59, Bystrc,
komunikace 63500 Brno
1697/2 | Ostatni plocha — ostatni | Jelinek Michal, Pod Mnisi horou 1363/59, Bystrc,
komunikace 63500 Brno
1697/1 | Ostatni plocha — ostatni | Vrzal Bernard, namésti 28. dubna 140/58, Bystrc,
komunikace 63500 Brno—1/2
Vrzalova Marie, namésti 28. dubna 140/58, Bystrc,
63500 Brno—1/2
3080/5 | Zahrada Homola Antonin, Lucemburska 1856/40, Zizkov,
13000 Praha3 —1/3
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Druh pozemku — zptisob | Vlastnik
vyuziti

Homola Martin, Hradeckych 1604/1, Nusle, 14000
Praha 4 -1/3
Homola Pavel MUDr., Pod skolou 1262/8, Kosire,
15000 Praha 5-1/3

3082/4 | Zahrada SJ Smola Jifi a Smolova Marie

3089/2 | Zahrada Bublak Pavel Mgr., Sportovni 548, 59231 Nové
Mésto na Moravé —1/16
Bublakova Marta, Boskovicka 1385/8, Reckovice,
62100 Brno—-1/16
Kocourek Tomas Ing., Bieblova 164/22, Cerna Pole,
61300 Brno —4/8
SJ Sokol Lubos Ing. a Sokolova Dagmar Ing. —1/4
Spacil Jan, Sevastopolska 339/4, Stary Liskovec,
62500 Brno -1/8

3091 Zahrada Hliva Tomas MgA, Jana Masaryka 1601/32, 58601
Jihlava—1/4
Ohainka Libor, Svratecka 865, 66701 Zidlochovice —
1/2
SJ Sokol Lubos Ing. a Sokolova Dagmar Ing. — 1/4

3.5.4 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachdzi zastavka MHD.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1/42 a 11/384.

3.5.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 3093, jehoz soucdsti je stavba ¢.e. 302 — stavba pro
rodinnou rekreaci, a pozemek parc. ¢. 3094, vSe k.u. Komin, obec Brno. Ocerfiované
nemovitosti se hachazi v méstské ¢asti Brno — Komin. V okoli se nachazi zahradkarska osada.

Popis je sestaven na zakladé venkovni obhlidky a informaci z RUIAN, jelikoZ Znalci nebyl
umoznén vstup do nemovitosti.
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Obradzek ¢. 5 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — LV ¢. 1000, k.u. Komin

Soucasti pozemku parc. ¢. 3093 je stavba ¢.e. 302, evidovana jako stavba pro rodinnou
rekreaci, o zastavéné plose 14 m?. Znalci v3ak nebyla umoZnéna prohlidka nemovitych véci, a
nebylo proto moziné ovéfit skuteény stavebné-technicky stav objektu ani jeho konstrukéni
a materidlové reseni. Z tohoto dlivodu se znalec pfiklonil na stranu bezpec¢nou a nemovitosti
zapsané na LV ¢. 1000, k.. Komin jsou ocenény jako pozemky, pficemz existence uvedené
stavby byla zohlednéna v ramci pouzitych koeficientd.

3.5.5.1 Prislusenstvi

Nemovité pfisluSenstvi tvofi dieviny, stavba ¢.e. 302 a oploceni.

Movité prislusenstvi nebylo zjisténo.

3.5.5.2 Informace ze stavebniho uradu

Znalec zaslal na Magistrat mésta Brna, centralni stavebni ufad (odbor stavebniho uradu),
Zadost o sdéleni informaci, k jakému datu doslo ke kolaudaci stavby Komin, ¢.e. 302, rod. rekr.
Dale prosim o informaci, zda neni na vySe uvedené pozemky parc. ¢. 3093, 3094 v k.u. Komin
vydano Uzemni rozhodnuti, piipadné stavebni povoleni a také o zaslani Uzemné planovaci
informace na vyse uvedeny pozemek, pokud se jedna o pozemek zastavitelny dle tzemniho
planu. Dne 02.02.2026 sdélil Magistrat mésta Brna nasledujici:

— Dokumentace ke stavbé rodinné rekreace ¢.e. 302 na pozemku parc. €. 3093, k.U.
Komin, obec Brno, nebyla v archivu stavebniho Uradu nalezena.

— Na vyse uvedené pozemky neni vydano Uzemni rozhodnuti ani stavebni povoleni.

— Dle Uzemniho planu mésta Brna vydaném Zastupitelstvem mésta Brna formou
Opatfeni obecné povahy €.1/2025 G¢inném od 31.1.2025 (d4le UPmB) jsou pozemky
parc. €. 3093, 3094 v k.U. Komin, obec Brno soucasti zény se shodnym charakterem
Z4.8 Pod Mnisi horou a rozvojové lokality Kn-4 Pod Mnisi horou. Zdmeér je dale soucasti
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plochy zastavitelné s rozdilnym zplsobem vyuzZiti Bl. — bydleni individudlni, se
strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-7 m.

3.5.5.3 Pozemky

Pozemek parc. €. 3093 o vyméfe 14 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha
a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.e. 302 — stavba pro rodinnou rekreaci, ktera
je soucasti pozemku. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 3094 o vyméfe 1 425 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Na
pozemku se nachazi trvaly travni porost, Stérkova komunikace, oploceni a dfeviny. Skutecny
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Vyse uvedené pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, mirné svazité a jsou spolecné
oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vyméie 1 439 m2,
Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu leZi ocefiované nemovitosti v navrhové plose BI.RI = plochy
bydleni individudlni a mald ¢ast PU = vefejna prostranstvi vSeobecna.

(‘n

‘J\)

Obrdzek ¢. 6 — Nahled tzemniho pldnu (https://gis.brno.cz/—/novy—upmb#pzls&z=14&x=—
597962&y=-1161073) — LV ¢. 1000, ku. Komin

= plochy bydleni individualni
Hlavni vyuziti:

— je vyutziti pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

— je obcanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuZiti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m?.
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Podminéné pripustné vyuziti:

— jenerusici vyroba a sluzby a jiné vyuzZiti za podminky, Ze svymi U¢inky a vlivy nenarusuje
uzivani staveb hlavniho vyuZiti nad pfipustnou miru.

Nepfipustné vyuziti:

— je vyutZiti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuZiti, u kterého nebylo prokazano
splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani
v kapacité neimérné charakteru daného Uzemi.

PU = vefejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuZiti:
— jevyuiiti pro verejna prostranstvi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou

infrastrukturou za sou¢asného umoznéni prlichodu a pohybu obyvatel, pfipadné jejich
shromazdovani; hlavni vyuziti maze byt vidy téZ i pro rozvoj a ochranu sidelni zelené.

Pripustné vyuziti:

— je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, pokud nenarusuje
funkénost vefejného prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

— je vyuZiti pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umistovano pro verejné potreby
a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

— je vyuziti, které nespliuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.

3.5.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 2 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — LV ¢. 1000, k.u. Komin

Pozemky 1439 m?

3.5.7 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na oceriovanych
nemovitostech.

3.5.8 Rizika

3.5.8.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci

Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti.
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Pfistup a pfijezd k ocefilovanym nemovitym vécem je moiny pouze pres komunikaci na
pozemcich cizich vlastnik(, které dale navazuji na vefejnou komunikaci na ulici Pod Mnisi
horou. Komunikace je nezpevnéna se stérkovym povrchem. Komunikace je v Uzemnim planu
vedena v plochach vefejnd prostranstvi vSeobecnd. Pravni oSetfeni pristupu a pfijezdu
k ocefiovanym nemovitym vécem nebylo zjisténo (napf. zfizenim vécného biemene c¢i
najemni smlouvou). Pravni oSetfeni vySe uvedenych skutecnosti nepftislusi Znalci Fesit,
jelikoz se jedna o pravni otazky.

Z4adna jina rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.5.8.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadnd historicka povoderi, kterd by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.

/L] T-1
(aleRlld

e

Obrdzek ¢. 7 — Grafické zndzornéni zdplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz) — LV ¢. 1000,
k.d. Komin

Zadna rizika spojena s umisténim nemovitych véci nebyla zjiténa.
3.5.8.3 Vécnd biemena a obdobnda zatizeni

Zadna vécnda bfemena nebo obdobnd zatizeni nebyla zjisténa.

3.5.8.4 Ostatnirizika

Dle LV €. 1000 (viz prilohy) vazne na oceriovanych nemovitostech Zastavni pravo smluvni ve
prospéch Krasna Sora, Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno. K témto skutecnostem neni pfi
ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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3.6 LV . 581, k.a. Komin

3.6.1 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenovana nemovitost se nachazi v méstské ¢asti Brno — Komin.

zemédélské pozemky.

Znalecky posudek €. 001499/2026

V okoli se nachazi prevdiné
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Obrdzek ¢. 8 — Situace (mapy.com) — LV ¢. 581, k.u. Komin
3.6.2 Napojeni na inZenyrské sité
Ocenovanda nemovita véc neni napojena na zadné inzenyrské sité.
3.6.3 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace. Komunikace je
zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka . 3 — Pristup a pfijezd pres pozemky — LV ¢. 581, k.u. Komin

Parc. €.

Druh pozemku - zpisob vyuZiti

Vlastnik

6041

Ostatni plocha — ostatni komunikace

Statutarni mésto Brno, Dominikanské

namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

3.6.4 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nenachazi autobusova ani jind zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 11/384.

3.6.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 6086, k.U. Komin, obec Brno. Ocefiovana nemovitost
se nachazi v méstské ¢asti Brno — Komin. V okoli se nachazi prevainé zemédélské pozemky.
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Obrdzek ¢. 9 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Pozemek parc. ¢. 6086 o vyméfe 1 648 m? je v katastru nemovitosti veden jako ornd plda. Na
tomto pozemku se nachdazi orna puda. Skutecny stav je vsouladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

3.6.5.1 Prislusenstvi

Movité ani nemovité prislusenstvi nebylo zjisténo.

3.6.5.2 Uzemni pldn

Dle platného uUzemniho planu lezi ocefiovand nemovitost ve stabilizované plose AU =
zemédélské vieobecné.
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Obrdzek ¢. 10 — Ndhled tuzemniho pldnu (https://gis.brno.cz/-/novy-upmb#p=Is&z=14&x=-
597962&y=-1161073) — LV ¢. 581, k.u. Komin
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AU = zemédélské vseobecné
Hlavni vyuziti:

— je zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

— je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

— je vysadba nezemédélskych kultur za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich ¢i
krajinnych hodnot Gzemi.

Nepfipustné vyuziti:

— vyuziti neni specificky stanoveno.
3.6.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 4 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — LV ¢. 581, k.u. Komin

Pozemek 1648 m?

3.6.7 Na&jemni a pachtovni prava

3.6.7.1 Ndjemni prava

Nebyla zjisténa existence Zadnych najemnich smluv vazanych na ocefiované nemovitosti.

3.6.7.2 Pachtovni smlouvy

Dle Verejného registru pady LPIS hospodafti na pozemku parc. €. 6086 spole¢nost Zemédélska
spoleénosti Vevefi a.s.

Zpracovatel vsak nemél kdatu vypracovani znaleckého posudku pachtovni smlouvy
k dispozici.

3.6.8 Rizika

3.6.8.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci

Nemovitd véc je radné zapsanad v katastru nemovitosti.

Zadna rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyla zji$téna.
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3.6.8.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoden, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla

zjisténa.
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Obrdzek ¢. 11 — Grafické zndzornéni zdplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Z4adna rizika spojena s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.6.8.3 Vécna bfemena a obdobnd zatiZeni

Zadna vécnda bfremena nebo obdobna zatizeni nebyla zji$téna.

3.6.8.4 Ostatni rizika

Zadna ostatni rizika nebyla zjisténa.

3.7 LV . 7950, k.u. Veveri

3.7.1 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenlovand nemovitost se nachdzi v méstské ¢asti Brno — Vevefi, a to v ulici Nerudova. V okoli
se nachazi prevaziné zastavba bytovych dom.
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Obradzek ¢. 12 — Situace (mapy.com) — LV &. 7950, k.u. Veveri

3.7.2 Napojeni na inZzenyrské sité
Bytovy diim je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

3.7.3 Pristup a prijezd
PFistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace na ulici Nerudova.

Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka . 5 — Pristup a pfijezd pres pozemky — LV ¢. 7950, k.u. Veveri
Vlastnik

Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Parc. ¢. | Druh pozemku - zptisob vyuZiti

1042 Ostatni plocha — ostatni komunikace

3.7.4 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi zastavka MHD.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1., IL. i lll. tFidy.
3.7.5 Popis predmétu ocenéni
Pfedmétem ocenéni je jednotka ¢. 294/14 (bytova jednotka) umisténa v bytovém domé ¢.p.

294 na pozemku parc. €. 1038, k.U. Vevefi, obec Brno. Ocefnovana nemovitost se nachazi
v méstské ¢asti Brno — Veveri, a to v ulici Nerudova. V okoli se nachdzi prevainé zastavba

bytovych domu.
Popis je sestaven na zakladé venkovni obhlidky a informaci z RUIAN, jelikoZ Znalci nebyl

umoznén vstup do nemovitosti.
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Obrdzek ¢. 13 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — LV &. 7950, k.u. Veveri

Bytovy dim

Bytovy dim je zdény. Dim ma nepravidelny pldorys. Objekt ma jedno podzemni a sedm
nadzemnich podlazi. Stavba je napojena na vodovod, elektfinu, kanalizaci a plynovod. Vnéjsi
povrchova Uprava je provedena btizolitovou omitkou, v ¢astech opadana. Vyplné otvoru tvofi
pGvodni difevéna okna. Bytovy diim disponuje vytahem. Dle informaci v katastru nemovitosti
byl bytovy dim dokoncen 31.12.1945.

Bytova jednotka

Bytova jednotka ¢. 294/14 je situovana ve 3.NP. Podlahova plocha dle prohlaseni vlastnika ¢ini
184,8 m2. Vyplné otvord tvofi plvodni dfevénd okna. K bytové jednotce naleZi sklepni kdje €.
05 v prvnim podzemnim podlazi, a balkon pfistupny z bytu.

JelikoZ vlastnik nemovitosti neumoznil prohlidku ocefnované nemovitosti, Znalec pfi ocenéni
priklani na stranu bezpecnou a predpokladd horsi stavebné technicky stav a vybaveni
v podstandardnim provedeni.

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 6 — Dispozicni Feseni (dle prohldseni viastnika)

Nazev mistnosti Plocha Koef. zap. | Zapoc. pl.
(m?) pl. (m?)
Byt 184,8 1,00 184,8

3.7.5.1 Prislusenstvi

Nemovité prislusenstvi tvori sklep a balkon.

Movité prislusenstvi nebylo zjisténo.
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3.7.5.2 Informace ze stavebniho uradu

Znalec zaslal na Magistrat mésta Brna, centralni stavebni ufad (odbor stavebniho uradu),
zadost o sdéleni informaci, k jakému datu doslo ke kolaudaci stavby Vevefri, ¢p. 294, byt. dam.
Dale prosim o informaci, zda neni na vySe uvedené pozemky parcely ¢. 1038 v k.u. Vevefi
vydano Uzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni povoleni a také o zaslani Uzemné planovaci
informace na vyse uvedeny pozemek, pokud se jedna o pozemek zastavitelny dle izemniho
planu. Dne 28.01.2026 sdélil Magistrat mésta Brna nasleduijici:

— Pokud jde o kolaudaci dané stavby, v archivu a evidencich stavebniho udradu se
nepodafilo vyhledat poZadované dokumenty, tj kolaudacni rozhodnuti ¢i kolaudaéni
souhlas. Doporucujeme se obratit na Archiv mésta Brna, Pfedni 2, 618 00 Brno.

— Pokud jde o ¢ast dotazu, zda neni na vySe uvedeném pozemku vydano uUzemni
rozhodnuti, pripadné stavebni povoleni, sdélujeme, Ze neevidujeme zadné povoleni.

3.7.5.3 Pozemky

Pozemek parc. €. 1038 o vyméfe 1 324 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd
plocha a nadvori. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 294 — bytovy dim, ktera je soucasti
pozemku. Ddle se zde zpevnéné plochy. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu leZi ocefiované nemovitosti ve stabilizované ploSe SU.K4 =
smiSené obytné vSeobecné.

Obrdzek ¢. 14 — Ndhled tuzemniho pldnu (https://gis.brno.cz/-/novy-upmb#p=Is&z=14&x=-
597962&y=-1161073) — LV ¢. 7950, k.u. Veveri
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SU = smisené obytné vseobecné
Hlavni vyuZiti:
— bydleni;
— obcanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych OV a OK, pficemzZ objekty pro
maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m? prodejni plochy;
— sluzby a nerusici vyrobu;
— sport.

Pripustné vyuziti:

— je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

— jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m? do 5 000 m?, pokud jsou
realizovany v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovdni v objektu
a jiné vyuziti, pokud je zachovana polyfunkcénost v plose a vyuZiti je slucitelné s vyuzitim
navazujiciho Uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.

Nepfipustné vyuziti:

— je vyutZiti pro areadly, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX).
3.7.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 7 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

Podlahova plocha jednotky 184,8 m?
Zapocitatelna plocha jednotky 184,8 m?

3.7.7 Na&jemni a pachtovni prava

Nebyla zjiSténa existence Zzadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocefované
nemovitosti.

3.7.8 Rizika

3.7.8.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci

Nemovitd véc je radné zapsana v katastru nemovitosti.

Z4adna rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyla zji$téna.
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3.7.8.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoden, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
zjisténa.

=

s Y T
= Svojsikuv.

= v - 7
- ~srub )
VLT @\Z
v.‘ ) \ N
Tri [&]

Obrazek ¢. 15 — Grafické zndzornéni zaplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojend s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.7.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatiZeni

Zadna vécnda bremena nebo obdobnd zatizeni nebyla zjisténa.

3.7.8.4 Ostatni rizika

Dle LV ¢&. 7950 (viz prilohy) vazne na oceriované nemovitosti Zastavni pravo smluvni ve
prospéch Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno, I1CO:
44992785.

Dle LV ¢. 7950 (viz pfilohy) vdzne na oceriované nemovitosti Zastavni pravo soudcovské ve
prospéch Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Kounicova 63 a Nerudova 14 v Brné, Nerudova
294/14, Vevefi, 60200 Brno, ICO: 06272614.

K vyse uvedenym skute¢nostem neni pfi ocenéni pfihlizeno.

Z4adna jina ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu Znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Committee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standard( RICS (Professional Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyors) je trzni hodnota definovdna jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zpracovatele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést Ci obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfristup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam.
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti,

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).
Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,

e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prdva,

e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejii nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 LVEC. 1000, k.u. Komin

4.2.1.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUroveri pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovand cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

1. Pozemek, k.4. Komin, vyméra 450 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 3131/1, k.4. Komin, obec Brno. Pozemek je v katastru nemovitosti
evidovan jako zahrada. Na pozemku se nachdzi trvaly travni porost. Dle uzemniho planu se
pozemek nachdzi v navrhovych plochach BC = plochy &istého bydleni. V dosahu je elektricka
sit, vodovod, kanalizace a plynovod. Pfistup a pfijezd je zajistén ze zpevnéné verejné
komunikace.

Obrdzek ¢. 16 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1 — LV ¢. 1000, k.u. Komin

CiSLO RIZENI: V-24087/2024-702
DATUM PRODEJE: 18.12.2024
KUPNi CENA: 7 800 000 K¢

2. Pozemek, k.d. Kniniéky, vyméra 552 m?

Prodej pozemku parc. €. 162, k.. Knini¢ky, obec Brno. Pozemek je v katastru nemovitosti
evidovan jako zahrada. Na pozemku se nachdzi trvaly travni porost. Dle tzemniho pldnu se
pozemek nachazi ve stabilizovanych plochach BP = plochy predméstského bydleni. V dosahu
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je elektricka sit, vodovod, kanalizace a plynovod. Pfistup a pfijezd je zajistén ze zpevnéné
verejné komunikace.
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Obradzek ¢. 17 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2 — LV ¢. 1000, k.u. Komin

CiSLO RIZENI: V-22974/2024-702
DATUM PRODEJE: 05.11.2024
KUPNi CENA: 7 200 000 K¢

3. Pozemky, k.4. Komin, vyméra 803 m?

Prodej pozemkl parc. ¢. 3133, 3134/13, k.U. Komin, obec Brno. Pozemky jsou v katastru
nemovitosti evidovan jako orna plida a ostatni plocha se zpUsobem vyufZiti jind plocha. Na
pozemcich se nachdzi trvaly travni porost. Dle uUzemniho planu se pozemek nachazi
v navrhovych plochach BC = plochy cistého bydleni. V dosahu je elektricka sit, vodovod,
kanalizace a plynovod. Pfistup a pfijezd je zajistén pres pozemky kupujiciho a ze zpevnéné
verejné komunikace.

Obrdzek ¢. 18 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3 — LV ¢. 1000, k.u. Komin

-33-



Znalecky posudek €. 001499/2026

@ statikum

CiSLO RIZENI:
DATUM PRODEJE:
KUPNi CENA:

V-5782/2022-702
17.03.2022
8 200 000 K¢

4.2.1.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroven pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen pozemkd
publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem pfesnéjsi nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Gvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 4. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepottu na soutasnou CU =

Tabulka ¢ 8 — CSOB index bydleni — pozemky

Ctvrtleti
CSOB index bydleni — pozemky

1/2022
240,90

4/2024
313,10

4/2025
335,60

Tabulka ¢. 9 — Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroveri — LV ¢. 1000, k.u. Komin

(o Cislo Fizeni Datum Kupni cena ¢soB ¢soB Koeficient | Kupni cena
podpisu kupni (K¢) index k index k prepoctena
smlouvy datu datu (K¢)
kupni ocenéni
smlouvy

1 |V-24087/2024-702 18.12.2024 7 800 000 313,10 335,60 1,07 8360 524
2 | V-22974/2024-702 05.11.2024 7 200 000 313,10 335,60 1,07 7 717 407
3 | V-5782/2022-702 17.03.2022 8 200 000 240,90 335,60 1,39 11423 495
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita vyméra
pozemku.
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Tabulka ¢. 10 — MultikriteridIni analyza — LV ¢. 1000, k.u. Komin

- K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 -
| = £
g c < ) <
< L 8w [ = - | @ | & =
E Prepoétend | = = _ E | 8+~ S O I T = s £
a Rizeni - realizovana § = % 5 xg § % % é g % ; § -_%
£ cena Qs (2= o2 |3 |5 |2 /z2|8|¢8 :
2 (Ke) 5% (8§ | 2 el 22§88 s g
o = o] x s | £ S
€ 3| & =123 ;
Q (&] 5 c
© S
1 |V-24087/2024-702 450 8 360 524 18 579 1,00 18 579 1,00 | 0,85 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 0,58 10 776
2 |V-22974/2024-702 552 7717 407 13 981 1,00 13 981 1,00 | 0,87 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 0,60 8 388
3 |V-5782/2022-702 803 11 423 495 14 226 1,00 14 226 1,00 | 0,92 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 0,63 8 962
Stfedni hodnota 9375
Minimum 8 388
Maximum 10776
Smérodatna odchylka 1247
Pramér - smérodatna odhylka 8 128
Primér + smérodatna odchylka 10 622
Varia¢ni koeficient 13,30%
Vyméra ocenovaného objektu m? 1439
Cena objektu K¢&| 13 490 625
Celkova cena po zaokrouhleni K¢é|[ 13 490 000
Kcr  Koeficient Gpravy na pramen Zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Keg = 1,00, uinzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3  koeficient mozného vyuZiti pozemku (pfipustné a vhodné stavby, zastavitelnost apod.)
K4  koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
K5 koeficient napojeni pozemku na inZenyrské sité
K6 koeficient Upravy dle Uvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je srovnavany objekt horsi nez ocefiovany objekt
Upravena cena srovnavanych objektl se Zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohlednuje zda se jedna o realizovanou ¢i
nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 — obdobnad poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K3 — Koeficient vyuziti.

e Vzorek €. 1 az 3 —obdobné vyuziti.

K4 — Koeficient komunikace.

e Vzorek €. 1 az 3 — lepsi napojeni na komunikaci

K5 — Koeficient napojeni na IS.

e Vzorek €. 1az 3 —lepSi napojeninalS.

-35-



@ st at i kum Znalecky posudek €. 001499/2026
&/

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek ¢. 1 az 3 — lepsi tvar pozemku oproti ocefiovanym nemovitostem; na
ocenovanych nemovitostech se nachdzi mensi stavba pro rodinnou rekreaci.

4.2.1.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovndvaciho ocenéni— LV ¢. 1000, k.u. Komin

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
13 490 000 K¢.

4.2.2 LV . 581, k.u. Komin

4.2.2.1 Srovnadvaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUroveri pomoci cenovych
indext. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti a realizované cené byl katastr
nemovitosti.

1. Pozemek, k.4. Komin, vyméra 1 290 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 5873, k.U. Komin, obec Brno. Pozemek je v katastru nemovitosti
evidovan jako ornd plida. Na pozemku se nachdzi orna plda. Dle Uzemniho planu se pozemek
nachazi v plochach AU = zemédélské vSeobecné.

Obrazek ¢. 19 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1 — LV ¢. 581, k.u. Komin

CiSLO RIZENI: V-15093/2024-702
DATUM PRODEJE: 15.08.2024
KUPNi CENA: 190 000 K¢
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2. Pozemky, k.u. Komin, vyméra 4 810 m?

Prodej pozemkd parc. ¢. 5399 a 6064, k.u. Komin, obec Brno. Pozemky jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako ornd plida. Na pozemku se nachdzi ornd plda. Dle Uzemniho planu
se pozemek nachdzi v plochach AU = zemédélské vSeobecné.

Obrdzek ¢. 20 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2 — LV ¢. 581, k.u. Komin

CiSLO RIZENI: V-12088/2023-702
DATUM PRODEIJE: 26.06.2023
KUPNI CENA: 850 000 K¢

3. Pozemky, k.4. Komin, vyméra 8 904 m?

Prodej pozemkd parc. ¢. 5391 a 6002, k.u. Komin, obec Brno. Pozemky jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako ornd plida. Na pozemku se nachdzi ornd plda. Dle Uzemniho planu
se pozemek nachazi v plochach AU = zemédélské vSeobecné.

Obrazek ¢. 21 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3 — LV ¢. 581, k.u. Komin
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CiSLO RIZENI: V-15910/2023-702
DATUM PRODEJE: 23.08.2023
KUPNi CENA: 1390 000 K¢

4.2.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody jsou kupni ceny srovnavacich nemovitych véci pfevedeny
na jednotnou cenovou Uroven platnou k datu ocenéni.

Prevod kupnich cen na jednotnou cenovou uroven

Vzhledem k charakteru srovnavacich nemovitosti jsou za timto uc¢elem vyuzZita data ze Zpravy
o trhu s padou vypracované v lednu 2026 na zadkladé dat za rok 2025, jejimz autorem je
spole¢nost FARMY.CZ s.r.0., coby vérohodny komeréni subjekt, ktery trh se zemédélskou
pldou monitoruje jiz dvé desetileti a je ve znalecké praxi vSeobecné uznavany a pouzivany
zdroj dat (dostupné na: https://www.farmy.cz/download/zpravy_o_trhu/ZPRAVA-o-trhu-s-
pudou-FARMYCZ-leden-2026.pdf).

Trzni vyvoj cen zemédélské pldy (% zména oproti predchozimu Ctvrtleti), zdroj FARMY.cz:

10,00 7 2023 2024 2025
8,00 -
6,00
400 +37 +3,7
+2.4 .
- ' o7
+0,0 m . 1,0 -0,2 15 [ | =~ -0,8
U fe-——— I ST _"_-____ T T TeiimilaT T T T _d__-____ o7 ___-__

200 -l . . . | l . l . . . .

1.Q 2.Q 3.9 4.9 1.Q 2.Q 3.Q 4.Q 1.Q 2.Q 20 4.Q

2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025

Graf ¢. 1 — Vlyvoj trZznich cen pldy v pribéhu r. 2023-2025 (% zména proti predchozimu
Ctvrtleti)

Tabulka ¢. 11 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroveri — LV ¢. 581, k.u. Komin

(o Cislo Fizeni Datum podpisu kupni Realizovana Realizovana cena upravena dle
smlouvy cena rustu cen
(Kc) (Kc)
1 |V-15093/2024-702 15.08.2024 190 000 196 196
2 |V-12088/2023-702 26.06.2023 850 000 935 608
3 |V-15910/2023-702 23.08.2023 1390 000 1470605
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita vyméra
pozemku.
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Tabulka ¢. 12 — MultikriteridIni analyza — LV ¢. 581, k.u. Komin

. - K1 K2 K3 K4 10
8 2| _ e
s z 2 5 &)
< ] ¥ ) =
™ 5 c| 3 £ 2
E Pfepoétena o ] £ — = - g b
M o © . . c £ £ 3 E [ @ s S 2
c. Rizeni 5 realizovand cena [T I 2 o ] e N ® z
£ (k&) w £ = s = s | 3 | = e
S c © o 2 > P
> © c - = e © g
3 9 e < o
o Q ©
N = 3 > ©
s 3 © 3 e
(7] 4 Q
e« &
1 |V-15093/2024-702 1290 196 196 152 1,00 152 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 152
2 |Vv-12088/2023-702 4810 935 608 195 1,00 195 1,00 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,02 198
3 |Vv-15910/2023-702 8904 1470 605 165 1,00 165 1,00 | 1,03 | 1,00 | 1,00 | 1,03 170
Stredni hodnota 173
Minimum 152
Maximum 198
Smérodatna odchylka 23
Pramér - smérodatna odhylka 150
Primér + smérodatnd odchylka 196
Variaéni koeficient 13,40%
Vymeéra ocefiovaného objektu m? 1648
Cena objektu KE[ 285104
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 290 000

Ker  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skuteénd kupni cena: Kez = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2  koeficient velikosti

K3  koeficient mozného vyuZiti pozemku (pfipustné a vhodné stavby, zastavitelnost apod.)

K4 koeficient Gpravy dle Gvahy zpracovatele

10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4)

Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je srovnavany objekt horsi neZ oceriovany objekt

Upravena cena srovnavanych objektl se zjisti jako soudin redukované ceny a indexu odli$nosti /10

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohlednuje zda se jedna o realizovanou ¢i
nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 — obdobnad poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K3 — Koeficient vyuziti.

e Vzorek €. 1 az 3 —obdobné vyuziti.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. NevyuZzit.
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4.2.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni — LV ¢. 581, k.u. Komin

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
290 000 K¢.

4.2.2.4 Obvykld cena spoluvlastnického podilu

Obvykld cena spoluvlastnického podilu neni rovna aritmetickému podilu z celkové ceny
nemovitosti z dvodu, Ze je spoluvlastnik omezen ve vykonu svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky. Vliv na obvykla cena spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vySe
spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci komercnich (pfinasejici vynos), napf. obytny dim, administrativni budova,
provozni aredl, je obvykld cena spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena oproti
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot pfi zméné spoluvlastnika nemovitost
pfinasi totoZny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomercénich je omezeni vyrazné vétsi, nebot spoluvlastnik nemuze
prakticky nemovitou véc uZivat. Po koupi miZe pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery
v nemovité véci bydli, ndjem ve vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani
vlastnickych prav je omezen vysi spoluvlastnického podilu.

Znalecky standard POSN €. 1, navrhuje stanovovat vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
pro komercéni nemovitosti nasledovné:

e vétSinovy podil — sniZeni aritmetického podilu do 5 %

e mensinovy podil —snizeni aritmetického podilu o cca 5-10%
Dle odborného odhadu Znalce byla stanovena vysSe sniZzeni z aritmetického podilu z obvyklé
ceny celé nemovitosti ve vysi 7,50 %.

Tabulka ¢. 13 — Stanoveni spoluvlastnického podilu — LV ¢. 581, k.u. Komin

Nemovito Hodnota Ocen. | Aritmeticky | SniZzeni | Vypoctena Vypoctena
st nemovitosti | podil podil aritmet. hodnota hodnota
(K¢) (K¢) podilu ocen. ocen. podilu
(%) podilu po zaokr.
(K<) (K<)
LV €. 581 290 000 1/3 96 667 7,50 89 417 90 000

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na ocenovanych
nemovitostech €ini 90 000 Kc¢.
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4.2.3 LV . 7950, k.u. Veveri

4.2.3.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovand cena
byla zjiSténa z katastru nemovitosti.

1. Byt, Tuckova €.p. 919/28, Brno

Byt 3+1, resp. 3,5+1 ( s mistnosti za kuchyni, dfive slouZici jako pokoj pro sluzebnou) v osobnim
vlastnictvi, nachazejici se v atraktivni lokalité Brno, Vevefi, ulice Tuc¢kova. Celkova plocha bytu
¢ini 110,66 m? + 1,47 m? balkon + 1,04 balkon + sklep. Byt se nachazi ve 2. patfe pétipatrového
cihlového domu s vytahem. DUm byl postaven v roce 1931. Diky nadstandardni velikosti bytu
i jednotlivych mistnosti nabizi nékolik variant pro dispozi¢ni usporadani, véetné soucasného
feseni (viz fotogalerie). Vyméry jednotlivych mistnosti: pokoj 27,87 m?, pokoj 20,54 m?, pokoj
se vstupem na balkon 23,66 m?, kuchyn 12,27 m?, mistnost pGvodné pokoj pro sluzebnou 6,70
m?, koupelna s vanou 4,90 m?, WC 1,60 m?, hala 11,74 m?, komora 1,54 m?, balkon 1,47 m?,
balkon 1,04 m?, sklep. Byt je orientovan na jihozapad a severovychod, pficemz na jihozapadni
stranu (smérem do ulice) jsou orientovany pokoje a na severovychodni stranu (smérem do
vnitrobloku) je situovana kuchyn a mistnost pavodné pokoj pro sluzku. Vytapéni a ohfev vody
zajisStén vlastnim plynovym kotlem znacky Baxi, deskové radidtory. Dim prosel revitalizaci
(fasada, zatepleni, plastova okna, vytah, spole¢na elektroinstalace). Rozvody vody a odpadu
jsou puvodni. Celkové mésicni naklady na bydleni Cini 6.550,- K¢ véetné inkasa. Hledate-li
bydleni s nadstandardni velikosti bytu i jednotlivych mistnosti, s nddechem prvni republiky, je
tento byt opravu tim, kde se si sva prani a pozadavky mlzete pIné realizovat. V okoli veskera
ob&anska vybavenost: matefska $kola (asi 2 minuty chiize), ZS Kounicova (5 minut chiize), ZS
Botanicka (7 minut chiize), zdravotnicka stfediska: poliklinika Zahradnikova (5 minut chize),
poliklinika Kounicova (6 minut), obchodni centra (v dosahu do 5min chlze). Jedine¢na poloha
nabizi bydleni v centru mésta, zaroven je vSak v okoli dostatek odpocinkovych ploch v podobé
méstskych parkd (Bjorsonlv sad, Luzanky, Tyr$(v sad ), parkovani spada do oblasti - B modré
zony. Snadna dostupnost do centra mésta (5min MHD). Vice informaci Vam radi poskytneme
v realitni kancelafi ¢i primo pfi osobni prohlidce.

VYMERY:
Zapocitatelna plocha jednotky .......cccccovveeeeiieinnnns 111 m

Datum dokonceni objektu je dle Udaji v katastru nemovitosti 31.12.1945. V pfedmétné kupni
smlouvé (viz Cislo fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.

-41 -



@ statikum Znalecky posudek €. 001499/2026
&/

et <

Obrdzek ¢. 22 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1 — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

CiSLO RIZENI: V-20937/2025-702
DATUM PRODEJE: 24.10.2025
KUPNi CENA: 10 290 000 K¢

2. Byt, Nerudova ¢.p. 294, Brno

Prostorny a proslunény byt 3+1 ve 4. NP/7NP v SirSim centru Brna na ulici Nerudova véetné
sklepa muzete zdatné prebudovat na prémiovy 4+KK. 134 m? prvorepublikové krasy v domé,
ktery navrhl véhlasny architekt Jindfich Kumpost, koncipujete do 4 prostornych pokoju o
velikostech 45,1 m?, 23,4 m?, 20,1 m? a 15,4 m2. Byt disponuje velkou komorou, koupelnou a
samostatnym WC, je vytapén vlastnim plynovym kotlem. Okolni ulice umoziuji rezidenéni
parkovani, pfipadné lze parkovat v nedalekych podzemnich garazich Moravské zemské
knihovny. Vytah, atmosféra, stylové parkety. A vyhled. D{ivody, proc se pustit do rekonstrukce
osobitého bytu v Nerudové ulici v Brné..

VYMERY:
Zapoditatelnd plocha jednotky .......cccceeevvevieeennennee. 135 m?
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Datum dokonceni objektu je dle Udaji v katastru nemovitosti 31.12.1945. V pfedmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni niZze) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.

PROPERIA
]

i
| =
2

Obrdzek ¢. 23 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2 — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

CiSLO RIZENI: V-22759/2025-702
DATUM PRODEJE: 24.10.2025
KUPNI CENA: 11 320 000 K¢

3. Byt, Nerudova €.p. 323/10, Brno

Byt ma plvodni dispozici 2+1 a nabizi neprlichozi pokoje. V tuto chvili je upraven na 3+1, kde
kuchyné je umisténa v pGvodnim pokoji pro sluzebnou. Obytna plocha bytu je 76,55 m? +
veranda cca 5,5 m2. Dispozice je idedlni jak pro najemce, tak pro investora. A pokud hledate
startovaci byt, mlZete si jej upravit na krdsné vzdusné 3+kk, pficemz vdm stale zUstane
dostatek prostoru pro ulozné systémy a navic mlzZete propojit obytny prostor s vytapénou
verandou orientovanou do klidného vnitrobloku. Byt je v pavodnim stavu, uréeny
k rekonstrukci. NaleZi k nému sklep o plose témér 6 m? a podil na dvore, kde si mizete uzit
treba letni grilovani. ldealni umisténi: citite se zde jako v jiném svété, doprejete si relax
i prochazky. Pritom jste stale v centru. Uvedenad cena je za nemovitost.
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VYMERY:
Zapoditatelnd plocha jednotky ........ccceeeeecveeninennen. 83 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udaji v katastru nemovitosti 31.12.1945. V pfedmétné kupni

’\
nEALl‘iv(
| : i

smlouvé (viz Cislo fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.

REALITY

Obrdzek ¢. 24 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3 — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

CiSLO RIZENI: V-4624/2026-702
DATUM PRODEJE: 25.02.2026
KUPNi CENA: 8 790 000 K¢

4.2.3.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti pfevedena na
jednotnou cenovou Urovert pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen bytd
publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloen na
realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho Uvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem pFesnéjii nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
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nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypoteénich Uvérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 4. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sout¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptrepoctu na souasnou CU =

Tabulka & 14 — CSOB index bydleni — byty

Ctvrtleti 3/2025 | 4/2025
CsOB index bydleni — byty 252,30 | 259,10

Tabulka ¢. 15 — Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven — LV ¢.7950, k.u. Veveri

C. Cislo Fizeni Datum Kupni cena ¢soB CSOB | Koeficient | Kupni cena
podpisu (Kc) index k index k prepoctena
kupni datu datu (Kc)
smlouvy kupni ocenéni
smlouvy
1 |V-20937/2025-702 29.09.2025 10290 000 252,30 259,10 1,03 10567 337
2 | V-22759/2025-702 24.10.2025 11 320000 259,10 259,10 1,00 11320000
3 | V-4624/2026-702 25.02.2026 8 790 000 259,10 259,10 1,00 8 790 000
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna
plocha jednotky.
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Tabulka ¢. 16 — MultikriteridIni analyza — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

- - K1 K2 K3 K4 K5 K6 10
> 2 -
g 2| 4 | < .
= > 2 S —_ =
2 § < 2| 8 C g
— . " ] o = > S ] =
D Realizovana 2 c S = n ® 2
E @ g g = = | = | 2 S = H =
. c ] N L2
:. Rizeni g | cm g & BN 5 E 28 E| 2| 8| 8 2
S prepoétena S E 5 5 E s = 2 : 3 5 °
S (k&) = e s - I T T - ]
3 o e 5 ] < ]
o o ] > [
N ~ G [ © 3 e
= S o H E-] =) S
2 g 2| £ S
1 |V-20937/2025-702 111 10567 337 95 356 1,00 95 356 1,00 | 0,90 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,81 77 238
2 |V-22759/2025-702 135 11320000 84164 1,00 84 164 1,00 | 0,94 | 1,00 | 1,02 | 0,99 | 1,00 | 0,95 79 955
3 |V-4624/2026-702 83 8790 000 106 520 1,00 106 520 1,00 ( 0,85 | 0,90 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 0,77 82020
Stfedni hodnota 79738
Minimum 77 238
Maximum 82020
Smérodatnd odchylka 2398
Prdmeér - smérodatna odhylka 77 340
Prdmér + smérodatna odchylka 82136
Variacni koeficient 3,01%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 185
Cena objektu K¢| 14 735582
Cena po zaokrouhleni Ké| 14740 000
Ker  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecénd kupni cena: K¢z = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2  koeficient velikosti
K3  koeficient stavebné - technického stavu
K4  koeficient vybaveni a pfisluSenstvi bytové jednotky
K5 koeficient podlazi, ve kterém se bytova jednotka nachazi
K6 koeficient Gpravy dle Uvahy zpracovatele
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je srovnavany objekt horsi nez ocefiovany objekt
Upravena cena srovnavanych objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odlisnosti /10

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohlednuje zda se jedna o realizovanou di
nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 - obdobnad poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost jednotky. Mensi jednotka ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.
e Vzorek €. 1 a3 —lepsistav — lepsi fasada, plastova okna.
e Vzorek €. 2 — obdobny stav — stejny BD.

K4 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi jednotky.

e Vzorek €. 1 a3 —obdobné vybaveni a pfisluSenstvi.
e Vzorek €. 2 —mirné horsi vybaveni a pfislusenstvi.
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K5 — Koeficient podlazi.

e Vzorek €. 1 —3.NP s vytahem.
e Vzorek €. 2 —4.NP s vytahem.
e Vzorek ¢. 3 —2.NP s vytahem.

Znalecky posudek €. 001499/2026

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech

neuvedené. Nevyuzit.

4.2.3.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni — LV ¢. 7950, k.u. Veveri

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini

14 740 000 K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lank(, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2). Vramci vypoctd Zpracovatel vychazel zdat zverejiovanych verejnymi
institucemi, coZ objektivné Ize povaZzovat za vérohodna data. Naopak Znalci nebyl umoznén
vstup do ocenovanych nemovitosti a tak misto vlastniho zaméreni byly pro ocenéni pouzity
verejné dostupné informace. V prlibéhu ocenéni pak byly vymezeny omezujici podminky
a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 17 — Vysledky ocenéni

Nazev Vysledek ocenéni

(K<)

LV €. 1000, k.4. Komin 13 490 000
Spoluvlastnicky podil id. 1/3 na nemovitostech zapsanych
na LV ¢. 581, k.u. Komin

LV €. 7950, k.u. Vevefi 14 740 000

90 000

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze znalecké otazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci metodou
a ocenovaciho standardu AZO.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List wlastnictwvi: 1000

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3093 14 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Komin, ¢.e. 302, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3093
3094 1425 zahrada zemédélsky pudni
fond

Obrdzek ¢. 25 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV &. 1000, k.d. Komin

Déle je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na
nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbhec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List wvlastnictwvi: 581

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prédvo
Krasna Sofa, Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno 1/3
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno 1/3
Krasny Ivo, Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Eptisob vyuZiti Eptlisob ochrany
6086 1648 orna puda zemédélsky pudni
fond

Obrdzek ¢. 26 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 581, k.u. Komin
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Dale je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbhec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610372 Vevefi List wvlastnictwvi: 7950

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil

Viastnické prédavo
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefri, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Jednotky

- Podil na
c.p./ Typ spolecnych Cdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti
294/14 byt obé.z. 1848/41362
Vymezeno v:

Parcela 1038 zastavéna plocha a nadvori 1324m2

Souédsti je stavba: Vevefi, &.p. 294, byt.dim, LV 7821

Obrdzek ¢. 27 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV &. 7950, k.u. Veveri

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve

smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, tak

ze obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 1000, k.u. Komin cini dle
odborného odhadu:

13 490 000 K¢
Cena slovy: trindctmilionuctyristadevadesdttisic K¢
Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, tak

ze obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na nemovitych
véci zapsanych na LV €. 581, k.u. Komin €ini dle odborného odhadu:

90 000 K¢

Cena slovy: devadesdttisic K¢
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Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve

smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, tak

ze obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 7950, k.u. Vevefi Cini dle
odborného odhadu:

14 740 000 K¢

Cena slovy: ctrndctmiliontisedmsetctyficettisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Pavla Gallistlova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky urad Brno-
mésto, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 001499/2026, interni Cislo Znalce NM_0004_2026.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

Digitalné podepsal
Ing' Pavel Ing. Pavel Pejchal,

Pejchal,  csc
Datum: 2026.04.17

CSc. 11:04:18 +02'00"

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec a jednatel
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PRILOHY

a1 To] o T ol Rl U L 1YY =T o | PSR 4 listy
PHIONA €. 2 = VYPISY Z KN ..oeiiiiiiiiee ettt et e e s aae e e e s e e s snnsnaeeeenns 10 listQ
PFiloha €. 3 — NAhledy KN-MapPy ....coociiieeiiiee ettt e e e e e aaae e e e 4 listy
PFiloha €. 4 — Nahledy Ortofoto-Mapy ....ccccueeiiiiiieee e 4 listy
Ptiloha €. 5 — Sdéleni ze stavebniho Ufadu ...........ccooeiiieiiiiiiie e 6 listh
Pfiloha €. 6 — PIné znéni inzerdtld — ocenéni bytové jednotky .......c.ccceceeevieeiiieeciieeciieene 8 listu

-54-



Priloha ¢. 1
Usneseni

Pocet listl: 4
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Exekutorsky Gfad Brno-meésto
Mgr. Jan Krejsta, soudni exekutor

Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno

tel. 530 513 513, fax. 530 513 512, IC 66253209, zapsan u EK CR pod ev.&. 159
1D datové schranky: 6x7t4ir, email: podatelna@eubrno.cz, http://www.eubrno.cz

Zn.opr.: MMB/0448941/2025 Cj.. 159 EX 01554/25-050

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky uiad Brno-mésto, se sidlem Brno, Praziakova 1024/66a, PSC 639 00, povéieny
vedenim exekuce na zakladé povéfeni Méstského soudu v Brné ze dne 21.10.2025, ¢.j. 79 EXE 1818/2025-22, kterym byla nafizena
exekuce podle vykonatelného notafského zapisu, ktery sepsal JUDr. Lubomir Mika notaf dne 06.12.2017, &.j. NZ 1787/2017, N
1630/2017, k uspokojeni pohledavky opravnéného Statutirni mésto Brno, ICO 44992785, Dominikanské namésti &p. 196 / o. 1,

602 00 Brno - Brno-mésto, proti povinné JUDr. Zita Krasna, || NGNS

2 073 365,26 K¢, jakoz i nakladii opravnéného a nakladii exekuce, rozhodl

takto:

L Soudni exekutor pro ucely provedeni exekuce prodejem nemovitych véci povinné JUDr. Zity Krasné, bytem Nerudova ¢p.
294 / ¢o. 14, 602 00 Broo, NG : -ikadé cxckuéniho piikazu &j. 159 EX 01554/25-015 ze dne 23.10.2025
ustanovuje k ocenéni nemovitych véci znalce: STATIKUM s.r.o., Purkyiiova 648/125, PSC 612 00 Brno.

1. Ukolem znalce je:
1. Ocenit nemovité véci (spoluvlastnicky podil na ni) a jejich pFislufenstvi, a to:
1) nemovité véci povinné:

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1000 u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro
obec Brno, kat. izemi Komin, a to:

rEm e F BT el " 2 P s . 5
Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zpuscb vyufiti Zpusob ochrany

14 zastavéna plocha a
nadvori
ou i 7= stavba: Fomin, &¢.e. 302, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.d.: 3093
3094 1425 zahrada zemédélsky phdni
fond

2) spoluvlastnicky podil povinné ve vysi 1/3 na nemovitych vécech
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 581 u Katastralniho 0fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, pro
obec Brno, kat. izemi Komin, a to:

B Nemovitosti

Vyméra [mZ] Druh peozemku Eplisob wyufiti Zptisob ochrany
1648 orna puda zem&d&élsky pudni
fond

3) nemovité véci povinné:
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 7950 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro
obec Brno, kat. uzemi Vevefi, a to:

B Nemovitosti

¢.p-/ Typ
¢.jednotky Zpisob vyufiti Eplisob ochrany jednotky
P 294/14 byt obé.z. 1848/41362
Vymezeno v:
Parcsla 1038 zastavéna plocha a nadvofri 1324m2

Souddsti je stavba: Vevefi, &.p. 294, byt.dim, LV 7821
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2. Znalec ve znaleckém posudku stanovi obvyklou cenu nemovité véci a jejiho prisluSenstvi. Cenu obvyklou stanovi s
prihlédnutim k prisluSenstvi nemovité véci, vécnym biementim, vyménkim a najemnim ¢i pachtovnim pravim, které
na nemovité véci vaznou. K praviim zastavnim znalec nep¥ihliZi. Znalec uvede pi‘ehled cen kazdé jednotlivé nemovité
véci, je-li pfedmétem ocenéni vice nemovitych véci.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu znamé véci (nemovité i movité), které tvori prisluSenstvi
nemovité véci. V pripadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény), znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou.

Znalec ve znaleckém posudku uvede jemu znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piredkupni prava
vaznouci na nemovité véci. V pripadé, Ze na nemovité véci nevaznou Zadna vécna bfemena, vyménky, najemni,
pachtovni ¢i predkupni prava, znalec vyslovné uvede, Ze takova vécna bfemena, vyménky ani prava nejsou (nebyly
zjistény).

V pripadé, Ze znalec zjisti, Ze na nemovité véci vazne vécné bi‘emeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo, uvede ve
znaleckém posudku jemu odpovidajici vysi najemného ¢i pachtovného, piipadné vynosu z véci, které jsou v daném
misté a ¢ase obvyklé, a to jednotlivé pro kazdé zjisténé vécné biremeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo.

Znalec ve znaleckém posudku uvede, kdy byl ohledné nemovité véci vydan prvni kolauda¢ni souhlas, nebo kdy bylo
zapocato prvni uZivani stavby (zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni). V pripadé, Ze kolaudac¢ni souhlas
nebyl vydan, nebo nebylo zapocato s uZivanim stavby, uvede znalec tuto skute¢nost vyslovné. V piipadé ocenovani
pozemku znalec uvede, zda je na ném zFizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nebo inZenyrska sit’ a zda na
ném miiZe byt podle stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba (§ 56
zak. ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni).

111 Znalci se uklada, aby znalecky posudek podal elektronicky opatfeny kvalifikovanym elektronickym podpisem do 60 dnt od
doruceni tohoto usneseni.

Iv. O dob¢ a misté ohledani uvédomi znalec opravnéného a povinného. Soudni exekutor uklada dle § 127 odst. 4 zak. ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni fad (dale jen o.s.f.) povinnému, aby poskytl znalci souéinnost potfebnou k ocenéni nemovité véci,
zejména umoznil znalci prohlidku nemovité véci potfebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které
by branilo znalci splnit uloZzeny ukol nebo by jeho splnéni zt€Zovalo, a aby znalci ptedlozil veskerou potiebnou dokumentaci,
zejm. najemni ¢i pachtovni smlouvy, smlouvy o zfizeni vyménku nebo vécného bfemene, platna stavebni povoleni, ohlaSeni
stavebnimu ufadu, rozhodnuti o kolaudaci, kolauda¢ni souhlas, pfip. ozndmeni zaméru o uZzivani dokoncené stavby a
umoznil mu poftidit fotokopie téchto dokladu.

Odivodnéni:

Podle ust. § 52 odst. 1 zak. ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu, nestanovi-li tento zakon jinak, pouziji se pro exekuéni fizeni
piimétené ustanoveni obanského soudniho fadu.

Vzhledem k tomu, Ze pro vydani rozhodnuti podle § 336a o.s.f. je nutné v souladu s ust. § 336 o.s.f. ocenit nemovité véci,
které jsou pfedmétem provadéni exekuce prodejem nemovitych véci, ustanovil soudni exekutor v souladu s ust. § 127 o.s.f. znalce z
oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

Pfi oceniovani pfedmétu ocenéni se pouzije obvykla cena podle zvlaStniho pravniho piredpisu (zak. ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku). Soudni znalec provede ocenéni nemovité véci cenou obvyklou, avSak nebude ocefiovat samostatné existujici
préva a zévady, nebot jejich hodnota se nezjistuje. Prava a zavady prechazeji na nabyvatele spolu s nemovitou véci. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prava a zavad promitl do uréeni celkové obvyklé ceny nemovité véci a uvedl jejich vy&et. Ukolem znalce je rovnéz
specifikovat piisluSenstvi oceflované nemovité véci vcetné movitych véci, které jsou pfislusenstvim nemovité véci. S ohledem na
mozné zatizeni prodeje pfedmétu ocenéni pfislusnou sazbou dané z pfidané hodnoty soudni exekutor potiebuje mit ke svému
dalsimu postupu povédomost o cenach jednotlivych nemovitych véci, a to alespoil jejich procentudlnim vyjadienim poméru
k vysledné cené vSech nemovitych véci. Znalcem uréend obvykla cena protiplnéni poskytovanych za ptipadné ziizena vécna
bfemena, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo bude podkladem pro posouzeni a rozhodnuti o0 mozném zaniku téchto prav podle
§ 336a odst. 2 0.s.1.

Pouceni: Odvolani proti tomuto usneseni neni ptipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim fizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je
povinen to neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi.

Stanovena lhuta pro podani posudku je zavazna. Znalec mize pozadat o jeho prodlouZeni jen ze zavaznych divoda.
Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhiity miize mit za nasledek snizeni odmény, ptipadné opatieni podle § 53
o.s.f., tj. uloZeni potfadkové pokuty do 50.000,- K¢&. Znalec muze odeptit podani znaleckého posudku, nepatfi-li
vymezeny kol do oboru jeho znalecké Cinnosti nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeci
trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soudni
exekutor. Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd mé vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li takovou okolnost,
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jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu uréit, je soudni exekutor opravnén
zjednat si do nemovité véci povinného piistup. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle § 254 odst. 1
a § 127 odst. 3 o. s. f., miZe byt ulozena pofadkova pokuta az do vyse 50 000,— K¢.

V Bmeé, dne 06.01.2026

Mgr. Jan Krejsta, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky Gfad Brno-mésto

Dorucuje se: 1) opravnény, 2) povinny, 3) manzel povinného, 4) znalec

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Jakub Komprs, povéfeny soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka nebo podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena za soucinnosti
provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 0.s.f.

V ptipad¢, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za souéinnosti provozovatele postovnich sluzeb, k Vasi pisemné zadosti
bude zaslana tato pisemnost elektronickou poStou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, pficemz tato pisemnost bude vyhotovena v
elektronické podob¢ a opatiena uznavanym elektronickym podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo
elektronickou znackou. Pisemnost 1ze rovnéz ptedat v sidle exekutorského ufadu na technickém nosici dat.
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Priloha ¢C. 2

Vypisy z KN

Pocet listd: 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 1000

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3093 14 zastavéna plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: Komin, ¢&.e. 302, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.c&.: 3093
3094 1425 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 250.000,- K&
Opravneni pro
Krasni Sofia, Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
RC/1CO:
Povinnost k
Parcela: 3093, Parcela: 3094

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.05.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.09.2004.
V-12169/2004-702
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky urad Brno-mésto, Prazakova
1024/66a, Brno 639 00
Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,

ré/1co: [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-01554/2025 -014
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 23.10.2025. Pravni déinky zapisu k okamziku
23.10.2025 08:55:28. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9175/2025-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 3093, Parcela: 3094

Listina Exekué&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-01554/2025 -015 Exekutorsky
u¥ad Brno-mésto ze dne 23.10.2028Q -Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.10.2025
08:55:24. Zapis proveden dne 03.11.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviidté Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 1000

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Z-9174/2025-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-01554/2025

-015 ze dne 23.10.2025. Pravni moc ke dni 13.11.2025. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 19.12.2025 11:28:57. Zapis proveden dne 09.01.2026; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-10632/2025-702
o Zahajeni exekuce

povéf¥eny soudni exekutor: Mgr. Martin Smidl, Exekutorsky ufad Brno - mésto, Bohunicka
728/24a, 619 00 Brno

Povinnost k
Krasnd Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
r¢/1c0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 231 EX-1188/2025 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 11.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
15.12.2025 22:01:47. Zapis proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10510/2025-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3093, Parcela: 3094

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 231 EX-1188/2025 -12 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 15.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2025
22:01:47. Zapis proveden dne 19.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10509/2025-702
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmannova, Jankovcova 13,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Krasnd Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
re/1c0: |
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 228 EX 92/26-8 ze dne
30.01.2026. Pravni G&inky zapisu k okamziku 01.02.2026 18:34:59. Zapis proveden
dne 03.02.2026; ulozeno na prac. Praha

Z-4762/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3093, Parcela: 3094

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 228 EX-92/2026 -17 Exekutorsky ufad
Praha 7 ze dne 04.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.02.2026
19:10:43. Zapis proveden dne 11.02.2026; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-1032/2026-702
o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 3094 -61-

movitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravi tastru nemovitosti CF
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 1000

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 823/1986 STN ze dne 26.2.1987,&3j.2D 823/86.

POLVZ:65/1987 Z-1400065/1987-702
Pro: Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno RC‘/ICVO:_

o Smlouva darovaci ze dne 26.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 31.07.2002.

V-7465/2002-702
Pro: Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve#i, 60200 Brno RC/I1CO: _

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 59D-1328/1998 Méstského soudu v Brné ze dne
17.09.2002. Pravni moc ke dni 02.11.2002.

Z-29777/2002-702
Pro: Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno RC/ICO: _

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3094 22914 717
22954 708

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2026 11:00:59
Cesky tUrad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIil splnéni podminek obecneho nafizeni
o ochrané& osobnich tGdaja. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviidté Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 581

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Krasna Sofia, Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno 1/3
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno 1/3
Krasny Ivo, Nerudova 294/14, Vevef¥i, 60200 Brno 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
6086 1648 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje

Tyvp vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Martin Roubal, JarosSovska 48, 377 01 Jind¥ichiv Hradec
Povinnost k
Krasni Sofia, Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Jind#ichuav
Hradec &.3j.:188EX-167/2022 -7 ze dne 20.12.2022. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 24.02.2023 11:13:34. Zapis proveden dne 28.02.2023; uloZeno na prac.
Jind¥ichtav Hradec

Z-813/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Exekutorsky ufad Praha 10,
Ceskomoravska 18/142, Praha 9 190 00
Povinnost k
Krasna Sonia, Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno,
RC/1C0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX-73/2025 -10 Exekutorsky
ufad Praha 10 ze dne 27.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.02.2025
20:00:24. Zapis proveden dne 13.02.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-1300/2025-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k
Krasna Sofia, Nerudova 294/14, Vevef¥i, 60200 Brno,
RC/1C0:
Parcela:

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 183 EX-73/2025 -30 Exekutorsky ufad
Praha 10 ze dne 28.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.01.2025
20:00:24. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

-63 - Z-954/2025-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 183 EX-00073/2025

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 581

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

-030 ze dne 28.01.2025. Pravni moc ke dni 13.03.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.04.2025 20:00:28. Zapis proveden dne 23.04.2025; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-3689/2025-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky ufad Brno-mésto, PrazZakova
1024/66a, Brno 639 00
Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
re/1¢0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-01554/2025 -014
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.10.2025 08:55:28. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9175/2025-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200
Brno, RC/ICO:
Parcela: 6086

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-01554/2025 -015 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.10.2025
08:55:24. Zapis proveden dne 03.11.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9174/2025-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-01554/2025
-015 ze dne 23.10.2025. Pravni moc ke dni 13.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 19.12.2025 11:28:57. Zapis proveden dne 09.01.2026; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-10632/2025-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Smidl, Exekutorsky ufad Brno - mésto, Bohunicka
728/24a, 619 00 Brno
Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevef¥i, 60200 Brno,
re/1c0: |
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 231 EX-1188/2025 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 11.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
15.12.2025 22:01:47. Zapis proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-10510/2025-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k
Krasnid Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevefi, 60200
Brno, RC/1C0:
Parcela: 6086

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovi@%éh véci 231 EX-1188/2025 -12 Exekutorsky

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 581

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

ufad Brno-mésto ze dne 15.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2025
22:01:47. Zapis proveden dne 19.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10509/2025-702

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmannova, Jankovcova 13,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Krasnid Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
RC/1CO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 228 EX 92/26-8 ze dne
30.01.2026. Pravni uac¢inky zapisu k okamzZiku 01.02.2026 18:34:59. Zapis proveden
dne 03.02.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-4762/2026-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi 58 D-1472/2021 -55 Méstsky soud v Brné ze dne
18.07.2022. Pravni moc ke dni 18.07.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 18.07.2022
15:18:15. Zapis proveden dne 26.07.2022.

V-14433/2022-702
Pro: Krasny Ivo, Nerudova 294/14, Vevefi, 60200 Brno RC/ICO:

Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno
Krasna Sonia, Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
6086 22911 1648

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2026 11:01:59
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vvhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaj@. Podrobnosti viz https®b/tuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviidté Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 610372 Veveri List wvlastnictvi: 7950
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fFadé
A Vlastnik, jiny oprdavnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno _

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spolecénych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuzZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

294/14 byt obc.z. 1848/41362
Vymezeno v:
Parcela 1038 zastavéna plocha a nadvori 1324m2

Souddsti je stavba: Veveri, &.p. 294, byt.dum, LV 7821

Bl Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéd préava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vySi 2.732.829,- K&é s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Jednotka: 294/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 62 17 17 4401 ze dne
22.11.2017. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 28.12.2017 13:10:11. Zapis proveden
dne 26.03.2018.

V-30672/2017-702
Poradi k 28.12.2017 13:10

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysSi 93.344,- K¢ s ptisluSenstvim
Opravnéni pro
Spoleéenstvi vlastnikli jednotek Kounicova 63 a Nerudova

14 v Brné, Nerudova 294/14, Veve#i, 60200 Brno, RG/ICO:
06272614

Povinnost k
Jednotka: 294/14

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 66 E-
32/2024 -19 Méstsky soud v Brné ze dne 27.09.2024. Pravni moc ke dni

30.10.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.11.2024 15:52:21. Zapis proveden
dne 23.12.2024.

V-20985/2024-702
Poradi k 16.08.2024 00:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu - 66 -

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviidté Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610372 Vevefi List vlastnictvi: 7950

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Prazakova
1024/66a, Brno 639 00
Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Vevef¥i, 60200 Brno,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-01554/2025 -014
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 23.10.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku
23.10.2025 08:55:28. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9175/2025-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 294/14

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-01554/2025 -015 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.10.2025
08:55:24. Zapis proveden dne 03.11.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9174/2025-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-01554/2025
-015 ze dne 23.10.2025. Pravni moc ke dni 13.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 19.12.2025 11:28:57. Zapis proveden dne 09.01.2026; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-10632/2025-702

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Martin Smidl, Exekutorsky ufad Brno - mésto, Bohunicka
728/24a, 619 00 Brno
Povinnost k
Krasnd Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veve¥i, 60200 Brno,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 231 EX-1188/2025 -7
Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 11.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
15.12.2025 22:01:47. Zapis proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-10510/2025-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 294/14

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 231 EX-1188/2025 -12 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 15.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2025
22:01:47. Zapis proveden dne 19.12.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10509/2025-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmannova, Jankovcova 13,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14,- Evefi, 60200 Brno,
RC/1C0:

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2026 10:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610372 Vevefi List vlastnictvi: 7950

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 228 EX 92/26-8 ze dne
30.01.2026. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.02.2026 18:34:59. Zapis proveden
dne 03.02.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-4762/2026-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o bezuplatném pfevodu ze dne 07.07.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
10.07.2017 15:45:02. Zapis proveden dne 02.08.2017.

V-16418/2017-702
Pro: Krasna Zita JUDr., Nerudova 294/14, Veveri, 60200 Brno RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou viZdy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno dalkovym pfistupem

Vyhotoveno: 24.03.2026 11:03:02

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajui. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

-68 -

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviidté Brno-mésto, kod: 702.
strana 3
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Nahledy KN-mapy

Pocet listl: 4
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Priloha c. 4

Nahledy Ortofoto-mapy

Pocet listl: 4
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Priloha €. 5

Sdéleni ze stavebniho uradu

Pocet listl: 6
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Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

VAS DOPIS €. J.: VYRIZUJE: Ing. Lukas Pejchal
ZE DNE:

NASE €. J.: MMB/0054150/2026

SPIS. ZN.: OSR/MMB/0045315/2026

ID DATOVE SCHRANKY: arkbrrn

DATUM: 28.1.2026
POCET LISTU: 1
SDELENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ,ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), sdéluje k Vasemu podani doru¢enému
dne 23.1.2026 pod ¢&. . MMB/0045315/2026, ve véci bytového domu rohové zastavby
na ul. Nerudova 294/14, Kounicova 294/63, pozemek parc. ¢. 1038, k. u. Vevefi, obec Brno, nasleduijici:

Pokud jde o kolaudaci dané stavby, v archivu a evidencich stavebniho ufadu se nepodafilo vyhledat
pozadované dokumenty, tj kolaudacni rozhodnuti &i kolaudacni souhlas. Doporu€ujeme se obratit na
Archiv mésta Brna, Pfedni 2, 618 00 Brno.

Pokud jde o €ast dotazu, zda neni na vySe uvedeném pozemku vydano uzemni rozhodnuti, pfipadné
stavebni povoleni, sdélujeme, Ze neevidujeme zadné povoleni.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho uradu
Odbor stavebniho fadu

OBDRZI
1. STATIKUM s.r.0., IDDS: t538guz
sidlo: Purkyfova €.p. 648/125, Medlanky, 612 00 Brno 12

NA VEDOMI
2. opravnéna ufedni osoba
3. spis

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu -78-
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

VAS DOPIS €. J.:

ZE DNE:

NASE C. J.: MMB/0062733/2026

SPIS. ZN.: OSR/MMB/0045315/2026/Cer
VYRIZUJE: Lukas Cerny

TELEFON: +420 542175333

E-MAIL: cerny.lukas@brno.cz

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrm

DATUM: 02.02.2026
POCET LISTU: 2
SDELENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), sdéluje k Vasemu podani doru¢enému
dne 23.01.2026 pod €. j MMB/0045315/2026, které se tyka sdéleni informaci ke stavbé rod. rekr. C.e.
302, a dale informaci k pozemk(m parc. €. 3093, 3094 vSe v k. 4. Komin, nasledujici:

Dokumentace ke stavbé rodinné rekreace €. e. 302 na pozemku parc. ¢. 3093, k. 4. Komin, obec Brno,
nebyla v archivu stavebniho Ufadu nalezena.

Dale Vam sdélujeme, Ze je mozné se obratit na Archiv mésta Brna, Pfedni 996/2, 618 00 Brno, zda se
dokumentace jejich archivu nenachazi.

Informace k pozemkdm parc. €. 3093, 3094, k. u. Komin, obec Brno:
Na vySe uvedené pozemky neni vydano Uzemni rozhodnuti ani stavebni povoleni.

Uzemné planovaci informace k vy$e uvedenym pozemkim:

Dle Uzemniho planu mésta Brna vydaném Zastupitelstvem mésta Brna formou Opatfeni obecné povahy
¢.1/2025 uginném od 31.1.2025 (dale UPmB) jsou pozemky parc. &. 3093, 3094 v k.4. Komin, obec Brno
soucasti zény se shodnym charakterem Z4.8 Pod MniSi horou a rozvojové lokality Kn-4 Pod MnisSi
horou. Zamér je dale soucasti plochy zastavitelné s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl. — bydleni
individualni, se strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-7 m.

Z regulativd — podminek vyuziti a usporadani uzemi dle UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti
pfedmétného Uzemi:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu -79-
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
1



C.j. MMB/0062733/2026

DOPLNUJICi PODMINKY VYUZITi UZEMi

ZONY SE SHODNYM CHARAKTEREM

UPmB vymezuje zény se shodnym charakterem, které jsou zobrazeny v grafické &asti UPmB 2.1 Hlavni
vykres, 5.0 Urbanistickd koncepce — schéma a popsany v Pfiloze €. 2 Karty z6n. Karty zén obsahuji
stanoveni pozadavk( na ochranu zakladnich hodnot a charakteristickych prvku a jejich rozvoj pro kazdou
jednotlivou zénu. Zény se shodnym charakterem jsou vymezeny s cilem chranit a rozvijet hodnoty
stabilizovanych ploch; pro navrhové plochy, které jsou do zén zahrnuty, se stanovené podminky aplikuji
pfiméfené s ohledem na ucel vymezeni téchto navrhovych ploch. Tyto poZzadavky se vymezuji jako
doplfujici podminky vyuziti uzemi.

Z4 — priméstska rezidenc¢ni zastavba je charakteristickd zejména bydlenim v jednopodlaznich az
dvoupodlaznich rodinnych domech. Nachazi se zpravidla na obvodovém prstenci na uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, pfi¢emz Casto tvofi samostatné sidelni celky. Zastavba se obvykle nachazi
na rozhrani sidla a volné krajiny.

Karta zény Z4.8 Pod Mnisi horou y — pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na kratkodoby
pobyt, upfednostriovat jejich spoleCenskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou

- rozvijet sidelni zelen ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méFitko, prostorové usporadani
uli€niho prostoru a poskytovani o€ekavanych ekosystémovych sluzeb

- respektovat a posilovat rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny se zaméfenim na prostupnost
tohoto rozhrani pro pési

- chranit a rozvijet nabrezi feky Svratky, zpFistupfiovat koryto feky

OBECNE PODMINKY VYUZITi UZEMI

Zamér na zménu v Gzemi UPmB vymezuje rozvojové lokality nad zastavitelnymi a prestavbovymi
plochami, pro které stanovuje zpfesnujici podminky vyuziti. Rozvojové lokality jsou zobrazeny v grafické
gasti UPmB 2.1 Hlavni vykres a popsany v Pfiloze &. 1 Karty lokalit.

Karty lokalit obsahuji stanoveni podminek, popf. informaci o zpracovani uzemnich studii pro dané lokality
dle textové &asti UPmB kapitoly 12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v
Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty
pro vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci &innosti. Uzemi rozvojovych lokalit mdZe zahrnovat i dil&i
prvky stabilizovanych ploch, pro které upfesriujici podminky z karty lokality neplati.

ZASTAVITELNE PLOCHY Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené UPmB k zastavéni. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v grafické &asti UPmB 1.0 Vykres zékladniho &len&ni Gzemi, 2.1 Hlavni vykres a
jejich vycet je uveden v Pfiloze €. 3 Plochy zmén.

ZAKLADNI PODMINKY VYUZITi UZEMi — FUNKCNI VYUZITI

BYDLENI INDIVIDUALNI — BI PODMINKY VYUZITi

* Hlavni je vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech.

* Pfipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2.

* Podminéné pripustna je nerusSici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Zze svymi ucinky a vlivy
nenaruSuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.
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* Nepfripustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano
splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neimérné
charakteru daného uzemi.

ZASTOUPENI| ZELENE Minimalini plodné zastoupeni zelené& na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouZzit opakované pro
jiny stavebni zamér proti smyslu a u¢elu regulativu.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjime€nych pfipadech:

» pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v nasledujicich
pfipadech:

o V pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a
prostorové uspofadani tzemi, nebo

o Vv pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doSlo k poru$eni urbanistickych poZadavkl na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplathovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

» nastavbu dokonc¢ené stavby, nebo

« stavebni upravu dokoné&ené stavby, nebo

* odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi sou€asném
zachovani zastavéné plochy stavby.

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

R — rezidencni nizkopodlazni

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych dom, vesnickou
strukturu rodinnych domu s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty ob&anské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vdeobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na Uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich Ctvrtich v SirSim centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

e Zastavba Uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokl, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi Fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pfed
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném
useku verfejného prostranstvi.

e Uli¢ni Cara je zpravidla tvofena fasadami objektu, zdmi nebo oplocenim. Stavebni Cara je
zpravidla odstoupena od uli¢ni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé Fadovych objektd a vesnické uliéni
zastavby), nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam,
kde je v uzemi jiz zfeteln& zaloZena uliéni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli€ni nebo stavebni
Céra zachovéna.

e Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta mlze vytvafet oteviené nebo uzaviené vnitrobloky
tvofené zejména soukromymi zahradami.
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e Zastavba musi byt vzdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uliéni prostranstvi.

SPECIFIKACE VYSKY ZASTAVBY
Hladina 1: 3 m-7 m charakteristicka pro kompaktni tzemi mésta a obytna sidlisté

Zavér:

Pozemky parc. €. 3093 a 3094 v katastralnim uzemi Komin, obec Brno, Ize povazovat za stavebni,ato s
ohledem na kartu rozvojové lokality. Podminkou pro rozhodovani o zménach v ¢asti uzemi lokality Kn-4 je
zpracovani Gzemnich studii US-06 — US Komin Pod Mnisi horou.

Ing. Hana Nosalova
Povéfrena vedenim oddéleni Obvod I
Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna

OBDRZI
1. STATIKUM s.r.0., IDDS: t538guz
sidlo: Purkyniova &.p. 648/125, Medlanky, 612 00 Brno 12

SPIS
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Priloha ¢. 6

PIné znéni inzeratl — ocenéni bytové jednotky

Pocet listl: 8
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Prodej, Byt, 110 m2, Tuékova ¢&.p. 919/28, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tuckova €.p. 919/28, Brno, okres Brno- Cena 10 490 000 K¢&
mésto

Poznamka k cené uvedend cena je véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Balkon Ano Plocha balkénu 3m?2

Pocet nadzemnich 6 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky stitek D - Méné usporna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 110 m2

Podlahova plocha 113 m2 Dispozice 3+1

Podlazi bytu 3

Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout pfilezitost koupé bytu 3+1, resp. 3,5+1 ( s mistnosti za kuchyni , dfive
slouzici jako pokoj pro sluzebnou) v osobnim vlastnictvi, nachazejici se v atraktivni lokalité Brno, Vevefi, ulice Tu¢kova. Celkova plocha
bytu ¢ini 110,66 m? + 1,47 m? balkon + 1,04 balkon + sklep. Byt se nachazi ve 2. patie pétipatrového cihlového domu s vytahem. Dim byl
postaven v roce 1931. Diky nadstandardni velikosti bytu i jednotlivych mistnosti nabizi nékolik variant pro dispozi¢ni uspofadani, véetné
soucasného fedeni (viz fotogalerie). Vyméry jednotlivych mistnosti: pokoj 27,87 m?, pokoj 20,54 m?, pokoj se vstupem na balkon 23,66
m?, kuchyn 12,27 m?, mistnost plivodné pokoj pro sluzebnou 6,70 m?, koupelna s vanou 4,90 m?, WC 1,60 m?, hala 11,74 m?, komora
1,54 m?, balkon 1,47 m?, balkon 1,04 m?, sklep. Byt je orientovan na jihozapad a severovychod, pfi¢emz na jihozapadni stranu (smérem
do ulice) jsou orientovany pokoje a na severovychodni stranu (smérem do vnitrobloku) je situovana kuchyr a mistnost plivodné pokoj pro
sluzku. Vytapéni a ohfev vody zajitén vlastnim plynovym kotlem znacky Baxi, deskové radiatory. Dim prosel revitalizaci (fasada,
zatepleni, plastovéa okna, vytah, spole¢na elektroinstalace). Rozvody vody a odpadu jsou plivodni. Celkové mési¢ni naklady na bydleni ¢ini
6.550,- K¢ vCetné inkasa. Hledate-li bydleni s nadstandarni velikosti bytu i jednotlivych misnosti, s nadechem prvni republiky, je tento byt
opravu tim, kde se si sva pfani a pozadavky mizete piné realizovat. V okoli veSkera ob&anska vybavenost: matefska $kola (asi 2 minuty
chlize), ZS Kounicova (5 minut chiize), ZS Botanicka (7 minut chiize), zdravotnické stfediska: poliklinika Zahradnikova (5 minut chiize),
poliklinika Kounicova (6 minut), obchodni centra (v dosahu do 5min chiize). Jedine€na poloha nabizi bydleni v centru mésta, zaroveri je
vSak v okoli dostatek odpocinkovych ploch v podobé méststkych park( ( Bjorsonlv sad, Luzanky, Tyr$(v sad ), parkovani spada do
oblasti - B modré zony. Snadna dostupnost do centra mésta (5min MHD). Vice informaci Vam radi poskytneme v realitni kancelari ¢i pfimo
pfi osobni prohlidce.
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Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni
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Prodej, Byt, 141 m?2, Nerudova, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nerudova, Brno, okres Brno-mésto Cena

Poznamka k cené véetné poplatkd, véetné provize, véetné Vlastnictvi
pravniho servisu v€etné provize RK

Vybaveno Ne Sklep

Balkén Ano Plocha balkénu

Pocet nadzemnich 7 Vytah

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek

(PENB)

Plyn Ano Stav

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha

Dispozice 3+1 Podlazi bytu

Poloha nemovitosti Centrum obce

11 320 000 K¢&
Osobni

Ano
2m?2

Ano
G - Mimoradné nehospodarna

Dobry
141 m2
4

Prostorny a proslunény byt 3+1 ve 4. NP/7NP v $ir§im centru Brna na ulici Nerudova véetné sklepa miZzete zdatné prebudovat na

prémiovy 4+KK. 134 m? prvorepublikové krasy v domé, ktery navrhl véhlasny architekt Jindfich Kumpost, koncipujete do 4 prostornych

pokojul o velikostech 45,1 m?, 23,4 m?, 20,1 m? a 15,4 m2. Byt disponuje velkou komorou, koupelnou a samostatnym WC, je vytapén

vlastnim plynovym kotlem. Okolni ulice umoziuji rezidenéni parkovani, pfipadné Ize parkovat v nedalekych podzemnich garazich

Moravské zemské knihovny. Vytah, atmosféra, stylové parkety. A vyhled. Dlvody, pro¢ se pustit do rekonstrukce osobitého bytu v

Nerudové ulici v Brné.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 82 m2, Nerudova é.p. 323/10, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nerudova ¢€.p. 323/10, Brno, okres Cena 9500 000 K¢
Brno-mésto
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Poéet nadzemnich 6
podlazi domu
Lodzie Ano Vytah Ano
Elektfina 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 82 m?
Podlahova plocha 82 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Brno je mésto vysokoskolakd, a mozna pravé proto hledate byt pro sebe nebo své dité. Tento byt si mzete koupit jako investici diky jeho
vyborné strategické poloze, ale i kvUli praktické dispozici. Byt ma plvodni dispozici 2+1 a nabizi nepriichozi pokoje. V tuto chvili je
upraven na 3+1, kde kuchyné je umisténa v plivodnim pokoji pro sluzebnou. Obytna plocha bytu je 76,55 m? + veranda cca 5,5 m2.
Dispozice je idedlni jak pro najemce, tak pro investora. A pokud hledate startovaci byt, mlzete si jej upravit na krasné vzdusné 3+kk,
pricemz vam stéle z(stane dostatek prostoru pro Ulozné systémy a navic mizete propojit obytny prostor s vytapénou verandou
orientovanou do klidného vnitrobloku. Byt je v plvodnim stavu, uréeny k rekonstrukci. NaleZi k nému sklep o ploge téméf 6 m? a podil na
dvore, kde si mliZete uZit tfeba letni grilovani. Idealni umisténi: citite se zde jako v jiném svété, doprejete si relax i prochazky. Pritom jste
stéle v centru. Uvedena cena je za nemovitost.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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