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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni nemovitosti, rodinného domu na pozemku p¢. st.123/1, v¢etné sounaleZicich staveb a pozemka
v katastrdlnim tGzemi Vrchovina, obec Nova Paka, okres Ji¢in. Nemovitosti jsou zapsané na LV ¢.417 v ki
Vrchovina obec Nova Paka, okres Jicin.

Mistniho Setreni se majitelé neticastnili a nemovitost nebyla pro mistni Setrfeni zpristupnén. Z ddvodu
neumoznéni Fadného ohledani nemovitosti je ocenéni zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 26/2000 Sb.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro dalsi majetkové nakladani.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem ani majitelem nebylo sdéleno Zadné upresnéni stavu nemovitosti, proto veskeré
skutecnosti pro predmétné ocenéni byly zjiStény na mistné prislusném stavebnim dradé.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 5.4.2024 za pfitomnosti -.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Znalec pfi vybéru zdrojli dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti - LV ¢.417 ze dne 27.4.2026 pro ku Vrchovina

- Katastralni mapy oceriovanych nemovitosti, pofizené dalkovym pfistupem
- Databdaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele a mistné prislusného stavebniho tradu

- Mistniho Setfeni — venkovni obhlidky na misté z mistni komunikace

- Ze zdkonem ¢. 26/2000 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN, LV £.417 pro ku Vrchovina, ze dne 2747.2026, pofizené dalkovym pfistupem.

- informace o oceriovanych nemovitostech v kd Vrchovina, pofizené dalkovym pfistupem,

- Usneseni ¢.j. 170 EX 366/25-29, vydané Exekucnim Uradem v BenesSove,

- kopie snimku katastralni mapy predmétnych pozemk porizené dalkovym pristupem,

- poskytnuta stavebni dokumentace na Méstském uradé v Nové Pace, a to na stavebnim odboru
- skutecnosti zjisténé na misté samém pri mistni obhlidce,

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana osobné pfi mistnim Setrfeni na mistné prisluSném stavebnim
uradé, a tudiz jsou povazovana za vérohodna. Zjisténd data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi v KN, alw
skute¢ny fyzicky stav nemovitosti nebyl vérohodné ohleddn na misté samém, proto ocenéni je
zpracovano odbornym odhadem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 523/2025 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovéni majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku se pro tcely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvIastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona <. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
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ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze castnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zaddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzadjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ticelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o primérené opotrebeni odpovidajici
opotrebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reproduk<ni je cena, za kterou by
bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pri stanovené Urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfredmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vylet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tdaje: kraj Kralovéhradecky, okres Ji¢in, obec Nova Paka, k.d. Vrchovina
Adresa nemovité véci: Vrchovina 48, 509 01 Nova Paka

Vlastnické a evidencni udaje

Miroslav Hloucal, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka, LV: 417, podil: 1/ 2
Olga Navratilova, Havlickova 879, 293 01 Mlada Boleslav II, LV: 417, podil: 1/ 2

Podle vypisu z katastru nemovitosti pro katastralni tizemi Vrchovina, obec Nova Paka, okres Jicin, (vypis
z listu vlastnictvi ¢.417), kde je zapsano :
_"-oddil ALV - Opravnéné subjekty :
Miroslav Hloucal, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka, podil 1 /2
Olga Navratilova, Havlickova 879, 293 01 Mlada Boleslav II, podil 1 /2
_"-o0ddil BLV - pozemky a stavby :

Pozemky:

C.parcely: st.123/1, vyméra: 515m?°  zplsob vyuZiti: zastavéna plocha a nadvor{
Soudastije stavba: Vrchovina, ¢p. 48, rodinny dim
Stavba stoji na pozemku p¢.  st.123/1

C.parcely:  st.123/2, vyméra: 149 m’,  zplsob vyuZiti: zastavéna plocha a nadvori
Soucdsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p¢.  st.123/2

¢.parcely: 9982,  vyméra: 1135m?  zpUsob vyuZiti: zahrada

¢.parcely: 999, vyméra: 756 m’,  zplsob vyuZiti: zahrada

¢.parcely: 1000, vyméra:  142m’,  zpUsob vyuZiti: zahrada

C.parcely: 10011,  vyméra: 2129m?*  zplsob vyuZiti: tr.travni porost

¢.parcely:1001/3, vyméra: 73m°  zpUsob vyuZiti: os.plocha

¢.parcely: 1136, vyméra:  15m°  zpuUsob vyuziti: os.plocha
- oddil B1LV - vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B :
bez zapisu

"- oddil CLV -vécnd prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B :
Zastavni pravo pro CSOB Hypoteéni banku, a.s. Zapis v KN pod &.j. V-3284/2011-201
Vé&cné bremeno zfizovéni a provozovani vedeni pro CEZ Distribuce, a.s. Zapis VKN
pod ¢.j. V-7016/2019-102
_"-oddil DLV - poznamky :
Zména Cislovani parcel, zménou vymér obnovou operatu ( pp¢.10001/1, 1001/3)
"- oddil ELV - nabyvaci tituly :
- pro ocenéni nepodstatné
"- oddil FLV - vztah BPEJ k parcelam :
- pro ocenéni nepodstatné

Dokumentace a skutec¢nost

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim, vcetné soundlezicich staveb a pozemku v
zastavbové (asti obce Vrchovina, obec Vlasim, okres Jicin, vSe je s pristupem a pfijezdem po mistni
ucelové komunikaci ve vlastnictvi kraje, kde zpevnéni je provedeno Zivici a nasledné je pfistup pres
pozemek p.Hloucala s podilem 1/1 (LV ¢.869). Pfi mistnim Setreni nebyly potvrzeny stavebni Gpravy
rodinného domu, dale nebylo potvrzeno dokonceni zemédélské stavby a obdobné asi nebyla

-5-



dokoncena rekonstrukce domaci dilny a s vestavbou podkrovi. Stavebni povoleni na tyto stavby jsou
prilohou ocenéni. Pro ocenéni je stupen rozestavénosti stanoven odhadem, u RD s rekonstrukci asi
nebylo ani zapocato. Samotné nemovitost nebyla majitelem zpfistupnéna, kde majitelé se na prohlidku
nedostavili, prestoze byli rddné vyzvani. Samotné ocenéni je proto provedeno v souladu se zidkonem
26/2000Sb.

Objekt rodinného domu je asi v horsim stavebnétechnickém stavu, stavba domaci dilny (pp¢. st.123/2) a
zemédélska stavba (ppc.1000 a 1001/1) jsou novéjsi vystavby asi v prdmérném stavebnétechnickém
stavu, s rozestavénosti prfed dokoncenim. Vse véetné vedlejSich staveb (pristresky a pod) a venkovnich
Uprav, kde se jednd o pfipojky, zpevnéné plochy a pod. Vedlejsi stavby a venkovni Upravy jsou
nevyznamné hodnoty v obvyklé cené (OC) nemovitosti a proto nejsou zarazeny do ocenéni. Nemovitost
je situovana na pozemku, ktery je mirné severovychodné sklonitého charakteru a je s pfistupem a
pfijezdem ze severni strany. RD je asi i napojeny na pitnou vodu z rozvodu v obci, odkanalizovani spl.vod
bude asi svedeno do obecniho svodu kanalizace, el.instalace bude napojena na rozvod v obci. Zemni
plyn asi napojen nebude. Pro zpracovani znaleckého posudku byl poZzadam o soucinnost Méstsky uUrad -
stavebni odbor o poskytnuti stavebné pravni dokumentace, podle které je i ocenéni zpracovano.
Obvykld cena nemovitosti je stanovena dle metodiky zdkona 151/1997 Sb. ve znéni platné vyhlasky.

Mistopis

Samotné ocenéni je provedeno podle zdkona 26/2000 Sb., kde nemovitost nebyla zpfistupnéna. V
soucinnosti s archivem stavebniho odboru mésta Nova Paka, byla vyZzadana stavebni dokumentace na
predmétné nemovitosti, a proto je ocenéni provedeno podle béZznych standardd, v souladu s vyse
uvedenym zakonem.

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny dim, ktery je prizemni, bez podsklepenim a s ptidnim
prostorem pod sedlovou stfeSni konstrukci. Souddsti rodinného domu je stavba domaci dilny a
zemédélska stavba (kllna). Vse vletné venkovnich Uprav a pozemku. Objekt je situovdn v okrajové
zastavbové Casti obce Vrchovina s pfistupem a pfijezdem po zpevnéné mistni Ucelové komunikaci ve
vlastnictvi kraje, kde zpevnéni je provedeno Zivici. Samotna stavba rodinného domu je asi spise v horsim
technickém stavu, se stavebnimi Gpravami pravdépodobné nebylo zapocato, ostatni stavby jsou asi v
primérném tech.stavu. Ddle soucasti staveb jsou pripadné vedlejsi stavby, asi pfistiesky a dale venkovni
upravy, a to napfr. zpevnénd plocha, pripojky a pod. Nemovitost je situovana na pozemku, ktery je spise
mirné severovychodné sklonity a je pristupny ze severni strany. Nemovitost je umisténa v Uzemnim
planu (UP) pro plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni. Na zékladé t&chto
skutecnosti je zpracovéno i ocenéni v souladu s vy$e uvedenym zakonem a UP.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1062 Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové,
LV ¢.76
232 Hloucal Miroslav, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka, LV ¢.85

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavbu rodinného domu, véetné rozestavénych dalsich staveb. Samotny RD je ve tvaru ,,L”
bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim a s pidnim prostorem pod sedlovou stresni konstrukci.
Objekt bude asi napojen na el.instalaci, pitnou vodu a kanalizaci z rozvodu v obci. Vytapéni bude asi
lokdlni na tuhd paliva. Ocenéni je provedeno podle poskytnutych podkladl a podle skutecnosti
zjiSténych pri obhlidce pri planovaném mistnim Setfeni. Vychodné od souboru oceriovanych nemovitosti
je nové postaveny obchvat Nové Paky ve vzdalenosti cca 120 metr(.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni radné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z verejné komunikace

Komentar: Stavba rodinného domu ¢p.48 je Fadné zapséna v KN, u stavby dilny na pp¢. st.123/2 je
zapand pouze rozestavénost, bez Gcelu uZiti a zemédélska stavba neni zapsana v KN viibec a je i bez
geodet.zaméreni.

PFistup k oceriované nemovitosti je pfes pozemek p¢&.232, ktery neni pfedmétem daného ocenéni a
je ve vyhradnim vlastnictvi p.Hloucala (LV ¢. 85)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodrniova zdna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bremena neovlivriujici obvyklou cenu (napt. pripojky inZzenyrskych siti)
ANO Z3astavni pravo

Komentar: Na LV &.417 pro ki Vrchovina je uvedeno uvedeno zastavni pravo smluvni pro CSOB
Hypote&ni bankuy, a.s. (IC: 13584324). Tato zastava neni zahrnuta do pfedmétného ocenéni a neni's
ni ani nikterak nakladano.. Zapis v KN pod ¢.j. V-3284/2011-604, dale je uvedeno vécné bremeno
zfizovéni a provozovani vedeni distribuéni soustavy pro CEZ Distribuce, a.s. (IC: 24729035). Tato
vécné bremeno nema zadny vliv na obvyklou cenu nemovitosti. Zapis v KN pod ¢.j.:
V-7016/2019-604.




3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nemovitost - RD¢p.48
1.2. Nemovitost - dilna na pozemku p¢. st.123/2
1.3. Nemovitost - zemédélska stavba na pozemku p¢. 1000 a 1001/1

2. Hodnota pozemkai
2.1. Pozemek

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektdim bylo zvoleno

porovndni za 1 m* uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nemovitost - RD ¢p.48

Rodinny diim je zaloZen na zdkladovych kamennych pasech, svislé nosné konstrukce jsou z kamenného
zdiva, pripadné smiSeného, konstrukce stropu v ¢asti klenutd do ocelovych | nosicd, v ¢asti drevéna,
stfeSni konstrukce drevéna s krytinou z osinkocementovych 3ablon a v ¢asti taSkovda. Klempirské
konstrukce z pozink.plechu. Omitky vdpenné hladké. Samotné ocenéni je zpracovano podle stavebni
dokumentace dolozené na mistné prislusném stavebnim uradé, kde je i vydané stavebni povoleni k
rekonstrukci, ke které s nejvétsi pravdépodobnosti nedoslo. Celkové nemovitost bude asi v horsim
technickém stavu (pred planovanou rekonstrukcr).

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soulasti pozemku

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.np
185,38%0,5 = 92,69 m’
92,69 m’



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha[m?]  vy3ka
1.np 13,60%*18,16-7,00%8,80 = 185,38  2,83m
185,38 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1.np + zastreseni (13,60*18,16-7,00*8,80)*(2,83+3,91%0,5) = 887,02
Obestavény prostor - celkem: 887,02 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuije se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy P 100
2. Zdivo kamenné a smiSené S 100
3. Stropy drevéné a klenuté S 100
4. Strecha krov drevény, sedlovy S 100
5. Krytina osinkocementové Sablony a taskova S 100
krytina
6. Klempirské konstrukce pozink. plech S 100
7. Vnitfni omitky vapenné stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné S 100
9. Vné&jsi obklady omitkovina S 100
10. Vnitfni obklady asi bélninové S 100
11. Schody asi drevéné S 100
12. Dvere asi drevéné ramové do ocel.zarubné S 100
13. Okna asi drevéna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti  asi betonova mazanina se S 100
standard.naslapnymi povrchy
15. Podlahy ostatnich mistnosti asi keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni asi lokalni na tuha paliva P 100
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod neni C 100
19. Rozvod vody asi podstandardni provedeni P 100
20. Zdroj teplé vody asi el.bojler S 100
21. Instalace plynu asi neni C 100
22. Kanalizace asi do vlastni jimky S 100
23. Vybaveni kuchyné asi podstandardni vybaveni P 100
24. Vnitini vybaveni asi vana, umyvadlo, S 100
25. Zachod asi splachovaci S 100
26. Ostatni asi chybi, pfipojky P 100

Vypocet koeficientu K,
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Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ] Koef. obj. podi
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempirské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
1. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitfni vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni P 3,40 100 0,46 1,56
Soucet upravenych objemovych podilt 87,82
Koeficient vybaveni K;: 0,8782
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 1) [Ke¢/m?]: = 2290,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8782
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41- dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 6 505,84
PIna cena: 887,02 m> * 6 505,84 K¢&/m? = 5770 810,20 K&

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 114 rokd

PFedpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ): 11 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 114 [ 125 = 91,2 %

Koeficient opotrebeni: (1- 91,2 % [ 100) * 0,088

Nemovitost - RD ¢p.48 - vécna hodnota = 507 831,30 K¢
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1.2. Nemovitost - dilna na pozemku p¢. st.123/2

Dilna je zaloZzen na zakladovych betonovych pasech, svislé nosné konstrukce jsou z cihelného zdiva
Heluz o tl.450 mm, konstrukce stropu je ze Zelezobetonové desky, streSni konstrukce drevéna s
taskovou krytinou, véetné osazenych klempirskych konstrukci. Omitky vnitfni i venkovni jsou vdpenné
hladké. Samotné ocenéni je zpracovano podle stavebni dokumentace doloZzené na mistné prislusném
stavebnim uradé, kde je i vydané stavebni povoleni a stavba je zatim v rozestavéném stavu.
Rozestavénost nebylo mozné na misté samém zjistit. Celkové nemovitost je asi v primérném
technickém stavu, s vestavbou podkrovi zatim asi neni zapocato.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.np
116,35%0,8 = 93,08 m’
93,08 m*
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.np 12,12%9,60+1,97%1,36 = 119,03

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi il
odlazi plocha vyika Soucin

1.np 119,03 m’ 4,21m 501,12

Soucet 119,03 m’ 501,12

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 501,12 [ 119,03 =4,21m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 119,03 /1 =119,03 m’

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.np + zastreseni (12,12%9,60)*(4,21+0,80+5,29%0,5)+(1,97%1,36%2, = 897,37 m’
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50)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastresent)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.np + zastFedeni NP 897,37 m’
Obestavény prostor - celkem: 897,37 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo Heluz o tl.450 mm S 100
3. Stropy ZLB deska S 100
4. Krov, stfecha krov drevény, sedlovy S 100
5. Krytiny strech taskova S 100
6. Klempirské konstrukce pozink. plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrcha vapenné stukové S 100
8. Uprava vnéjsich povrch( vapenné hladké S 100
9. Vnitrni obklady keramické X 100
10. Schody asi kovové S 100
11. Dvere asi drevéné ramové do ocel.zarubné S 100
12. Vrata asi kovova s drevni vyplni S 100
13. Okna asi drevéna S 100
14. Povrchy podlah asi betonova mazanina S 100
15. Vytapéni asi lokalni na tuha paliva S 100
16. Elektroinstalace 220/380V S 100
17. Bleskosvod nenf C 100
18. Vnitfni vodovod asi standardni provedeni S 100
19. Vnitfni kanalizace asi do vlastni jimky S 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody asi el.bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. asi umyvadlo, S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni pripojky, odvétrani a pod. S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] CfSt Koef. Upf'a"e”?’
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
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5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchd S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitrni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20

11. Dvere S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vniti'ni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitrni kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitrni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 99,70
Koeficient vybaveni K,: 0,9970
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [KE/m?]: = 2 460,
Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9754
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7988
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9970
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41- dle SKP): * 3,2620
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 5 853,30
PIna cena: 897,37 m? * 5 853,30 K&/m? = 5 252 575,82 K&
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok(

Opotfebeni: 100 % * S | PCZ =100 % * 20 / 80 = 25,0 %

Koeficient opotrebenti: (1- 25,0 % [ 100) * 0,750
Nemovitost - dilna na pozemku p¢. st.123/2 - vécna hodnota = 3 939 431,87 K&
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1.3. Nemovitost - zemédélska stavba na pozemku p¢. 1000 a 1001/1

Zemédélskd stavba, kterd zatim neni zakreslena v KM, stfedni krytina neni kompletné polozena. V
oftomapé seznamu ze dne 8.9.2023 je stejny stav se stfesni krytinou jak v dobé mistniho Setreni.

Objekt je zaloZen pravdépodobné na zdikladovych patkdch, konstrukce stropu asi chybf, stresni
konstrukce drevénd, sedlového typu a s taSkovou krytinou. Klempir'ské konstrukce jsou asi osazené.
Zpevnéni podlah, omitky nosnych konstrukci, instalace a pod. pravdépodobné chybi. Samotné ocenéni
je zpracovano podle stavebni dokumentace doloZzené na mistné prislusném stavebnim (radé, kde je i
vydané stavebni povoleni a stavba je zatim v rozestavéném stavu. Rozestavénost nebylo mozné na
misté samém zjistit. Celkové nemovitost je asi v primérném technickém stavu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soulasti pozemku

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.np 0,00 m’
0,00 m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha[m?®]  vy3ka
1.np 8,00%7,52 = 60,16 2,55 M
60,16 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.np + zastreseni (8,00%7,52)*(2,55+3,85%0,5) = 269,22
Obestavény prostor - celkem: 269,22 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zdkladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné pilire S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov krov drevény, sedlovy S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempirské prace pozink. plech S 100
7. Uprava povrch( chybi C 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvere chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[;)Sjt Koef. gg;agggl}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 19,30 100 0,00 0,00

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempirské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrch(i C 4,90 100 0,00 0,00

8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvere C 3,10 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 6,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 56,20
Koeficient vybaveni K;: 0,5620
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1250,
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5620
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41- dle SKP): * 3,1440
Zakladni cena upravend [Ké/m?] = 2208,66
PIna cena: 269,22 m? * 2 208,66 K&/m> = 594 615,45 K&

Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 9 roku
PFedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 71 rok(
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PFedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100%*9/80=11,3%
Koeficient opotrebent: (1- 11,3 % [ 100) * 0,887

Nemovitost - zemédélska stavba na pozemku p¢. 1000 a1001/1- = 527 423,90 K¢
vécna hodnota

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 6652 m2
Lokalitaz: Nemojov
Popis: Prodej Stavebni pozemek 6652 m2 — Horni Nemojov, stavebniho pozemku o vymére 6652

m2 v malebné obci Horni Nemojov (Trutnovsko). Pozemek je slunny, rovinaty, s
nadhernym vyhledem na Zvicinu a v dochdzkové vzdalenosti k pfehradé Les Kralovstvi. Na
pozemku je elektfina a vrtana studna. Klidné misto, idedIni pro vystavbu domu nebo
rekreacniho objektu. Elektfina na pozemku. Vlastni voda - vrtana studna. Klid, pfiroda,
vyhled. Pfehrada a lesy v okoli. Nutnost zpevnit obecni cestu

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - mensi 1,02

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KeE] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

4157 500 6 652 625,00 0,92 575,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5384 m2

Lokalita: Bohanka

Popis: Nabizim Vam 2 pozemky nachdzejici se v klidné obci Boharika, které jsou dle tzemniho

planu urceny k vystavbé rodinnych domd. Podle informaci z odboru vystavby a izemniho
pldnovani v Hoficich je na pozemku moZné realizovat stavbu domu vyrazné
obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou, pficemz maximalni povolena vyska stavby cini
10 metrd od paty domu ke stitu. Co se tyce inZenyrskych siti, elektrinu je nutné privést z
proté&jsi strany komunikace, zatimco voda se nachazi prfimo na hranici pozemku. Odpadni
voda bude feSena individualné pomoci vlastni domdci distirny odpadnich vod. Tento
pozemek predstavuje zajimavou pfrilezitost pro vystavbu rodinného domu v prijemném a
klidném prostredi s dobrou dostupnosti. V obci se nachazi letni kino a obchod, ktery,
funguje v reZzimu 24/7, coz zajiStuje pohodIné nakupovani po cely den i noc.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - srovnatelné 1,00
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poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moZznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00 i £
Uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke¢] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
3 499 600 5384 650,00 0,90 585,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3868 m2

Lokalita: Chotévice

Popis: Predstavte si svlj sen v objeti Krkonos! Uz vas unavuje méstsky ruch a touzite po odze
klidu a soukromi, kde se rdno probudite do zpévu ptakl a vecer usnete pod hvézdnou
oblohou. Mdme pro vas jedine¢nou pfileZitost — rozlehly pozemek o rozloze 3.868 m2 v,
obci Chotévice. Tento pozemek neni jen tak ledajaky kus zemé. Je to platno pro vase
sny, obklopené majestatnimi stromy, které zarucuji absolutni soukromi. Predstavte si svij
novy domov, zasazeny do mirné svazitého terénu, s vyhledem na okolni pfirodu. Zde, v,
srdci hor, najdete unik od kazdodenniho shonu a objevite skute¢nou harmonii s prirodou.
Co déla tento pozemek vyjimecnym. Pripraveny k vystavbé: Elektfina je v dosahu a pro
budouci zdroj vody je jiz povolen vrt, coz vam uSetfi Cas i starosti. Soukromi a pfiroda.
MozZnost rozsifeni: Potfebujete jeSté vice mista pro své vize. Mate jedine¢nou 3anci
dokoupit sousedni parcelu a ziskat tak impozantni pozemek o celkové rozloze az 6.617

m2

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - vétsi 0,98
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?*] JC[ K¢m?*] Kc [ K¢m? ]

2 900 000 3868 749,74 0,88 659,77

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 4475 m2
Lokalita: 1. mdje, Vysoké Veseli
Popis: Prodej stavebniho pozemku s projektem - Vysoké Veseli V zastoupeni majitele Vam

nabizim ke koupi pozemek o celkové vymére 4.475 m2, ktery se nachazi v obci Vysoké
Veseli. Tento pozemek nabizi zajimavé vyuziti jak pro rezidencni vystavbu, tak i pro
podnikatelské Gcely. Diky své poloze a velikosti je vhodny napriklad pro vystavbu
rodinnych domd, drobnou vyrobu, skladovaci prostory nebo zdzemi pro zemédélskou
¢innost — idedlni napriklad pro chov hospodarskych zvifat. Soucasti nabidky je i
rozpracovany projekt na vystavbu 8 radovych rodinnych domd, coz mdze byt zajimava
pfilezitost pro mensi developersky projekt. Projektovd dokumentace je k dispozici a v,
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pfipadé zajmu je moZné jednat o jeji aktualizaci ¢i dokondeni az po fazi realizace. Na
pozemku se plivodné nachazela zemédélska stavba s pridélenym cislem popisnym. Tato
stavba byla z vétsi asti odstranéna, aktudlné zde zlstavd pouze zbytek jejiho torza.
Prodavajici se zavazuje, ze pozemek bude do podpisu kupni smlouvy kompletné vyklizen a
pfipraven k predani novému majiteli. InZenyrské sité: plynova pripojka - pfimo na
pozemku vodovod a kanalizace — na hranici pozemku elektfina - dostupnd na hranici
pozemku, uz pouze pfipojit k piliti na pozemku Obec Vysoké Veseli nabizi zdkladni
obclanskou vybavenost: zdkladni a materskou skolu, praktického Iékare, obchod s
potravinami restauraci / hospodu autobusovou zastdvku s pravidelnym spojenim
Dopravni dostupnost je velmi dobrd, obec leZi v dojezdové vzdalenosti od mést jako jsou
Novy Bydzov, Ji¢in nebo Hofice, coZ zvySuje jeji atraktivitu jak pro rezidencni, tak
investicni uUcely. Pozemek je vhodny pro investora hledajiciho projekt k realizaci,
developera s mensim rozvojovym zdmérem nebo pro podnikatele, ktery hleda zazemi pro

kombinaci bydleni a podnikani.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - srovnatelné 1,00

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

3500 000 4475 782,12 0,90 703,91

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

575,00 K&/m*
630,92 K¢/m?
703,91 K&¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkova cena u stavebnich pozemk patfici k rodinnému domu je stanovena ve vysi 630
Ké&/m?. Obvykld cena pozemkd je stanovena u celé vymeéry, tj. 4914 m2.Tuto cenu je mozno

povazovat za cenu obvyklou a v dané lokalité bézné dosazitelnou pfi prodeji.
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Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [Ke]

zastavéna plocha a st. 123/1 515 630,00 324 450

nadvori

zastavéna plocha a st. 123/2 149 630,00 93 870

nadvori

zahrada 998/2 1135 630,00 715 050

zahrada 999 756 630,00 476 280

zahrada 1000 142 630,00 89 460

trvaly travni porost 1001/1 2129 630,00 1341270



ostatni plocha 1001/3 73 630,00 45990
ostatni plocha 1136 15 630,00 9450
Celkova vyméra pozemki 4914 Hodnota pozemku celkem 3095 820

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota

Oceriovana hemovita véc

Vymeéra poze

UZitna plocha: 245,93 m*
Obestavény prostor: 2 053,61 m°
Zastavéna plocha: 364,57 m’

mku: 4 914,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1.
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

K3 Poloha
K4 Provedeni

Cena [K¢]

4100 000

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,96

Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 2720 m2
Drevénice - Dolanky
Prodej domu s velkou stodolou v atraktivni lokalité Drevénice-Doldnky. Na pozemku o
rozloze 2720 m2 se nachdzi roubeny diim s navazujici zdénou hospodarskou casti a
péknou velkou stodolou. Dispozice: 4 mistnosti, koupelna a toaleta. Dim je urceny K
rekonstrukci a je vhodny jak k rekreaci, tak i k trvalému bydleni. Pfipadné Ize tento
krasny rozlehly pozemek vyuzit k vystavbé nového domu. V okoli je krdsna pfiroda,
moznost vyletl a prochazek po okoli. Ji¢in je vzdaleny 8 km, Nova Paka 7 km.

2 720,00 m’

Uzitna plocha: 100,00 M’

1,00
a vybaveni - neupresnény stav rekonstrukce
0,70

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Vaha: 1

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
100,00 41000 0,65 26 650

2.
Lokalita:
Popis:

Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 2971 m2

Vidochov - Stupna

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Vidochov, konkrétné v ¢asti obce Stupnd, okres
Ji¢in. Tento samostatny, patrovy cihlovy objekt se nachdzi na klidném misté a je
obklopen prostornou parcelou o vymére 2971 m2 a uzitnou plochou140 m2 + 2x sklep (6
m2 a 8 m2). DUm je po rekonstrukci: krytina stfechy (plech), rozvody el., vody,
odpady, topeni, novd plastovd okna, c¢astecné nové podlahy. DUim je castecné
podsklepen (6 m2) a na pozemku se nachdzi dalsi venkovni sklep (8 m2). Na nemovitost
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navazuje dilna (sklad naradi s kotelnou). Déle se na pozemku nachdzi drevostavba,

kterou lze vyuzit jako sklad, dilnu, gardz. Vytdpéni : Ustfedni, kotel na tuhd paliva,

voda je rozvedena z vrtané studny, odpady: septik. Dispozice: 1.PP: Castecné

podsklepeno 1.NP: zadvefi, chodba, koupelna (sprchovy kout + WC, dlazba), technicka

mistnost, kuchyn s jidelnou, 2x pokoj 2.NP:2x pokoj, koupelna (sprchovy kout + WC),

mistnost s moZnosti kuchyni. koutu, schodist'ovd hala. Parkovani na pozemku.
Pozemek: 2 971,00 m*

Uzitna plocha: 140,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,96
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - neupresnény stav rekonstrukce Zdroj: www.sreality.cz
0,70
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K&¢/m?]
5 490 000 140,00 39214 0,65 25489
3. Prodej rodinného domu 163 m2, pozemek 53000 m2
Lokalita: Ubislavice - Stav
Popis: Nabizime dvé nemovitosti, jedna zdénd a druha drevénd. Jsou zde jesté dvé malé

parcely. Pozemek m3 53000m2. Nemovitost se nachdzi v obci Ubislavice, &ast obce Stav

na LV ¢ 24. Jednd se o nemovitost s velkym potencidlem k podnikani ( zemédélstvi,

rekreacni stfedisko vzhledem k vodni nadrzi, mobilheim ap. Ustdjeni pro koné.

Rekreace, krasnd priroda , houbareni, koupani a rybafeni. Zde lze vytvofit rozlehly

reziden¢ni aredl, podnikatelsky projekt, rekrea¢ni zazemi ¢i jiné ambicidzni plany, které

vyzaduiji velkorysy prostor. Ddle je mozné dokoupit 19000m2 navazujiciho pozemku.
Pozemek: 53 000,00 M’

Uzitna plocha: 163,00 m’
Pouzité koeficienty: s oL R
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95 | A A w
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,97 Sl
K3 Poloha 1,00 e -
K4 Provedeni a vybaveni - neupresnény stav rekonstrukce Zdroj: www.sreality.cz
0,70
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
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7 000 000

163,00 42 945 0,66 28 344

4.
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 149,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,97

K3 Poloha
K4 Provedeni

0,70 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
5490 000 149,00 36 846 0,66 24 318

Prodej rodinného domu 149 m2, pozemek 1036 m2
Kacdkova Lhota
Jen 7 km od Ji¢ina, v klidné obci Kacdkova Lhota, se nachdazi rodinny dim, ktery zaujme
predevsim svym prostorem, poctivou konstrukci a prijemnou atmosférou venkovského
bydleni. Ddm s dispozici 4+1 stoji na pozemku o velikosti 1 036 m2 s uZitnou plochu 149
m2. Na prvni pohled vdas zaujmou zachovalé plvodni prvky, jako jsou masivni obloZkové
dvere a Spaletovd okna, které domu dodavaji jedinecny charakter. Vyznamnou
prednosti je také masivni obvodové zdivo o tloustce 66 cm. To vytvari pfijemné klima
po cely rok. Béhem léta udrZuje interiér prirozené chladny a v zimé naopak pomahd
dlouhodobé drzet teplo. Soucasti domu je i klenuty sklep o velikosti 9 m2 a na pozemku
se nachazi také garaz (15 mz2), dilna (13 m2), dfevnik (13 m2) a dalsi praktické tlozné
prostory. Zahrada poskytuje dostatek mista pro odpocinek, péstovanii rodinné aktivity.
Jeji kouzlo podtrhuji vzrostlé okrasné kere a ovocné stromy. Dim ma vlastni studnu a
odpad je FeSen tfikomorovym septikem. O vytdpéni se stard kotel na tuhd paliva,
elektrokotel a lokalni krbova kamna. Elektroinstalace je provedena v médi, vodovodni
rozvody jsou v plastu. Dale mate moznost se napojit na obecni vodovod. Nemovitost
prosla v pribéhu let fadou promyslenych Gprav. V letech 1997 az 2000 byly postupné
snizeny stropy v obytnych mistnostech, vybudovany nové podlahy a zajisténo odvétrani
obvodového zdiva pomoci Sachet vyusténych do komina. V roce 2005 byl instalovan
novy tfikomorovy septik. V roce 2011 bylo vybudovdno Ustfedni topeni vcetné
elektrokotle a kotle na tuha paliva. O rok pozdé&ji byla realizovana nova stfecha na
stodole a v roce 2013 byly dokonceny nové podlahy v chodbach a sadrokartonové
upravy bocni chodby. Dalsi potencidl domu je ve 2. podlazi, kde se nachdazi prostornd
puda o velikosti 115 m2 a mdZe zde tak vzniknout dalsi obytny prostor. Ddm je ve
slusném technickém stavu, do kterého je mozné se ihned nastéhovat. Pokud hledate
ddm s dostatkem prostoru, velkou zahradou a skvélou dostupnosti do Ji¢ina (zastavka
autobusu je cca 20 metrd od domu), mdzZe byt pravé tato nemovitost idedlnim mistem
pro vas novy domov. Kombinuje poctivou stavbu, praktické zdzemf a klid venkovského
bydleni. Priikaz energetické ndro¢nosti budovy se aktualné vypracovava

1036,00 m*

1,00

ey

a vybaveni - neupresnény stav rekonstrukce
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Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena Ki K2 K3 K4 Ks K6 K7 KC

1. Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 2720 m2 26 650,
4100 000, 100 41000, 0,95 0,96 1,00 0,70 1,00 1,02 1,00 0,65

2. Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 2971 m2 25 489,
5490 000,- 140 39214,- 0,95 0,96 1,00 0,70 1,00 1,02 1,00 0,65

3. Prodej rodinného domu 163 m2, pozemek 53000 m2 28 344,-
7 000 000,- 163 42 945,- 0,95 0,97 1,00 0,70 1,00 1,02 1,00 0,66

4. Prodej rodinného domu 149 m2, pozemek 1036 m2 24 318,
5490 000,- 149 36 846, 0,95 0,97 1,00 0,70 1,00 1,03 1,00 0,66

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky priimér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Variacni koeficient vychozich jednotkovych cen
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen

24 318 K¢/m?
26 200 K&/m*
26 200 K&/m®
28 344 K¢/m*
5,62 %
5,68 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

26 200 K¢/m?

245,93 m’
6 443 366 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nemovitost - RD ¢p.48
1.2. Nemovitost - dilna na pozemku p¢. st.123/2
1.3. Nemovitost -
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota

zemédélska stavba na pozemku p<. 1000 a 1001/1

507 831,30 K¢
3939 431,90 K&
527 423,90 K<

4 974 687,10 K&
3095 820,- K¢

6 443 366,- K<

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

6 443 366 K¢
8 070 507 K¢
3 095 820 K¢

Obvykla cena

6 400 000 K¢

slovy: Sest milion( Ctyfi sta tisic K&
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Silné stranky

Hezka krajinna oblast

Okrajova zastavbova ¢ast obce

Dobré napojeni na hlavni silni¢ni sité
Napojeni na inzenyrské sité z rozvodu v obci

Slabé stranky
Rodinny ddim pro ocenéni nebyl Faddné ohledan, proto je ocenéni stanoveno odbornym odhadem
Pristup a prijezd je pres pozemek, ktery neni predmétem souboru oceriovanych pozemk (LV ¢. 85)

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V soucasné dobé se na trhu srovnatelné nemovitosti vyskytuji omezené a z hlediska poptavky by byl o
obdobnou nemovitost asi i zajem a zaleZi pouze na vyvazené prodejni cené k charakteru nemovitosti.
Mezi vyhody nemovitosti patfi hezka krajinnad oblast v okrajové zastavbové ¢asti obce s napojenim na
inZenyrské sité& z rozvodu v obci. Ddle investofi vyhleddvaji pfedevSim nemovitosti univerzdalné
vyuZitelné v dobrém technickém stavu, aby se nemusely zbytecné zatéZovat vysSsSimi ndklady a
komplikacemi pfi pfipadnych rozsahlejSich rekonstrukcich. Nezanedbatelnou strdnkou je rovnéz pohled,
zda je ¢&i neni nemovitost ekologicky zatizena, vletné zajisténi pristupl a prijezdd po verejnych
komunikacich. | pfes obcasnou urcitou stagnaci na trhu nemovitosti dochazi k prevoddim a mezi zdkladni
kritéria rozhodovani patfi moznost konkrétniho ucelového vyuzivani nemovitosti v dané lokalité a vyse
prodejni ceny. Jako hlavni ukazatele pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byly vzaty vysledky
jednotlivych metod vypoctu spolu se ziskanymi informacemi na trhu nemovitosti v dané lokalité. Pouzita
byla metoda vécné hodnoty, tato vsak pouze podpulrné, jelikoz spiSe vyjadruje cenu, za kterou by se
tato nemovitost znovu pofidila. Dale byla pouzita porovndvaci metoda, protoZe nemovitost je mozno
porovnat na obdobné nemovitosti v dané lokalité s obdobnym charakterem vyuziti. Pro ndvrh obecné
ceny nemovitosti byly rovnéz vzaty v Gvahu tdaje a informace ziskané z trhu nemovitosti v této lokalité
ve srovnatelném casovém obdobi. Proto po zvdzeni veskerych skutecnosti byla obvykld cena
nemovitosti stanovena podle porovnavaci hodnoty, protoze pripadny kupujici by objekt kupoval s
porovnanim na obdobné - srovnatelné nemovitosti. V Uzemnim planu zdstavbové casti obce je
nemovitost vedena pro plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mald a stfedni, a takto je i
nemovitost ocenéna.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér byl proveden na zdkladé zakladnich parametr(i oceriované nemovité véci. Pri uréeni obvyklé ceny
byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani porovnatelnych objektd, které byly
srovnatelné podobné parametriim oceriované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficient véetné jejich
zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pfi mistnim Setreni a zohlednény v
analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky prdmér upravenych nabidkovych cen, véetné
nasledného upraveni korekénimi faktory a zaokrouhleni. Dale byly zohlednény slabé a silné stranky
oceriované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databdze a data z realitnich kancelari

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zdkladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohledriujici cenotvorné
faktory

- Na zdkladé interpretace vysledk( analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni nemovitosti, rodinného domu na pozemku p¢. st.123/1, véetné soundlezicich staveb a pozemk
v katastralnim Gzemi Vrchovina, obec Nova Paka, okres Jicin. Nemovitosti jsou zapsané na LV ¢.417 v ki
Vrchovina obec Nova Paka, okres Jicin.

Mistniho Setreni se majitelé neticastnili a nemovitost nebyla pro mistni Setreni zpristupnén. Z ddvodu
neumoznéni Fadného ohledani nemovitosti je ocenéni zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 26/2000 Sb.

Obvykla cena 6 400 000 K¢

slovy: Sest miliond ¢tyfi sta tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovndvaci metoda je zaloZena na uUsudku znalce a konzultace a podkladech na mistnépfislusSném
stavebnim dradé, vcetné informaci u mistnich realitnich kanceldri. Zavér je tudiz stanoven s
predpokladanou pravdépodobnosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze ze dne
20.6.1988 pod ¢.j. Spr. 738/87 z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk(i pod poradovym cislem 6675/12/2026.

Ve Vlasimi 15.6.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Toula
Jana Masaryka 1779
258 01 VlIasim

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 6675/12/2026
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.417 pro kd Vrchovina 3
Snimek katastralni mapy porizené dalkovym pfistupem 2
Uzemni plén zastavbové &asti obce 2
Stavebni dokumentace - RD, garaz 16
Stavebni dokumentace - zemédélska stavba 9
Srovnatelné nemovitosti - pozemky 5
Srovnatelné nemovitosti - RD 7
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 09:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Soudni fizeni, ¢j.: 170 EX 366/225 pro JUDr. lva Vychopriova
Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573248 Nova Paka
Kat.dzemi: 786519 Vrchovina List vlastnictvi: 417

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

AR Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Viastnické prave

Hloucal Miroslav, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka 770717/3177 1/2

Navratilova Olga, Havliékova 879, Mlada Boleslav II, 816217/0951 1/2

29301 Mlada Boleslav

Pozemky
parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
St. 123/1 515 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Vrchovina, &.p. 48, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 123/1

St. 123/2 149 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 123/2
998/2 1135 zahrada zemédélsky pudni
fond
999 756 zahrada zemedélsky pudni
fond
1000 142 zahrada zemédélsky pudni
fond
1001/1 2129 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1001/3 73 ostatni plocha ostatni
keomunikace
1136 15 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zaté&Zujicl nemovitosti v Casti B v&etné& souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.750.000,- K&

Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k
Parcela: St. 123/1, Parcela: St. 123/2, Parcela: 1000, Parcela: 1001/1, Parcela:
1001/3, Parcela: 1136, Parcela: 998/2, Parcela: 999

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 26.08.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 29.08.2011.
V-3284/2011-604

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
a zarizeni distribuéni soustavy dle ¢l. III. smlouvy v rozsahu dle geometrického planu
&. 509-89/2016
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Jidin, kéd: 604.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 09:35:02
Okres: CZ0522 Jié&in Opec: 573248 Nova Paka
Kat.azemi: 786519 Vrchovina List vlastnictvi: 417

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 123/1, Parcela: 998/2, Parcela: 999

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna reg. &. 41404/2019 ze dne
26.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.11.2019 08:13:56. Zapis proveden
dne 04.12.2019.
V=-7016/2019-604
Po¥adi k 12.11.2019 08:13

D Poznamky a dalSi obdobné Gdaje

Typ vztahu

© Zména ¢&islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1001/1, Parcela: 1001/3

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1001/1, Parcela: 1001/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Mabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.09.2005. Pravni Oéinky vkladu prava ke dni 02.09.2005.
V=-2696/2005-604
Pro: Hloucal Miroslav, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka RC/IC0: 770717/3177

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby (geometricky plan 414-9/2011) ze dne
19.05.2011.

2-6126/2011-604
Pro: Hloucal Miroslav, Vrchovina 48, 50901 Nova Paka RC/IC0: 770717/3177
o Smlouva kupni ze dne 30.08.2011. Pravni Océinky vkladu prava ke dni 05.10.2011.
V=-3822/2011-604
Pro: Navratilova Olga, Havlidkova 879, Mlada Boleslav II, 29301 RC/ICO: 816217/0951
Mlada Boleslav
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
998/2 83531 1135
999 83531 756
1000 83531 142
1001/1 83531 2129

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Ji¢in, kéd: 604.
strana 2

-29-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 09:35:02
Okres: CZ0522 Jié&in Obec: 573248 Nova Paka
Kat.azemi: 786519 Vrchovina List vlastnictvi: 417
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jidin, kod: 604.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.04.2026 09:44:33

Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho z&kona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracevavat pcuze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& oscobnich ddaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Ji¢in, kéd: 604.
strana 3
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Plochy obéanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stredni (OM)

Hlavni vyuziti:

- obc&anské vybaveni komeréniho charakteru pro maloobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- bydleni spravce nebo viastnika,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.

26

Uzemni pléan Nova Paka

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- mira vyuZiti (zastavéni) — max. 80 %,

- pfi vychodnim okraji plochy P19NP bude ponechan nezastavény
pas Sitky min. 8 m pro zajisténi pfistupu k ploSe Z65NP.
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RD (asi budouci stav)
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rodinny dim

-48 -



gardZ - 1.np
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gardz - 2.np (asi budouci stav)
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Zemédélska stavba
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Srovnatelné nemovitosti

16.06.26 21:17 Prodej bniho ku 6652 m*, Nemojov + Sreality.cz

Prodej stavebniho pozemku 6652 m?
Nemojov

4157 500 K¢ (625 K&/m?)

Prodej Stavebni pozemek 6652 m? - Horni Nemojov, Prodejce

stavebniho pozemku o vyméfe 6652 m* v malebné

obci Horni Nemojov (Trutnovsko). Dominik Zaba
Pozemek je slunny, rovinaty, s nadhernym vyhledem +420 720678 398
na Zvicinu a v dochazkové vzdalenosti k prehradé Les
Kralovstvi.

Na pozemku je elektfina a vrtana studna. Klidné misto,
idealni pro vystavbu domu nebo rekreaéniho objektu. Odkaz na inzerat:

ride5555@seznam.cz

Elektfina na pozemku

Vlastni voda - vrtana studna
Klid, pfiroda, vyhled
Pfehrada a lesy v okoli
Nutnost zpevnit obecni cestu

Skvéla investice i misto pro vysnéné bydleni.

Vice info.tel.
Reality nevolat,dékuji za pochopeni

Celkova cena: 4157 500 K& (625 K&/m?)

Anuita: 625 K¢
Plocha: Plocha pozemku 6 652 m?
https:/www.sreality.cz/detailiprodej/p K/bydleni/nemoj jov-12490581836 172
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16.06.26 21:18 Prodej bniho pc

ka » Sreality.cz

Prodej stavebniho pozemku 5384 m?
Bohanka

3499 600 K¢ (650 K&/m?)

Nabizim Vam 2 pozemky nachazejici se v klidné obci
Boharika, které jsou dle tzemniho planu urceny k
vystavbé rodinnych domd. Podle informaci z odboru
vystavby a izemniho planovani v Hoficich je na
pozemku mozné realizovat stavbu domu vyrazné
obdélinikového tvaru se sedlovou stiechou, pricemz
maximalni povolena vyska stavby ¢ini 10 metrii od
paty domu ke stitu.

Co se tyce inZenyrskych siti, elektfinu je nutné pfivést
z protéjsi strany komunikace, zatimco voda se
nachazi pfimo na hranici pozemku. Odpadni voda
bude feSena individualné pomoci vlastni domaci
Cistirny odpadnich vod.

Tento pozemek predstavuje zajimavou prilezitost pro
vystavbu rodinného domu v prijemném a klidném
prostiedi s dobrou dostupnosti. V obci se nachazi letni
kino a obchod, ktery funguje v rezimu 24/7, coz
zajistuje pohodiné nakupovani po cely den i noc.
Prodej zprostredkovava nezavisly realitni makléf s
praxi v oboru od roku 2011, ktery je absolventem
pokrocilého vzdélavaciho programu Master of Real
Estate na Vysoké skole finanéni a spravni, s
certifikatem cislo 0042.

Celkova cena: 3 499 600 K& (650 K&/m?)
Infrastruktura:  Vodovod, Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 5 384 m?

https://www._sreality.cz/detail/prodej/p k/bydleni/bohanka-bohanka-/ 1545630540

-61-

Ladislav Hatle

ﬂ Vyhradni zastoupeni
@ realityhatle.cz
+420 602 102 006

info@realityhatle.cz

Ladislav Hatle - Reality Hatle
# % % # % 5/5 (55)

@ realityhatle.cz

Odkaz na inzerat:

12



16.06.26 21:22 Prodej stavebniho p ku 3868 m?, Chotévice + Sreality.cz

Prodej stavebniho pozemku 3868 m?

Chotévice

ol et 2
2900 000 K¢ (750 Ké/m?)
Predstavte si sviij sen v objeti Krkonos! Prodejce
Uz vas unavuje méstsky ruch a touZite po oaze klidu a Vickova Denisa
soukromi, kde se rano probudite do zpévu ptakd a @ www.mmreality.cz
vecer usnete pod hvézdnou oblohou? Mame pro vas +420 296 399 006
jedinec¢nou prilezitost - rozlehly pozemek o rozloze +420 731 404 040

3.868 m? v obci Chotévice.
info@mmreality.cz

Tento pozemek neni jen tak ledajaky kus zemé. Je to

platno pro vase sny, obklopené majestatnimi stromy, M&M Reality

které zarucuji absolutni soukromi. Pfedstavte si sviij

novy domov, zasazeny do mirné svazitého terénu, s

vyhledem na okolni pfirodu. Zde, v srdci hor, najdete

unik od kazdodenniho shonu a objevite skutecnou Odkaz na inzerat:

harmonii s prirodou.

* ok k k- 41/5 (4758)

& www.mmreality.cz

Co déla tento pozemek vyjimecnym?

* Pripraveny k vystavbé: Elektfina je v dosahu a pro
budouci zdroj vody je jiz povolen vrt, coZz vam usetfi
¢as i starosti.

* Soukromi a pfiroda.

* MozZnost rozsifeni: Potfebujete jesté vice mista pro
své vize? Mate jedinecnou Sanci dokoupit sousedni
parcelu a ziskat tak impozantni pozemek o celkové
rozloze az 6.617 m?!

https:/fwww.sreality.cz/detailiprodej/p K/bydleni/chotevice-chotevice-/1402889036 172

-62 -



16.06.26 21:28 Prodej stavebniho pozemku 4475 m?, 1. maje, Viysoké Veseli + Sreality.cz

B

Prodej stavebniho pozemku 4475 m?
1. maje, Vysoké Veseli

3500 000 K¢ (782 K&/m?)

Prodej stavebniho pozemku s projektem - Vysoké Prodejce
Veseli
{ Lukas Michalek
V zastoupeni majitele Vam nabizim ke koupi pozemek § % Vyhradni zastoupen
o celkové vyméfe 4.475 m?, ktery se nachazi v obci
Vysoké Veseli. Tento pozemek nabizi zajimavé vyuZiti @ lukasmichalek.cz

jak pro rezidencni vystavbu, tak i pro podnikatelské
ucely. Diky své poloze a velikosti je vhodny napriklad
pro vystavbu rodinnych dom, drobnou vyrobu, makler@lukasmichalek.cz
skladovaci prostory nebo zazemi pro zemédélskou
cinnost - idealni napfiklad pro chov hospodarskych
zvirat.

+420 730 137 282

Realitni makléF Lukas Michalek
# % % % * 5/5 (29)

Soucasti nabidky je i rozpracovany projekt na @ lukasmichalek.cz
vystavbu 8 fadovych rodinnych domd, coz mize byt
zajimava prilezitost pro mensi developersky projekt.
Projektova dokumentace je k dispozici a v pfipadé
zajmu je mozné jednat o jeji aktualizaci ¢i dokonceni
az po fazirealizace.

Odkaz na inzerat:

Na pozemku se plivodné nachazela zemédélska
stavba s pridélenym cislem popisnym. Tato stavba
byla z vétsi ¢asti odstranéna, aktualné zde zlstava
pouze zbytek jejiho torza. Prodavajici se zavazuje, ze
pozemek bude do podpisu kupni smlouvy kompletné
vyklizen a pfipraven k pfedani novému majiteli.

InZenyrské sité:

» plynova pfipojka - pfimo na pozemku

« vodovod a kanalizace - na hranici pozemku
« elektfina - dostupna na hranici pozemku, uz

https://www._sreality.cz/detail/prodej/p k/bydleniivysoke-veseli-vysoke-veseli-1-maje/727769932 13

-63 -



16.06.26 21:28

pouze pfipojit k pilifi na pozemku

Obec Vysoké Veseli nabizi zakladni obéanskou
vybavenost:

«  zakladni a matefskou $kolu

«  praktického lékare

« obchod s potravinami

« restauraci/ hospodu

« autobusovou zastavku s pravidelnym spojenim

Dopravni dostupnost je velmi dobra, obec lezZi v
dojezdové vzdalenosti od mést jako jsou Novy
BydZov, Ji¢in nebo Hofice, coz zvysuje jeji atraktivitu
jak pro rezidencni, tak investicni ucely.

Pozemek je vhodny pro investora hledajiciho projekt k
realizaci, developera s mensim rozvojovym zamérem
nebo pro podnikatele, ktery hleda zazemi pro
kombinaci bydleni a podnikani.

Pro vice informaci, nebo domluveni prohlidky mé
nevahejte kontaktovat. Rad s Vami vSe detailné
proberu.

Celkova cena: 3500 000 Ké (782 K&/m?3)

Infrastruktura:  Vodovod, Plynovod, 230V, 380V,
Verejna kanalizace, Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 4 475 m?
Lokalita: Klidna ¢ast obce
Ostatni: Rybnik, Kanalizace, Stavebni
povoleni
hitps://www.sreality. cz/detail/prodej/p K/bydlenilvysoke-veseli-vysoke-veseli-1-maje/727769932
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16.06.26 21:50 Prodej rodinného domu 100 m?, p

- Dolanky « Sreality.cz

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 2720 m?

Drevénice - Dolanky

4100 000 Ké

Prodej domu s velkou stodolou v atraktivni lokalité
Drevénice-Dolanky. Na pozemku o rozloze 2720 m?
se nachazi roubeny diim s navazujici zdénou
hospodarskou ¢asti a péknou velkou stodolou.
Dispozice: 4 mistnosti, koupelna a toaleta. Dim je
urceny k rekonstrukci a je vhodny jak k rekreaci, tak i
k trvalému bydleni. Pripadné Ize tento krasny rozlehly
pozemek vyuzit k vystavbé nového domu. V okoli je
krasna pfiroda, moZnost vyletll a prochazek po okoli.
Jicin je vzdaleny 8 km, Nova Paka 7 km. Pro vice
informaci, fotografii a termin prohlidky nevahejte
kontaktovat maklére.

Celkova cena: 4100 000 K¢

Stavba: Smisena, Pred rekonstrukci, 4
pokoje, Pfizemni typ objektu

Plocha: Plocha pozemku 2 720 m?
Uzitna plocha 100 m?
https://www.sreality. cz/detailiprodej/dum/redinny/drevenice-dolanky-/1957552972

-65 -

Robert Goldmann
1."; Vyhradni zastoupeni
& www.jicinskarealitni.cz

+420 725 038 310
+420 725 038 310

goldmannrobert@seznam.cz

Ji¢inska realitni

@ www.jicinskarealitni.cz

Odkaz na inzerat:

12



16.06.26 21:54 Prode] rodinného domu 140 m?, pozemek 2971 m?, Vidochov - Stupna + Sreality.cz
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Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 2971 m
Vidochov - Stupna

5490 000 K& o

Nabizime k prodeji rodinny dm v obci Vidochov, Prodejce
konkrétné v ¢asti obce Stupna, okres Jicin. Tento
samostatny, patrovy cihlovy objekt se nachazi na
klidném misté a je obklopen prostornou parcelou o
vyméfe 2971 m? a uzitnou plochou140 m? + 2x sklep
(6 m*a 8 m?).

Janis Jakub
% Vyhradni zastoupeni

& www.fortunae.cz

+420 495 516 162

Dim je po rekonstrukci: krytina stfechy (plech), +420 774 289 077

rozvody el., vody, odpady, topeni, nova plastova okna,
castecné nové podlahy. info@fortunae.cz

Dim je ¢asteéné podsklepen (6 m?) a na pozemku se
nachazi dalsi venkovni sklep (8 m?). Na nemovitost
navazuje dilna (sklad naradi s kotelnou). Dale se na
pozemku nachazi dfevostavba, kterou Ize vyuzit jako @ www.fortunae.cz
sklad, dilnu, garaz.

Fortunae, s.r.o.
* %% % % 5/5 (2)

Odkaz na inzerat:

Vytapéni : ustfedni, kotel na tuha paliva, voda je
rozvedena z vrtané studny, odpady: septik.

Dispozice:

1.PP: ¢astecné podsklepeno

1.NP: zadveri, chodba, koupelna (sprchovy kout + WC,
dlazba), technicka mistnost, kuchyn s jidelnou, 2x
pokoj

2.NP:2x pokoj, koupelna (sprchovy kout + WC),

mistnost s mozZnosti kuchyn. koutu, schodistova hala.
Parkovani na pozemku.

Nas hypotecni specialista Vam pfipravi nabidku

https://www._sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vidochov-stupna-/1222857548 13
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16.06.26 21:54 Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 2971 m?, Vidochov - Stupna + Sreality.cz
financovani podle vasich predstav.

Pokud Vas dim zaujal, nevahejte nam napsat nebo
zavolat a radi Vam vse ukazeme osobné. Prohlidky
jsou moZné po predchozi domluveé.

Celkova cena: 5490 000 K&

Poznamka k V¢Eetné pravniho servisu a realitni

cené: provize

Prislusenstvi: Bez vytahu  Sklep o plose 14 m2

Parkovaci stani

Energeticka Mimoradné nehospodarna

naro¢nost:

Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 2
podiazi, 4 pokoje, Patrovy typ
objektu

Infrastruktura: Vodovod: Studna
Studna: Vrtana studna
Elektfina: 230V, 400V

Zdroj vytapéni: Ustfedni dalkové,
Kotel na tuha paliva

Kanalizace: Septik
Doprava: Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Plocha: Plocha pozemku 2 971 m?
UzZitna plocha 140 m*
Celkova plocha 154 m?
Lokalita: Klidna ¢ast obce, Venkovska
https://www.sreality. cz/detailiprodej/dum/redinny/vidochov-stupna-/1222857548

-67 -
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16.06.26 21:55 Prodej rodinného domu 163 m?, pozemek 53000 m?, Ubsislavice - Stav + Sreality.cz

Prodej rodinného domu 163 m?, pozemek 53000 m?
Ubislavice - Stav

7 000 000 K¢

Nabizime dvé nemovitosti, jedna zdéna a druha Prodejce

dfevéna. Jsou zde jesté dvé malé parcely. Pozemek

ma 53000m2. Nemovitost se nachazi v obci Josef Ulrich
Ubislavice, ¢ast obce Stav na LV é. 24. +420 777 909 079

Jedna se o nemovitost s velkym potencialem k
podnikani ( zemédélstvi, rekreacni stiedisko
vzhledem k vodni nadrzi, mobilheim ap. Ustajeni pro
koné. Rekreace, krasna pfiroda , houbareni, koupani a Odkaz na inzerat:
rybareni. Zde Ize vytvorit rozlehly rezidencni areal,
podnikatelsky projekt, rekreacni zazemi ¢i jiné
ambiciozni plany, které vyzaduji velkorysy prostor.
Dale je mozné dokoupit 19000m2 navazujiciho
pozemku.

vanekfesoj@seznam.cz

https:/www.sreality.cz/detailiprodej/dum/rodinny/ubislavice-stav-1187805772 13
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Celkova cena:

Prislusenstvi:

Energeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Prodej rodinného domu 163 m?, pozemek 53000 m?, Ubsislavice - Stav + Sreality.cz

7 000 000 Ké

Zahrada

Mimoradné nehospodarna

Cihlova, Pred rekonstrukci, 2
pokoje, Pfizemni typ objektu

Vodovod: Studna
Elektfina: 230V, 380V

Zdroj vytapéni: Kamna, Krbova
kamna

Vytapéci téleso: Kamna, Krbova
kamna

Kanalizace: Septik
Doprava: Autobus

Komunikace: Stérkova

Plocha: Plocha pozemku 53 000 m?
Uzitna plocha 163 m?
Zahrada o plose 53 000 m?
Lokalita: Polosamota, Rekreaéni
Ostatni: Polosamota
https:/www.sreality.cz/detailiprodej/dum/rodinny/ubislavice-stav-1187805772

-69 -
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16.06.26 21:58 Prodej rodinného domu 149 m?, pozemek 1036 m?, Kacakova Lhota « Sreality.cz
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Prodej rodinného domu 149 m?, pozemek 1036 m?
Kacakova Lhota

5490 000 Ké

Jen 7 km od Ji€ina, v klidné obci Kacakova Lhota, se Prodejce
nachazi rodinny dim, ktery zaujme pfedevs$im svym
prostorem, poctivou konstrukci a prijemnou
atmosférou venkovského bydleni. Dim s dispozici 4+1
stoji na pozemku o velikosti 1036 m? s uzitnou plochu
149 m?.

Na prvni pohled vas zaujmou zachovalé piivodni makler@jaroslavkraus.cz
prvky, jako jsou masivni obloZkové dvere a Spaletova
okna, které domu dodavaji jedineény charakter.
Vyznamnou prednosti je také masivni obvodové zdivo
o tloustce 66 cm. To vytvari pfijemné klima po cely
rok. Béhem léta udrZuje interiér pfirozené chladny a v 0dkaz na inzerat:
zimé naopak pomaha dlouhodobé drzet teplo.
Souéasti domu je i klenuty sklep o velikosti 9 m* a na
pozemku se nachazi také garaz (15 m?), dilna (13 m?),
drevnik (13 m?) a dal$i praktické uloZné prostory.
Zahrada poskytuje dostatek mista pro odpocinek,
péstovani i rodinné aktivity. Jeji kouzlo podtrhuji
vzrostlé okrasné kefe a ovocné stromy.

Dim ma viastni studnu a odpad je fesen tfikomorovym
septikem. O vytapéni se stara kotel na tuha paliva,
elektrokotel a lokalni krbova kamna. Elektroinstalace
je provedena v médi, vodovodni rozvody jsou v plastu.
Dale mate moZnost se napojit na obecni vodovod.
Nemovitost prosla v pribéhu let fadou promyslenych
uprav. V letech 1997 az 2000 byly postupné snizeny

Jaroslav Kraus
& www.nemovitostisradosti.cz

+420 602 246 684

Nemovitosti s radosti
@ www.nemovitostisradosti.cz

stropy v obytnych mistnostech, vybudovany nové
podlahy a zajisténo odvétrani obvodového zdiva
pomoci Sachet vyusténych do komina. V roce 2005
byl instalovan novy tfikomorovy septik. V roce 2011
bylo vybudovano ustfedni topeni v€etné elektrokotle a
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kotle na tuha paliva. O rok pozdéji byla realizovana
nova stfecha na stodole a v roce 2013 byly dokonceny
nové podlahy v chodbach a sadrokartonové Gpravy
boéni chodby.

Dalsi potencial domu je ve 2. podlazi, kde se nachazi
prostorna plda o velikosti 115 m* a mlze zde tak
vzniknout dal$i obytny prostor.

Ddm je ve sludném technickém stavu, do kterého je
mozné se ihned nastéhovat.

Pokud hledate diim s dostatkem prostoru, velkou
zahradou a skvélou dostupnosti do Ji¢ina (zastavka
autobusu je cca 20 metrli od domu), mliZe byt pravé
tato nemovitost idedlnim mistem pro vas novy domov.
Kombinuje poctivou stavbu, praktické zazemi a klid
venkovského bydleni.

Priikaz energetické naro¢nosti budovy se aktualné
vypracovava, proto prozatim uvadim energetickou
tfida G.

Celkova cena: 5490 000 K&

Prislusenstvi: Sklep o plose 9 m? Garaz
Energeticka Mimoradné nehospodarna
narocnost:

Stavba: Smisena, V dobrém stavu, 4 pokoje,

Pfizemni typ objektu

Infrastruktura: Vodovod: Studna
Elektfina: 230V, 400V

Zdroj vytapéni: Elektrokotel, Kotel
na tuha paliva, Krbova kamna

Vytapéci téleso: Radiatory
Kanalizace: Septik
Doprava: Autobus

Komunikace: Asfaltova

Plocha: Plocha pozemku 1036 m?
UzZitna plocha 149 m*
Lokalita: Venkovska
https:/iwww.sreality.cz/detailiprodej/dumirodinny/kacakova-Ihota-kacakova-lhota-/2915532876
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