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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 bytové jednotky €. 634/5, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 167/1000 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 634 a pozemku
parc. €. 2090 v obci Vitkov, okres Opava, katastralni uzemi Vitkov na listu vlastnictvi ¢. 2378.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, prohlaseni vlastnika, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi mistnim Setfeni, vyhlaSka Ministerstva financi
Ceské republiky &. 523/2025 Sb. kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

Pocet obyvatel:

Bytova jednotka ¢. 634/5

Husova ¢.p. 634, Vitkov, okres Opava
Moravskoslezsky kraj

Opava

Vitkov

Husova

Vitkov

5508

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 040,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a i 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, Vv 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - nejblizsi vyjmenovana obec Opava ve vzdélenosti cca 27 km

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - zeleznicni a autobusové zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - obchod, sluzby, Nemocnice Vitkov, skola, posta,

bankovni sluzby, sportovni a kulturni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Os * Os * O = 2 773,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
29.06.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel

nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad KnéZznou 1/2



Kramerius Michal, Dandova 2619/13, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 1/2
Nemovitosti:

Bytovéa jednotka ¢. 634/5, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 167/1000 na spole¢nych
¢astech budovy ¢.p. 634 a pozemku parc. ¢. 2090 v obci Vitkov, okres Opava, katastralni tzemi
Vitkov na listu vlastnictvi ¢. 2378.

4. Dokumentace a skute¢nost

Zpracovatel nemél moznost ovétfeni skute¢ného stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3 nadzemni
podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zédklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je valbova, krytina je plechova pozinkovana a klempiiské prvky jsou plechové.
Vnéj$i omitky jsou bfizolitové a vapenocementové a plast’ je CasteCné zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, chodby, schodiste, ptida.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1960. Na objektu prob¢hla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: zatepleni plasté - ¢astend, okna - celkova, vchodové
dvete - celkova, stfesni krytina - celkova.

Vady bytového domu:

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky
je2+1.

3.NP

Pokoj Pokoj 17,60 m?
Pokoj Pokoj 13,50 m?
Kuchyné Kuchyné 8,40 m?
Ostatni prostory Spiz 0,46 m?
Ostatni prostory Predsifi 7,40 m?




Koupelna, WC Koupelna 4,00 m?
Koupelna, WC WC 1,30 m?
1.PP

PiisluSenstvi Sklep 5,10 m?
Prislusenstvi Sklep 1,80 m?
Podlahova plocha 52,66 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 59,56 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem a pfisluSenstvi oken tvoti pravdépodobné vnitini rolety. Obytné
mistnosti jsou orientované na jihozapad. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky spordk. V koupeln¢ se
nachazi klasickd vana a umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasick4 toaleta. Konstrukce bytového
jadra nebyla zjisSténa, ptedpoklada se, Ze se jedné o zdéné bytoveé jadro.

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvoii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodévana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Informace o zavedeni zemniho plynu
do bytové jednotky se nepodafilo zjistit. Dle ziskaného ProhlaSeni vlastnika budovy, Casti
zafizovacich predméta, je jednotka vybavena 3 ks elektrickych piimotopt a 5 ks radidtort, samotny
hlavni zdroj tepla (napf. kotel) pro otopnou soustavu s radiatory neni v predmétné casti dokumentace
vyslovné specifikovén, ohfev vody zajist'uje bojler.

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2074 ostatni plocha Meésto Vitkov, namésti Jana Zajice 7, 74901 Vitkov

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V obci jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni. Je zde pouze CcCastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. Nejdalezitéjsi trady jsou v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.
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Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3

Pocet podzemnich podlazi 1

PENB nezjisténo

Dum byl postaven v roce 1960

Rozsah rekonstrukce domu

vyména oken, vchodovych dvefi a stfeSni krytiny, Castecné
zatepleni plaste

Zaklady Zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce cihlova
bytového Stropy Zelezobetonové monolitické
domu
Strecha valbova
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky bfizolitové, vapenocementové
Spole¢né uzivané prostory vstupni prostor, chodby, ptda, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
okna: bez vad
Vady bytového domu sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro nezjisténo, predpoklada se zdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych mistnosti | jihozapad
Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo
Popis bytové .
. Toaleta(y) klasicka toaleta
jednotky
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvefe nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
) 3.NP
Popis mistnosti a rozméry v m* - -
Pokoj Pokoj 17,60 m?




Pokoj Pokoj 13,50 m?
Kuchyné Kuchyng 8,40 m?
Ostatni prostory Spiz 0,46 m?
Ostatni prostory Predsii 7,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,00 m?
Koupelna, WC wC 1,30 m?
1.PP
Prislusenstvi Sklep 5,10 m?
Piislusenstvi Sklep 1,80 m?
Podlahova plocha 52,66 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 59,56 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod nezjisténo

Reseni vytapéni v byté

dle ziskaného Prohlaseni vlastnika budovy, ¢asti zafizovacich
predméti, je jednotka vybavena 3 ks elektrickych pfimotopu a 5
ks radiatord, samotny hlavni zdroj tepla (napft. kotel) pro otopnou
soustavu s radidtory neni v predmétné cCasti dokumentace
vyslovné specifikovan

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

nezjisténo

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukei

Rekonstrukce nezjisténo
Vady bytové jednotky nezjisténo
Trvalé porosty bez porostl

Popis Sklon pozemku mirn¢ svazity
pozemKku Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zéastavba bytovymi domy
Poloha v obci $ir§i centrum obce
Sirsi vztahy dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi

Vybavenost

obchody; v obci jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v obci je pouze ¢astecnd vybavenost z




utad/afady v obci, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v podobé
parki v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentéi k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel nemél moznost ovéfeni vybaveni a stavu bytové jednotky, nebyla
vypoctena cena zjiSténa.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich

predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi I -0,02
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizenti aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,029
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Pc*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna I -0,02

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prumér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ir=P1 *(1+ S Pi)=1,030
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. Bytova jednotka ¢. 634/5

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stari stavby: 66 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 41 402,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬁ;llf:‘t]édllﬁ(gl?;

pokoj: 17,60 * 1,00 = 17,60 m?

pokoj: 13,50 * 1,00 = 13,50 m?

kuchyné: 8,40 * 1,00 = 8,40 m?

spiz: 0,46 * 1,00 = 0,46 m?

predsifi: 7,40 * 1,00 = 7,40 m?

koupelna: 4,00 * 1,00 = 4,00 m?

WC: 1,30 * 1,00 = 1,30 m?

sklep €. 5: 5,10 % 0,10 = 0,51 m?

sklep &. 5a: 1,80 * 0,10 = 0,18 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 53,35 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi GipIné - standardni 111 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
dva sklepy
8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 66 let:
s=1-0,005* 66 = 0,670
9

Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * V1o * 0,670 = 0,609
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,029
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 41 402,- K&/m? * 0,609 = 25 213,82 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 53,35 m? * 25 213,82 K&/m? * 1,029 * 1,030= 1 425 691,86 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1425 691,86 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 2090

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,029
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

12



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu

6
Index omezujicich vlivl Io=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,029 * 1,000 * 1,030 = 1,060

Ir 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[ali /I‘if;]‘a Index  Koef. %pgé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2773,- 1,060 2 939,38
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2090 162 2 939,38 476 179,56
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 162 476 179,56

Pozemek parec. €. 2090 - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. ¢. 2090 =

476 179,56 K¢

476 179,56 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 476 179,56 K¢

Spoluvlastnicky podil: 167 / 1 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

476 179,56 K¢ * 167 /1 000 =79 521,99 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku +

476 179,56 K¢

1425 691,86 K¢

79 521,99 K¢

Bytova jednotka ¢. 634/5 - vychozi cena pro vypocet vlastnického =
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem *

1 505 213,85 K¢

1/2

Bytova jednotka €. 634/5 - cena zjiSténa =

13

752 606,93 K¢



Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Bytova jednotka ¢. 634/5 752 607,- K¢
1.1. Oceniovany byt 712 845,93 K¢
1.2. Pozemek parc. ¢. 2090 39 761,03 K¢
=752 607,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 752 607,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 752 610,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 634/5

Bytova jednotka €. 634/5, Husova €.p. 634, Vitkov, okres Opava

. K2 - podlahovs . K6 - Givah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné 6 - vaha
plocha odhadce
Husova ¢€.p. 634, 3. podlazi bez
Ocen y 2 sklepy,
cen9vany Vitkov, okres 53 m? cihlova pied rekonstrukei| . ) 'epy vytahu, osobni
objekt dispozice 2+1 L
Opava vlastnictvi
BudiSovska ¢&.p. 2 sklepy, 2. podlazi bez
1 496, Vitkov, 49 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 | vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2 sklepy, 3. podlazi bez
2 497, Vitkov, 48 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 |  vlastnictvi
Budisovska ¢.p. 2. podlazi
ud1s0v§ acp i ’ | skiep. baikon, | = podlazi bez,
3 495, Vitkov, 64 m panelova po rekonstrukei | .. . vytahu, osobni
dispozice 2+1 .
okres Opava vlastnictvi
2. podlazi
Wolkerova, sklep, lodzie I'):)amearzn1 S
7 \%
4 Vitkov, okres 58 m? panelova velmi dobry eps ’ 4 3 ’
dispozice 2+1 druzstevni
Opava L
vlastnictvi
4. podlazib
Wolkerova €.p. skle po’ t:hz ooz
5 835, Vitkov, 40 m? panelova dobry | SKeb, vy,
dispozice 1+1 | druzstevni
okres Opava .
vlastnictvi
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C. < )

= § s |5 g g 8

S x [3) o S QO

z g g =~ 2 2 | S

sz |2 |2 s | 3 S |52

S-TER - - sl g |* 5%

&gz = g|& g 8 = B © | =

N o . O ) = = <

= ax S ElS & Slas o200 2 | e | |2 28 3

S 8= g ElS & eRCH SRR VI VIR M-S V- SEe
1 42 897,96 K¢ 1 42 897,96 K¢ 1 1.02 | 09 1.1 1.01 | 1.01 | 1.0301 41 644,58 K¢
2 43 750,00 K¢l 1 43 750,00 K¢ 1 1.02 | 09 1.1 1.01 1 1.0199 42 896,45 K¢
3 39 015,63 K¢ 1 39 015,63 K¢ 1 096 | 09 1.2! 1 1.01 | 1.0472 37 258,23 K¢
4 31 896,55K¢l 0.9 | 28706,90 Ke| 1 098 [ 0.9 1 1 092 | 0.8114 35377,72 K¢
S 31750,00 K¢l 0.9 | 28575,00Kel 1 1.05 | 09 1 0.98 | 0.89 | 0.82423 34 668,76 K¢
Celkem pramér 38 369,15 K¢
Minimum 34 668,76 K¢
Maximum 42 896,45 K¢
Smérodatna odchylka - s 3711,49 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 34 657,67 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 42 080,64 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

P11 koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
* Kx).

Komen

tare:

udrzovany puvodni stav

I[K4; &.3] srovnavana nemovitost je ve stavu po celkové rekonstrukci, u ocefiované nemovitosti se predpoklada

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovndvand nemovitost je umisténa v panelovém bytovém domé, ale je

mensi, v lepSim stavu, ma vétsi piislusenstvi a nachdzi se uz ve druhém podlazi domu bez vytahu.
Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto diivodii je celkovy koeficient tpravy jednotkové ceny vyssi

nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovndvana nemovitost je umisténa v panelovém bytovém domé, ale je
mensi, v lepSim stavu a mé vétsi ptislusenstvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto divodu je

celkovy koeficient upravy jednotkové ceny vyssinez 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovndvana nemovitost je umisténa v panelovém bytovém dom¢ a je

vEtsi, ale je v lepSim stavu a nachazi se uz ve druhém podlazi domu bez vytahu. Ostatni vlastnosti

jsou podobné. Z téchto diivodii je celkovy koeficient Gpravy jednotkové ceny vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovndvand nemovitost se nachazi uz ve 2. podlazi s vytahem, ale je

umisténa v panelovém bytovém domé, je vétsi a je v druzstevnim vlastnictvi. Ostatni vlastnosti jsou

podobné. Z téchto diivodi je celkovy koeficient upravy jednotkové ceny nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost je mensi, ale nachazi se v panelovém bytovém

domé¢, ma mensi pokoj a dispozici o jeden pokoj mensi, je umistény az ve ¢tvrtém podlazi bez

16



vytahu a je v druzstevnim vlastnictvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient
upravy nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

38 369,15 K&/m?

* 53 m?

=2033 565 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2034 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 634/5, Husova ¢.p. 634, Vitkov, okres Opava

. K2 - podlahov4 . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita pocatiova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné tvana
plocha odhadce
Husova ¢.p. 634, 3. podlazi bez
Ocen y . 2 sklepy, . )
cen'ovany Vitkov, okres 53 m? cihlova pied rekonstrukci| .. ) 'epy vytahu, osobni
objekt dispozice 2+1 L
Opava vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2 sklepy, 2. podlazi bez
1 496, Vitkov, 49 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 | vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2 sklepy, 3. podlazi bez
2 497, Vitkov, 48 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 | vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2. podlazi b
u 1s0v§ acé.p i ’ | sklep. balkon, | > podlazi ez’
3 495, Vitkov, 64 m panelova po rekonstrukei | . . vytahu, osobni
dispozice 2+1 .
okres Opava vlastnictvi
Wolkerova, Keo. lodsi 2 I,):)(:llam s
. Zi % m
4 Vitkov, okres 58 m? panelova velmi dobry sxeep, fodzle, yva © ’,
dispozice 2+1 druzstevni
Opava L
vlastnictvi
4. podlazi b
Wolkerova €.p. skle p\?’t:}ill ©*
5 8335, Vitkov, 40 m? panelova dobry . . P, yv T
dispozice 1+1 druzstevni
okres Opava S
vlastnictvi

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

42 897,96 K&
43 750,00 K¢
39 015,63 K¢
31 896,55 K¢
31 750,00 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 36 589,10 K&/m?

Uprava ceny: 36 589,10 K& * 1,0000 = 36 589,10 K&/m?
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1
1
1

0.9
0.9

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

42 897,96 K¢
43 750,00 K¢
39 015,63 K¢
28 706,90 K¢
28 575,00 K¢

28 575,00 K¢
43 750,00 K¢

1.53
36 589,10 K¢

42 897,96 K¢
15 175,00 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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36 589,10 K¢&/m?

* 53 m?

=1939222 K¢

1939 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 634/5, Husova ¢.p. 634, Vitkov, okres Opava

. K2 - podlahov4 . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita pocatiova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné tvana
plocha odhadce
Husova ¢.p. 634, 3. podlazi bez
Ocen y . 2 sklepy, . )
cen'ovany Vitkov, okres 53 m? cihlova pied rekonstrukci| .. ) 'epy vytahu, osobni
objekt dispozice 2+1 L
Opava vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2 sklepy, 2. podlazi bez
1 496, Vitkov, 49 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 | vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2 sklepy, 3. podlazi bez
2 497, Vitkov, 48 m? panelova dobry balkon, vytahu, osobni
okres Opava dispozice 2+1 | vlastnictvi
BudiSovska ¢.p. 2. podlazi b
u 1sov§ acp i ’ | sklep. balkon, | > podlazi ez’
3 495, Vitkov, 64 m panelova po rekonstrukei | . . vytahu, osobni
dispozice 2+1 .
okres Opava vlastnictvi
Wolkerova, Keo. lodsi 2 I,):)ilam s
. Zi % m
4 Vitkov, okres 58 m? panelova velmi dobry sxeep, fodzle, yva © ’,
dispozice 2+1 druzstevni
Opava L
vlastnictvi
4. podlazi b
Wolkerova €.p. skle p\?’t:;ll ©z
5 8335, Vitkov, 40 m? panelova dobry . . P, yv T
dispozice 1+1 druzstevni
okres Opava S
vlastnictvi

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky priamér

42 897,96 K&
43 750,00 K¢
39 015,63 K¢
31 896,55 K¢
31 750,00 K¢
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1
1
1
0.9
0.9

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

42 897,96 K¢
43 750,00 K¢
39 015,63 K¢
28 706,90 K¢
28 575,00 K¢

28 575,00 K¢
43 750,00 K¢

1.53
36 589,10 K¢




Rozdéleni éetnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
28 575,00 K¢ az 32 368,75 K¢ 2 0.4
32 368,76 K¢ az 36 162,50 K¢ 0 0
36 162,51 K¢ az 39 956,25 K¢ 1 0.2
39956,26 K¢ az 43 750,00 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

28 575,00 K& 32 368,76 KE 36 162,51 K& 39 956,26 KE
aZ ai aZ aZ
32 368,75 KE 36 162,50 K& 39 956,25 KE 43 750,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 28 575,00 K&/m? do 43 750,00 K&/m?

* 53 m?

od 1514 475,00 K¢ do 2 318 750,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1514 000 K¢ do 2 319 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1505210 K¢
Cena podilu id. 1/2
752 610 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
2 034 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1 017 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1939 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
970 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1514 000 K¢ do 2 319 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
od 757 000 K¢ do 1 159 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovdna srazka 10 %. OdGvodnéni: jiny - hor$i prodejnost
spoluvlastnickych podili

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

915 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM

873 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR

od 682 000 K¢ do 1 043 000 K¢
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Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- $ir8i centrum obce s dobte dostupnou - podilové vlastnictvi

obcanskou vybavenosti ) , , . .
Y - byt je umistény ve tfetim podlazi domu bez

vytahu

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 bytové jednotky ¢. 634/5, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 167/1000 na spole¢nych ¢astech budovy ¢€.p. 634 a pozemku
parc. €. 2090 v obci Vitkov, okres Opava, katastralni zemi Vitkov na listu vlastnictvi ¢. 2378.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

915 000,- K¢&

Slovy: devétsetpatnacttisic korun Ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha ) Digitalné podepsal
ICO: 28462572 XP invest, s.r.0. xpinvest sr.o.-
Tel.: +420737858334 - znalecka znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz kancelar Datum: 2026.07.20
10:04:14 +02'00'

V Praze, dne 19.07.2026

. Digitainé v Digitalné
Digitally signed Ma rtl n po,depsal Martin F ra ntl Se k podepsal
Ing. Jana bying. Jana Malek Frantiek Kotinek

Fichnova 7 Datum: v
Fichnova pate: 2026.07.21 M d I e k 2026.07.20 KO rine k Datum: 2026.07.20
10:10:06 +02'00' 10:03:54 +02'00' 11:59:56 +02'00'

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsén pod pofadovym cislem 046697/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyiez z prohlaseni vlastnika,

Vyftez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.202¢6 20:5

m

202

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplainé daikovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.- EX 00844/24 pro Soudni exekutor Skacel
Pavel, Mgr.

QOkres: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat . Gizemi: 782998 Vitkov List wvlascnictvi: 2378
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné radé

& Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil

11

Vliastnicks privo

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad 760314/5572 i/2
Knéznou
Kramerius Michal, Dandova 2619/13, Horni PocCernice, 850929/0185 i/2

15300 Praha 92

Jednotky Podil na
C.p./ Tvp =&ny Sastech
C.jednotky Zpusob vynfiti Zpliscb ochrany jednotky domu & pozemku
634/5 byt byt.z. 167/1000

Vymezeno v
Budova  Vitkov, &€.p. 634, byt.dim, LV 2202
na parcsls 2090, LV 2202
Parcsla 2050 zastavéna plocha a nadvori 162m2
Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B2 - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujiici nemovitosti v Casti B vwletné scuvisejicich tdajua - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Skacel, Namésti 85/18, 757 01 Valasské Mezirici
Povinnost k
Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 199 BX-00844/2024 -008 ze dne
12.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.10.2025 14:56:23. Zapis proveden
dne 09.10.2025; ulozeno na prac. Opava

Z-6096/2025-806

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572
Jednotka: 634/5
Listinz BExekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 199 EX-00844/2024 -114 Exekutorsky
urad Vsetin, Mgr. Pavel Skacel ze dne 06.10.2025. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 06.10.2025 14:56:23. Zapis proveden dne 09.10.2025; uloZeno na prac.
Opava
Z-6096/2025-806

o Narizeni exekuce

Nemovitosti ] u nemovicosti CR
Katastrilni Gfad pro Moravskoslez=Xy kraj, Katastrilni pracoviité Opava, kdd: EO0€.
strana .1

26



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.202f 20:55:0Z2
QOkres: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.Gzemi: 782998 Vitkov List vlastnictvi: 2378
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rade

Povinnost X
Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Listinz Usneseni soudu o narizeni exekuce 18 BXE-3267/2010 -10 Okresniho soudu v
Rychnové nad KnézZnou (Exekutorsky urad Praha 10, JUDr. Igor Ivanko, 142 EBX
00345/12) ze dne 30.11.2010. Pravni moc ke dni 29.03.2011. Pravni ucinky zapisu
k ckamziku 07.10.2025 15:59:59. Zapis proveden dne 09.10.2025; ulozZeno na prac.
Opava

2-6127/2025-806
Scuvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinneost k

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Jednotka: 634/5

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 142 EX-00345/2012 -410 Exekutorsky
urad Frydek-Mistek, Mgr.Jaroslav Kocinec ze dne 07.10.2025. Prawvni ucéinky
zapisu k okamziku 07.10.2025 15:59:59. Zapis proveden dne 09.10.2025; ulozeno
na prac. Opava

2-6127/2025-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravnl moci usneseni 142 BX-00345/2012
-410. Pravni moc ke dni 17.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
27.10.2025 10:37:15. Zapis proveden dne 03.11.2025; ulozZeno na prac. Opava

Z-6469/2025-806

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Nadrazni 486,
517 21 Tynisté nad Orlici

Povinnost k
Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Listinz Oznamenl o zméné exekutora a prevzeti exekuce 194 EX 3048/23-105 ze dne
14.03.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 16.10.2025 08:49:29. Zapis proveden
dne 21.10.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralove

Z-6680/2025-602

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 083 BX 314/21-7 (6 EXE
562/20121-12) ze dne 10.06.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.10.2025
08:49:29. Zapis proveden dne 21.10.2025; ulozZeno na prac. Hradec Kralove

Z2-6680/2025-602

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecnému ¥rizeni
rizeni &j. 194 BX 3048/23 bude spojeno s ¥izenim &j. 194 BX 1204/2024 a nadale
vedena pod &.j. 194 BX 3048/23

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 EX 3048/23-136 spojeno =
194 BX 1204/24, =ze dne 27.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
16.10.2025 08:49:29. Zapis proveden dne 21.10.2025; ulozZeno na prac. Hradec
Kralove

2-6747/2025-602

Nemovitosti

Katastz

Zou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stitni sprdvu katastrou nemovitosti CR
ini Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracoviit& Opava, kdd: B0€.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.202€ 20:55:02

QOkres: CZ0805 Opava
Kat.Gzemi: 782998 Vitkov

Coec: 511021 Vitkov
List vlastnictvi: 2378
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Nadrazni 486,
517 21 Tynisté nad Orlici

Povinnost k

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 BX 3048/23-136 spojenc s
194 EX 1204/24, =ze dne 27.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.10.2025
08:49:29. Zapis proveden dne 21.10.2025; ulozZeno na prac. Hradec Kralove

Z2-6747/2025-602
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinnecst k
Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad

Knéznou, RC/ICO: 760314/5572
Jednotka: 634/5

Listins Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 194 EX-3048/2023 -159 Bxekutorsky
urad Rychnov nad Knéznou, Mgr. Bohumil Brychta ze dne 16.10.2025. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 16.10.2025 08:47:58. 2apis proveden dne 23.10.2025;
ulozeno na prac. Opava

£-6279/2025-806
Scuvisejici zapisy

Spojeni exekuci ke spolecnému rizeni

¥izeni &j. 194 BX 3048/23 bude spojeno s rizenim ¢j. 194 BX 1204/2024 a nadale
vedena pod &.j. 194 EX 3048/23

Listinas Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 EX 3048/23-136 spojeno =
194 BX 1204/24, =ze dne 27.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
16.10.2025 08:49:29. Zapis proveden dne 21.10.2025; ulozZeno na prac. Hradec
Kralove
£-6747/2025-602
o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX-6/2015 -10 ze dne
26.01.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.10.2025 15:40:51. Zapis proveden
dne 29.10.2025; ulozeno na prac. Opava

£-6449/2025-806
Scuvisejici zépisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikosti 1/2
Povinnest k

Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad
Knéznou, RC/ICO: 760314/5572
Jednotka: 634/5

Nemovitosti jzou v dsemnim obvedu, Ve kteram vykonave sciatni sprdvu kat

=stru memovitosti CR
Katastrilni G¥ad pro MoravskoslecsXy krai, Katastrilni pracoviité Opava, xod: EOE.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.202¢ 20:55:02

511021 Vitkov

De

[&]

N

QCkres: CZ0805 Opava

Hat.fizemi: 782998 Vitkovw

Lisc wvlastnictvi: 2378
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listins Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 099 BX-6/2015 -39 Exekutorsky urad
Praha 1, JUDr. Ivo Luhan ze dne 23.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
23.10.2025 15:40:51. Zapis proveden dne 29.10.2025; ulozeno na prac. Opava

Z-6449/2025-806

- Bez zapisu

(=N

Plomby & upozornsn

E Nabyvaci tituly a jine odklady zapisu
24 J c ¢
Listina

o Usneseni soudu o dédictwvi 20D-1042/2020 -140 Okresniho soudu v Opavé ze dne 27.09.2023.
Pravni moc ke dni 27.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.09.2025 10:48:29. Zapis

proveden dne 06.10.2025.
V-8446/2025-806
Pro: Koval Stanislav, Havlickova 136, 51601 Rychnov nad KnézZnou RE/ICO: 760314/5572

o Smlouva kupni ze dne 31.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.04.2026 11:48:10.

Zapis proveden dne 05.05.2026.

V-3377/2026-806
Pro: Kramerius Michal, Dandova 2619/13, Horni Pocernice, 19300 RE/ICO: 850929/0185
Praha 9
F Vztah bonitovanych pudne ekolcocgickych jednotsk (BPEJ) k parcelaem - Bez zapisu

Upozornéni: Dal3i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

r dzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil Viheotoveno: 19.05.2026 21:14:58
Cesky ti¥ad zeméméricky e katastrdlni - SCD
2 tralniho =

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1fellm uvedenym v § 1 odst. 2 katas
Cscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecn&ho na
o ochrané osobnich tdajd. Podrocbnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

tatni spravu katestru nemovitozci CR
iin

Nemovitosti jzou v Usemnim obvodu, ve kterém vykEonava
ini pracovisté Opava, kxod: BOE.

N 3
Katastrilni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katast
strana 2
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Katastralni mapa

2075/1
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z prohlaseni dokumentace

6
Byt & 634/5
Kategorie : 1 PodlaZi : 3 Obytné mistnosti - 2 Kuchyii : 1
Pristudenstvi ©  Uplné WCvbytd: 1 Koupeina v byté © |
Mistnosti : Podlahovi plocha v m2
pokoj 17,60
pokoj 13,50
kuchyi 8,40
predsiit 7.40
spiz 0,46
koupelna 4,00
wC ‘ 1,30
sklep & 5 a 5a) 690 ( nezapotten do podiahové plochy bytu)

- —

Podlahovi plocha bytu celkem je 52,66 m2
Vybaveni jednotky zafizovacimi predméty -

el sporak, kuchytiska linka, vana, umyvadlo, WC misa s nadrZi, 3 michaci baterie, 3 ks ¢l.
primotopy, 1 ks el. bojler, 5 ks radiators, zvonek, listovni schranka

Souddsti jednotky jsou veskeré jeji vmitini instalace, potrubni rozvody , vody, topeni, plynu
vietné uzaviracich ventili , elektroinstalace vEetné rozvadide, zasuvek a vypinall a pod.,
podiahy vEetné krytiny, nenosné pitky, vnitini omitky, obklady, \niténi dvefe a okna, vstupni
dvete vEeiné zAnubni, vk okna véetnd parapet, tedy ve kromé urtenjich spoletnych asti
budovy.

Jednotce byt & 634/5 pfisludi spoluviastnicky podil na spoledmjch &astech domu &p 634ana
pozemku parc.&. 2090 zastpl. v rozsahu 167/1000.

Viastnikem jednotky byt & 634/5 a spoluviastaického podilu na spoletnych Eastech domu
a pozemku 167/1000 je pan Stépin Strejc.

Byt & 634/6

Kategorie : 1 Podlazi: 3 Obytné mistnosti = 2 Kuchyfi © 1
Piislu$enstvi - Gpiné WC vbyté: 1 Koupelna vbyte : |

Mistnosti - Podiahovi plocha v m2 :

pokoj 17,60

pokoj 13,50

kuchyit 8,40

predsiit 7,40

spiz 0,46
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ProhlaSeni viastnika - p¥floha

Vitkov, &.p.634

II.NP

L.NP

I.PP

634/5 634/6
52,66 n* 52,66
634/3 634/4
39,16 m* % 66,16 m°
S
634/1- 634/2
52,66 m* 52,66 n*

NN

/ V 3a |/ |ea
Fd
1a 2a
/ Lo
/] /Sa 4a
AT S T A
1 4 | 3 s | 6 2
8 m" |5i7m] Siim [5,40]9; 40"

5,70 /
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodnovy informacni systém

nda -
a Q maa n Vitkov 2090 x Q m ™ Méreni ¥ Zménit mapu "
5 0 -
¥ ¥ Zaplavova Gzemi
v 3 KilometrdZ po 1 km @
: ) Rieni sit o0
| Rieni sif o0
| | (pojmenované
) toky)
. L Rigni sit )
S\ (bezejmenné toky)
‘ ¥ [ Aktivni z6ny 00
| Q100
» () Zéplavova 00
tzemi Q5
» [ Zéplavova o0
Gzemi Q20
v ) Zaplavova 00
Parcely ‘ uzemi Q100
80 %
O
Nazev katastru: Vitkov Druh &islovani: Pozemkové Vetejny dalkovy piistup - Vypis: @ » () Zaplavova oo
Parcelni &islo: 2090 Vyméra parcely: 162 m? Vefejny dalkovy pfistup - Mapa: ) uzemi Q500
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoil » [ ] Historické 00
| novodnd x
| Dotaz -
Méfeni -
Tisk v
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita BudiSovska ¢.p. 496, Vitkov, Cena dle KS 2102 000 K¢
okres Opava
Pravni G¢inky ke dni ~ 01.10.2025 Cislo Fizeni V-8448/2025-806
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Balkén Ano
Plocha balkénu 5m? Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)
Plyn Individualni Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 49 m? Podlahova plocha 49 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Ustfedni vytapéni
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Sidliste

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus

Nabizime exkluzivné ke koupi byt o dispozici 2+1 v osobnim vlastnictvi na ulici BudiSovska ve Vitkové. Celkova
podlahova vymeéra bytu je 48.83 m2 V byté se nachazi prostornd loznice, obyvaci pokoj se vstupem na balkoén. Pfi
vstupu do bytu je predsin s vestavnou skiini, jadro obloZzené dievem. Plastova okna. K bytu nalezi dvé sklepni koje.
Nabytek v nemovitosti je také k prodeji. V misté je plnad obcanska vybavenost. Do konce srpna 2025 nabizime
prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 4,29 % p. a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2400 000 K&
2 300 000 K&
2200 000 KE

2100 000 KE & & & &

2000 000 KE
1900 000 K&
1 800 000 K

%)
iy
k]

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Budisovska ¢.p. 497, Vitkov, Cena dle KS 2 100 000 K¢
okres Opava
Pravni ucinky ke dni ~ 26.11.2025 Cislo Fizeni V-10102/2025-806
Poznamka k cené véetné poplatkd, véetné provize, Vlastnictvi Osobni
vcetné pravniho servisu vcetné
provize RK
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 2 m? Balkén Ano
Plocha balkénu 2 m? Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢€ nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 48 m?
Podlahova plocha 48 m? Dispozice 2+1
Podlazi bytu 3

Hledate vlastni bydleni nebo investici? Chcete byt v dobrém stavu a okamzité k moznému uZzivani ¢i pronajmuti? Tato
nemovitost Vas miZze oslovit, kontaktujte nas. Jedna se o byt v osobnim vlastnictvi 2+1 o rozméru 48,73 m?. Byt se
nachazi na ulici BudiSovska ve Vitkové. Byt je ve slusném udrZzovaném stavu, viz pfilozena fotodokumentace. V byte se
nachazi kuchyné, obyvaci pokoj s vystupem na balkén, loznici, samostatné WC, koupelna (vana) a predsin. VSechny
mistnosti jsou samostatné piistupné z piedsin€ a nejsou priuchozi. Vytapéni a ohfev vody je dalkovym rozvodem. K bytu
nalezi 2 sklepni koje a balkon. V blizkosti bytu je veskera obCanska vybavenost. Dim prosel ¢aste¢nou revitalizaci. Byt
je vhodny pro vlastni bydleni i jako investice. T¢€Sime se na Vas, na ptipadné prohlidce ... Pro zajisténi, vyuzijte kontakty
u inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K&

Z i T & \
2 200 000 K&

2 000 000 K&

1 800 000 K&

F 87888548754

- viyvoj ceny [l Viozeni inzeratu [ nzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

.Leanet 11© OpenStreetiap contrbutors.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Budisovska ¢.p. 495, Vitkov, Cena dle KS 2497 000 K¢
okres Opava

Pravni u¢inky ke dni  19.08.2025 Cislo Fizeni V-7077/2025-806

Poznamka k cené V piipadé vice zajemcl mtize ~ Vlastnictvi Osobni

RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce. 3 877 K¢ véetné

provize RK

Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Balkon Ano Pocet nadzemnich 5
podlazi domu

Vytah Ne Energeticky Stitek C - Usporna
(PENB)

Stav Po rekonstrukci Konstrukce Panelova

Rok vystavby 1975 Uzitna plocha 64 m?

Dispozice 2+1 Vytapéni Ustfedni vytapéni

Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Hledate novy domov nebo investi¢ni piilezitost? Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 2+1 s balkénem a sklepni
koéji, o vymeéte obytnych ¢asti 64 m2 Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi revitalizované¢ho panelového domu a jiz
prosel rozsahlou rekonstrukei, véetné nové vinylové podlahy a dlazby, elektroinstalace, a ma zdéné jadro. Po drobnych
stavebnich tpravach lze dispozici zménit i na 3+1. Vyhodna poloha téméf v centru obce Vitkov zajistuje vybornou
dostupnost ke sluzbam obcanské vybavenosti a zdroven klidné bydleni, coz d€la z tohoto mista idealni domov, i skvélou
investici. Jen par minut chiize od domu se nachazi matetska i zékladni $kola, obchody, posta ¢i 1ékaf. Ve Vitkove si
prijdou na své i milovnici aktivniho zivota. At uz vas laka turistika, cykloturistika, jizda na koni, tenis, vodni sporty
nebo zimni radovanky, to vSe najdete v okoli. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci nebo prohlidku. Radi
poradime i s vytizenim hypotecniho Gveéru.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Wolkerova, Vitkov, okres Opava Cena 1 850 000 K¢

Poznamka k cené vcéetné pravniho servisu Vlastnictvi Druzstevni

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 2 m?

Pocet nadzemnich 7 Lodzie Ano

podlazi domu

Plocha lodZie 7 m? Vytah Ano

Elekttina 230V Energeticky Stitek C - Usporna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Konstrukce Panelova UZitna plocha 58 m?

Podlahova plocha 58 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni PodlaZi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodame byt 2+1 s lodzii ve druhém nadzemnim podlazi s vytahem v kompletn¢ revitalizovaném bytovém domé na ulici
Wolkerova ve Vitkové. Byt ma nova plastova okna, jinak je v pivodnim, dobfe udrzovaném stavu, patrno z video
prohlidky a fotodokumentace. K bytu naleZzi sklepni koje. V piipadé potieby Vam nakup nemovitosti profinancujeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Wolkerova ¢€.p. 835, Vitkov, Cena 1270 000 K¢
okres Opava
Poznamka k cené Vcetné provize, véetn€ pravniho Vlastnictvi Druzstevni
servisu véetné provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Konstrukce Panelova UZitna plocha 40 m?
Podlahova plocha 40 m? Dispozice 1+1
Podlazi bytu 4 Piijezdova cesta Asfaltova

Nabizime k prodeji prakticky feSeny druzstevni byt 1+1 o velikosti 40 m?, ktery se nachazi ve 4. patie ¢tyfpodlazniho
domu po kompletni revitalizaci. Byt je v ptivodnim, ale udrZovaném stavu, s mensimi Gpravami provedenymi v pribéhu
let. Vyhodou je jiz zdéné bytové jadro v koupelné. Dispozice zahrnuje kuchyn, obyvaci pokoj, prostornou Satnu a
sklepni koji, ktera poskytne dalsi Glozny prostor. Diim ma nova plastova okna, zateplenou fasadu, stiechu, stupacky i
nové vchodové dvete. Diky tomu jsou néklady na bydleni pfiznivé. Parkovani je bezplatné pfimo u domu. Velkym
plusem je, Ze anuita je jiz plné splacena. Byt je tak idedlni jak k vlastnimu bydleni, tak i jako investi¢ni pfilezitost k
prondjmu. Pokud vés tato nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat. S financovanim vam radi pomiizeme
prostfednictvim nasi spolecnosti Byrfin.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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