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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1548/4 v obci Horni Cerekev, okres Pelhiimov, katastralni
uzemi Horni Cerekev na listu vlastnictvi €. 701- spoluvlastnicky podil o velikosti id. V5.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury
https://vys.krajdtm.cz/portal-vys/

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni v€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1548/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Cerekev, Horni Cerekev, okres Pelhfimov
Kraj: Kraj Vyso€ina

Okres: Pelhfimov

Obec: Horni Cerekev

Ulice:

Katastralni izemi: Horni Cerekev

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.06.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Pozemek nebyl v den prohlidky zptistupnén, byla
provedena pouze venkovni obhlidka a veskeré udaje byly pfevzaty z vefejné dostupnych zdroji.
Pozemek nelze bez presného zaméteni jednoznacné identifikovat, ze zdpadni ¢asti je oplocen, plot je
ve vlastnictvi majitele sousedni nemovitosti, vychodni a jizni ¢ast je bez vyznaceni hranice pozemku,
trvalé porosty tak nelze jednoznaéné identifikovat. Pro potieby tohoto znaleckého posudku bude
pozemek ocenén jako bez porostl. Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru
nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Martinovsky Ludék, Podébradska 561/129, Hloubétin, 19800 Praha 9 podil 1/2
Pokorna Blanka MUDr., Timova 2238/6, Zabovfesky, 61600 Brno podil 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1548/4 v obci Horni Cerekev, okres Pelhifimov, katastralni izemi Horni Cerekev na
listu vlastnictvi ¢. 701.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

Pozemek nelze bez presného zaméteni jednoznacné identifikovat, ze zédpadni Césti je oplocen, ze
severni Casti vymezen plotovou branou, nelze tak identifikovat trvalé porosty, které jsou soucasti
pozemku. Pozemek bude ocenén jako zatravnéna plocha bez trvalych porosti.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1548/4 o celkové vyméie 365 m? evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Ocenovany pozemek se nachdzi na jithovychodnim okraji obce Horni Cerekev, v blizkosti
Zameckého rybnika. Podle platného uzemniho planu je pozemek situovan v plochiach ZS- plochy
vefejnych prostranstvi- zeleil soukroma. Pozemek je pfistupny z obecni komunikace, vstup na
pozemek je plotovou branou (kovova do ocelovych sloupktl), ze zdpadni ¢asti je pozemek oplocen,
jednotny plot, ve vlastnictvi majitele sousedni nemovitosti. Vychodni a jizni ¢ast je bez oploceni.

Pozemek ma rovinaty charakter, jedna se o Uzky zatravnény pruh mezi pozemky vyuzivané jako
zahrady. Charakter okoli odpovidé reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je moZné napojeni na veskeré inZenyrské sit¢ v obci (elektfina, vodovod, kanalizace, plyn),
nachazejici se v ptilehlé komunikaci.

Horni Cerekev se nachazi cca 15 km jizné od Pelhfimova a cca 20 km jihozapadné od Jihlavy, kde je
veSkera ob¢anska vybavenost. V misté je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou, v mist¢ je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdéet
a pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti.

Je zde zastdvka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Ocenovany pozemek neni zatizen vécnymi biemeny.

Néjemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjiStény.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfii prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
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napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhfimov
Obec: Horni Cerekev
Katastralni uzemi: Horni Cerekev
Pocet obyvatel: 1871

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 955,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech vl 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zZelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Q4 * Os * Os = 612,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + [ | Pi)=0,748

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po* (1+ [ | Pi)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
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Index polohy Ir =P * (1 +[]Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,778

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. plotova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.
sloupkt

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku



Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350

Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 11 969,50
PIna cena: 1,00 ks * 11 969,50 K¢/ks = 11 969,50 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 rokt

Piedpokladana dalii Zzivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 3 985,84 K¢
Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 4 105,42 K¢

Plotova vrata - cena zjiSténa =

2. parc.¢. 1548/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

4 105,42 K¢

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+[]Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,990 * 0,990 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk



v ax Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 612,- 1,019 0,300 187,09
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1548/4 365 187,09 68 287,85
Stavebni pozemek - celkem 365 68 287,85
Parc.C. 1548/4 - cena zjiSténa celkem = 68 287,85 K¢
Vysledky analyzy dat
1. plotova vrata 4 105,40 K¢
2. parc.C. 1548/4 68 287,90 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 72 393,30 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 72 390,- K¢
slovy: Sedmdesat dva tisic tfi sta devadesat K¢
Vydcisleni podili jednotlivych vlastnikii:
Spoluvlastnicky podil: 1 /2 36 200,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1548/4 v katastralnim izemi Horni Cerekev

Horni Cerekev, Horni Cerekev, okres Pelhfimov
&, K1 - lokalita | K2 7PIOCha | s i | KA mzemmske ) g g | KO- Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocetiovany [Horni Cerekev, ) . . o P P
. 365 m soukroma zelen nezji§téno  |vrata, neoploceno,
objekt okres o .
Pelhfimoy piistup z obecni
komunikace
uzky pruh
Sumrakov, , ., pozemku,
, plocha bydleni ochranné pasmo "
Studena, okres ) , S samostatné
1 et 84 m venkovské- plocha komunika¢ni 1
Jindfichiv zmén vedeni nevyuzitelny,
Hradec ptistup z obecni
komunikace
uzky pruh
pozemku
Velky Jenikov, vyuzivany jako
Studena, okres ) , . piedzahradka,
2 Tindfichiiy 170 m plochy bydleni nezjisténo piistup z obecni
Hradec komunikace,
trvalé porosty,
zpevnéna plocha
uzky pruh,
neoploceny
Y e vyuzivany jako
Trest, okres ) plochy . "
3 Jihlava 125 m rekreace,zahr.osady nezjisténo zahrada, pns,tup
ze obecni
komunikace,
trvalé porosty
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C. [Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x... Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [ucel [inzenyrské |jiné uvaha [x K6 ocefiovanéhol
resp. na na pozemku [uziti [sit¢ odhadce objektul
zaplacena za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

I [p00.00Ke 1 6K%0’00 0.95 1|11 098 1 1 |roar| O8388KC

e PO0.00Ke 1 15;)50’00 0.95 1 fros| 1 1 1 [ogors| 0Lk

3 480,00 K¢ 105 5()V4,00 105 | | | | | 105 480,00 K¢

K¢

Celkem pramér 522,38 K¢

Minimum 480,00 K¢

Maximum 585,88 K¢

Smérodatna odchylka - s 56,01 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 466,37 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 578,39 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, zejména obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost,
vzdalenost vétSich mést, K2 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficientem K3 jsou
diferencovany rozdily ve vyuziti pozemku, koeficient K4 zohledniuje dostupnost inZenyrskych siti,
jejich ochranné pasmo, K5 zohlediiuje dalsi vlastnosti jako tvar, pfistup, venkovni Upravy, trvalé
porosty.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

522,38 K&/m?
* 365 m?

=190 668 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

191 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

72.390,- K¢
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4 36 200.- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
191 000 K¢

Cena podilu id. 1/2
95 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %, z divodu nizsi atraktivity zpené¢Zovani
spoluvlastnickych podili.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

76 000,00 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 1548/4 v obci Horni Cerekev, okres Pelhfimov, katastralni
uzemi Horni Cerekev na listu vlastnictvi €. 701 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

76.000,- K¢

Slovy: sedmdesatSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katetfina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitaing
1CO: 28462572 S1.0. - podepsal XP
Tel.: +420737858334 o |. » it
Email: info@xpinvest.cz ZRg ECxa kancefar
@xp Znhalec ? Datum: 2026.07.10
V Praze, dne 09.07.2026 kanceldr  09:34:00 +02'00'
|ng. Digitalné
K . _ Ppodepsaling. Digitalné
Katefina . Digitalne 1&
aterina katfina Martin soders Frantise i
s v Martin Malek k Frantisek Kofinek
Praskov patum: , Datum: Datum:
i 2026.07.10 Ma |€k 2026.07.10 vs 2026.07.10
a 13:08:27 +02'00"' 09:33:44 +02'00' KO rl n Ek 10:46:17 +02'00'
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, tcastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 043728/2026.
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Vypis z katastru nemovitosti,
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Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

15



I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2026 08:15:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 159EX789/17 pro Mgr. Jan Krejsta

Okres: CZ0633 Pelhrimov Obec: 547913 Horni Cerekev

Kat.luzemi: 642681 Horni Cerekev List vlastnictvi: 701
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Martinovsky Ludék, Podébradska 561/129, Hloubé&tin, 19800 730929/0208 1/2
Praha 9
Pokorna Blanka MUDr., Tumova 2238/6, Zaboviesky, 61600 475901/073 1/2
Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
1548/4 365 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vz tahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
pohledavky ve vysi 49 511 K& na id. 1/2
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Martinovsky Ludék, Podébradska 561/129, Hloubétin,
19800 Praha 9, RC/ICO: 730929/0208
Parcela: 1548/4
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o z¥izeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-05444372-S8DA ze dne 30.07.2024. Pravni moc ke dni
28.08.2024. Pravni Guc¢inky zapisu k okamziku 10.09.2024 13:04:00. Zapis proveden
dne 03.10.2024; ulozeno na prac. Pelhrimov
V-4818/2024-304
Poradi k 10.09.2024 13:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zrizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-05444372-S8DA ze dne 30.07.2024. Pravni moc ke dni
28.08.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 10.09.2024 13:04:00. Zapis

proveden dne 03.10.2024; ulozeno na prac. Pelhrimov
V-4818/2024-304

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfrizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-05444372-S8DA ze dne 30.07.2024. Pravni moc ke dni
28.08.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 10.09.2024 13:04:00. Zapis

proveden dne 03.10.2024; ulozeno na prac. Pelhfimov
V-4818/2024-304

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov, kéd: 304.
strana 1
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Katastralni mapa
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Vyftez z izemniho planu

Al PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

v | zv ‘ " zvril| PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
L ) zelen
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
zelen soukroma

| 70 ‘ PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
2l ochranna zelen

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
zeleii prirodniho charakteru

B

Mapa technické infrastruktury
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sumrakov, Studena, okres Cena 50 400 K¢
Jindfichtiv Hradec

Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 84 m?
V-490/2026-303

Smlouva kupni ¢.A/4781/CJHM/2025,¢.1.UZSVM/C/498627/2025-CJHM ze dne 06.11.2025. Pravni G¢inky zapisu
k okamziku 27.01.2026 14:50:09. Zapis proveden dne 18.02.2026.

Jedna se o pozemek parc. €. : 1033/5 o vyméfe 84 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti: jina plocha,
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni izemi Sumrakov, obec Studena, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovi§tém Jindfichiv Hradec. Pozemek se nachazi mimo
zastavéné uzemi obce, v noveé zastavitelné ploSe pro bydleni Z 17 (Bv-12) — plochy bydleni — venkovské (plocha zmén).
Pozemek je zatravnén, rostou na ném listnaté stromy, z ¢asti je zemédélsky uzivan - tvoii soucést ohrady (ohrazeni neni
predmétem prodeje, je ve vlastnictvi uzivatele pozemku). Pozemek je pfistupny z nezpevnéné obecni cesty napojujici se
na silnici III. tfidy. V pozemku se nachazi sit’ elektronickych komunikaci — podzemni komunika¢ni vedeni spole¢nosti
CETIN a. s., do pozemku soucasné¢ zasahuje svym ochrannym pasmem. Pozemek mutize byt dot¢en i vedenim dalSich
inzenyrskych siti, kdy v pfipad¢ pochybnosti ohledné ulozeni inZenyrskych siti poskytnou kupujicimu blizsi informace
jednotlivi (v uvahu prichazejici) spravci téchto siti. V blizkém okoli se nachazi kabelové vedeni NN, kanaliza¢ni stoka a
vodovodni fad. 1. Ugast v elektronické aukci je mozna pouze pro registrované uzivatele Elektronického aukéniho
systému (dale jen ,,EAS®). Zptisob registrace je uveden v Aukénim fadu zvetejnéném na webovych strankach
https://www.nabidkamajetku.gov.cz, na téchto webovych strankach je mozné také registraci provést. 2. Zaroven je
podminkou tcasti sloZeni ¢astky na tthradu ¢asti kupni ceny (dale jen ,,kauce®) ve smyslu ¢l. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho
fadu, a to ve vysi 5.100 K¢. Kauci lze slozZit pouze bezhotovostnim pfevodem na ucet ¢. 6015-3222231/0710 tak, aby
byla pfipsana na Gcet Zadavatele aukce ve 1hité do konce dne 15. 9. 2025. Jako variabilni symbol a specificky symbol
kazdy Uzivatel uvede udaje, které jsou zaslany systémem po piihlaSeni se k elektronické aukci. Pro vice informaci
prejdéte na stranky systému Nabidka majetku: https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/52427

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velky Jenikov, Studend, okres  Cena dle KS 85 000 K¢
Jindfichtv Hradec

Pravni G¢inky ke dni ~ 28.11.2025 Cislo Fizeni V-7385/2025-303

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 170 m?

Exkluzivné Vam nabizime pozemek o vyméfe 170 m? v katastralnim tizemi Velky Jenikov, obec Studena, okres
Jindfichiv Hradec. Pozemek se nachézi na kraji venkovské zastavby a dle izemniho planu je veden jako BV — plochy
bydleni v rodinnych domech venkovského typu.Katastralni idaje pozemku:s  katastralni uzemi: Velky Jenikove okres:
Jindfichiv Hradece LV: 195 parcelni ¢islo: 2/8e vymeéra: 170 m?e podil: 100 % — vylu¢né
vlastnictvie druh pozemku: ostatni plocha (vyuzivana jako zahrada)e uzemni plan: BV — bydleni v RD
(venkovské)Tento pozemek miize byt zajimavou piilezitosti pro investici, rekreacni vyuziti, ptipadné jako doplnck ke
stavajicimu majetku. Diky své poloze v zastavitelném uzemi ma potencial budouciho zhodnoceni.Klicové vyhody
pozemku: [ Prodej 100 % podilu — vyluéné viastnictvi[g] Umistény v zastavitelném tzemi dle UP — BV: bydleni
venkovské [ Moznost vyuziti jako zahrada [ Nizké néklady a atraktivni cena ] Vhodné jako dlouhodobé investice
nebo doplnék pozemkového portfoliaChcete si pozemek osobné prohlédnout?Soutadnice pozemku GPS: 49.146688464,
15.259724697Pokud Vas inzerat zaujal nebo mate jakékoliv dotazy, nevahejte me kontaktovat telefonicky nebo e-
mailem. Pro snadnéjsi komunikaci si prosim pfipravte ID inzeratu.Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta,
podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace

VIAGEM

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ttest, okres Jihlava Cena dle KS 60 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 27.03.2025 Cislo Fizeni V-1959/2025-707
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 125 m?

Nabizime k prodeji pozemek o vyméie 125 m?, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Ttest, okres Jihlava. Pozemek je
evidovan jako zahrada a disponuje idealnim pfistupem — redlnym i pravnim, coz zajistuje snadnou dostupnost. Detail
pozemku: Parcela ¢. : 1958/6 Katastralni uzemi: Ttest List vlastnictvi: 736 Podil: 100 % Soutadnice: 49.289985875,
15.471020931 Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ a mtze slouzit pro rekreacni, péstitelské nebo investi¢ni Gcely. Diky
své poloze v atraktivni oblasti je vhodny naptiklad pro zahradni¢eni, mensi rekreacni zazemi nebo jako soucast vétsiho
projektu. V piipadé zajmu nebo dotazii mé kontaktujte na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim
ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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