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3113/07/2022

AKTUALIZACE k roku 2026
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.
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OBVYKLA CENA

Podle stavu ke dni: 19.07. 2026

Podet stran: 2+1
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Na zakladeé pozadavku Exekutorského afadu Plzefi — mésto soudni exekutor Mgr. Ing. Jiff Prodek
se siclem Dominikdnska 13/8, 301 00 Plzes. jsem pmm:dii aktualizact posudku & 3113/07/2022
rodinny dum v k.0, Louznice, LV ¢. 287, pozemky a) p.&. SL.314 - zastavénd plocha a nadvoii, b)
D& 929 - trvaly travnd porost.

Pro posouzeni objektivity predpoklad pii stanoveni vyse ceny nemovitosti porovnavaci metodou
jsem dohledal porovnavané mmoutmu které byly piedmelcm prodeje. Byly nalezeny nemovitost
Kokonin ¢.p. 4526, Rynovice ¢.p. 149 a Mald bkala Vranové 2, dil 3.p. 178, Vechny tf
nentovitosti byly prodany v roce 2022 za ceny sniZend o cea ]()‘* % aprotl nabizenym cendm. Toto
snizeni Jsem predpokladal a spravné odhadl v rameci redukee nabidkové ¢ ceny RK™ (viz. piiloha).

Vyvoj cen na trhu s nemovitostmi od roku 2022-2026

V obdobi rokli 2020-2022 doslo k vyznamnému riistu cen nemovitosti, ktere bylo v nepasledni rade
ovlivnéno pandemif COVID 19,V roce 2023 doslo ke stabilizaci trhu s mirnym poklesem cen
nemovitosti. V letech 2025-26 dochazi k pozvoelnému oziveni a mirnému riistu cen nemaovitosti.
Tento trend se tyka 1 nemovitosti v obei LouZnice.

V nasem pripad¢ konkrétné pro nemovitost ¢.p. 11 predpokladam pro rok 2026 obvyklou cenu ve
vy§i odpovidajici cendm v roce 2022 4.

8 106 0600 K¢
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec imenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem dne 01.07.1986 pro zakiadni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod ¢islem 3113/07/2022 evidence posudk.
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Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4. /
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podie fizeni

racovisté 504 Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
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Rizeni V-902/2022-504

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.250.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 04.02,2022. Pravni Ginky zépisu k okamziku 07.02.2022 08:45:00. Zapis V-902/2022-504
proveden dne 07.03.2022.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 76, LV 350 k.G. Kokonin Soudést/ je stavba: Kokonin, &.p. 4526, byt.dam; &39/7, LV 350
k.G. Kokonin; 8606/1, LV 350 k.G. Kokonin
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Rizeni V-5614/2022-504

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.500.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nermovitostf Cislo Fizeni

Smiouva kupni ze dne 04.08.2022, Pravni G€inky zapisu k okamziku 22.08.2022 12:55:31. Zapis V-5614/2022-504
proveden dne 14.09.2022.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 682, LV 189 k.it. Rynovice Soudast! je stavba: Rynovice, £.p. 149, rod.dam; 683, LV 189 K.4.
Rynovice;, 684, LV 189 k.. Rynovice

Rizen/ V-5704/2022-504

sna za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.700.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitost/ Cislo Fizeni

Smlouva hupni ze dne 22,08.2022. Pravni G&inky zépisu k okamziku 26.08.2022 09:43:59, Zapis V-5704/2022-504
proveden dne 19.09.2022.

Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického prava, padie stavu k okarmZiku zapisu podie listiny

pozemkKky: St. 284, LV 489 k.0, Vranové Il Souéésti je stavba: Vranové 2.dif, &.p. 178, rod.dam;  $5/30, LV
e 469 k.0. Vranové (i
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Rizenf \-4484/2025-504

Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 415.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni , potvrzeni o zaniku pohledavky zajiSténé zastavnim pravem a vzdani se V-4484/2025-504

zastavniho prava k nemovité véci ze dne 01.08.2025. Pravni i€inky zapisu k okamziku
27.08.2025 12:55:00. Zapis proveden dne 07.01.2026.

Nermovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu K okamziku zapisu podle listiny

pozemky. St. 133, LV 97 k.0. LouZnice Soulasti fe stavba: LouZnice, €.p. 49, rod.dum: St. 318, LV 97 k.4,
LouZnice Soucasti je stavba: bez &p/ce, zem.stav, 818/1, LV 97 k.0. LouZnice; 819/2, LV 97
k.0. LouZnice; 1781, LV 87 k.U. LouZnice

vhotovwil: KATRASTRAJERABKCVALL Katastralni GFad preo Liberecky krad, Katvastralnil pracovisteé 14.07.2026 12145
Jablonas nad Nisou
strana 1
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym c¢islem
16783282-000-260724095920. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 4

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Prosek Jifi, Mgr., Ing. - soudni exekutor, IC: 71329277

Datum vyhotoveni: 24.07.2026

Pozndmka: I
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozKy .

16783282-000-260724095920
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